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SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljodverdomstolen  2(019-02-08 P 5464-18
Rotel 060103 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE
Nacka tingsritts, mark- och miljodomstolen, dom 2018-05-18 i mal nr P 1502-18, se
bilaga A

PARTER

Klagande
Kebina AB

Ombud: Jur.kand. F.H.

Motparter
1. Stadsbyggnadsndmnden i Vaxholms stad

2.G.D.

Ombud: Advokaten M.C.

SAKEN
Beslut om bygglov for bl.a. badhus pa fastigheten XX i Vaxholms kommun

Dok.Id 1461321

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16 ~ 08-561 670 00 08-561 675 59 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-16:30

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.svea.se
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MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med dndring av mark- och miljodomstolens dom upphéver Mark- och
miljooverdomstolen Stadsbyggnadsndmndens i Vaxholms stad beslut den

29 september 2017, SB § 210, dnr 2017:0507, 1 den del som géller bygglov for vad
som bendmns “nytt badhus” pa priméarkartan som hor till beslutet och avslar

bygglovsansdkan i den delen.
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Kebina AB (Kebina) har yrkat att Mark- och miljodverdomstolen ska upphiva
bygglovet avseende den byggnad som bendmns nytt badhus i1 bygglovsansokan.

G.D. har motsatt sig att mark- och miljddomstolens dom @ndras.

Stadsbyggnadsnimnden i Vaxholms kommun (ndimnden) har varken medgett eller

motsatt sig Kebinas yrkande.

UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Kebina har vidhallit det som anforts i mark- och miljodomstolen med foljande tilldgg

och fortydliganden:

Beslutet om bygglov bygger pé en felaktig gransdragning i Vaxholms kommuns
primédrkarta. Lantméteriet har slagit ner nya gransmarkeringar som markerar gransen
mellan XY och XX. Grinsmarkeringen innebér att badhuset kommer att placeras for
néra grinsen till fastigheten XY i strid med géllande detaljplan. Fastighetsgransen i
den planritning som getts in av G.D. dverensstimmer inte med den gréns som
bestdmdes 1 lantmaéteriforrattningen vilket bl.a. framgér av att gransens vinkel 1
jamforelse med stenmuren skiljer sig at pa kartorna. Badhusets placering i ritningen
sammanfaller inte heller med placeringen i det beviljade bygglovet da avstandet till
stenmuren dr ca 50 cm mindre 1 ritningen jamfort med ritningen 1 bygglovet. Ett

uppforande av badhuset strider ddrmed alltjamt mot detaljplanen.

G.D. har anfort 1 huvudsak foljande:

Det stimmer att fastighetsgransen fordndrats ndgot i och med lantméteriets beslut om
fastighetsbestdmning. Av ingiven planritning framgér dock att badhuset kommer att

placeras tva meter frdn den nya tomtgrinsen. Av ingiven utstakningsskiss som
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upprattats av Stadsbyggnadsforvaltningen utvisas tva stakkdppar som placerats tva

meter fran tomtgransen. Byggnaden kommer att uppforas minst tva meter frén grénsen.

Niamnden har anfort i huvudsak foljande:

Beslutet om bygglov ér korrekt utifran de forutséttningar som rddde vid tidpunkten for
beslutet. Att det inom ett nyligen detaljplanelagt omréde skulle rida osédkerhet om
fastighetsgrianserna dr inget som kunde forutses vid lovprévningen. Om

forutsittningarna for fastigheten nu dndrats kan det finnas skil att omprova beslutet om

bygglov.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Lantméteriet har genom fastighetsbestimning beslutat om fastighetsgriansens
strickning mellan XY och XX. Den strickning som beslutades avviker fran den som
anges 1 handlingarna som hor till beslutet om bygglov. Domstolen kan darfor utifrdn
bygglovshandlingarna inte bedéma om placeringen av komplementbyggnaden
bendmnd nytt badhus strider mot detaljplanens krav pd minsta anstind fran
tomtgrins. Beslutet om bygglov for nytt badhus ska darfor upphévas och ansékan i

denna del avslas.

Mark- och miljéoverdomstolens dom fér enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark-

och miljodomstolar inte 6verklagas.

I avgdrandet har deltagit hovrittslagmannen Claes-Goran Sundberg, tekniska radet
Borje Nordstrom, hovrittsrddet Ralf Jértelius och tf. hovrittsassessorn Lina Lundgren,

referent.

Foredraganden har varit hovrittsfiskalen Emma Johnsson.



NACKA TINGSRATT DOM Mal nr P 1502-18
Mark- och miljddomstolen 2018-05-18

meddelad i
Nacka strand

PARTER

Klagande
Kebina AB

Motparter
1. G.D.

Ombud: Advokaten M.C.

2. Stadsbyggnadsnamnden i Vaxholms kommun

OVERKLAGAT BESLUT
Lansstyrelsen i Stockholms lans beslut den 31 januari 2018 i drende nr
40321-43703-2017, se bilaga 1

SAKEN
Beslut om bygglov for bl.a badhus pa fastigheten XX, Vaxholms kommun

DOMSLUT

Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandet. Mark- och miljodomstolens beslut

om inhibition fran den 20 mars 2018 upphdr darmed att gélla.

Dok.ld 541494

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1104 Augustendalsvdgen  08-561 656 30 08-561 657 99 mandag — fredag

www.nackatingsratt.domstol.se
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BAKGRUND

Stadsbyggnadsnamnden i Vaxholms stad (ndmnden) beviljade, i beslut den

29 september 2017, rivningslov for rivning av komplementbyggnad, bygglov for
nybyggnad av tva komplementbyggnader samt tillbyggnad av badhus med en s.k.
badsump pa fastigheten XX, Vaxholms kommun. Beslutet 6verklagades av Kebina
AB (Kebina) till Lansstyrelsen i Stockholms lan (lansstyrelsen) och yrkade att
beslutet skulle upphévas i den del som bendmns “nytt badhus” pa priméirkartan

som hor till bygglovet. Lansstyrelsen avslog 6verklagandet.

Kebina har nu éverklagat lansstyrelsens beslut till mark- och miljédomstolen.

YRKANDEN M.M.

Kebina har yrkat att ndmndens beslut om bygglov upphévs vad avser byggnaden
som 1 bygglovshandlingen benimns som badhus”, alternativt att drendet
aterforvisas till namnden for erforderlig handlaggning. Kebina har dven yrkat

inhibition.

Till stod for sin talan har Kebina i huvudsak anfort foljande. Beslutet om bygglov
bygger pa en felaktig gransdragning i Vaxholm kommuns primérkarta. Det felaktiga
kartunderlaget innebér att det nya badhuset ar placerat mindre an en meter fran
fastighetsgrans mot grannfastigheten XY vilken &gs av bolaget. Gransen mellan
fastigheterna ar, enligt de ursprungliga avstyckningskartorna fran ar 1902,
lokaliserad i den befintliga stenmuren ca 5 meter 6ster om den grans som anges pa
primarkartan i bygglovshandlingen. I tidigare gransbestamningsforrattningar pa
Skarp0 har grénserna 6verensstamt med ursprungliga staket eller murar vilket &r

sannolikt dven i forevarande fall.

Kebina har inte beretts tillfalle att yttra sig Over bygglovsansdkan och har inte
godkant att byggnaden placeras ndrmare fastighetsgréns &n vad detaljplanen
medger. Fastighetsgransen mellan XY och XX é&r ostridigt tvistig da G.D., tillika
sOkanden i det dverklagade bygglovsarendet, sjalv har ansokt hos

Lantméaterimyndigheten om fastighetsbestdmning. Denna forréttning ar
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under handl&ggning och var inte avslutad vid tidpunkten for vare sig
bygglovsbeslutet eller vid tidpunkten for l&ansstyrelsens beslut. Med hansyn till att
gréansen mellan XY och XX inte ar fastslagen kan det beviljade bygglovet innebéara

att byggnaden planstridigt placeras for nara gransen utan medgivande fran Kebina.

Lansstyrelsen har angett att den pagaende lantmateriforrattningen avser
fastighetsreglering, vilket inte ar korrekt. Lantmateriforrattningen avser
fastighetsbestdmning varvid det ar uppenbart att gransen &r tvistig. Den enda
lagligen bestamda grans som finns &r den som féljer av agostyckningskartan fran
1902. Ingen forrattning som inneburit att granserna har flyttats har skett sedan
agostyckningen 1902. Den ursprungliga kartan ska enligt fastighetsrattsliga
principer darfor &ga foretrade vid tolkning av granser eftersom andring av granser
enbart kan ske genom lantmateriforrattning. Kommunala detaljplaner, plankartor
eller andra kommunala kartor kan inte andra fastighetsindelningen med bindande
verkan. Eftersom det &r uppenbart att kommunens kartunderlag inte korresponderar
med agostyckningskartan fran ar 1902 &r det fel av lansstyrelsen att pasta att
kommunens karta skulle utvisa en nu gallande fastighetsgrans. Muren uppférde
sannolikt i samband med dgostyckningen 1902 i samband med att
huvudbyggnaden pa fastigheten XY uppfordes ar 1903. Muren &r sannolikt mer an
115 ar gammal och representerar ett estetiskt, historiskt och kulturellt varde.

Kebina har givit in och aberopat handlingar rérande gransbestamning ar 1970

avseende vissa av granserna till fastigheterna YY, YX och ZZ..

G.D. i huvudsak anfort foljande. I likhet med l&nsstyrelsen kan han inte finna annat
an att den nu gallande och korrekta fastighetsgransen framgar av detaljplanekartan.
Av denna foljer att komplementbyggnaden &r placerad ca 5,4 meter fran
fastighetsgransen mot XY. Han bestrider att gransen mellan fastigheterna enligt
den gamla kartan fran ar 1902 skulle utvisa en annan tidigare fastighetsgrans an den
nu géllande och som framgar av plankartan. Pa kartan fran 1902 finns ingen mur

och eftersom fastigheterna bebyggdes forst senare finns
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Overhuvudtaget inga referenspunkter. Han har aldrig haft for avsikt att anséka om
fastighetsbestamning utan det har skett ett missforstand mellan honom och hans
arkitekt som har hanterat drendet. Anstkan ar inte bara uppenbart obehdvlig utan
aven forenad med mycket lang handlaggningstid som skulle innebéara en stor
olagenhet for honom. Ansdkan om fastighetshestdamning har aterkallats.

Mark- och miljédomstolen har i beslut den 20 mars 2018 meddelat inhibition i

malet.

DOMSKAL
Av handlingarna i malet framkommer att dgaren till fastigheten XX, G.D., den 30
juni 2017 till Lantméteriet inkom med en ansdkan om fastighetsbestamning av

gransen mellan XY och XX samt att han den 28 mars 2018 har atertagit ansokan.

Eftersom det inte langre pagar nagon forrattning rorande fastighetsbestamning
rérande gransen mellan XY och XX ar det inte ostridigt i malet att den aktuella
gransen ar oklar. Det Kebina i 6vrigt har anfort till stod for att gransen, sdsom den
anges i gallande detaljplan och pa den i arendet framtagna priméarkartan, inte
stdmmer O6verens med gallande fastighetsgrans utgor inte tillrackliga skal for att
bortse fran gransen enligt dessa kartor. Inte heller ar det tillrackligt for att anse att
gransen ar sa oklar att malet av den anledningen bor aterforvisas till namnden for
fortsatt utredning. Vid den fortsatta prévningen finns det alltsa inte anledning att
utga fran annat &n de granser som framgar av den gallande detaljplanen och
primérkartan for XX upprattad av Stadsbyggnadsforvaltningen den 10 april 2017.
Utifran detta underlag framkommer inte annat &n att den aktuella
komplementbyggnaden &r beldgen mer &n tva meter fran tomtgrans och déarmed ar
planenlig. Mark- och miljédomstolen gor, &ven med beaktande av vad Kebina har
anfort, inte nagon annan bedémning an den lansstyrelsen gjort ifraga om det
beviljade bygglovets forenlighet med detaljplanen och bestdimmelserna i plan- och

bygglagen. Kebinas 6verklagande ska darfor avslas.
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HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV 427)
Overklagande senast den 8 juni 2018.

Liselotte Ragmark Jonas T Sandelius

| domstolens avgorande har deltagit chefsrddmannen Liselotte Ragmark,
ordforande, och tekniska radet Jonas T Sandelius. Foredragande har varit

beredningsjuristen Jenny Nystrom Ahlstrand.
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SVERIGES DOMSTOLAR

ANVISNING FOR HUR MAN OVERKLAGAR - DOM | MAL SOM HAR OVER-
KLAGATS TILL MARK- OCH MILJODOMSTOLEN

Den som vill 6verklaga mark- och miljodom-
stolens dom ska gora detta skriftligen. Skrivel-
sen ska skickas eller lamnas till mark- och
miljédomstolen. Overklagandet prévas av
Mark- och miljoéverdomstolen vid Svea hov-
ratt.

Overklagandet ska ha kommit in till mark- och
miljodomstolen inom tre veckor frin domens
datum. Sista dagen for Gverklagande finns an-
given pd sista sidan 1 domen.

For att ett 6verklagande ska kunna tas upp
krivs att Mark- och milj6éverdomstolen lam-
nar provningstillstind. Det gors om:

1. det finns anledning att betvivla riktigheten av
det slut som mark- och miljddomstolen har
kommit till,

2. det inte utan att sddant tillstind meddelas gir
att bedéma riktigheten av det slut som mark-
och miljédomstolen har kommit till,

3. det dr av vikt for ledning av rittstillimpningen
att 6verklagandet prévas av hogre ritt, eller

4. det annars finns synnerliga skl att préva Gver-
klagandet.

Om provningstillstind inte meddelas star
mark- och miljddomstolens avgorande fast.
Det dr darfor viktigt att det klart och tydligt
framgar av Overklagandet till Mark- och mil-
jooverdomstolen varfor klaganden anser att
provningstillstand bor meddelas.

Skrivelsen med 6verklagande ska innehalla
uppgifter om:

1. den dom som Overklagas med angivande av
mark- och miljddomstolens namn, datum for
domen samt malnummer,

2. den dndring av mark- och miljddomstolens
dom som klaganden vill f4 till stind,

3. grunderna (skilen) f6r éverklagandet,

4. de omstindigheter som aberopas till stéd f6r
att provningstillstind ska meddelas, samt

5. de bevis som dberopas och vad som ska styrkas
med varje bevis.

Skriftliga bevis som inte lagts fram tidigare
ska ges in samtidigt med 6verklagandet.

Om ni tidigare informerats om att férenklad
delgivning kan komma att anvindas med er i
malet/drendet, kan sidant delgivningssitt
ocksa komma att anvindas med er i hogre in-
stanser om nagon 6verklagar avgorandet dit.

Ytterligare upplysningar limnas av mark- och
miljddomstolen. Adress och telefonnummer
finns pa forsta sidan av domen.

www.domstol.se





