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SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljooverdomstolen  2019-05-14 P 8185-18
060203 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE

Nacka tingsritts, mark- och miljddomstolen, dom 2018-08-09 i mal nr P 7580-17,
se bilaga A

PARTER

Klagande
Uddhamnsvigens Fastighets AB

Ombud: Advokat C-G.L.

Motpart
1. C.A.P.

2. Bygg- och miljondmnden 1 Norrtilje kommun

SAKEN
Bygglov pa fastigheten XX 1 Norrtilje kommun

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Mark- och miljodverdomstolen avslér 6verklagandet.

Dok.Id 1501407

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 08-561 675 59 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-16:30

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.svea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Uddhamnsvigen Fastighets AB (bolaget) har yrkat att Mark- och
miljooverdomstolen ska upphéva mark- och miljddomstolens dom och faststilla det av

Norrtédlje kommun beviljade bygglovet.

C.A.P. har motsatt sig andring av mark- och miljédomstolens dom.

Bygg- och miljonimnden i Norrtiilje kommun har medgett bolagets yrkande.

UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Parterna har 1 Mark- och miljodverdomstolen anfort 1 huvudsak samma omstédndigheter

som 1 mark- och miljddomstolen, med foljande tillagg:

Bolaget

En ansdkan om lantmaéteriforréttning har getts in med avsikt att genom servitut pa
fastigheten Y'Y skapa en infart till C.A.P.s fastighet. Vidare har kontakter tagits med
fastighetsdgaren till YY for att denne, mot viss erséttning, ska upplata ett
avtalsservitut over sin fastighet for att skapa forutsittningar for en infart till C.A.P.s

fastighet. En flytt av pumphuset skulle bli en komplicerad och dyrbar apparat.

Efter det att Mark- och miljodverdomstolen héllit synen i mélet har parterna fort
forhandlingar i fraga om tillskapandet av ett servitut men inte lyckats hitta nigon

16sning.

C.A.P.

Nir det géller servitutet har dgaren till fastigheten Y'Y varit helt tydlig med att han

inte frivilligt (genom avtalsservitut) gér med pa att belasta sin fastighet med
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servitut. Ddremot har han framfort att han kan ténka sig att sidlja den markbit som
kravs. Bolaget har dock inte tagit upp forhandlingar med denna fastighetsdgare om
avstyckning och forsdljning av markbiten. Det hade varit och &r fortsatt fullt mojligt att
anpassa placeringen av pumphuset sé att infarten till hennes fastighet kan dras utan att

belasta YY.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Mark- och miljodverdomstolen har den 10 april 2019 hallit syn i mélet.

Vad som anforts i Mark- och miljodverdomstolen och vad som iakttagits vid synen
foranleder inte Mark- och miljodverdomstolen att gora ndgon annan beddomning én den
mark- och miljddomstolen har gjort. Overklagandet ska dirfor avslas och mark- och

miljddomstolens dom ska dérmed sté fast.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljddomstolar inte

overklagas.

I avgorandet har deltagit hovrittsrdden Fredrik Ludwigs, Gosta Ihrfelt, referent, och
Birgitta Bylund Uddenfeldt samt tekniska rddet Mats Kager.

Foredragande har varit Matilda Kindgren.



NACKA TINGSRATT DOM Mal nr P 7580-17
Mark- och miljddomstolen 2018-08-09

meddelad i
Nacka strand

PARTER

Klagande
Uddhamnsvégens Fastighets AB

Ombud: Advokat C-G.L.

Motparter
1.C.AP.

2. Bygg- och miljondmnden i Norrtélje kommun

§AKEN
Overklagande av beslut att neka bygglov i efterhand pa fastigheten Norrtélje
XX

OVERKLAGAT BESLUT
Lansstyrelsen i Stockholms lans beslut 2017-12-05 i drende nr 40321-32912-2017,
se bilaga 1

DOMSLUT

Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandet.

Dok.1d 545048

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1104 Augustendalsvdgen  08-561 656 40 08-561 657 99 mandag — fredag

www.nackatingsratt.domstol.se
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BAKGRUND

Bygg- och miljonamnden i Norrtalje kommun (nd&mnden) beslutade den 26 juni
2017 att bevilja bygglov i efterhand for nybyggnation i form av ett pumphus

pa fastigheten XX i Norrtalje kommun. C.A.P.

(som &ger grannfastigheten ZZ) éverklagade ndmndens beslut till L&nsstyrelsen
I Stockholms l&n (l&nsstyrelsen) som upphévde bygglovsbeslutet.
Uddhamnsvégens Fastighets AB (bolaget) har nu 6verklagat lansstyrelens beslut
till mark- och miljédomstolen.

YRKANDEN

Bolaget har yrkat att mark- och miljddomstolen, med &ndring av lansstyrelsens
beslut, ska faststalla n&mndens beslut om bygglov.

C.A.P. har bestritt &ndring.
UTVECKLING AV TALAN
Parterna har anfort i huvudsak féljande.
Bolaget

Pumphuset har uppforts pa en plats som inte var avsedd fran borjan. For att atgarda
den felaktiga placeringen har en lantmateriforrattning utforts 2013. Vid utférandet
av lantméteriforrattningen har C.A.P. deltagit. | samband med
lantméteriforrattningen har det varit mojligt for C.A.P. att se hur
fastighetsgranserna andrats och att pumphusets placering skulle hindra infart till
hennes fastighet. Trots dessa omstandigheter har hon inte invéant. Vidare betjanar

pumphuset flertalet av fastigheterna i omgivningen. Om inte bygglov kan beviljas
i efterhand kommer det innebéra att alla ledningar maste flyttas. Det kommer i sin

tur innebara stora kostnader och kapitalforstoring. Bolaget anser vidare att C.A.P,
genom sitt deltagande vid forrattningen har godkéant bade byggnadens placering

och infartsvagen till fastigheten. Det finns inte heller nagon annan lamplig plats for
pumphuset utifran omradets topografi. Vid en avvagning mellan den enskildes och
det allmannas intressen bor bolagets intresse av att behalla pumphuset véaga tyngre.

Situationen idag &r att C.P., efter gemensam 6verenskommelse, erhallit en infart
utférd av Uddhamnsvéagens Fastighets AB. Infarten ar placerad sa att vagbredden in
till fastigheten ZZ ar 3,5 meter. Detta utifran de faktiska omstandigheter som galler
pa platsen. Parterna ar aven dverens att om mojligt 6ka denna infartsbredd genom
servitut pa YY. Palmer har saledes erhallit en andamalsenlig tillfart med eventuell
framtida mojlighet till ytterligare forbattring. Detta utan att &ndra pumphusets
placering.
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Carina Axelsson Palmer

Hennes deltagande och eventuella passivitet vid lantméteriforrattningen innebér
inte att hon avsagt sig ratten till en infartsvag till hennes fastighet. Den utforda
lantméteriforrattningen innebér inte heller att bolagets skyldigheter enligt
kopeavtalet vilket bl.a. inneburit att anordna en infartsvég till fastigheten har
bortfallit. Det har varit bolagets ansvar att sékerstélla att lantmateriforrattningen
inte skulle hindra anldggandet av en infartsvéag till hennes fastighet. Att hon ska
behova belasta grannfastigheten Y'Y med avtalsservitut till foljd av bolagets
forsummelse &r inte heller acceptabelt. Hon kréaver att bolaget ska fullfélja sin del
av kopeavtalet och anordna en infartsvag till fastigheten.

DOMSKAL

Rattsliga utgangspunkter
Tillampliga bestdmmelser har redovisats i l&nsstyrelsens beslut. Till redovisningen
kan tillaggas foljande.

Av 2 kap. 9 § plan- och bygglagen (2010:800, PBL) framgar att ett byggnadsverk
inte far placeras och utformas pa ett sadant satt att dess avsedda anvandning medfor
en betydande olégenhet for omgivningen. Vid bedémningen om en byggnad
medfor betydande oldgenhet for omgivningen ska t.ex. oldgenheter for grannar

i form av skymd utsikt eller samre ljusforhallanden beaktas. Hansyn ska dven

tas till byggnadens tilltankta anvandning. Vid bedémningen av vad som i det
enskilda fallet ar att betrakta som betydande olagenhet for omgivningen maste
ocksa beaktas omradets karaktar och forhallandena pa orten. Regeln &r avsedd

att tillampas restriktivt (se prop. 1985/86:1 s. 484).

Mark- och miljédomstolens bedémning

Eftersom fastigheterna varken omfattas av detaljplan eller omradesbestammelser
far kravet p& betydande oldgenhet sattas nagot lagre (jfr. RA 1991 not. 201

och Mark- och miljééverdomstolens dom den 4 juni 2013 i mal P 10223-12).

Mark- och miljodomstolen instammer i lansstyrelsens bedémning av fragan
om pumphusets placering utgor en olagenhet enligt 2 kap. 9 § PBL och fragan
om en avvagning mellan parternas intressen. Vad som framkommit i 6vrigt
motiverar inte ndgon annan bedémning. Overklagandet ska darfor avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV427)
Overklagande senast den 30 augusti 2018.

Inge Karlstrom Ewa Andrén Holst

| domstolens avgorande har deltagit radmannen Inge Karlstrom, ordférande,
och tekniska radet Ewa Andrén Holst. Foredragande har varit tingsnotarien
Alex Tihinen.
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SVERIGES DOMSTOLAR

ANVISNING FOR HUR MAN OVERKLAGAR - DOM | MAL SOM HAR OVER-
KLAGATS TILL MARK- OCH MILJODOMSTOLEN

Den som vill 6verklaga mark- och miljodom-
stolens dom ska gora detta skriftligen. Skrivel-
sen ska skickas eller lamnas till mark- och
miljédomstolen. Overklagandet prévas av
Mark- och miljoéverdomstolen vid Svea hov-
ratt.

Overklagandet ska ha kommit in till mark- och
miljodomstolen inom tre veckor frin domens
datum. Sista dagen for Gverklagande finns an-
given pd sista sidan 1 domen.

For att ett 6verklagande ska kunna tas upp
krivs att Mark- och milj6éverdomstolen lam-
nar provningstillstind. Det gors om:

1. det finns anledning att betvivla riktigheten av
det slut som mark- och miljddomstolen har
kommit till,

2. det inte utan att sddant tillstind meddelas gir
att bedéma riktigheten av det slut som mark-
och miljédomstolen har kommit till,

3. det dr av vikt for ledning av rittstillimpningen
att 6verklagandet prévas av hogre ritt, eller

4. det annars finns synnerliga skl att préva Gver-
klagandet.

Om provningstillstind inte meddelas star
mark- och miljddomstolens avgorande fast.
Det dr darfor viktigt att det klart och tydligt
framgar av Overklagandet till Mark- och mil-
jooverdomstolen varfor klaganden anser att
provningstillstand bor meddelas.

Skrivelsen med 6verklagande ska innehalla
uppgifter om:

1. den dom som Overklagas med angivande av
mark- och miljddomstolens namn, datum for
domen samt malnummer,

2. den dndring av mark- och miljddomstolens
dom som klaganden vill f4 till stind,

3. grunderna (skilen) f6r éverklagandet,

4. de omstindigheter som aberopas till stéd f6r
att provningstillstind ska meddelas, samt

5. de bevis som dberopas och vad som ska styrkas
med varje bevis.

Skriftliga bevis som inte lagts fram tidigare
ska ges in samtidigt med 6verklagandet.

Om ni tidigare informerats om att férenklad
delgivning kan komma att anvindas med er i
malet/drendet, kan sidant delgivningssitt
ocksa komma att anvindas med er i hogre in-
stanser om nagon 6verklagar avgorandet dit.

Ytterligare upplysningar limnas av mark- och
miljddomstolen. Adress och telefonnummer
finns pa forsta sidan av domen.

www.domstol.se





