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SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljodverdomstolen  2020-12-21 F 12819-19
060103 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE
Umed tingsritts, mark- och miljddomstolen, dom 2019-11-20 i mél nr F 1969-19,
se bilaga A

KLAGANDE
1. Rosfors byaforening

2. Sveaskog Forvaltnings Aktiebolag

SAKEN
Avstyckning fran fastigheten XX 1 Pitea kommun
(lantméterimyndighetens drendenummer BD18716)

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med dndring av mark- och miljddomstolens dom undanrdjer Mark- och
miljooverdomstolen lantméterimyndighetens beslut den 19 juni 2019 i drende nr

BD18716 och éterforvisar malet till lantméterimyndigheten for fortsatt handldggning.

Dok.Id 1649904

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-16:30

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.svea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Sveaskog Forvaltnings Aktiebolag och Rosfors byaforening har yrkat att Mark- och
miljooverdomstolen ska dndra mark- och miljodomstolens dom och aterforvisa malet

till lantméterimyndigheten for avstyckning i enlighet med ansokan.

UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Sveaskog Forvaltnings Aktiebolag och Rosfors byaforening har vidhallit det som de
anforde 1 mark- och miljodomstolen och tillagt bl.a. féljande: Mark- och
miljddomstolens beddmning att den sdkta avstyckningen forsdmrar mdéjligheterna att
upprétthélla syftet med reservatet &r felaktig. Lokala och ideella krafter behovs for att
halla bagarstugan 1 gott skick. Genom avstyckningen ges Rosfors byaforening béttre
forutséttningar att underhalla och nyttja bagarstugan. Huvuddelen av naturreservatet
ags av Sjulsmarks ungdjursbetesforening. Det finns alltsd redan idag olika
fastighetsdgare inom reservatet. Foreskrifterna for naturreservatet innehéller inte nagot
forbud mot avstyckning och inte heller nagot hinder mot att nuvarande dgare avyttrar
hela fastigheten till valfri kopare. De begransningar av réitten att forfoga dver
fastigheter i reservatet som foljer av foreskrifterna géller dock for samtliga

fastighetsdgare inom reservatet.

YTTRANDE FRAN LANSSTYRELSEN

Liansstyrelsen 1 Norrbottens 1in, som forelagts att yttra sig ver dverklagandena 1 mélet
enligt 16 kap. 11 § fastighetsbildningslagen (1970:988), har avstyrkt avstyckningen
och anfort bl.a. foljande: Ideella engagemang dr betydelsefulla for att levandegora och
bevara kulturmiljon 1 naturreservatet. Lansstyrelsen ser darfor positivt pé att Rosfors
byaforening dven i fortséttningen ges mojlighet att nyttja bagarstugan. Klagandena har
emellertid inte tydliggjort varfor arrende eller hyra inte dr en ldmplig upplatelseform.
Om avstyckningen genomfors finns inga hinder mot att foreningen i framtiden

overlater fastigheten till en ny dgare som inte har samma dppna och allminnyttiga
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syfte som foreningen. Pa sikt riskerar avstyckningen dérfor att medfora en 6kad grad

av privatisering inom naturreservatet.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

I 3 kap. 2 § andra stycket fastighetsbildningslagen anges att om naturvardsforeskrifter
eller andra sirskilda bestammelser for bebyggande eller anvindning av mark géller,
ska fastighetsbildning ske sé att syftet med bestimmelserna inte motverkas. Fragan i

maélet 4r om bestimmelsen utgdr hinder mot den sokta fastighetsbildningen.

I beslutet om bildande av naturreservatet anges att syftet ar att bevara natur- och
kulturmiljon pa Rosfors bruk med tillhdrande odlingslandskap. Ansdkan avser ett
markomrade pa 860 kvadratmeter diar en gammal bagarstuga ar uppford. Annat har inte
framkommit &n att syftet med avstyckningen ar att den ideella foreningen Rosfors
byaforening ska anvdnda och underhalla bagarstugan pa ett sitt som frimjar
kulturmiljon 1 omradet, vilket alltsé ligger i linje med reservatets syfte. Mark- och
miljooverdomstolen kan vidare konstatera att de i malet aktuella reservatsforeskrifterna
inte innehaller nagot forbud mot avstyckning (jfr rattsfallet NJA 1999 s. 735).
Lansstyrelsen har 1 stéllet avstyrkt den sokta avstyckningen med hdnvisning till att
foreningen 1 framtiden kan komma att Gverlata fastigheten till en dgare som inte har
samma Oppna och allmédnnyttiga syfte som foreningen. Som klagandena har framhallit
ar dock samtliga fastighetsdgare inom naturreservatet bundna av
reservatsforeskrifterna. Om foreningen skulle dverlata fastigheten till en ny dgare
skulle alltsé dven denne vara skyldig att iaktta de begransningar som finns avseende

ritten att forfoga Over fastigheter inom reservatet.

Mot angiven bakgrund finner Mark- och miljo6verdomstolen att den sdkta
fastighetsbildningen kan ske utan att syftet med naturreservatsbestimmelserna
motverkas. Det har ddrmed inte funnits skil att stélla in forrdttningen pa denna grund.
Som en foljd av detta ska mark- och miljddomstolens dom éndras,
lantméterimyndighetens beslut undanrdjas och malet aterforvisas till

lantméterimyndigheten for fortsatt handliggning av ansdkan.
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Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljodomstolar inte

overklagas.

I avgorandet har deltagit hovréttslagmannen Claes-Goran Sundberg, tekniska radet
Jan Gustafsson samt hovrittsrdden Ulf Wickstrom och Katarina Berglund Siegbahn,

referent.

Foredragande har varit hovrittsfiskalen Mattias Attorps.
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Klagande

UMEA TINGSRATT
Mark- och miljodomstolen

1. Rosfors byaforening
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DOM Maél nr F 1969-19

2019-11-20
meddelad 1
Umea

2. Sveaskog Forvaltnings Aktiebolag

OVERKLAGAT BESLUT
Lantmateriets beslut den 19 juni 2019 1 drende nr BD18716, se bilaga 1

SAKEN

Avstyckning fran fastigheten XX

DOMSLUT

Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandena.

Dok.Id 333044
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 138 Nygatan 45 090-17 21 00 méndag — fredag

901 04 Umea

E-post: mmd.umea@dom.se
www.domstol.se, Info om véar
personuppgiftsbehandling:
www.umeatingsratt.domstol.se eller kontakta
0SS

08:00-16:00
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BAKGRUND

Sveaskogs Forvaltnings Aktiebolag (Sveaskog) ansokte i juli 2018 hos
Lantmaéteriet (LM) av avstyckning for byautvecklingsdndamal fran fastigheten XX
i Pited kommun. Till ansokan bifogades ett kopeavtal, enligt vilket Sveaskog

overlat ett omrade av XX till Rosfors Byaforening (foreningen).

Det overlatna omradet ar beldget inom naturreservatet Rosfors bruk och
inrymmer en befintlig bagarstuga. Efter samrad med Lénsstyrelsen i Norrbottens
lan (lansstyrelsen) stéllde LM in forrdttningen genom beslut den 19 juni 2019 pa
den grunden att en splittring av dgandet forsdmrar mdjligheterna att upprétthalla
syftet med reservatet och att atgirden ddrmed stred mot 3 kap. 2 § andra

meningen fastighetsbildningslagen (1970:988), FBL, se bilaga 1.

Sveaskog och foreningen har var for sig 6verklagat LM:s instillelsebeslut till mark-

och miljodomstolen.

YRKANDEN
Sveaskog och foreningen har yrkat att mark- och miljddomstolen upphiaver LM:s
beslut och dterforvisar malet till LM for genomforande av yrkade atgirder 1 enlighet

med inldamnad ansokan.

VAD PARTERNA HAR ANFORT M.M.

Parterna har till stod for sin talan anfor 1 huvudsak foljande.

Sveaskog

Sveaskog dger den storre skogsfastigheten XX. P4 fastigheten finns inom
naturreservatet Rosfors bruk en dldre bagarstuga med eftersatt underhall som for
en symbolisk summa har Gverlatits till foreningen. Sveaskog har tillsammans med
foreningen ansokt om avstyckning. K&peavtalet omfattar byggnaden och en

mindre yta runt den om totalt cirka 860 kvadratmeter.
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Forrattningslantmédtaren har som grund for sitt beslut om instillande aberopat ett
yttrande fran linsstyrelsen och angett att en avstyckning skulle forsdmra mojlig-
heten att upprétthélla syftet med reservatet och ddrmed inte vara tillatlig enligt

bestimmelserna i 3 kap. 2 § FBL.

Foreningen har visat ett stort intresse for bagarstugans bevarande och har med sitt

engagemang och forvirv visat att man 1 hogsta grad vill verka for att reservatets

syften fullfoljs.

Det finns inget i reservatsforeskrifterna som forbjuder avstyckning eller att mark
overlats fran Sveaskog till annan dgare. Alla berorda torde vara medvetna om att

reservatsforeskrifterna géller oavsett vem som r dgare.

Lansstyrelsen skriver 1 sitt yttrande mycket motsédgelsefullt om att privatisering inte
ar lampligt, att en hemfridszon skulle kunna uppsta, men att en béttre 16sning skulle
kunna vara ett arrende. Sveaskog kan inte se hur en arrendeupplatelse skulle kunna
tillskapas dé stugan &r tillbehor till bolagets fastighet. Mojligen kan lansstyrelsen
mena att Sveaskog ska hyra ut bagarstugan istédllet. En uthyrning skulle inte
forbéttra intresset for underhéll och finansieringsmojligheterna vad géller den hér

typen av byggnad.

Péstaendet att avsikten med avstyckningen &r privatisering och utestdngande av
allménheten eller en risk for framtida privatisering, maste betraktas som 1dngsokt
da reservatsforeskrifterna inte torde medge nagot sddant. Bade Sveaskog och

foreningen har for avsikt att langsiktigt vara kvar som dgare i omradet.

Varken Sveaskog eller foreningen har intresse av att utestiinga besokare fran
omrédet. Parkeringsfragan som ndmns av lansstyrelsen kan om behov finns 16sas
antingen inom forrittningens ram genom ett servitut eller pd annan lamplig plats

inom Sveaskogs kvarvarande markinnehav.
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Lansstyrelsens yttrande och LM:s instdllelsebeslut &r ett trakigt agerande mot ett
lokalt initiativ for att delvis med ideellt arbete bevara och pé ett varsamt sétt

gemensamt nyttja ett levande kulturarv.

En avstyckning foridndrar inte pdgdende markanvindning och motverkar inte
syftet med reservatet. Att foreningen fér full radighet med dganderétt ger starkare 1

ncitament att med varsam hand forvalta byggnaden for framtiden.

Foreningen

Sveaskog dger skogsfastigheten XX. Pé fastigheten finns en dldre bagarstuga som
ar 1 stort behov av renovering. Boende 1 Rosfors anvinder bagarstugan och vill
bevara den. I samband med att Sveaskog tinkte riva bagarstugan sa overléts den i
stdllet till foreningen for en symbolisk summa. Sveaskog har darefter ansokt om
avstyckning. Kopeavtalet omfattar byggnaden och en mindre yta runt den om

totalt cirka 860 kvadratmeter.

Foreningen har lagt ner mycket tid och pengar for att behalla byggnaden i
ursprungligt skick. Foreningen har varit i kontakt med Norrbottens museum for rad
och vigledning angdende renovering. Foreningen har erhéllit byggnadsvardsbidrag

fran lansstyrelsen.

Renoveringen sker genom ideellt arbete av foreningens medlemmar. Féreningen har
aven sett till att det finns soptunnor for besdkare pa Rosfors bruk, vilket innebar
mindre nedskridpning 1 ekoparken. Foreningens medlemmar héller rent pa parke-
ringen och klipper grisytor sa att besdkare kan parkera och strosa runt. Féreningen
uppskattar att ekoparken Rosfors besoks av allménheten och att dven bagarstugan

kommer att finnas tillgénglig for allménheten.

Om foreningen endast skulle hyra bagarstugan sa finns inte intresset att pdkosta
renovering samt genom ideellt arbete forvalta byggnaden pd samma satt som vid
dgande. Foreningen ér fullt medveten om att reservatsforeskrifterna géller oavsett

vem som ar dgare.
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DOMSKAL

Rdttsliga forutsdttningar
Vid avstyckning géller de allminna ldmplighets- och planvillkoren i 3 kap. FBL.

Enligt 3 kap. 2 § forsta stycket FBL fér fastighetsbildning inom ett omrade med
detaljplan eller omradesbestdmmelser inte ske i strid mot planen eller
bestammelserna. Enligt andra meningen i nimnda stadgande far dock mindre

avvikelser goras, om syftet med planen eller bestimmelserna inte motverkas.

Fastigheten XX omfattas inte av detaljplan eller omrddesbestimmelser.

Av 3 kap. 2 § andra stycket FBL framgér att om naturvardsforeskrifter eller andra
sarskilda bestammelser for bebyggande av mark géller, ska fastighetsbildning ske s&

att syftet med bestimmelserna inte motverkas.

Det 6verldtna omréadet &r i1 sin helhet beldget inom naturreservatet Rosfors bruk (akt

25-P05/7).

Mark- och miljodomstolens bedomning
Mark- och miljodomstolen noterar inledningsvis att LM stéllt in forrdttningen med
hanvisning till att &tgdrden anses strida mot 3 kap. 2 § andra meningen FBL. Enligt

domstolens uppfattning torde LM ha avsett 3 kap. 2 § andra stycket FBL.

Vad mark- och miljddomstolen har att prova i malet & om den sokta fastighets-
bildningen kan ske utan att syftet med naturreservatsbestimmelserna motverkas. Av
bestdmmelserna (akt 25-P05/7) framgar att ’[s]yftet med naturreservatet ar att
bevara natur- och kulturmiljon 1 en, for lidnet, unik helhetsmiljo, Rosfors bruk med
tillhorande odlingslandskap. Det innebér ocksa att bevara dagens pdgdende mark-
anvindning som &r jordbruksdrift med slatter eller bete som huvudinriktning samt
att trygga mojligheterna for framtiden vad géller atgérder for att bevara kulturmiljon

1 omradet”.



Sid 6
UMEA TINGSRATT DOM F 1969-19
Mark- och miljodomstolen

Enligt reservatsforeskrifterna &r det inom reservatet forbjudet att bl.a. uppfora eller
fordandra byggnad. Vidare framgér det av skdtselplanen for reservatet bl.a. att
byggnader inte fér rivas, flyttas, byggas om eller foréndras utan ldnsstyrelsens
tillstdnd samt att vard- och underhallsarbete ska utféras med traditionella material
och metoder pa ett sddant sitt att det kulturhistoriska virdet inte minskar.
Bagarstugan omndmns i skotselplanen sétillvida att den enligt planen kan

disponeras med markdgarens samtycke.

Mark- och miljodomstolen delar LM:s beddmning att en splittring av dgandet inom
naturreservatet forsimrar mojligheterna att uppratthalla syftet med reservatet och att
den sokta atgirden ddrmed strider mot 3 kap. 2 § andra stycket FBL. Sveaskogs och

foreningens Ooverklaganden ska dérfor avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (MMD-02)
Overklagande senast den 11 december 2019.

Kristina Johnsson Daniel Janonius Lowgren

I domstolens avgdrande har deltagit radmannen Kristina Johnsson och tekniska

radet Daniel Janonius Lowgren.



»ducerat av Domstolsverket, Avd. for

Anvisningar for overklagande MMD-02 - Dom i 6verklagade mal och vitesmal * Prc

SVERIGES DOMSTOLAR

Hur man overklagar

MMD-02

Vill du att domen ska dndras i ndgon del kan du
overklaga. Hir far du veta hur det gar till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till domstolen
inom 3 veckor frin domens datum. Sista datum
for 6verklagande finns pa sista sidan i domen.

Sa har gor du

1. Skriv mark- och miljédomstolens namn och
malnummer.

2. Forklara varfor du tycker att domen ska dndras.

Tala om vilken dndring du vill ha och varfor
du tycker att Mark- och miljoéverdomstolen
ska ta upp ditt 6verklagande (Iis mer om
provningstillstind lingre ner).

3. Tala om vilka bevis du vill hinvisa till. Forklara
vad du vill visa med varje bevis. Skicka med
skriftliga bevis som inte redan finns i malet.

4. Limna namn samt aktuella och fullstindiga
uppgifter om var domstolen kan na dig:
postadresser, e-postadresser och telefon-
nummer.

Om du har ett ombud, limna ocksid ombudets
kontaktuppgifter.

5. Skriv under 6verklagandet sjilv eller lat ditt
ombud géra det.

6. Skicka eller limna in 6verklagandet till mark-
och miljédomstolen. Du hittar adressen i
domen.

Vad hander sedan?

Mark- och miljédomstolen kontrollerar att
overklagandet kommit in i rétt tid. Har det
kommit in for sent avvisar domstolen 6ver-
klagandet. Det innebir att domen giller.

Om 6verklagandet kommit in i tid, skickar mark-
och miljddomstolen 6verklagandet och alla hand-
lingar i malet vidare till Mark- och miljé6ver-
domstolen.

Har du tidigare fatt brev genom férenklad
delgivning, kan dven Mark- och milj6-
6verdomstolen skicka brev pa detta siitt.

Provningstillstand i Mark- och miljo-
overdomstolen

Nir 6verklagandet kommer in till Mark- och
milj66verdomstolen tar domstolen forst stillning
till om malet ska tas upp till provning.

Mark- och miljé6verdomstolen ger provnings-

tillstand i fyra olika fall.

e Domstolen bedémer att det finns anledning att
tvivla pa att mark- och miljddomstolen démt
ratt.

¢ Domstolen anser att det inte gar att bedéma
om mark- och miljédomstolen har démt ritt
utan att ta upp malet.

e Domstolen behéver ta upp malet for att ge
andra domstolar vagledning i ritts-
tillimpningen.

e Domstolen bedémer att det finns synnerliga
skil att ta upp malet av nigon annan anledning.

Om du znte far provningstillstaind giller den
overklagade domen. Dirfor dr det viktigt att i
overklagandet ta med allt du vill f6ra fram.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med mark- och miljédomstolen om du
har fragor. Adress och telefonnummer finns pa
forsta sidan 1 domen.

Mer information finns pa www.domstol.se.
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