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MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

1. Mark- och miljodverdomstolen éndrar mark- och miljodomstolens dom och
Lantmaéteriets beslut den 27 juni 2018 i drende nr D161506 pa foljande sétt. For
de fem bostéder pa fastigheten X som fatt andelstal for ligenheter i
flerbostadshus, 1 260 ton per enhet och ar, ska i stéllet tre av bostddernas
andelstal bestimmas till utfart fran permanentbostad om vardera 2 100 ton per
enhet och ar och for tvd av bostidderna till utfart fran fritidsbostad om vardera

700 ton per enhet och ar.

2. Det ankommer pé Lantméteriet att gora erforderliga dndringar 1 forréttnings-

handlingarna med anledning av denna dom.

3. U As yrkande om ersdttning for rattegangskostnader 1dmnas utan bifall.
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

A N har yrkat att Lantmateriets beslut avseende andelstal for utfart fran bostad pad X
ska dndras till att vara sju utfarter med vardera 2 100 ton per enhet och ar. Han har
alternativt yrkat att forrattningen ska aterforvisas till Lantméteriet for fornyad
handldggning, om domstolen finner att bristerna i Lantméteriets utredning och
beslut ar si pass omfattande att det 6verklagade beslutet inte utan oldgenhet kan
rittas. Han har dértill yrkat att var part ska std for sina egna rittegdngskostnader i

Mark- och miljodverdomstolen.

U A har motsatt sig d&ndring av mark- och miljoédomstolens dom och yrkat

ersittning for rittegangskostnader 1 Mark- och miljodverdomstolen med 30 000 kr.

UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

A N har, 1 den del av domen som han 6verklagat, anfort detsamma som 1 mark- och
miljodomstolen med foljande tilligg: Lantmadteriet har inte for ndgon annan fastighet
an X gjort en védrdering av bostddernas beskaffenhet och anvéndning. Sju dagar innan
sammantriadet den 31 maj 2018 fick Lantmaéteriet tillgang till de handlingar som lades
till grund for beslutet om andelstal. Forrattnings-lantmétaren borde under denna tid
rimligen ha hunnit ta stillning till den nya informationen, ta med den till det aktuella
sammantridet och dér fraga dvriga deltagare om det var rimligt att frdnga den tidigare
inriktningen om endast tvd normer for bostidder. Lantmaéteriets beslut saknar dven
motivering till varfor det avviker frin U As forslag. Bostidderna pa X ér av varierande
storlek men tjdnar som bostdder at bade normalstora och mindre familjer. Jamfort med
andra bostdder inom viagsamfilligheten skiljer dessa sig inte ndmnvart at eftersom
storlek, standard och infrastruktur mellan bostdderna inom viagsamfilligheten ser olika

ut.

U A har anfort 1 huvudsak foljande: De aktuella bostadshusen ér bostidder av enklare

slag. De avviker 1 varierande omfattning i storlek, rumsinnehéll och standard
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fran en bostad som erhaller andelstal efter det schabloniserade talet for permanent-
boende, 2 100. Reduceringen till 60 procent av schablonen dverensstimmer med fast
praxis for sma eller enklare bostidder i enlighet med avgorandet géllande Narlunda vag-
forening pa Ekerd. Aven med bortseende frin hur dessa bostéder faktiskt nyttjas idag
och med den ringa trafik de alstrar, kan det ocksa ur objektivt perspektiv konstateras,
att de inte kommer 1 nédrheten av den standard och storlek som mojliggor ett sddant
nyttjande som enligt schablonen skulle alstra trafik om 2 100 ton per ar. Fyra av dessa
faller vil in under begreppet mindre enklare bostdder som inte kan bebos av annat dn
mindre hushall med en till tva personer. En av dessa bostidder anvdnder han sjilv som
komplementbostad. Det lite storre huset dr for ndrvarande obebott 1 avsaknad av
fungerande uppvarmning och en foreliggande vattenskada. Bland de dvriga deltagande
fastigheterna i R ga:2 finns inga motsvarande enkla bostdder for permanentboende.
Det vore orimligt att berékna trafiken till och fran dessa enkla bostider i paritet med

andelsberdkningen for en normal villa f6r en familj med en till tva bilar.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Mark- och miljodverdomstolen konstaterar inledningsvis att underinstansernas hand-
laggning har varit bristfdllig. Lantmateriet har frdn U A erhillit underlag som vare sig
kommunicerats med dvriga sakdgare eller redovisats vid sammantridet den 31 maj
2018. Underlaget kom dérefter att 14ggas till grund for Lantméteriets beslut om
andelstal for utfart frdn bostad for U As fastighet X. Vidare har Lantméteriet 1
yttrande hos mark- och miljddomstolen medgivit att beslutet om de aktuella
andelstalen skulle kunna vara en felbedomning och att det vore skiligt att
Lantmaiteriet omprovade dessa. Mark- och miljodomstolen har med anledning av detta

yttrande inte vidtagit ndgon atgérd.

Mark- och miljodverdomstolen anser emellertid att bristen 1 lantméteriforrattningen ar
lakt genom att parterna har fitt del av uppgifterna under handliaggningen i domstol och
fatt mojlighet att bemota dessa, jamfor 17 kap. 3 § samt 16 kap. 12 § fastighets-
bildningslagen (1970:988).
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Fragan i Mark- och miljooverdomstolen dr om det var riktigt av Lantméteriet att
besluta om andelstal for utfart fran ligenhet i flerfamiljshus istallet for utfart frén

permanentbostad for fem av bostdderna pa fastigheten X.

Fordelning av kostnaderna for utforande och drift av en gemensamhetsanldggning
regleras i 15 § anldggningslagen (1973:1149). Andelstal bestdms efter vad som &r
skiligt; for utforande frimst med hinsyn till fastighetens nytta av anldggningen och for
drift frimst med hinsyn till den omfattning i vilken fastigheten berdknas anvanda
anldggningen. Vid den bedomningen ska hinsyn tas endast till stadigvarande
forhallanden som hinger samman med fastighetens utnyttjande for sitt &ndamal, dvs.
inte till mer eller mindre tillfdlligt eller personligt begagnande av anldggningen (prop.
1973:160 s. 215 och 219). I praktiken innebdr det att andelstalen oftast bestims
schablonmaissigt 1 mer omfattande anldggningar. Detta gors inte minst med hédnsyn till
kostnaderna for forrattningen och de besvir det innebér for framtida forvaltning om

andelstalen ar alltfor individuellt bestamda eller differentierade.

Den metod som enligt praxis anvinds vid bestdmning av andelstal for vigar &r den s.k.
tonkilometermetoden. Enligt metoden bestdms andelstalet for drift och underhéll av
vag som en produkt av trafikmédngden fran fastigheten och utnyttjad véglingd. For
vissa vanliga typer av fastigheter, sdsom fritids- och permanentbostader samt fler-
familjshus, finns schablonvirden som tillimpas generellt. Dessa rekommendationer
bor huvudsakligen foljas om inte sdrskilda skél foranleder annat. Syftet med normerna
for andelstal dr att de ska vara forutsdgbara och enkla att forstd. Tydliga regler for
andelstalen mojliggor for foreningen att 1 vissa fall sjilv dndra andelstalen efter

bestamda normer.

[ forrdttningen har andelstalen for de bostdder som deltar i R ga:2 bestdmts med
tillimpning av tonkilometermetoden och de schablonvirden som anges i1 Lantmaéteriets
rekommendationer. For fem av bostdderna pa X har anvénts ett schablonvérde som ar
avsett for lagenhet i flerfamiljshus, 1 260 ton per enhet och ar. For 6vriga 66 bostider
1 gemensamhetsanldggningen har anvénts schablonvdrden for permanentbostiader (55
st.), 2 100 ton per enhet och ér, eller fritidsbostdder med normalt utnyttjande (11 st.),
700 ton per enhet och ar.
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Efter aktuell omprovning av R ga:2 fér styrelsen besluta om dndring av andelstal i
vissa fall. Detta giller om anvdndningsséttet for en bostad dndras stadigvarande fran
heldrsbostad till fritidsboende och vice versa, om en obebyggd tomt bebyggs med
helérsbostad eller fritidsbostad, nir en verksamhet upphdr eller uppstér inom en fastig-
het samt da annan trafik upphor eller uppstar fran en fastighet. Avsikten med
bestdmmelsen att styrelsen fir dndra andelstalen dr att det ska vara enkelt och tydligt,
vilket motverkas av Lantmadteriets beslut att dsétta fem bostdder andelstal for lagen-

heter 1 flerfamiljshus.

Av utredningen 1 malet framgér f6ljande om de fem nu aktuella bostdderna pa X. Tre
av bostdderna finns i fristdende hus och tva inryms i en storre byggnad som bestér av
tre sammanbyggda delar. Enligt U A &r tre av bostédderna uthyrda, en stér for
ndrvarande tom pa grund av vattenskada och virme ur funktion samt en anvinds som
komplementbostad av honom sjélv. Det ror sig enligt honom om enkla byggnader,
med smé bostadsutrymmen som huvudsakligen bebos av ensamhushéll och dessa

genererar inte trafik motsvarande permanentbostéder.

R ga:2 dr en stor gemensamhetsanldggning dar det ocksa finns ett stort antal bostédder,
71 st. For att undvika omprovningsforfaranden hos Lantmateriet dr det viktigt att sd
langt mojligt tillimpa schabloner. I detta fall dr det ocksé en forutsittning for att

styrelsens utokade befogenheter ska gilla alla bostédder.

Till skillnad frdn avgdrandet avseende Nérlunda vigforening (Svea hovritts utslag den
26 november 2004 i mal nr O 10380-02), som avsag centralt beldigna bostider med
nérhet till service, ir detta friga om lantligt beldgna bostdder som normalt sett alstrar

trafik som belastar gemensamhetsanlidggningen.

Mark- och miljodverdomstolen anser inte att det dr visat att de aktuella bostdderna pé
X skiljer sig s markant fran 6vriga bostdder inom gemensamhetsanldggningen att
det finns anledning att differentiera bostddernas andelstal ytterligare, alltsa forutom
helarsbostad, fritidsbostad och obebyggd tomt. Bostdderna utgor fem sjéalvstandiga

boenden och sdvitt framgar &r tre av dessa stadigvarande bebodda och
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avsedda for permanent bruk. En av de dvriga bostdderna disponeras av U A, men utgdr
inte hans permanenta bostad och en anvinds for ndrvarande inte som permanentbostad
pa grund av vattenskada och virmesystem ur funktion. Detta medfor att det i nuldget
framstar som skéligt att ge de tre permanent bebodda bostidderna andelstal som
permanentbostider och de tva dvriga andelstal som fritidsbostéder. Det dr darmed
skéligt att faststélla andelstal for tre av de aktuella bostédderna pa X berdknat efter 2
100 ton per enhet och ar och for tva berdknat efter 700 ton per enhet och ar. Vid
fordndringar som innebér att ndgon av de bostdder som riknas som fritidsbostad
kommer att bebos permanent eller d& ndgon bostad upphor att vara bostad kan

styrelsen dndra andelstalen.

Det ankommer pé Lantméteriet att géra de dndringar som behdvs i1 forréttnings-

handlingarna 1 anledning av denna justering i andelstal.

U A far som i huvudsak tappande part sta sina egna rattegangskostnader 1 mélet.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljddomstolar inte

overklagas.

I avgorandet har deltagit hovriéttsrdden Henrik Lov och Roger Wikstrom, tekniska

radet Karina Liljeroos samt hovréttsrddet Christina Ericson, referent.

Foredragande har varit Carlos Leal
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BAKGRUND

Lantmaiteriet (LM) beslutade efter omprovning den 27 juni 2018 om &ndring av
andelstalen i den befintliga gemensamhetsanldggningen R ga:2 i Stringnés
kommun. LM fattade samma dag anldggningsbeslut, beslut om andelstal och till-
trade, erséttningsbeslut, beslut om fordelning av forrdttningskostnader och avslut-

ningsbeslut.

AN, dgare " till fastigheten Y och ddrmed deldgare 1 R ga:2, har 6verklagat

LM:s beslut och, som han slutligen bestdmt sin talan, yrkat foljande.

YRKANDEN M.M.
A N har yrkat att ytterligare ett ssmmantréde skulle ha héllits efter sammantréadet
den 31 maj 2018 d& LM efter detta sammantride gjort fordndringar i forrittningen

som inte ar smarre.

A N har vidare yrkat att skogsarealen pa X ska vara 171,4 ha och att
tonkilometertalet/ar for skogstransporter, 23 817, ska kvarst enligt tidigare beslut.
Som grund for sitt yrkande har han uppgett f6ljande. Beslutet att minska
skogsarealen pa X med 19,33 ha togs av LM utan ndgon motivering till 6vriga
deldgare. Vid sammantriddena den 25 april respektive den 31 maj 2018 déar
deldgarna 1 X deltog forekom inga invéindningar mot arealen 171,4 ha. Detta ger en

okning av skogstransporter med 2 740 tonkilometer/ar.

A N har dven yrkat att tonkilometerantalet 22 994/ar avseende foretagsutfart for
jordbruk for X ska kvarstd enligt tidigare beslut. Som grund for yrkandet har han
uppgett foljande. Beslutet att minska tonkilometerantalet/ar avseende
foretagsutfart jordbruk med 18 863 tonkilometer/ar till orimligt 1aga 4 131
tonkilometer/ar togs av LM utan motivering till 6vriga deldgare. LM:s beslut ar
orimligt eftersom X har storsta arealen akermark och den ldngsta vagstrackan.

Driftsinriktningen pa 8kermarken for X
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ar den mest transportgenererande lings med hela gemensamhetsanldggningen.
Driften ar utarrenderad till en djurbonde 1 grannsocknen. Interntransporter fore-
kommer ej. Allt ska koras hela vigstrackan fran viag 900 och upp till X:s akrar i
ovre dnden av végen fram och tillbaka. Det ar friga om maskiner, traktorer,
insatsvaror, inspektionsresor och skord minst tva gdnger per sdsong.
Akerarealen ligger i vall som kérs till arrendatorns egen djurgérd i

grannsocknen dér dven alla maskiner, traktorer och arbetskraft dr stationerad.

A N har slutligen yrkat att det tidigare beslutade tonkilometerantalet 66 003/ar
avseende utfart fran bostad for X ska kvarstd. Som grund for yrkandet har han
uppgett foljande. Beslutet att sinka ton/enhet och ér for fem stycken utfart fran
bostad och lagenhet i flerfamiljshus fran 2 100 till 1 260

ton/enhet och ar togs av LM sjdlva utan motivering till 6vriga deldgare. Beslutet dr
orimligt da det inte finns ndgot hyreshus pd X. Alla sju stycken utfart fran bostad,
vilka ar aret runt boende, ska darfor ha samma ton/enhet och ar, dvs. 2 100 som
beslutades vid de tidigare sammantriadena. Detta ger en 6kning av utfart fran

bostad med 20 076 tonkilometer/ar.

LM har yttrat sig over dverklagandet.

LM

Forrattningen avser omprovning av den befintliga gemensamhetsanldggningen R
ga:2. Hur andelstalberdkningen ska hanteras har utgatt fran att det ska vara sa
enkla och réttvisa berdkningsmetoder som mojligt da foreningen 6nskat mandat att
kunna dndra en stor del av andelstalsberdkningarna sjilva for att inte behdva

blanda in LM allt for mycket vid justeringar.

Tvéa sammantriden har gt rum, dels ett den 24 april 2018 samt ett den 31 maj 2018.
Det beslutades att ytterligare sammantriden inte var nddvéandiga och att forratt-
ningen skulle avslutas efter att information om andelstal hdmtats in fran bland annat
fastigheter beldgna lings med N ga:4. Vid sammantrdadet den 31 maj lyfte

fastighetsdgaren till X att denna inte ansag att en rak fordelning
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av andelstal 90 for utfart for jordbruk var rimligt for dennes fastighet, varfor det
beslutades att det skulle goras avsteg for denna samt att andelstal for jordbruksmark
for fastigheten inte heller skulle kunna @ndras med mindre 4n en 6verenskommelse
enligt 43 § anldggningslagen alternativt omprévning enligt 35 § anldggningslagen.

Detta motsatte sig dd ingen pa sammantrédet.

LM pétalade att en extra genomgéng av beriikning av siffrorna skulle ske. Agaren
till X hade skickat in en bilaga (aktbilaga 58) innan sammantri-det med mer exakt
redovisade arealer for respektive dgoslag som LM inte tagit del av. Denna behovde
LM anpassa berdkningarna efter vid genomgang, vilket med-forde en mindre
skogsareal bland annat. Dock var det inte endast denna fastighet som justeringar
skedde pa bor poédngteras. Vidare var totalsumman hogre én vad de skulle ha varit

fran borjan och den behovde justeras ner redan innan justeringarna for X gjordes.

Avseende justeringen av de bostadshus som blev aktuella for sdnkt andelstal skulle
LM kunna anse det skéligt att detta omprdvas av LM och da justeras upp till
vanliga bostadshus. S& som dgaren till X tillsammans med representant genom
fullmakt for Z forklarade direkt efter ssammantridet den 31 maj 2018 var att det
rorde sig om fem mindre byggnader som fungerade mer som en
bostadsrittsforening eller dylikt med vissa gemensamma faciliteter sdsom tvétt-
maskin samt att bostdderna var for sma for att rymma en normalstor familj. Hela
sammanstéllningen av andelstal har baserats pa att de boende sjilva hela tiden fatt
ldmna in sina egna uppgifter om fastighetens brukande sa LM anség det rimligt att
gora denna justering, framfor allt da grannen dven medholl om dessa omsténdig-
heter. I efterhand i1 samtal med representant for foreningen har LM {6rstétt att denna
uppfattning inte delas av alla och att den skulle kunna vara en felbedomning av LM

att gora den justeringen.
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DOMSKAL
Mark- och miljodomstolen har med stéd av 31 § anldggningslagen (1973:1149),
AL, och 16 kap. 8 § forsta stycket fastighetsbildningslagen (1970:988) avgjort

malet utan att halla sammantrade.

Ytterligare sammantrdde

A N har yrkat att LM skulle ha héllit ytterligare ett ssmmantrdde dd LM gjort

fordndringar 1 forrdttningen efter det sista sammantradet.

LM har anfort att tva sammantrdden héllits 1 forrattningen och att det pa det sista
sammantriadet beslutades att inget ytterligare sammantrade var nddvandigt samt att
forrattningen skulle avslutas efter det att ytterligare information hémtats in fran ett

antal fastighetsdgare.

Mark- och miljodomstolen gor foljande bedomning. I 4 kap. 14 § forsta stycket
FBL anges att som huvudregel ska sammantride alltid hallas med sakdgarna. Av
4 kap. 25 § FBL framgar LM:s utredningsskyldighet med innebord att LM vid
behov bor rddgora med sakdgarna. Vid samrdd med sakédgarna kan 6verenskom-
melser eller medgivanden for ett beslut triffas under forréttningen. Av handlingarna
1 forrittningen framgar att LM héllit tvd sammantrédden och att 6verenskommelse
traffades vid det sista sammantréddet att inget ytterligare sammantridde var nddvin-
digt. LM gjorde vissa dndringar efter det sista ssmmantradet. Av forrattnings-
handlingarnas aktbilaga SA1 var L N ndrvarande vid det sista sammantradet. LM
har genom sitt agerande i forrdttningen uppfyllt de krav som FBL stéller upp pa
myndighetens agerande vad géller ssmmantride och samrad. A Ns overklagande

ska avslas.

R ga:2:s totala tonkilometer/dar och Domkyrkosagens 1:2:s skogsareal

A N har yrkat att R ga:2:s totala tonkilometer/ar ska vara 471 566 (och inte 390
607 som LM beslutat) och X:s skogsareal ska vara
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171,4 ha (och inte 152,07 ha som LM beslutat). De av A N yrkade uppgifterna
redovisades pa forrittningssammantrédet den 31 maj 2018. LM har inte redovisat

underlaget for de d&ndrade uppgifterna 1 sitt beslut den 27 juni 2018.

LM har anfort att det vid sammantriddet den 31 maj 2018 framfordes att LM
skulle himta in information om andelstal fran bland annat fastigheter beldgna

langs med N ga:4.

Mark- och miljodomstolen gér bedomningen att LM fullgjort sina skyldigheter att
halla sammantrdde enligt huvudregeln och att samrad bor ske med sakégarna. LM
fattade inga beslut vid sammantrddena den 24 april och den 31 maj 2018, LM
fattade samtliga beslut den 27 juni 2018. A Ns dverklagande ska avslas.

Andelstal for foretagsutfart for jordbruk for X

A N har yrkat att andelstalet for foretagsutfart for jordbruk for fastigheten X ska
vara 22 994 tonkilometer/ar (berdknat efter 90
ton/enhet och ér) och inte 4 131 tonkilometer/ar (berdknat efter 30 ton/enhet och ar)

som LM beslutat. Beslutsunderlaget for LM:s dndring r inte redovisat.

LM har framfort att andelstalet for foretagsutfart for X diskute-rades pa
sammantrddet den 31 maj 2018 varvid det beslutades att det var rimligt att for den
fastigheten gora avsteg frdn normen i aktbilaga NO1 med andelstalet 90 ton/enhet

och 4r till andelstalet 30 ton/enhet och 4r. Ingen motsatte sig det pa sammantrédet.

Mark- och miljodomstolen gor foljande bedomning. Fragan om andelstalet for
foretagsutfart for jordbruk for X har diskuterats inom ramen for forrittningen vid
sammantridet den 31 maj 2018. Overenskommelse triffades d4 mellan de
nirvarande pa sammantridet, inklusive A N, att tillimpa normen 30 ton/enhet och
ar for X da de nirvarande fastighetsédgarna ansag det vara rimligt. Ingen motsatte

sig denna overenskommelse pa
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sammantriadet. Det foreligger saledes en 6verenskommelse mellan dgarna av
berdrda fastigheter om vilken norm som skulle tillampas f6r X (30 ton/enhet och
ar) men att normen i 90 ton/enhet och ar i 6vrigt dr bra. LM stéllde pa
sammantriadet fragan om fler fastighetsidgare ville dndra sina andelstal pa grund av
denna forutsattning men dvriga fastighetségare var ndjda. A N har nu efter LM:s
beslut verklagat beslutet baserat pd dverenskommelsen. Denna 6verenskommelse
kan inte ensidigt frantrddas av ndgon part. Den dverenskomna normen 30 ton/
enhet och 4r ska gélla for X. LM har fattat ett korrekt beslut. A Ns dverklagande

ska avslas.

Andelstal for utfart fran bostad fran X

A N har @ven 6verklagat LM:s beslut att andra andelstalet for fem stycken
aretruntbostiader pa X till lagenheter i flerfamiljshus. Det saknas

beslutsunderlag fran LM.

LM har framfort att de berorda byggnaderna var fem mindre byggnader som
fungerade mer som en bostadsrittsforening eller dylikt med vissa gemensamma
faciliteter sdsom tvittmaskin och att bostdderna var for sma for att rymma en

normalstor familj.

Mark- och miljodomstolen gor foljande bedomning. A N har inte styrkt att de av
LM péforda andelstalen skulle vara felaktiga. Det saknas sdledes sk&l for

domstolen att &ndra pa LM:s beslut. A Ns overklagande ska avslés.
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HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga (MMD-02)

Overklagande senast den 7 mars 2019. Provningstillstind krivs.

Peter Winge Bjorn Hedlund

I domstolens avgdrande har deltagit ridmannen Peter Winge, ordférande, och

tekniska radet Bjorn Hedlund.





