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SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljodverdomstolen  2020-09-09 F 6869-19
060302 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE
Nacka tingsritts, mark- och miljodomstolen, dom 2019-05-24 i mal nr F 2305-19 och
F 2307-19, se bilaga A

PARTER

Klagande
I.PT

2.ST

SAKEN

Debitering av forréattningskostnader

(Lantmateriets fakturanr 800966400, 800966418, 801906579, 803626696 och
803626704)

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med dndring av mark- och miljddomstolens dom dndrar Mark- och
miljodverdomstolen Lantmiteriets debiteringsbeslut enligt fakturorna 800966400,
800966418, 801906579, 803626696 samt 803626704 och faststiller den totala
forrattningskostnaden till 63 885 kr, varav P T och S T ska betala 15 971 kr vardera

till Lantméteriet.

Dok.Id 1602008

Postadress Besoksadress Telefon Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-16:30

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.svea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

P T och S T har yrkat att Mark- och miljodverdomstolen ska sétta ned den totala
forrattningskostnaden till 55 000 kr och i andra hand, sétta ned den med atminstone 13

000 kr.

Till stod for sin talan har de anfort detsamma som 1 mark- och miljddomstolen med 1
huvudsak f6ljande tilldgg: Fastigheten X 1 Heby kommun har nyligen styckats av fran
Y och den forréttningen har kostat 25 000 kr. I samband med den forréttningen har
dven en fastighetsreglering av en bit dkermark fran Y till Z till en forrattningskostnad
om 30 000 kr gjorts. Den totala kostnaden for fastighetsregleringen avseende Y har
alltsd varit totalt 55 000 kr. De f6rstér inte hur kostnaderna f6r den aktuella
forrattningen kan ha blivit s dyr ndr det har funnits underlag att utgé ifran i det
tidigare drendet. Det har utforts nya viagutredningar, trots att dessa maste ha gjorts i
samband med den tidigare avstyckningen eftersom den har godkénts. Det har inte
tillkommit nagra nya utfarter, de har endast ett servitut ca 30 meter pa Q. En kostnad
om 40 000 kr — 60 000 kr dr en mer rimlig summa for forrattningen eftersom det inte
ar ndgra konstigheter med drendet. De har dven svart att forstd varfor avstyckningen
har godkénts om nuvarande lantméteriforrittare tycker att den ddvarande
lantmaéteriforrattaren inte har gjort ett fullgott arbete. De undrar om de fér betala for

en undermalig utredning vid den tidigare forrédttningen.

Lantmiiteriet har yttrat sig i drendet och anfort detsamma som vid mark- och

miljoddomstolen med i huvudsak foljande tillagg:

Beredande lantméteriforrattare har gatt igenom ansdkan med kartskiss m.m. samt
uppgifter ur fastighetsregistret. Det konstateras att tre ledningsrétter berors av
forrattningen och atgarder géillande dessa utfors. Vidare konstateras att X hade
andel 1 gemensamhetsanldggningen ga:4 som avsag vig till allmén vig. Det

beddms att X ska avsta 81 andelar till Q.
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Av utredningen frén nir X bildades framgér att det har fanns en vig som var
samfdlld men det har varit oklart hur ldngt mot X den har strickt sig.
Fastighetsregleringen medforde att den vdg som anvéndes till och fran X skulle vara
beldgen pd Q. For att ta reda pd 1 vilken mén den samfillda vdgen har strickt sig mot
den nya griansen for X har det varit nédvéandigt for

forrattningslantméitaren att kontrollera dldre forrdttningshandlingar, inklusive kartor,
for att bilda sig en uppfattning i fragan. Forrattningslantmétaren beddmde initialt att
den samfillda végen slutade en bit fran gransen till ddvarande X, men efter
féltarbetet bedomdes den samféllda véigen sluta strax innanfor grians for ddvarande
X. For att sékerstélla vég till bostadsfastigheten X beslutades att bilda ett

officialservitut som skulle stricka sig fram till den samféllda vigens borjan.

Vid filtarbetet den 21 november 2018 har inmétning skett samt flera markeringar
utforts. Sakdgarna har informerats om behovet att sékerstilla vig for X och de har
varit inforstaddda med detta. Vid lantmiterikontoret har métinformationen hanterats 1
den digitala kartan och en forrattningskarta har utarbetats for att askadliggora de

beslut som skulle fattas i drendet.

Det ar riktigt att en anstélld vid Lantméteriet har 1dmnat en uppgift om en nedskrivning
borde ske med upp till 13 000 kr, dock med en reservation om att det inte har varit
bestdmt att nedsdttning ska ske. Lantméteriet dr inte bunden vid uppskattningar och
nagot beslut om att skriva ned forrattningskostnaderna har inte fattats i drendet da all

tid har bedomts som behovlig.

Information fran tidigare forrittningar har anvénts i den méin den har varit relevant.
Lantmateriet har en utredningsskyldighet i varje enskilt forrdttningsérende och ar

ocksé skyldig att tillse att en fastighet dven fortsittningsvis dr en lamplig fastighet.
MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL
Avgifterna for lantmateriforrittningar dr forfattningsstyrda och Lantmiteriet ska

debitera forrattningskostnader efter principen om full kostnadstdckning. Eftersom inget

avtal har tréffats om fast pris for den aktuella forrdttningen ska avgiften enligt
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4 § forordningen (1995:1459) om avgifter vid lantmaéteriforrattningar beréknas efter
den tid som behovs for handlédggning av forrdttningen och inforande i

fastighetsregistret.

Utgéngspunkten for Lantméteriets debitering ar saledes att myndigheten har rétt till
full kostnadstackning for det arbete som lagts ner under forutsittning att kostnaden har
varit skilig. Lantmadteriet har 1 detta fall debiterat sammanlagt 68,75 timmar for hela
forrattningen. Mark- och miljodverdomstolen finner inte skil att ifrdgasétta att detta
motsvarar faktisk arbetstid. Domstolen bedomer vidare att det

fakturaunderlag som presenterats ar tillrdckligt for att bedoma skéligheten 1 fakturerade

belopp.

Fragan dr da om debiteringen &r skilig med hénsyn till d&rendets karaktér och

omfattning. Mark- och miljodverdomstolen gor f6ljande beddmning.

X har bildats genom avstyckning fran Y i slutet av 2017. L E har ansékt om aktuell
forréttning 1 januari 2018 och forrdttningen har genomforts i januari 2019. De tva

forrattningarna som ror X har alltsa skett relativt néra varandra i tid.

I forrattningen 2017 har Lantméteriet behandlat fragor om belastande ledningsratter,
fordelning av andelar i gemensamhetsanldggningen ga:4 och utredning betréffande
samfilld vig. Aven inmitning av divarande X:s grinser har skett. I forriittningen
2019 har sakédgarna debiterats dels for arbetsmoment som 1 huvudsak varit desamma
som 1 forrdttningen 2017 (dven om vissa nya overviaganden skett), dels for vissa
tillkommande arbetsmoment sdsom det utfartsservitut som bildades, det
officialservitut betrdffande fordonstransport som inte blev av samt inmétning av nya

granser och markeringar av X.

Mark- och miljodverdomstolen ifragasitter inte att forrattningen har kravt vissa inte
alldeles enkla 6vervdganden, bland annat angdende det servitut for fordonstransport
som inte bildades. Mark- och miljodverdomstolen anser dock mot bakgrund av att

bida forrattningarna i stor utstrackning har berdrt samma omrade och har delvis



Sid 5
SVEA HOVRATT DOM F 6869-19
Mark- och miljodverdomstolen

omfattat samma arbetsmoment att den tid som lagts ned i drendet har varit av storre
omfattning &n vad som kan anses vara motiverat. Den totala forrattningskostnaden bor
skidligen sittas ned med 23 000 kr, vilket motsvarar 20 timmars arbete. Det innebér
att den totala kostnaden for forrattningen blir 63 885 kr, varav P T och S T ska sté for
15 971 kr vardera.

Domen fér enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljddomstolar inte

overklagas.

I avgorandet har deltagit hovrittslagmannen Claes-Goran Sundberg, hovrittsrdden

Mikael Hagelroth, referent, och Lars Olsson samt tekniska rddet Borje Nordstrom.

Foredragande har varit hovrittsfiskalen Cecilia Drum.
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NACKA TINGSRATT DOM Mal nr F 2303-19
Mark- och miljodomstolen 2019-05-24 F 2305-19
meddelad i F2307-19
Nacka
PARTER
Klagande
I.LE
2.PT
3.ST
OVERKLAGAT BESLUT

Lantmaiteriets beslut den 28 februari 2019 (faktura nr 8036266889, L E), (faktura
nr 803626696, P T) och (faktura nr 803626704, S T) i drende nr C18165

SAKEN
Debitering av forrattningskostnader

DOMSLUT

Med dndring av Lantmadteriets beslut bestimmer mark- och miljddomstolen
fakturabeloppet enligt faktura 8036266889 till 11 355 kr och enligt faktura
803626696 samt 803626704 till 5 677,50 kr vardera.

Dok.Id 591862
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 69 Sicklastraket 1 08-561 656 30 méndag — fredag
131 07 Nacka E-post: mmd.nacka.avdelning3@dom.se 08:00-16:30

www.nackatingsratt.domstol.se
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BAKGRUND

Lantméteriet (LM) beslutade den 17 januari 2019 om bl.a. fastighetsreglering
innebdrande att ett 11,9 ha stort omrade bestdende av ekonomibyggnad samt
dkermark dverfordes fran X till Q i Heby kommun. Agare till X &r P T och S T och
dgare till Q 4r L E. Samma dag fattade LM beslut om foérdelning av
forrattningskostnader. Av det lagakraftvunna beslutet framgér att L E ska betala 50
procent av forrittningskostnaderna och att P T och S T ska betala hilften vardera av

resterande 50 procent.

Den 28 februari 2019 stillde LM ut tre slutfakturor. L E debiterades 14 230 kr
(faktura nr 8036266889) och P T och S T debiterades 7 115,04 kr vardera
(faktura nr 803626696 och 803626704). Totalt debiterades 86 885,08 kr.

LE, P TochS T har 6verklagat LM:s debi-teringsbeslut.

YRKANDEN M.M.
LE, P T och ST har yrkat att den totala forréttningskostnaden ska
sattas till 55 000 kr.

LM, som har beretts tillfélle att yttra sig, har medgett en nedsittning med 5 750 kr.

GRUNDER M.M.

LE,P T ochS T har i huvudsak anfort foljande. Kostnaden for nu aktuell
forrattning dr vésentligt hdgre dn kostnaden for tidigare genomforda
forrattningar. Mot denna bakgrund anser de att forrdttningskostnaden ska séttas

ned med 40 procent motsvarande en kostnad om maximalt 55 000 kr.

Vidare har hédnvisats till forrattningskostnaden avseende en delning av Y diar LM

debiterade 25 000 kr, reglering 2018 berdrande fyra fastigheter dér
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forrattningskostnaden uppgick till 40 000 kr samt tre ytterligare regleringar dar
forrattningskostnaden uppgick till mellan 30 219 kr och 8 000 kr.

LM har 1 huvudsak anfort f6ljande. LM konstaterar en felaktighet i faktureringen
och medger att mark- och miljodomstolen nedsétter den totala forrittning-
skostnaden med 5 timmar x 1 150 kr (5 750 kr). I 6vrigt invinder LM mot en

andring av den gjorda faktureringen och bestrider dndring.

Den 7 februari 2018 inkom en ansdkan om lantmateriforrittning fran L E.
Fastigheterna ar beldgna utanfor detaljplanerat omrade. Enligt anskan skulle del
av fastigheten X overforas till Q enligt en karta som bifogats ansdkan. Resterande
del av fastigheten X hade salts till P T och S T och fastigheten skulle behélla sin
registerbeteckning. Vidare skulle ett officialservitut bildas for fordonstransport och

atkomst for underhdll av byggnad (markomradet mellan ekonomibyggnader).

LM har delfakturerat 1 &rendet den 5 november respektive den 29 november 2018.
En slutlig fakturering har skett den 28 februari 2019. Sammanlagd
forrattningskostnad ar 86 885,08 kr.

I det aktuella drendet har LM debiterat ett fast belopp om 3 400 kr for vissa
administrativa atgérder (administration hos drendemottagning, behdrighetskontroll,
utskick av bekréftelse med bl.a. information om debitering, diarieforing av

handlingar m.m., fakturering samt registrering i fastighetsregistret).

For beredning debiteras 31,25 timmar (efter medgiven nedséttning med 5 timmar). [
beredningen ingér bl.a. initiala provning av drendet varvid en forsta lamplighets-
kontroll gjordes samt brister i ansdkan identifierades. Beredande lantmétare har
dérefter bla. tillsett att ansokningshandling blev komplett (en begéran skickades till

sokande om komplettering av ett kopekontrakt).
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Vid den fastighetsrittsliga utredningen konstaterades vidare att ansdkan berdrdes
av gemensamhetsanldggningen ga:4. Andelar har fordelats efter genomgang av
anldggningsbeslut. Utredning har dven behovts avseende fordelning av andelar till

Q. Vidare berorde forrdttningen dven av tre ledningsrétter vilket har kravt atgarder.

Den blivande X, som forvirvats for bostadsdndamal samt for kombinerad
djurhallning, var markerad pé en karta som bilagts ansokan. Ansdkan och kartan
behdvde dock preciseras, dven betraffande nodvandig utfart. Det konstaterades dven
att den samfillda vigen vid fastigheten behovde utredas for att sikerstélla var vigen

gick 1 forhallande till den blivande utfarten.

Gillande bildande av officialservitut for fordonstransport och underhéll av byggnad
kravdes ocksa utredning om krav i 7 kap. 1 § fastighetsbildningslagen (1970:988),
FBL, var uppfyllda. Information ldmnades till sokande om omstidndigheter i drendet

och en uppskattad forrittningskostnad 1dmnades om ca 80 000 kr.

Efter ytterligare utredning bedémdes sedermera att det inte var mojligt att bilda det
ansoOkta offlcialservitutet for fordonstransport m.m. Information ldmnades om
mojligheten att bilda avtalsservitut istéllet. I beredningstiden ingar dven
oskadlighetsprovning samt bestillning av mitning- och kartarbete i drendet.
Eftersom grins skulle flyttas behovdes filtarbete samt forrattningskarta som visade

besluten 1 forrdttningen.

I kostnaden ingar dven sakdgarkontakter samt timmar utredning. Infor féltarbetet
har kontroll skett av befintliga kartor och mitningsdata. Métt- och kartarbete har
debiterats. Slutligen har debiterats tid for att upprétta protokoll, beskrivning och

kvalitetsgranskning.

Sammanfattningsvis har LM hanterat en forréttning som innefattat ansékan som
behdvt kompletteras, preciseras samt utredas. Utredning kridvdes géllande en

samfdlld vdg samt ett ansokt officialservitut for fordonstransport m.m. LM bildande
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slutligen ett servitut for att sékerstélla utfart mot den samféllda végen.

Utredningarna kring servitut har varit till viss del tidskrdvande.

Dartill har forrittningen berdrt en gemensamhetsanliggning och andelar har utretts
och fordelats. Aven ledningsritter har paverkats av forrittningen och krivt atgérder.
Gillande vad klagande &dberopat om jimforelse med forrittningskostnader i tidigare
forrattningar dr det enligt LM inte mojligt att jamfora en lantméteriforrdttning med
en annan. Varje forrittningsarendes sérskilda omsténdigheter maste provas
individuellt. Det kan &ven vara olika taxor fran en tid till en annan. I drendet har tid
forts enligt lopande rdkning. Enligt LM har forréttningskostnaden, med beaktande
av nu gjord medgivande, varit nddvéandig for handldggning av ansdkan, bedomning

samt beslutsfattande och beloppet ar skéligt.

DOMSKAL
Mark- och miljodomstolen har avgjort malet utan sammantrade med stod av 16
kap. 8 § fastighetsbildningslagen (1970:988), FBL. L E, P T och S T har beretts

tillfalle att slutfora sin talan.

LM ir en avgiftsfinansierad myndighet som ska bedriva sin verksamhet enligt
principen om full kostnadstackning. Enligt 4 § forordningen (1995:1459) om
avgifter vid lantmaéteriforrattningar och med stod av utfirdade foreskrifter ska
avgiften antingen berdknas utifran hur lang tid som behdvts for handlaggning av
forrattningen och inférande i fastighetsregistret eller, i vissa fall, tas ut med fast
belopp. Nir som i detta fall ndgot fast pris inte har 6verenskommits, innebér det att

all nedlagd tid som behdvts i ett forrattningsdrende debiteras.

Debiteringen bedoms ha skett i enlighet med géllande foreskrifter om timkostnader.
Fragan om LM:s kostnadsansprak ér skéligt ska ddrmed bedomas efter den tid som

har behovts for handldggningen av forréttningen.

Forrittningen avser en fastighetsreglering dir ett 11,9 ha stort omrade bestdende av

ekonomibyggnad samt akermark overfordes fran X till Q. Nytt
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servitut for vdg har bildats och inverkan har &ven skett pd ga:4. Fyra
ledningsrétter har paverkats. Totalt har upparbetats 68,75 timmar. LM har
medgett en reducering av fakturerat belopp motsvarande 5 timmars arbete, 5 750
kr.

Mark- och miljodomstolen konstaterar att forrittningen har kravt komplettering av
ansokan och sdrskilt utredningsarbete vad betriffar viagfragan. LM har i

sitt yttrande pa ett detaljerat sitt redovisat och motiverat tidsdtgdngen. Det har vid
en genomgang av handlingarna i malet inte framkommit ndgot som foranleder

domstolen att ifrdgasitta att den tidsdtgang som framgér av LM:s redovisning.

Vid en samlad bedomning anser mark- och miljddomstolen att den av LM nedlagda
tiden &r skélig. Det som anforts av L EP T och S T avseende kostnaden for tidigare
genomforda forrittningar utgor inte skl att, utdver medgivet belopp (5 750 kr),

ytterligare sitta ned forrdttningskostnaderna. Totalt fakturerade beloppet ska dérfor
bestdmmas till 81 135 kr. Medgiven nedsittning har fordelats i enlighet med beslut

om fordelning av forrattningskostnader och framgér av domslutet.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga (MMD-02)

Overklagande senast den 14 juni 2019. Provningstillstand krivs.

Peter Winge Monica Haapaniemi

I domstolens avgorande har deltagit ridmannen Peter Winge, ordférande, och

tekniska rddet Monica Haapaniemi.





