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SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljooverdomstolen  2020-01-16 P 11963-18
060102 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE

Nacka tingsritts, mark- och miljodomstolen, dom 2018-12-04 i mal nr P 2590-18, se
bilaga A

PARTER

Klagande

Bostadsrattsforeningen Terrasserna 1 Mélarhojden, 769633-8958

Motpart

1. Stadsbyggnadsndmnden 1 Stockholms kommun, Box 8314, 104 20 Stockholm
2.SE

3.DE

4. KN

SAKEN
Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus pa fastigheten X 1 Stockholms kommun

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med andring av mark- och miljédomstolens dom faststiller Mark- och
miljodverdomstolen Stadsbyggnadsndmnden i Stockholms kommuns beslut
den 1 december 2017, dnr 2017-12869-575, att ge bygglov for nybyggnad

av flerbostadshus pa fastigheten X i Stockholms kommun.

Dok.Id 1527962

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-16:30

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.svea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Bostadsrittsforeningen Terrasserna i Mélarhéjden har yrkat att Mark- och
miljooverdomstolen ska undanrdja mark- och miljddomstolens dom och faststilla

namndens beslut.

Stadsbyggnadsnimnden i Stockholms kommun har medgett yrkandet.

S E, D E och KN (S E m.fl.) har motsatt sig dndring. I andra hand har de yrkat att

malet aterforvisas till mark- och miljodomstolen f6r beddmning och syn.

UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Bostadsrittsforeningen har anfort 1 huvudsak foljande:

Bygglovet dr forenligt med detaljplanen och strider inte mot plankarta och
planbestimmelser. Kungliga Byggnadsstyrelsens, KBS, anvisningar fran 1950 tillkom
ca elva ar efter att planen fick laga kraft. Nar gillande plan for X antogs ar 1939
gillde 1931 ars byggnadsstadga (1931:364) och den aktuella planen ska tolkas enligt
denna. I 16 § 1 mom. byggnadsstadgan stér det att det ska anges i en detaljplan om
antalet bostdder ska begrinsas. Skrivningen visar att om det inte finns nagon
begrinsning sa ar flerbostadshus tillatna. Detaljplanen foreskriver inte nagon
begrinsning i antalet lagenheter eller hus per tomt. I planbeskrivningen ndmns inget
om att planen ar tinkt som ett underlag for egnahemsbebyggelse eller att man avser
att begrénsa antalet bostdder inom fristdende byggnad till en eller tvd bostdder inom
omraden betecknade med O. Varken plandokumenten eller praxis fran den tidpunkt da
planen upprittades tyder pa ndgon saddan begrinsning av antalet ligenheter per tomt.
Det finns inte heller nagot i planen som styr eller begrénsar utformningsalternativen

av friliggande hus sd att de méste efterlikna egnahems- eller villabebyggelse.

Kommunens uppfattning har under mer &n hundra &r utgjort tolkningsgrunden vid

uppréttandet av planer och vid bygglovsbeslut, ndmligen att finns det ingen
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begransning i antalet ldgenheter i planen sa begrinsas inte antalet bostader 1

forhallande till byggritten. I Stockholm finns det ett antal planer med omréden for
fristaende eller 6ppet byggnadssitt som &r antagna fore 1950. Vissa planer saknar
begransning av antalet bostdder och andra planer har en begransning om hogst tva

bostédder.

Foreningen har till stod for 6verklagandet bifogat fotografier, skrivelser fran Boverket

och detaljplaner for andra omraden.

Niamnden har vidhallit att nimndens beslut ska faststéllas.

S E m.fl. har hinvisat till vad de framfort tidigare och har anfort 1 huvudsak
foljande:

Bygglovet dr inte forenligt med detaljplanen. Vid tolkning av en detaljplan ska den
lagstiftning och praxis som géllde vid tiden for detaljplanens antagande beaktas. KBS
anvisningar uppréttades 1949. Dokumentet ligger 1 forhdllandevis samma tidsperiod
som da den aktuella detaljplanen antogs, 1939, och kan ge viagledning for tolkning av

den dldre detaljplanen.

I detaljplanen har omraden betecknats med M, O och L. Med M betecknat omride har
en mer generds byggritt. Den aktuella fastigheten, liksom 6vriga hus pad Knallevidgen,
har beteckningen O. De har en mindre generds byggritt. Den mest troliga avsikten ar
att termen “fristdende hus” syftar till fristdende smahus, dvs. en- eller tvafamiljshus.
Knalleviagen bestar uteslutande av smahus och majoriteten av 6vriga Mélarhgjden
likasa. Majoriteten av husen 1 omrddet har karaktdren av egnahem- och
villabebyggelse. Négra éldre fastigheter som bor kvalificera sig for att kallas
sammanbyggda smahus har byggts pa fastigheter med den mer generodsa
fastighetsbeteckningen M, dvs. pd fastigheter dir hus 1 grupper om tva, tre eller fler
tillats. Ett bostadshus med fler &4n 3 ldgenheter definieras enligt Plan- och byggtermer
1994, TNC 95, som ett flerbostadshus. Det forhdllandet att de lovsdkta byggnaderna
har fyra etageligenheter vardera dir samtliga ldgenheter har egna entrédorrar varav de

ovre lagenheterna nds med loftgdngar, gor att de avviker markant frén Gvrig
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bebyggelse i omradet som kidnnetecknas av egnahem- och villabebyggelse. Denna

tydliga utformning som flerbostadshus kan inte anses folja detaljplanens syfte.

Byggnaden beskrivs som ett tvavaningshus men det ska siljas fyra etageligenheter (2
vaningar/lagenhet), dvs. med en tydlig avsikt att det som kallas kéllarplan och
vindsplan egentligen ar avsett att brukas som boyta. Byggnaderna fa da fyra plan. De
béda flerbostadshusen strider &ven mot anpassnings- och omgivningskravet i plan- och
bygglagen (2010:900), PBL. Det finns inga andra flerfamiljshus pé gatan och de
planerade byggnaderna skulle genom storlek, ldge och utformning skilja sig markant
mot Ovrig bebyggelse. Savil storlek som utformning med loftgédngar associerar till
flerbostadshusomrdden. Majoriteten av Milarhdjdens bebyggelse ér klassad som gul-
eller gronmarkerad enligt Stadsmuseets tre klassificeringar. Gron klassning innebér ett
hogt kulturhistoriskt viarde och betyder att bebyggelsen ér sérskilt viardefull fran
historisk, kulturhistorisk, miljomaissig eller konstnérlig synpunkt. En gulklassning pa
Stadsmuseets kulturhistoriska klassificeringskarta innebér att fastigheten har
bebyggelse av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt

vérde.

S E m.fl. har till stéd for sin talan bifogat fotografier.

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

For fastigheten X géller en stadsplan frdn 1939. Stadsplanen géller som detaljplan.
Fastigheten ingr i ett omride som pa plankartan ir betecknat BOIL. Av

planbestimmelserna framgér att omraden som #r betecknade med O endast far

bebyggas med hus som uppfors fristaende.
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Situationsplan

[lustration, vy mot sydost

En central frdga i mélet dr hur planbestimmelsen som foreskriver fristdende hus ska

forstds. Tolkningen bor ske med beaktande av den lagstiftning och praxis som géllde
vid den tid da planen antogs samt med stdd av planens syfte och planbeskrivningen.

Myndighetsanvisningar for hur planbestimmelser bor anges, som géllde vid

antagandet, kan ocksa vara ett stod.
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Vad som avses med fristdende hus har inte definierats vare sig i den nuvarande plan-
och bygglagen (2010:900), PBL, eller den éldre plan- och bygglagen (1987:10),
APBL. Termen fristdende hus forekommer i Kungliga Byggnadsstyrelsens, KBS, skrift
Anvisningar angidende beteckningar pa plankartor m.m. samt bestimmelser till
detaljplaneforslag (publikation 1950:2) samt senare revideringar av denna skrift. I
praxis har dessa anvisningar tillmétts betydelse vid tolkningen av planbestammelser
om bl.a. fristdende hus. Det har da framhallits att termen, enligt anvisningarna, har
anvants for att beteckna omraden med egnahems- och villabebyggelse i ett Oppet
byggnadssitt. [ samtliga fall dir Mark- och miljo6verdomstolen har tillmétt sddana
myndighetanvisningar betydelse for slutsatsen att planbestimmelserna O (&ppet
byggnadssitt) eller F (fristdende hus) uteslutit flerfamiljshus har det &ven funnits
konkret stdd 1 planhandlingarna for att avsikten varit att endast en- eller tvdbostadshus
skulle fi uppforas. (Se t.ex. rittsfallet MOD 2016:18 samt Mark- och
miljooverdomstolens domar den 7 maj 2018 i mal nr P 6512-17 och den 15 maj 2019 1

mél nr P 3431-18.)

I detta fall innehaller planbestimmelserna inte nagon begransning i antal
bostadsldgenheter per byggnad eller per fastighet. I beskrivningen till den aktuella
stadsplanen anges att bebyggelsesittet inte har forandrats genom dndringen av
stadsplanen men att bestdimmelserna har skérpts i ndgon man i syfte att forhindra
uppkomsten av storre bostadshus dn som ursprungligen avsetts. Det saknas i
beskrivningen uppgift om bade vilken typ av bebyggelse som finns och vilken typ av
bebyggelse som avses uppforas i planomrédet. Mark- och miljodverdomstolen finner
att det inte finns stdd for att i detta mal tolka planbestimmelsen O sa att enbart
egnahems- och villabebyggelse far uppforas. Den sokta atgérden att uppfora tva
flerbostadshus kan siledes inte anses strida mot planens reglering avseende

byggnadssiitt.

Mark- och miljodverdomstolen delar lédnsstyrelsens beddmning att de aktuella
byggnaderna dr forenliga med detaljplanen nér det giller hur stor del av tomten som
far bebyggas, hur stor byggnads bottenyta far vara, byggnadshdjd, vdningsantal och
byggnads placering pd tomten.
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Det har séledes inte framkommit nagot skil till att bygglov inte kan ges. Mark- och

miljddomstolens dom ska dérfor upphévas och nimndens beslut faststéllas.

Domen fér enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljddomstolar inte

overklagas.

I avgorandet har deltagit hovrittslagmannen Ylva Osvald, hovrittsrdden Mikael
Hagelroth, referent, och Ralf Jartelius samt tekniska radet Inga-Lill Segnestam.
Foredragande har varit Ulrika Agerskans.
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#is, NACKA TINGSRATT DOM Mal nr P 2590-18
== Mark- och miljddomstolen 2018-12-04
= meddelad 1
Nacka
PARTER
Klagande
1.SE
2.DE
3.KN
Motparter
1. Stadsbyggnadsndmnden i Stockholms kommun
Box 8314
104 20 Stockholm

2. TGJ Fastighets AB

OVERKLAGAT BESLUT
Lénsstyrelsen 1 Stockholms ldns beslut 2018-03-06 1 d&rende nr 40322-53786-2017,

se bilaga 1

SAKEN
Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus pé fastigheten X i Stockholms kommun

DOMSLUT

1. Mark- och miljodomstolen avslar yrkandet om syn.

2. Med é@ndring av Lénsstyrelsen 1 Stockholms lins beslut upphidver mark- och
miljddomstolen Stadsbyggnadsndmnden 1 Stockholms kommuns beslut den
1 december 2017, dnr 2017-12869-575, 1 den del som avser bygglov for
nybyggnad av flerbostadshus och marklov pé fastigheten X 1 Stockholms

kommun.
Dok.Id 550652
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 69 Sicklastraket 1 08-561 656 40 mandag — fredag
131 07 Nacka strand E-post: mmd.nacka.avdelning4@dom.se 08:00-16:30

www.nackatingsratt.domstol.se
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BAKGRUND

Stadsbyggnadsndmnden i Stockholms kommun (ndmnden) beslutade den

1 december 2017, dnr 2017-12869-575, att bevilja bygglov for nybyggnad av
flerbostadshus, marklov samt rivningslov pé fastigheten X i Stockholms kommun.
Bland andra S E, D E och K N 6verklagade beslutet till Lansstyrelsen i Stockholms
lan (lansstyrelsen) i de delar som avség bygglov och marklov. Lénsstyrelsen
beslutade den 6 mars 2018 att avsla 6verklagandena. S E, D E och K N har nu

overklagat lansstyrelsens beslut till mark- och miljodomstolen.

YRKANDEN
S E, D E och K N har, som det far forstas, yrkat att det beviljade bygglovet och
marklovet ska upphdvas. K N har ocksé yrkat att mark- och miljodomstolen ska

halla syn pé platsen.

TGJ Fastighets AB har, som det far forstas, yrkat att 6verklagandena samt

yrkandet om syn ska avslas.

UTVECKLING AV TALAN
S E och D E har anfort i huvudsak f6ljande till stod for sin talan.

Det planerade ldgenhetshuset dr for hogt 1 forhallande till detaljplanen. Om man
raknar byggnadens hojd pa den Ostra fasaden, som &r riktad mot gatan, fran fonstret
1 kdllarplan upp till taket, sd dr den angivna hdjden 8,00 m. Sett frdn den befintliga
marklinjen dr h6jden 8,70 m. Huset har vidare tre vaningar. Bottenvaningen i hus 1
kan inte betecknas som en killare d& den inte anvénds till "kéllardndamal” utan till

tva bostdder. Kéllaren bor betraktas som en suterrdngvéaning.

Den planerade stéltrappan som behdvs for att nd husen ligger for néra
grannfastigheten. Trappan bor ingd i bygglovet eftersom den paverkar den totala

bilden av bebyggelsen. Trappans placering innebér att boende 1 atta bostdder ska
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passera endast ndgra meter frin grannens hus. Den kommer darfér medfora en

betydande oldgenhet for den nérliggande bostaden pa grund av insyn.

K N har anfort 1 huvudsak foljande till stod for sin talan.

Trappan som ska placeras ldngs hans tomtgrans borde ha behandlats som en del i
bygglovet. Trappan, som ska anvindas av atta hushall, kommer att ligga endast tva
meter fran hans entrébyggnad och ga utmed hela hans fasad och uteplats. Frin
trappan kommer man darfor ha fullstdndig insyn 6ver hans tomt. Trappan strider
saledes mot 2 kap. 9 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, eftersom dess

placering innebdr en betydande oldgenhet 1 form av insyn.

I byggbeskrivningen anges ocksa att trappan kan komma att byggas i gallerdurk och
eventuellt vara uppvéarmd, vilket dven skulle paverka vattenmédngden mot hans hus
vintertid. For att tillgodose sdkerheten i trappan kommer man ocksé bli tvungen att

sétta upp belysning som kommer att paverka honom.

Enligt brandskyddslagens rekommendationer ska hus inte placeras ndrmre &n étta
meter fran varandra. Om en balkong, loftgang eller dylikt hdnger ut fran
huskropparna maste husen darfor flyttas fran varandra i motsvarande utstrackning.
Béde en balkong och trappan till loftgdngen pé hus 1 kommer ligga ndrmre hans hus

an vad som framgar av rekommendationerna.

Hela hans entré kommer att 6verskuggas av hus 1, som hamnar knappt atta meter
fran hans hus. Den ténkta forstavaningen kommer hamna uppskattningsvis 1,5 m
over hans forstavaning och entré. Kénslan kommer bli att den balkong pa hus 1 som
vetter at hans héll hinger 6ver hans entrébyggnad. Insynen mot hans fastighet fran
hus 1 kommer siledes bli pdtaglig. Insynen kommer vara rakt in 1 hans badrum,

sovrum och kok.

Det dr uppenbart att avsikten &r att silja de planerade ldgenheterna med inredda

vindsplan 1 storre utstrickning &n vad som framgar av ritningarna. Husen séljs som
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tvaplanshus, medan likvirdiga hus pa andra platser siljs som tre- och fyrplanshus.
Man forsoker klamma in sd mycket som mojligt pad den begrinsade ytan pa ett sitt

som inte stimmer dverens med Ovrig bebyggelse i omradet.

Placeringen av parkeringsplatsen innebér att fordon som backar in kommer ha sitt
avgasutsldpp riktade mot hans hus endast tvd meter fran hans entré. Han &r orolig
for Knallevdgens va-system som redan nu dr fordldrat och underdimensionerat.

Aven parkeringssituationen lings viigen ér redan idag problematisk. Han &r ocksé

oroad ¢ver hur fastigheten har skotts sedan byggherren tog 6ver den.

TGJ Fastighets AB har anfort 1 huvudsak foljande till stod for sin talan.

Bygglovet avser tva byggnader som ska uppforas i tvd vdningar och bada

byggnaderna ar i enlighet med detaljplanen.

Trappan har placerats pa en lamplig del av fastigheten med hinsyn till topografin
och de lovgivna byggnaderna. Den planerade bebyggelsen dr indragen sex meter
fran tomtgréansen, vilket bor rdcka for att uppfylla kraven pa brandsékerhet. Den
storande insynen mot fastigheten Y kan inte anses gi utover vad man har att

forvinta sig 1 ett villaomrade.

Klagandena har inte framfort nagon invindning géllande att uppforande av
flerbostadshus pé platsen inte ar forenligt med den aktuella detaljplanen. Enbart den
omstdndigheten att detaljplanen inte uttryckligen anger att flerbostadshus ar tillatet
medfor inte att flerbostadshus &r otilldtna. Syftet med den aktuella detaljplanen for
omradet har inte heller varit att begrdnsa bebyggelsen i omradet till enfamiljshus.
Att flerfamiljshus inte dr forbjudna enligt planen stods ocksa av att det finns ett stort

antal flerbostadshus och villor med fler &n tva bostédder inom planomrédet.

I manga planer finns fortydligande bestimmelser for omraden med O och F-
bestimmelser. I dessa anges t.ex. att det endast far vara en bostad per hus eller ett

hus per tomt. I den nu aktuella detaljplanen finns inte ndgon bestdmmelse som
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anger antalet tillatna l&genheter och planen har inte heller syftat till att reglera den
frdgan, vilket kommunen ocksa kommit fram till 1 sin prévning. Det finns inte heller
nigon detaljerad beskrivning av vilken typ av bebyggelse som &r avsedd i
planbeskrivningen. Eftersom det inte finns ndgot sadant fortydligande finns det inte

heller ndgon begrinsning avseende antalet tilldtna lagenheter.

En byggherre méste kunna forlita sig p att den aktuella detaljplanens
planbestdammelser och plankarta géller. Tolkningar utifran 16sryckt och oklar text 1
en planbeskrivning leder till rittsosékerhet for savél byggherrar som kringboende.

Den planerade bebyggelsen strider vare sig mot detaljplanen eller mot planens syfte.

Detaljplanen mister helt sitt syfte om kommunen inte kan tolka den detaljplan de
tagit fram. I en sédan situation hamnar den som soker ett bygglov eller forvirvar en
fastighet i ett réittsosédkert tillstand. Fastighetsédgare inom samma kvarter kan ocksé
vénta sig helt olika utgdngar pé sina bygglovsansokningar beroende pa om

grannarna Overklagar.

DOMSKAL
Tilldimpliga lagrum framgar, i den man de inte redogors for nedan, av lansstyrelsens

beslut.

Syn

Enligt 3 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljodomstolar ska mark- och
miljodomstolen halla syn pé stéllet om det behdvs. Av forarbetena framgar att
bedomningen av om syn behdver héllas fir utgd frdn malets beskaffenhet och de

utredningsatgirder som vidtagits i malet 1 dvrigt, se prop. 2009/10:215, s. 204.

Mark- och miljodomstolen anser att den befintliga utredningen i malet ar tillracklig for

att bedoma de i mélet aktuella fragorna. Yrkandet om syn ska dérfor avslas.
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Omfattningen av mark- och miljodomstolens provning
TGIJ Fastighets AB har invént att klagandena inte har aberopat att det &r i strid med
den géillande detaljplanen att uppfora flerbostadshus pa den aktuella fastigheten.

Mot bakgrund av vad klagandena har anfort 1 6verklagandet samt det som framgar
av det sokta bygglovet, den gillande detaljplanen och ldnsstyrelsens beslut, har
mark- och miljddomstolen bedomt att det har finns skl att utreda motparternas
instdllning 1 frigan om planavvikelse. TGJ Fastighets AB och nimnden har dérfor
fatt tillfalle att yttra sig 6ver fragan om det sokta bygglovet avviker fran den
géllande detaljplanen. Det foreligger dirmed inte ndgot hinder for mark- och

miljodomstolen att prova fragan om planavvikelse.

Gillande planbestimmelser

For omrédet dir fastigheten X ligger géller stadsplan P1. 1137B, antagen &r 1939,
som detaljplan. X ingér i ett omrade som pa plankartan ir betecknat BOIL. Av
planbestimmelserna framgér att omraden som #r betecknade med O endast far
bebyggas med hus som uppfors fristiende. Vad som avses med fristdende hus har
inte definierats i vare sig nuvarande PBL eller den dldre plan- och bygglagen

(1987:10).

Vid tolkning av en detaljplan ska den lagstiftning och praxis som géllde vid tiden
for detaljplanens antagande beaktas. En annan ordning skulle innebira att dldre
planer skulle kunna ges ett annat materiellt innehall d4n vad planforfattaren avsett
(jfr RA 1990 ref. 30 och Mark- och miljééverdomstolens dom den 9 april 2015 i
mal nr P 8223-14).

Mark- och miljdéverdomstolen har i sitt avgérande MOD 2016:18, dir den gillande
detaljplanen var en stadsplan fran ar 1925, bedomt att Kungliga Byggnadsstyrelsens
anvisningar i publikation angdende beteckningar pa plankartor m.m. (1950:2) bor
anvéindas som stod vid tolkningen av den i det malet aktuella planen. I ett yttrande
fran Boverket i samband med den provningen framhdlls att Kungliga

Byggnadsstyrelsens anvisningar 1950:2 visserligen var betydligt yngre &n den
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aktuella detaljplanen, men att det av anvisningarna framgér att de grundas pé en
tdmligen fast praxis som utvecklats med stod av 1907 ars lag om stadsplan och
tomtindelning. Aven Boverket tolkade dérfor den i MOD 2016:18 aktuella
stadsplanen utifran Kungliga Byggnadsstyrelsens anvisningar 1950:2 i samband

med sitt yttrande.

Av Kungliga Byggnadsstyrelsens anvisningar 1950:2 framgér att omraden som
betecknas med bokstaven O avser omraden med ett 5ppet byggnadssitt dir
byggnaderna far uppforas fristdende eller kopplas tvd och tvéd 1 gemensam
tomtgrins (s. 16—-17). Vidare framgér att stadsplan avseende byggnads planyta och
lage 1 huvudsak utformas enligt tvé olika system. Det ena systemet anvinds vid
vanliga egnahems- och villabebyggelse som sker i 6ppet byggnadssétt, dvs.
fristdende eller 1 tomtgréns hogst tvd och tvd sammankopplade hus (s. 52). Det
andra systemet tillimpas for bebyggelse med hus som sammankopplas fler &n tva
och tva och bebyggelse av hyreshuskaraktir, oavsett om byggnaderna utgor

sammanhéngande langor eller &r fristdende som lamellhus eller punkthus (s. 53).

Mark- och miljodomstolen bedomning av det sokta bygglovet
Omradesbeteckningarna i den nu aktuella stadsplanen dverensstimmer med det
system som framgar av Kungliga Byggnadsstyrelsens anvisningar 1950:2. Mot
bakgrund av vad som framgar ovan avseende Mark- och miljoéverdomstolens
bedémning och Boverkets yttrande i MOD 2016:18 anser mark- och
miljodomstolen darfor att Kungliga Byggnadsstyrelsens anvisningar 1950:2 ska

anvéindas som stod vid tolkningen av de i malet aktuella planbestimmelserna.

Fastigheten X ingar i ett omrade som enligt den aktuella detaljplanen ska anvéndas
till bostadsdndamal for fristdende hus. Som framgar ovan anvindes begreppet
fristaende hus for att beteckna omrdden med egnahems- och villabebyggelse i ett
oppet byggnadssitt. Begreppet egnahems- och villabebyggelse avser i normalfallet
en- till tvdbostadshus, 4ven om ett bostadshus kan inrymma flera ldgenheter och
dnda visuellt uppfattas som egnahems- eller villabebyggelse (jfr Mark- och
miljooverdomstolens dom den 7 maj 2018 1 mél P 6512-17). Det har
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enligt mark- och miljddomstolen inte framkommit nagra uppgifter som gor att det
finns anledning att anta att begreppet fristdende hus skulle tolkas pa nagot annat sitt

i den nu aktuella planen.

De tva lovsokta byggnaderna har fyra ldgenheter vardera. Byggnaderna ér séledes
inte sddana en- eller tvibostadshus som avses med begreppet fristiende hus i
detaljplanen. Byggnaderna har vidare tvd viningsplan, dir de 6vre lagenheterna har

loftgdngar. Samtliga ldgenheter har ocksd egna entrédorrar.

Med den utformning och storlek som har foreslagits pa de lovsokta byggnaderna
kan de enligt mark- och miljodomstolen inte visuellt uppfattas som egnahems- eller
villabebyggelse. Mark- och miljodomstolen bedomer dérfor att de lovsokta
byggnaderna inte kan anses utgora fristdende hus i den mening som har avsetts i
detaljplanen. Det som TGJ Fastighets AB har anfort avseende att flerbostadshus har

uppforts pa andra platser inom planomradet medfor inte ndgon annan bedémning.

Eftersom mark- och miljddomstolen bedomer att de planerade byggnaderna inte
omfattas av begreppet fristdende hus &r de lovsokta byggnaderna inte heller
forenliga med den géllande detaljplanen for omradet. De aktuella avvikelserna fran
detaljplanen utgdr inte sidana sma avvikelser som kan beviljas bygglov enligt

9 kap. 31 b § PBL. Det saknas sammanfattningsvis forutsittningar for att bevilja
bygglov for byggnaderna. Med éndring av lénsstyrelsens beslut ska det beviljade
bygglovet darfor upphévas.

Vid denna utgang saknas skél for mark- och miljodomstolen att ta stéllning till

klagandenas 6vriga invdndningar avseende det beviljade bygglovet.

Mark- och miljodomstolen bedomning av fragan om marklov

I samband med beslutet att bevilja bygglov pa fastigheten X beviljades ocksa
marklov for att anldgga fyra ljusschakt, murar 6ver 0,5 meter och fyra
parkeringsplatser med stod av 9 kap. 35 § PBL. De atgiarder som nimnden gett

marklov for utgor forberedelser for att utfora den byggnation som avses 1
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bygglovsansokan. Det beviljade marklovet kan dirfor inte anses ha nagon
sjalvstindig betydelse vid sidan av bygglovet. Aven marklovet ska dirfor upphévas
(jfr Mark- och miljééverdomstolens domar MOD 2016:18 och MOD 2017:12).
HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (MMD-02)

Overklagande senast den 27 december 2018.

Karin Rockert Maria Bergqvist

I domstolens avgorande har radmannen Karin Rockert, ordforande, och tekniska
radet Maria Bergqvist deltagit. Beredningsjuristen Emil Carlborg har foredragit

malet.





