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SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljooverdomstolen  2020-03-06 P 5539-19
060302 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE
Nacka tingsritts, mark- och miljodomstolen, dom 2019-04-30 i mal nr P 8126-18, se
bilaga A

PARTER

Klagande
Parlblomman AB

Motparter
1. D.G.

2. H.P.

3.T.P.

4. P.W.

5. Stadsbyggnadsndmnden i Stockholms kommun

SAKEN
Bygglov for tva tvibostadshus pé fastigheten XX 1 Stockholms kommun

Dok.Id 1565374

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-16:30

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.svea.se
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MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med dndring av mark- och miljodomstolens dom faststéller Mark- och
miljooverdomstolen Stadsbyggnadsndmndens 1 Stockholms kommun beslut
den 3 augusti 2018, dnr 2017-06302-575, att ge bygglov for tva tvédbostadshus
pa fastigheten XX i Stockholms kommun.
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SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljooverdomstolen P 5539-19
060302

YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Pirlblomman AB har yrkat att Mark- och miljodverdomstolen, med &ndring av mark-
och miljodomstolens dom, ska faststilla Stadsbyggnadsndmndens i Stockholms kom-

mun beslut att bevilja bygglov for tva tvabostadshus.

H.P., T.P. och D.G. har motsatt sig dndring av mark- och miljddomstolens dom.

P.W. har beretts tillfdlle att svara pd 6verklagandet, men har inte horts av.

Stadsbyggnadsnimnden i Stockholms kommun har tillstyrkt bifall till

overklagandet.

UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Pirlblomman AB har anfort 1 huvudsak foljande till stod for sin talan.

Stadsplanen saknar begrénsning till endast en byggnad per fastighet. Planen anger en
minsta tomtstorlek om 600 kvm. Fastigheten &r efter tillkop frdn kommunen

1 407 kvm vilket innebér att styckning &r tillaten. Stadsplanen tillater tva bostadslag-
enheter per byggnad vilket for fastigheten innebér fyra lagenheter. Styckning av fastig-
heten ger samma utfall. Mark- och miljddomstolen har i sin dom lagt tonvikten pa
planbeskrivningen pi ett sitt som skulle kunna revolutionera utfallet i liknande
avgoranden 1 hela landet. Det skulle begriansa mojligheterna till nyproduktion av

bostéader.

I planbeskrivningen framgér att antalet nytillkomna villor berdknats till ca 30 stycken.
Mark- och miljddomstolen har berdknat antalet obebyggda tomter till 35 stycken. Den

slutsatsen saknar stringens mot bakgrund av att planen tillater styckning av tomter som
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overstiger 1 200 kvm, vilket innebdr att planen tillater ytterligare 52 bostadshus. Efter-
som planen med béring pa planbestimmelserna dr juridiskt bindande, till skillnad mot
en hoftad berdkning i planbeskrivningen, dr planbestimmelserna dverordnade plan-
beskrivningen dven pd denna punkt. Planbeskrivningen anger infe nigon maximal

exploateringsgrad.

H.P. och T.P. samt D.G. har anfort i huvudsak foljande till stod for sitt bestridande.

Mark- och miljodomstolen anser att stadsplanen bor tolkas pa sadant sétt att omrade
betecknat med B, 6 och a inte fiar bebyggas med mer dn en huvudbyggnad. Det ar dven
sa stadsplanen har tolkats tidigare. En dndring av mark- och miljddomstolens dom
skulle paverka samtliga villakvarter 1 Stockholm med liknande stadsplaner. Det som
haller pé att ske 1 Stockholm &r att byggbolag koper upp stora tomter for overpris,
bildar bostadsrittsforeningar och fortitar de f4 kvarvarande villakvarteren 1 Stockholm.
Med den senaste utvecklingen verkar det som om vad som helst kan byggas 1 villa-

kvarter.

Stadsbyggnadsnimnden i Stockholms kommun har uppgett att den inte avser

tilligga ndgot utdver det som framgar av nimndens beslut.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Fragan 1 malet &r om den sokta dtgédrden att uppfora tva tvdbostadshus pé fastigheten &r

att betrakta som planenlig enligt de bestimmelser som géller for fastigheten.

For fastigheten giller en stadsplan frdn 1965. Stadsplanen giller som detaljplan.
Fastigheten ingér i ett omradde som pé plankartan &r betecknat Boall. Av planbestdm-
melserna framgar att fastigheten endast far bebyggas med hus som uppfores fristdende
och att tomt inte far ges mindre yta &n 600 kvm. Inom 6a betecknat omréde far bygg-

nads yta uppta en areal om hogst 120 kvm och innehélla hogst tva bostadsldgenheter.
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Av planbeskrivningen framgér att planomradet i friga om Solhemsdelen dr néra nog
fullbyggt med villor, medan Kélvestadelen endast inrymmer ett fatal byggnader. Sol-
hemsdelen har bibehallits som villaomrade, medan Kélvestadelen, med undantag for

ett litet begrinsat villaomrade, har disponerats for radhusbebyggelse.

Som mark- och miljodomstolen har anfort ska tolkningen av planbestimmelser ske
med beaktande av den lagstiftning och praxis som géllde vid planens antagande samt

med stod av planens syfte och planbeskrivningen.

Mark- och miljodverdomstolen konstaterar att tvdbostadshusen betraktade var for sig
ar att anse som planenliga. Fastigheten dr 1407 kvm, varfor d4ven planens krav pa min-
sta tomtstorlek uppfylls. Antalet byggnader som far uppforas pa en fastighet dr inte

reglerat genom planen.

Vidare anser Mark- och miljo6verdomstolen att de sdkta byggnaderna till sin utform-
ning ar forenliga med den beskrivning av villabebyggelse som finns i planbeskriv-
ningen. Att det uppfors tva tvdbostadshus pd samma fastighet dndrar inte den bedom-
ningen, eftersom byggnaderna uppfyller de krav i planen som stélls pa bland annat
byggnadssitt, tomtstorlek och antal ldgenheter. Mark- och miljodverdomstolen
instimmer saledes 1 den bedomning som ndmnden och lénsstyrelsen har gjort att det
sOkta bygglovet ar planenligt. Mot den bakgrunden ska mark- och miljodomstolens

dom upphévas och ndmndens beslut faststéllas.

Domen fér enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljddomstolar inte

overklagas.

I avgorandet har deltagit hovrittsrdden Karin Wistrand och Mikael Hagelroth, referent,
tekniska radet Inger Holmqvist samt hovréttsrddet Ralf Jértelius.

Foredragande har varit hovrittsfiskalen Henriette Fornas Minerskjold.
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Mark- och miljodomstolen 2019-04-30

meddelad 1
Nacka

PARTER

Klagande
1.D.G.

2. H.P.
3. T.P.
4. P.W.

Motparter
1. Parlblomman AB

2. Stadsbyggnadsndmnden 1 Stockholms kommun

OVERKLAGAT BESLUT
Lansstyrelsen i Stockholms ldns beslut den 7 november 2018 1 drende nr 40322-
38537-2018, se bilaga 1

SAKEN
Bygglov for tva tvabostadshus pa fastigheten XX i Stockholms kommun

DOMSLUT
Med dndring av det 6verklagade beslutet upphdver mark- och miljodomstolen

Stadsbyggnadsnamndens i Stockholms kommun beslut den 3 augusti 2018, dnr

2017-06302-575, och avslar Parlblomman AB:s ansokan om bygglov.

Dok.Id 578841
Postadress Besoksadress Telefon Expeditionstid
Box 69 Sicklastraket 1 08-561 656 30 méndag — fredag
131 07 Nacka E-post: mmd.nacka.avdelning3@dom.se 08:00-16:30

www.nackatingsratt.domstol.se
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BAKGRUND

Stadsbyggnadsndmnden 1 Stockholms kommun (ndmnden) beslutade den 3 augusti
2018 att bevilja bygglov for uppforande av tva tvdbostadshus pa fastigheten XX i
Stockholms kommun. P.W., D.G., H.P. och T.P. dverklagade beslutet till
Linsstyrelsen i Stockholms ldn (l&ns-styrelsen) som den 7 november 2018
beslutade att avsla 6verklagandena. Lansstyrelsens beslut har nu 6verklagats till

mark- och miljodomstolen.

YRKANDEN M.M.

P.W., D.G., H.P. och T.P. har yrkat att domstolen ska upphdva beslutet att bevilja
bygglov for de tva tvdbostadshusen. Till stod for deras talan har de anfort 1
huvudsak f6ljande:

Sedan 1964 fram till nu har 7 § i1 planbestimmelserna tolkats pa sa sétt att endast en
byggnad om 120 kvm per fastighet far uppforas, vilket dven stimmer med hur andra
detaljplaner i omréadet har tolkats. Byggnationen bryter &ven mot 4 § planbestim-
melserna om att byggnader ska uppforas fristdende. Om det, forutom tva tvabo-
stadshus, uppfors tva Attefallshus pa fastigheten s blir det totala antalet bostdder
sex stycken. Da finns mojligheten att bilda en bostadsrittsforening, och det kan inte
ha varit tanken med Attefallsreglerna. I dagslidget ligger det ett forslag hos nimnden
om att gora det svarare for byggforetag att gora spontanfortitningar i villakvarter,
vilket bor beaktas av domstolen 1 mélet. Sarskilt sett i ljuset av den belastning det

utgdr pd den kommunala servicen att tillta exploatering likt den nu aktuella.

Merparten av bostdderna i kvarteret Parlblomman har trafasad och tegeltak (somliga
betongpannor), varfor de tinkta bostdderna med sina putsade fasader och plattak
utgdr ett avvikande inslag i bebyggelsen. Aven hdjden och volymen pa de nya
byggnaderna avviker. I nuliget 4r det 15 hushall pa Ostergardsviigen som alla ir
placerade pa samma linje langsmed gatan, tillats de sokta atgdrderna kommer den
linjen att brytas. Ostergérdsviigen dr en kort och smal 30-vig. En 6kning med 40

procent till 21 hushall innebér en kraftig fordndring for gatan som kommer att ha



Sid 3
NACKA TINGSRATT DOM P 8126-18
Mark- och miljodomstolen

negativ effekt pa framkomligheten samt 6ka risker for olyckor. P4 fastigheten har
inte ordnats med tillrdckliga parkeringsmdjligheter och mdéjligheterna till parkering

langsmed gatan dr inte dimensionerade efter denna typ av bebyggelse.

D.G. har lamnat in fotografier som visar den pabdrjade byggnationen pa XX och
for egen del anfort: Vid en bokstavstolkning av detaljplanens bestimmelser rader
det inga tvivel om att bara ett hus per fastighet far uppforas, innehallandes

maximalt tva bostadsldgenheter.

Pirlblomman AB (bolaget) och Stadsbyggnadsnimnden i Stockholms kommun

har beretts tillfélle att yttra sig 6ver 6verklagandena men har inte horts av.

DOMSKAL

En forutsittning for att bygglov ska kunna beviljas for de sokta dtgédrderna ar att
byggnadsverken som atgirderna avser 6verensstammer med detaljplanen, se 9 kap.
30 § forsta stycket 1 a plan- och bygglagen (2010:900), PBL. I denna fraga gor
mark- och miljddomstolen en annan bedémning dn underinstanserna, vilken fram-

gar nedan.

For XX giller stadsplan, nr PI 6132, for delar av Solhem och Kélvesta 1 Stockholm
som antogs dr 1967. Enligt punkten 5 i1 6vergangsbestimmelserna till PBL ska
planen anses vara antagen med stdd av bestimmelserna i den dldre plan- och
bygglagen (1987:10), APBL. Av plankartan foljer att fastigheten betecknats med
Boall. Stadsplanen ska tolkas med beaktande av den lagstiftning och praxis som
géllde vid tiden for planens antagande samt med stdd av planens syfte och
planbeskrivningen. Vid tolkningen kan dven de myndighetsanvisningar for hur
planbestdmmelser bor anges som géllde vid antagandet utgora ett stod. Mark- och
miljodverdomstolen, MOD, har i ett avgdrande den 18 december 2014, mal nr

P 5758-14, uttryckt att tolkningen av en otydlig planbestimmelse far ske utifran

planbeskrivningen och vad som dér anges om hur planen ska forstés.
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I planbestimmelserna anges bl.a. att omrdde betecknat med B far anvindas endast
for bostadsdndamal (1 § 1 mom.) och omride betecknat med 6 endast far bebyggas
med hus som uppfors fristdende (4 §). Bestimmelsen i 7 § planbestimmelserna, om
byggnads storlek och antal ldgenheter, har foljande lydelse: ”Inom med 6a betecknat
omrdde fir byggnad uppta en areal av hégst 120 m? och innehdlla hogst tvd
bostadsldgenheter. Uppfores byggnaden med endast en vdning och inrymmer
endast en bostadsldgenhet, ma byggnadsytan, ... Ytan av garage for i byggnad pa
tomten inrymda bostadsldgenheter, som forligges fristdende eller intill byggnad-

erna, skall ej inrdknas i ovan angivna arealer”.

I planbeskrivningen som hor till stadsplanen stér bl.a. f6ljande att 14sa: ”Plan-
omrddet dr ifraga om Solhemsdelen néra nog fullbyggt med villor”, ”Solhemsdelen
har bibehdllits som villaomrdde medan Kdlvestadelen, med undantag for ett litet,
begrdnsat villaomrade, har disponerats for radhusbebyggelse” och “den nytillkom-
mande bebyggelsen berdknas till ca 110 st radhusenheter och ca 30 st villor med

sammanlagt ca 700 rumsenheter”.

Gillande myndighetsanvisningar for hur planbestimmelser bor anges var, vid tiden
for stadsplanens antagande, Anvisning angdende Beteckningar pad plankartor m.m.
samt bestammelser till detaljplaneforslag (Kungliga Byggnadsstyrelsens publika-
tion 1950:2). Av dessa foljer bl.a. (s. 37 f.) att det trots lokutionen ”med B betecknat
omrade far anvdndas endast for bostadsdndamal” inte ansags nddviandigt att ange att
aven uthus och andra ekonomibyggnader fick uppforas. I vissa villaomraden med
mindre tomter kunde det visserligen finnas anledning att inskrinka rétten att upp-
fora sddana byggnader, i de fallen skulle inskrdnkningen uttryckas i form av ett
forbud. Dar anges dven (s. 56 f.) att bestimmelser om antal byggnader pa en tomt
inte dr obligatoriska men kan vara onskvérda, t.ex. i friga om egnahems- eller

villaomréden, och bor dé ges beteckningen ”O” eller “F”.

Mark- och miljééverdomstolen, MOD, har i ett tidigare avgorande, bl.a. med
ledning av Kungl. Byggnadsstyrelsens nimnda skrift, funnit att en planbestdmmelse

om att hus fick uppforas fristdende bedomt att bestimmelsen anvints for att
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beteckna omrdden med egnahems- och villabebyggelse i ett 6ppet byggnadssitt.
MOD har vidare beddmt att begreppet egnahems- och villabebyggelse i normalfallet
far "anses avse en- till tvabostadshus, dven om ett bostadshus kan inrymma flera

ldgenheter och dndd visuellt uppfattas som egnahems- eller villabebyggelse” (se

MOD:s dom den 7 maj 2018 i ml nr P 6512-17).

Enligt mark- och miljddomstolen kan nagon entydig slutsats inte dras av ordalydel-
sen i4 eller 7 §§ planbestammelserna i fridga om antalet tilldtna byggnader pa en
tomt, vilket i viss man talar for den tolkning som underinstanserna har gjort av den
aktuella stadsplanen. Emot denna tolkning talar dels omradets karaktér av villa-
omrade och den typ av byggnadstradition som forvéntas i ett sédant omrade, dels
vad som anges 1 planbeskrivningen om det berdknade antalet nytillkommande villor

och att det 1 Solhemsdelen av planomradet &r ndra nog fullbyggt”.

Betriaffande det for stadsplanen berdknade antalet nytillkommande villor anser
mark- och miljodomstolen att detta antal gér att rdkna fram genom att addera antalet

tomter med beteckningarna B och 6 pa kartan dédr ndgon byggnad inte har ritats in.

Detta ger ca 35 obebyggda villatomter.

Del av plankartan. Med rod markering anges tva tomter med beteckningarna B och

0 pd kartan ddr ndgon byggnad inte har ritats in.
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Vid en sammantagen beddmning, dir domstolen faster stor vikt vid vad som anges i
planbeskrivningen om antalet nytillkommande villor och antalet villatomter utan
inritade byggnader som framgér av plankartan, anser mark- och miljddomstolen att
overviagande skil talar for att stadsplanen bor tolkas pé séddant sétt att omrade be-
tecknat med B, 6 och a inte fiar bebyggas med mer dn en huvudbyggnad. Vid denna
beddmning strider de sokta dtgidrderna mot stadsplanen. Att bebygga fastigheten
med mer @n en huvudbyggnad kan enligt mark- och miljodomstolen inte anes vara
en liten avvikelse (jfr 9 kap. 31 b § PBL). Av detta foljer att bolagets ansékan om
bygglov ska avslas. Med bifall till 6verklagandena upphéver mark- och miljodom-

stolen déarfor underinstansernas beslut att ge bygglov och avslar bolagets ansdkan.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (MMD-02)

Overklagande senast den 21 maj 2019. Provningstillstdnd krivs.

Kevin McCabe Jonas T Sandelius

I domstolens avgdrande har deltagit tingsfiskalen Kevin McCabe, ordforande, och
tekniska rddet Jonas T Sandelius. Foredragande har varit tingsnotarien Ruben

Evensen.



»ducerat av Domstolsverket, Avd. for

Anvisningar for overklagande MMD-02 - Dom i 6verklagade mal och vitesmal * Prc

SVERIGES DOMSTOLAR

Hur man overklagar

MMD-02

Vill du att domen ska dndras i ndgon del kan du
overklaga. Hir far du veta hur det gar till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till domstolen
inom 3 veckor frin domens datum. Sista datum
for 6verklagande finns pa sista sidan i domen.

Sa har gor du

1. Skriv mark- och miljédomstolens namn och
malnummer.

2. Forklara varfor du tycker att domen ska dndras.

Tala om vilken dndring du vill ha och varfor
du tycker att Mark- och miljoéverdomstolen
ska ta upp ditt 6verklagande (Iis mer om
provningstillstind lingre ner).

3. Tala om vilka bevis du vill hinvisa till. Forklara
vad du vill visa med varje bevis. Skicka med
skriftliga bevis som inte redan finns i malet.

4. Limna namn samt aktuella och fullstindiga
uppgifter om var domstolen kan na dig:
postadresser, e-postadresser och telefon-
nummer.

Om du har ett ombud, limna ocksid ombudets
kontaktuppgifter.

5. Skriv under 6verklagandet sjilv eller lat ditt
ombud géra det.

6. Skicka eller limna in 6verklagandet till mark-
och miljédomstolen. Du hittar adressen i
domen.

Vad hander sedan?

Mark- och miljédomstolen kontrollerar att
overklagandet kommit in i rétt tid. Har det
kommit in for sent avvisar domstolen 6ver-
klagandet. Det innebir att domen giller.

Om 6verklagandet kommit in i tid, skickar mark-
och miljddomstolen 6verklagandet och alla hand-
lingar i malet vidare till Mark- och miljé6ver-
domstolen.

Har du tidigare fatt brev genom férenklad
delgivning, kan dven Mark- och milj6-
6verdomstolen skicka brev pa detta siitt.

Provningstillstand i Mark- och miljo-
overdomstolen

Nir 6verklagandet kommer in till Mark- och
milj66verdomstolen tar domstolen forst stillning
till om malet ska tas upp till provning.

Mark- och miljé6verdomstolen ger provnings-

tillstand i fyra olika fall.

e Domstolen bedémer att det finns anledning att
tvivla pa att mark- och miljddomstolen démt
ratt.

¢ Domstolen anser att det inte gar att bedéma
om mark- och miljédomstolen har démt ritt
utan att ta upp malet.

e Domstolen behéver ta upp malet for att ge
andra domstolar vagledning i ritts-
tillimpningen.

e Domstolen bedémer att det finns synnerliga
skil att ta upp malet av nigon annan anledning.

Om du znte far provningstillstaind giller den
overklagade domen. Dirfor dr det viktigt att i
overklagandet ta med allt du vill f6ra fram.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med mark- och miljédomstolen om du
har fragor. Adress och telefonnummer finns pa
forsta sidan 1 domen.

Mer information finns pa www.domstol.se.
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