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SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljodverdomstolen  2020-05-28 P 6108-19
060305 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE
Nacka tingsritts, mark- och miljddomstolen, dom 2019-05-07 i mal nr P 8428-18,
se bilaga A

PARTER

Klagande
Goddas AB, 556978-0520
Adress hos ombudet

Ombud: Advokat x

Motparter
1. A

2.B
Adress som 1

3. Samhillsbyggnadsndmnden i Botkyrka kommun
147 85 Tumba

SAKEN
Bygglov for nybyggnad av tvabostadshus pa fastigheten FA1 i Botkyrka
kommun

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med éndring av mark- och miljddomstolens dom faststéller Mark- och miljoéverdom-
stolen Samhallsbyggnadsndmnden 1 Botkyrkas kommuns beslut den 12 juni 2018,

§ 238, i drende nr SBN 2018-000189, att ge bygglov for nybyggnad av ett tvabostads-
hus och tillhérande markatgérder pa fastigheten FA1 1 Botkyrka kommun.

Dok.Id 1544959

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-16:30

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.svea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Goddas AB har i forsta hand yrkat att Mark- och miljo6verdomstolen, med éndring av
lansstyrelsens och mark- och miljddomstolens avgéranden, ska faststilla Samhélls-
byggnadsndmnden i Botkyrka kommuns beslut att ge bygglov. Goddas AB har i andra
hand yrkat att Mark- och miljo6verdomstolen ska undanrdja mark- och miljodom-
stolens dom och éterforvisa drendet till nAimnden for fortsatt handldggning samt fast-

stélla att den lovsokta atgirden utgor en huvudbyggnad med tva vaningar.

Samhillsbyggnadsnimnden i Botkyrka kommun har meddelat att den inte har

ndgot mer att tillfora 1 drendet.

A och B har fatt mojlighet att yttra sig men har inte horts av.

UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Goddas AB har anfort detsamma som 1 underinstanserna med i huvudsak foljande
tilligg: En byggnad som rymmer upp till tvd ldgenheter ska anses vara uppford fri-
stdende, oavsett hur byggnadens huskroppar ar utformade. En- och tvabostadshus ska
dven kunna uppforas pa fastigheter som dr mycket kuperade. Byggnaden maste da
kunna delas upp pa tva byggnadskroppar for att anpassas till miljon pa fastigheten.
I annat fall skulle omfattade sprangningar och markarbeten krévas, vilket skulle ge en

stor inverkan pé hela omradet.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL
Detaljplaner som gdller vid prévningen

Fastigheten FA1 omfattas av tva planer som ér av intresse for den lovsokta

byggnaden: dels byggnadsplan 41-6 som faststilldes 1960, dels stadsplan 41-11-1
som faststdlldes 1972. Byggnadsplanen och stadsplanen géller som detaljplaner.
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Det omrade av fastigheten som omfattas av byggnadsplanen frdn 1960 — vilket utgor
ungefir en tredjedel av fastigheten och &r beldget langst bort fran Varbacksvéigen — ar i
planen betecknat BFII, dvs. det far anvindas endast for bostadsdndamadl, far bebyggas
endast med hus som uppfors fristaende och byggnad far uppforas med hogst tva vin-
ingar. Endast en huvudbyggnad och ett uthus eller annan gardsbyggnad far uppforas.
Vidare far huvudbyggnad inte inrymma fler &n tvd bostadsligenheter, den storsta
tillatna byggnadshojden dr 7,6 meter och huvudbyggnad och uthus far inte uppta storre
sammanlagd areal éin 200 m°. Av planbeskrivningen framgér att planen till dvervig-
ande del innebér att befintliga forhallanden fastslds inom omradet, som utgdr den
tidigast exploaterade delen av Tullinge. Fastigheterna ar i manga fall stora och kan
limpligen delas upp for att mdjliggora en fortitning inom omrédet. Aven om omradet
har typisk villakaraktér har det ansetts nddvéandigt att vissa &nnu obebyggda delar med
lamplig markbeskaffenhet tas 1 ansprak for bebyggelse med radhus och mindre hyres-

hus.

Resterande tva tredjedelar av fastigheten, omradet ndrmast Varbacksvéigen, omfattas
av stadsplanen fran 1972 och betecknas i den med BFIIn, dvs. det far anvédndas endast
for bostadsdindamal, huvudbyggnad ska uppforas fristaende, huvudbyggnad far upp-
foras med hogst tva vaningar och vind far inte inredas utdver angivet vaningsantal.
Ungefidr hélften av detta omrade dr punktprickat och far ddrmed inte bebyggas. Endast
en huvudbyggnad jamte erforderlig gardsbyggnad sasom garage eller uthus far upp-
foras. Vidare far huvudbyggnad inte inrymma fler &n tva bostadsligenheter, den
storsta tillatna byggnadshojden dr 6,5 meter och huvudbyggnad far inte uppta storre
areal éin 150 m’. Av planbeskrivningen framgar att syftet har varit att skapa forutsitt-
ningar for en bebyggelse, som dels dr ekonomiskt mojlig att genomfora dels 4r an-

passad till miljon.

Den lovsokta byggnaden ska placeras med ca 40 procent av den totala byggnadsarean
pa omradet ndrmast Varbacksvigen, som omfattas av stadsplanen frdn 1972, och med
resterande ca 60 procent pd omrddet som omfattas av byggnadsplanen frén 1960.

Grénsen mellan de tva planerna skér timligen diagonalt genom byggnaden med foljd

att delar av bada huskropparna ska forldggas pa bada planomradena.
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Eftersom en detaljplan reglerar markanvindningen inom ett visst omrade maste enligt
Mark- och miljodverdomstolen den lovsokta byggnaden stimma 6verens med de plan-
bestammelser som giller for det omrade dir respektive del av byggnaden ska placeras.

Ansokan ska déarfor provas mot bada planerna.

Den lovsokta byggnaden, fasad mot nordvdst (entrésida mot Varbdcksvigen)
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Ar den sokta dtgiirden forenlig med planernas bestimmelse att fastigheten endast fir

bebyggas med hus som uppfors fristaende?

Enligt praxis bor tolkningen av en planbestimmelse som foreskriver fristdende hus ske
med beaktande av den lagstiftning och praxis som géllde vid den tid da planen antogs
samt med stod av planens syfte och planbeskrivningen. Stod for tolkningen kan ocksa
hidmtas i myndighetsanvisningar for hur planbestimmelser bor anges som géillde vid

antagandet.

De i milet aktuella planerna medger att ett fristdende tvabostadshus uppfors.

Vad som avses med fristdende eller friliggande hus har inte definierats vare sig i den
nuvarande plan- och bygglagen (2010:900), PBL, eller den &ldre plan- och bygglagen
(1987:10), APBL. Termen fristdende hus forekommer i Kungliga Byggnadsstyrelsens



Sid 5
SVEA HOVRATT DOM P 6108-19
Mark- och miljodverdomstolen

skrift Anvisningar angédende beteckningar pa plankartor m.m. samt bestammelser till
detaljplaneforslag (publikation 1950:2) samt senare revideringar av denna skrift.

I praxis har dessa anvisningar tillmétts betydelse vid tolkningen av planbestimmelser
om bl.a. fristdende hus. Det har da framhallits att termen, enligt anvisningarna, har an-
vénts for att beteckna omraden med egnahems- och villabebyggelse 1 ett dppet bygg-
nadssitt. Med kopplat byggnadssitt har enligt anvisningarna avsetts byggnader som

kopplas tva och tva over fastighetsgrans.

Enligt Mark- och miljodverdomstolen far den sdkta atgirden ses som en byggnad med
tva bostdder och dr dirmed planenlig i det avseendet. Fragan géller vidare vilken frihet
1 utformningen av byggnaden som bestimmelsen medger och om den omstidndigheten

att byggnaden utformats som tva forskjutna byggnadskroppar innebér att atgarden

strider mot planernas krav pé att huvudbyggnad ska uppforas fristdende.

Ett tvabostadshus med den aktuella planlosningen hade kunnat utformas mer tradi-
tionellt. I detta fall har terrdngforhallandena varit avgérande for utformningen och den
har valts for att minska behovet av schaktarbeten och uppfyllnader. Vid dessa forhéll-
anden kan den omsténdigheten att byggnaden har utformats som tva i hojdled forskjut-
na byggnadskroppar inte anses medfora att byggnaden inte ar planenlig som ett frista-

ende tvabostadshus.

Ar den sokta dtgiirden forenlig med planernas bestimmelser om byggnadshdjd och

vaningsantal?

Vid berdkning av byggnadshdjd far byggnaden delas upp i flera byggnadskroppar och
héjden berdknas for varje del for sig, om det finns sdrskilda skil (1 kap. 3 § plan- och
byggforordningen [2011:338], PBF). Mark- och miljodverdomstolen beddmer att den
omstindigheten att byggnaden har utformats utifrdn de rddande terrdngforhallandena
utgor skil for att dela upp byggnaden vid berdkningen. Hojden for respektive bygg-

nadskropp ér 4,9 meter respektive 6,3 meter vilket ryms inom bdda planerna.

Med vaning avses ett utrymme 1 en byggnad dér utrymmet avgrénsas it sidorna av

byggnadens ytterviggar, uppat av ett tak eller bjdlklag och nedat av ett golv (1 kap.
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4 § PBF). Aven vid berikningen av antalet vaningar kan det vara motiverat att dela
upp byggnader i kroppar och faststilla vaningsantal for varje byggnadskropp

(jfr Mark- och miljodverdomstolens dom den 16 juni 2014 1 mal nr P 6673-13). Sa ar
fallet hir. Varje byggnadskropp har endast tva vaningar och byggnaden &r ddrmed

planenlig dven vad avser vaningsantal.

Sammanfattning

Mark- och miljooverdomstolen har bedomt att byggnaden dr planenlig vad avser plan-
bestammelserna att huvudbyggnad ska uppforas fristdende, byggnadshdjd och vanings-
antal. Det har inte heller 1 6vrigt framkommit att byggnaden skulle vara planstridig.
Mark- och miljooverdomstolen finner dirfor att nimndens beslut att ge bygglov ska

faststallas.

Domen fér enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljddomstolar inte

overklagas.

I avgorandet har deltagit hovrittsrddet Karin Wistrand, tekniska rddet Inger Holmqvist,

hovrittsradet Ulf Wickstrom, referent, och tf. hovréttsassessorn Liisa Seim Sehr.
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NACKA TINGSRATT DOM Mal nr P 8428-18
Mark- och miljodomstolen 2019-05-07
meddelad 1
Nacka
PARTER
Klagande
Goddas AB

Adress hos ombudet

Ombud: Advokaten x

Motparter
1. A

2.B

3. Samhillsbyggnadsndmnden i Botkyrka kommun
147 85 Tumba

OVERKLAGAT BESLUT
Lansstyrelsen i Stockholms ldns beslut 5 november 2018 i drende nr
40322-32479-2018, se bilaga 1

SAKEN
Bygglov for nybyggnad av tvabostadshus pa fastigheten FA1 1 Botkyrka
kommun

DOMSLUT

Mark- och miljddomstolen avslar 6verklagandet.

Dok.Id 584892
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 69 Sicklastraket 1 08-561 656 40 méndag — fredag
131 07 Nacka E-post: mmd.nacka.avdelning4@dom.se 08:00-16:30

www.nackatingsratt.domstol.se
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BAKGRUND

Samhillsbyggnadsnamnden 1 Botkyrka kommun (ndmnden) beslutade den 12 juni
2018 att bevilja bygglov for nybyggnad av tvdbostadshus och tillhérande
markatgirder pa fastigheten FA1 1 Botkyrka kommun. Beslutet 6verklagades till
lansstyrelsen av A och B. Lénsstyrelsen beslutade den 5 november 2018 att bifalla
overklagandet och upphidva nimndens beslut att bevilja bygglov. Goddas AB har

overklagat lansstyrelsens beslut.

YRKANDEN M.M.
Goddas AB har yrkat att mark- och miljddomstolen med éndring av ldnsstyrelsens
beslut ska faststdlla nimndens beslut att bevilja bygglov. Till stod for sin talan har

Goddas AB anfort 1 huvudsak féljande.

Fastigheten FA1 omfattas av tva detaljplaner, detaljplan 41-6 och detaljplan
41-11-1. Detaljplan 41-6 foreskriver en hogsta byggnadshdjd om 7,6 m och en
storsta byggnadsarea om 200 kvadratmeter. Detaljplan 41-11-1 foreskriver en
hogsta byggnadshdjd om 6,5 m och en storsta byggnadsarea om 150 kvadratmeter. [
ovrigt dr detaljplanernas bestimmelser identiska i de delar som géller FA1. Det
aktuella bygglovet avser en byggnad som é&r beldgen med ca 60 procent av
byggnadsarean inom detaljplan 41-6 och ca 40 procent av byggnadsarean inom
detaljplan 41-11-1. Byggnadens huvudsakliga del 4r siledes beldgen inom detalj-
plan 41-6. En fastighet ska inte omfattas av mer dn en detaljplan. Den resterande
delen av stamfastigheten som FA1 har avstyckats frdn, FA19, omfattas av den dldre
detaljplanen, detaljplan 41-6. Storre delen av fastigheten FA1 ligger ockséd inom
denna detaljplan. I de delar de bada planerna avviker fran varandra bér man darfor

utgd frén detaljplan 41-6 vid prévningen av bygglovet.

FAT dr mycket kuperad pa de omraden dir byggnader far uppforas enligt de
géllande detaljplanerna. Det sokta bygglovet innehéller tva lagenheter, vilket &r 1

enlighet med bada detaljplanerna. For att bada ldgenheterna ska fa en god tillgdng-
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lighet trots den kuperade marken har byggnaden delats upp i tva separata byggnads-
kroppar som &r forskjutna bade i hojd- och sidled frén varandra. Pa grund av att
fastigheten ar sa kuperad krivs ocksa att byggnadsarean dr 159 kvadratmeter for att
det ska anses vara en god tillgénglighet till byggnadens entréplan. For det fall
domstolen anser att den hogsta tillitna byggnadsarean for byggnaden ar 150
kvadratmeter, sa som framgar av detaljplan 41-11-1, &r avvikelsen avseende
byggnadsarean en godtagbar mindre avvikelse. Detta eftersom avvikelsen endast
avser sex procent av byggnadsarean och det finns en godtagbar forklaring till

avvikelsen eftersom den beror pa hur kuperad fastigheten ar.

Oavsett om man utgdr frén detaljplan 41-6 eller 41-11-1 far byggnaden pd FA1
inte uppforas i mer dn tva vaningar. Med anledning av den kuperade fastigheten
avses den lovsokta byggnaden uppforas som ett sluttningshus dér byggnadens tva
lagenheter dr uppdelade pa varsin byggnadskropp. Byggnads-kropparna ar
forskjutna i bade hdjd och sidled for att anpassa byggnaden till fastighetens
terrangforhallande pa bésta sitt och for att underlitta tillgédngligheten till

lagenheterna.

Det ar bara vaningar som 1 sin helhet dr beligna ovanfor 6vriga vaningar i en
byggnad som ska réknas till vaningsantalet. Uppdelningen i olika byggnadskroppar
far stor paverkan pa berdkningen av vaningsantalet. For en byggnad som uppfors i
en sluttning pa en kuperad fastighet ska man vid faststillandet av antalet vaningar
utga ifran varje byggnadskropp och inte for hela byggnaden. Vid berdkningen av
antalet vaningar for det aktuella bygglovet ska byggnaden delas upp i tva byggnads-
kroppar eftersom byggnaden &dr uppdelad bade i héjd och sidled. Den lovsokta
byggnaden ska dérfor endast anses ha tva vaningar och dr saledes forenlig med

géllande detaljplan.

Den lovsokta byggnadens huskroppar ér forskjutna i hojdled mer dn 7 m. For att
anpassa byggnaden till markforhéllandena dr byggnaden ocksé forskjuten ca 2 m i
sidled. Byggnaden ska darfor ocksa delas upp 1 kroppar nir man berdknar dess hojd.

Sa har ocksa gjorts i ndmndens beslut att bevilja bygglov, av vilket det framgar att
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den nedre huskroppen har en byggnadshojd pé 4,9 m och den 6vre kroppen har en
byggnadshdjd pa 6,3 m. Eftersom detaljplanerna som géller for fastigheten tillater
6,5 m respektive 7,6 m byggnadshojd ar den lovsokta byggnadens byggnadshojd

dérfor planenlig.

Det ar 6ver 40 m frdn den lovsokta byggnaden till husen tillhoriga de grannar som
klagat till lansstyrelsen. Det kan déarfor inte anses foreligga ndgon oldgenhet pa
grund av insyn for dessa grannar. Aven till dvriga nirboende, utom till Goddas
AB:s egna fastigheter, dr det 6ver 30 m. Det finns dérfor inte heller skél att avsla

bygglovet med anledning av oldgenheter pa grund av insyn.

De grannar som klagat till lansstyrelsen gjorde ocksa géillande att bygglovet inte
uppfyller anpassningskravet i 2 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Byggnaden ér emellertid i samma stil som redan beviljade och lagakraftvunna
bygglov pa fastigheterna FA 7—11. Den lovsokta byggnaden smalter vil in i
omradet som bestar av bade gamla hus, 70-talshus och moderna hus. Det beviljade
bygglovet uppfyller séledes anpassningskravet i PBL. Byggnaden har i stor
utstriackning ocksé anpassats till fastighetens kuperade terrdng for att minimera

sprangning och transporter vid byggnationen.

Kommunen ér skyldig att ombesorja en infart frin kommunal gata till alla bildade
fastigheter. Kommunen har inte haft ndgra synpunkter pa fastighetsbildningen hos
Lantmaéteriet och kommer att tillse att en infart ombesorjs till fastigheten enligt

beviljat bygglov. Kommunen har vid prévningen av bygglovet inte funnit skil att

dndra pa forslagen infart till fastigheten frdn den kommunala gatan.

DOMSKAL

Tillimpliga lagrum framgar av lansstyrelsens beslut.

Fastigheten FA1 omfattas av tva detaljplaner, detaljplan 41-6, faststdlld &r 1960,
och detaljplan 41-11-1, faststélld ar 1972. Eftersom detaljplan 41-6 &r den forst

antagna planen och den huvudsakliga delen av den lovsokta byggnadens
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huskropp ligger inom det omrade som omfattas av den planen finner mark- och

miljddomstolen att ansdkan ska prévas mot detaljplan 41-6.

Fastigheten FA1 ingér i ett omrdde som har betecknats BF II pa plankartan.
Beteckningen innebér att omradet endast far anvindas for bostads-dndamal
och endast far bebyggas med hus som uppfors fristdende 1 hogst tva véningar.
Vad som avses med fristdende hus har inte definierats vare sig i nuvarande

PBL eller i den ildre plan- och bygglagen (1987:10), APBL.

Vid tolkning av en detaljplan ska den lagstiftning och praxis som géllde vid tiden
for detaljplanens antagande beaktas. Aven de myndighetsanvisningar for hur
planbestdmmelser bor anges som géllde vid antagandet ska utgdra ett stod vid
tolkningen (se Mark- och miljoéverdomstolens dom den 7 maj 2018 1 mél nr

P 6512-17).

Vid antagandet av detaljplan 41-6 var de gidllande myndighetsanvisningarna for hur
planbestdammelser bor anges Kungliga Byggnadsstyrelsens anvisningar i publikation
angaende beteckningar pd plankartor m.m. (1950:2). Mark- och miljoédomstolen
finner darfor att anvisningarna fran Kungliga byggnadsstyrelsen ska anvindas som

stod vid tolkningen av planbestammelserna.

Av Kungliga Byggnadsstyrelsens anvisningar framgér att omraden som betecknas
med bokstaven F avser omraden med ett dppet byggnadssétt diar byggnader far
uppforas fristdende (s. 16—17). Vidare framgar att stadsplaner avseende byggnads
planyta och ldge 1 huvudsak utformas enligt tva olika system. Det ena systemet
anvinds vid vanliga egnahems- och villabebyggelse som sker 1 6ppet byggnadssiitt,
dvs. fristdende eller 1 tomtgréns hogst tvd och tvd sammankopplade hus (s. 52). Det
andra systemet tillimpas for bebyggelse med hus som sammankopplas fler &n tva
och tva och bebyggelse av hyreshuskaraktér, oavsett om byggnaderna utgdr
sammanhdngande langor eller &r fristdende som lamellhus eller punkthus (s. 53).
Begreppet egnahems- och villabebyggelse anses i normalfallet avse en- till tva-

bostadshus, dven om ett bostadshus kan inrymma flera ligenheter och dnda visuellt
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uppfattas som egnahems- eller villabebyggelse (se t.ex. Mark- och

miljodverdomstolens dom den 7 maj 2018 1 mal nr P 6512-17).

Det har inte framkommit nagra omstindigheter som tyder pa att avsikten har varit
att begreppet fristaende hus skulle ha ndgon annan innebdrd i detaljplan 46-1 4n vad
som har angetts i Kungliga Byggnadsstyrelsens anvisningar 1950:2. De aktuella
planbestdmmelserna i detaljplan 46-1 Gverensstimmer ocksd med det system som
har angetts for ett 6ppet byggnadssitt 1 anvisningarna. Mot den bakgrunden bor
innebdrden av beteckningen for fristdende byggnad tolkas mot bakgrund av vad

som har angetts 1 anvisningarna.

Den lovsokta byggnaden ligger 1 en brant sluttning. Byggnaden bestar av tva
kvadratiska byggnadskroppar som endast 4r sammanbundna med varandra vertikalt
av en genomgéende vagg. Viggen utgdr den nedre byggnadens bakre vigg sam-
tidigt som den utgér den 6vre byggnadens frimre vigg da dessa viggar dr placerade
rakt 6ver varandra. Konstruktionen binder ocksd samman byggnadskropparna
horisontellt genom att den nedre byggnadens tak (terrassen) ligger i niva med den
ovre byggnadens golv, se sektion nedan. Byggnadskropparna dr 1 6vrigt helt skilda
frén varandra. Byggnaden kommer darmed att uppforas som tva kopplade

byggnadskroppar istéllet for som en fristdende byggnad.
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Aven om byggnaderna endast innehéller tv4 ligenheter delar mark- och
miljodomstolen dérfor ldnsstyrelsens bedomning att det sokta bygglovet strider mot
detaljplanens kav pa att byggnader ska uppforas i ett dppet byggnadssitt med
fristdende byggnader. Vad Goddas AB har anfort i sitt 6verklagande medfor inte

nigon annan beddmning. Overklagandet ska dirfor avslas.

Mark- och miljddomstolen noterar i sammanhanget att for det fall den lovsokta
byggnaden skulle anses utgora en fristdende byggnad bor den ocksé provas som en
sammanhallen byggnad vid bedomningen av antalet vaningar. Det gar enligt
domstolen inte att fordndra forutséttningarna eller grunderna for beddmningen
utifran vilken fraga man bedomer. Eftersom byggnaden sedd som en helhet har fyra

vaningar skulle den dérfor vara planstridig 4ven vid en sddan bedomning.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (MMD-02)

Overklagande senast den 28 maj 2019. Provningstillstdnd krivs.

Elisabet Wass Lofstedt Ewa Andrén Holst

I domstolens avgdrande har deltagit chefsridmannen Elisabet Wass Lofstedt,
ordforande, och tekniska radet Ewa Andrén Holst. Beredningsjuristen Emil

Carlborg har foredragit mélet.





