Sid 1 (9)

SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljooverdomstolen  2021-05-20 F 10289-19
060305 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE
Ostersunds tingsratts, mark- och miljddomstolen, dom 2019-09-10 i mél nr F 2823-18,
se bilaga A

PARTER

Klagande
Lansstyrelsen 1 Givleborgs lan

Motpart
1. E.H.

2. H.S.

3.M.S.

4. US.

5.AT.

6. C.T.

7. M.T.

Dok.Id 1626181

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-16:30

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.svea.se



Sid 2
SVEA HOVRATT DOM F 10289-19
Mark- och miljodverdomstolen

& W.T

Ombud for samtliga: Jur.kand. F.H.

SAKEN
Avstyckning fran XX och ZX 1 Hudiksvalls kommun
(Lantméterimyndighetens drendenr X17397)

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med dndring av punkten 2 i mark- och miljodomstolens dom undanréjer Mark- och
miljodverdomstolen lantméterimyndighetens beslut den 5 september 2018, drendenr
X17397, 1 de delar som avser bildandet av fastigheterna YY och ZZ, samt
aterforvisar forrattningen i motsvarande delar till lantméaterimyndigheten for fortsatt

behandling i enlighet med vad som framgar av skilen i denna dom.
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Lénsstyrelsen i Gévleborgs lin har yrkat att Mark- och miljodverdomstolen ska
upphdva mark- och miljddomstolens dom och lantmaterimyndighetens beslut, med
undantag for den del som avser bildandet av fastigheten ZX, och aterférvisa malet till

lantméaterimyndigheten for erforderlig handldggning.

E.H., H.S., M.S., U.S., A.T., C.T., M.T. och W.T (H. m.fl.) har motsatt sig att

mark- och miljddomstolens dom &ndras.

UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Lénsstyrelsen har anfort detsamma som 1 underinstanserna med i huvudsak foljande

tillagg:

Yy

Vid bildande av jordbruksfastigheter bor det stéllas ett storre krav én for
bostadsfastigheter att redogora for jordbruksforetagets planerade omfattning och
effektivitet. Annars blir det svért att bedoma jordbruksforetagets barkraftighet och
utvecklingsbarhet och sdledes om jordbruksfastigheten lever upp till det
foretagsekonomiska kravet 1 3 kap 5 § FBL. Det har inte framkommit nagon

omsténdighet som talar for att det ror sig om en jordbruksfastighet.

Den enda atgird som vidtagits for att mojliggora hédsthéllning dr omstéllning av
skogsmark till betesmark, vilket anmidldes 2005. Aktualiteten i hdsthdllningen kan inte
styrkas eftersom det inte finns nigra konkreta planer for histhallning. Det dr oklart om
ekonomibyggnadernas skick ens lampar sig for hdsthallning. Omsténdigheterna talar
inte for att fastigheten &r att betrakta som bérkraftig eller utvecklingsbar. Dérfor dr det
ytterst tveksamt om hdsthallningen ger ett sddant godtagbart ekonomiskt utbyte som

krévs for jordbruksfastigheter.
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/A

Varken i ansokan eller innan mélet togs upp i Mark- och miljoéverdomstolen har det
uttalats ndgot behov av ved och det ar déarfor oldmpligt att lata mark for vedtag ingéd i
den avstyckade fastigheten. Sokanden har istéllet hdvdat att skogen inte nyttjas for
vedtag och att intentionen var att behélla skogen vildvuxen och som barridr mot

bebyggelsen bakom.

Sokanden har framhallit att ingen djurhallning bedrivs idag eller kommer att bedrivas i
framtiden, men uppgett att omradet mellan backen och tennisplanen skulle kunna

stangslas in och betas igen.

For att uppfylla aktualitetskravet 1 3 kap. 1 § FBL maste det finnas en viss sannolikhet
att marken faktiskt kommer att anvéndas for det avsedda d@ndamadlet vedtag. Det har
aldrig ansetts lampligt att bilda en bostadsfastighet med kombinerat andamal vedtag

eftersom det inte kan anses frimja natur- eller kulturmiljo.

H. m.fl har anfort detsamma som i underinstanserna med 1 huvudsak foljande

tillagg:

En intresseavvégning ska goras i varje enskilt fall som berér egendomsskyddet i1 2 kap.
15 § regeringsformen. Det allmédnna intresset av att avstyckningarna inte kommer till
stand &dr obefintligt men de enskilda intressena dr starka. Fastighetsdgarna och deras
forfader har &gt och forvaltat Ldngvinds Bruk i 6ver 150 ar. Nar bruket séldes till
Holmen AB fick fastighetsdgarna mdjlighet att stycka av omréden for att bibehdlla sin
koppling till orten.

Om avstyckningarna tillaits kommer inte undantagen 1 7 kap. 16 § miljobalken for de
areella niringarna att vara tillimpbara lingre. Det innebdr ett béttre skydd for
strandskyddets syften att tillata avstyckningarna eftersom dtgirder inom

strandskyddsomréddet dédrmed blir dispenspliktiga.
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YY
En hdstgard av denna omfattning med mdjlighet till vedtag ar en lamplig

jordbruksfastighet.

Det har pa platsen tidigare bedrivits djurhallning och viss odling och att aterstélla
marken frimjar natur- och kulturmiljoer. Sparen av tidigare bruk har tydligt framgéatt
vid synen. Givetvis méste de ekonomibyggnader som finns pa platsen idag anpassas
for att mota dagens krav for hist/djurhéllning. Att avverkning och andra atgérder inte
har skett an beror pa att det fore forsiljningen har funnits en osékerhet i hur och i

vilken utstrdckning delar skulle forbehallas vid forsiljningen.

Fastighetsbildningen frimjar en permanent bosittning pa landsbygden i ett omrade
med gles boséttning. Fastighetsbildningen bidrar dven till att dteretablera natur- och
kulturvirden i form av 6ppet jordbrukslandskap med aktivt brukande. Aterskapande av
betesmarker dr nagot som lansstyrelserna generellt strivar efter och till med

finansierar.

zz

Fastigheten dr 1dmplig som bostadsfastighet med mojlighet till vedtag. Det finns fyra
bostadsbyggnader med tre anordningar for vedeldning i form av kamin och/eller 6ppen
spis. Vedeldning har anvints for kompletterande uppviarmning for bostadshusen och
veden har givetvis himtats frdn den egna skogen i anslutning till husen. Planen ar dven
att fortsattningsvis anvinda skogen 1 anslutning till husen for att hamta den ved som
forbrukas. Vedtag for tva aretruntbostadshus pé en skogsbevuxen mark om ca 3 ha ér

lampligt.

Den aktuella skogsmarken &r marginalmark som saknar intresse for det aktiva
skogsbruket eftersom den ligger i nirheten av bostadsbebyggelse och strandkant och

en del av marken dr myr eller sumpmark.
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MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Rattsliga utgdangspunkter

Fastighetsbildning ska ske sé att varje fastighet som nybildas eller ombildas med hin-
syn till beldgenhet, omfing och dvriga forutsittningar blir varaktigt lampad for sitt
andamal. Det ska sérskilt beaktas att fastigheten far en ldimplig utformning. Detta
framgér av 3 kap. 1 § fastighetsbildningslagen (1970:988), FBL. Till en bostadsfastig-
het har det ansetts att det normalt inte bor ldggas mer mark @n vad som har bostads-
tomts karaktér (jfr prop. 1969:128 s. B 113). For att en jordbruksfastighet ska anses
lampad for sitt &ndamal ska den ha sddan storlek, sammansattning och utformning att
den medger att det foretag som ska bedrivas pa fastigheten ger ett godtagbart ekonom-
iskt utbyte. Vid bedomningen av om sa ar fallet ska hénsyn tas till mojligheterna att

kombinera foretaget med annan varaktig verksamhet pd orten. (3 kap. 5 § FBL)

Fastighetsbildning ske ocksa ske sa att syftet med strandskyddsbestimmelser m.m. inte
motverkas (3 kap. 2 § andra stycket FBL). Nar det géller fastighetsbildning inom
strandskyddat omrdde framgar det av forarbetena till 1990 ars lagidndringar att avsikten
varit att behalla tidigare praxis om 0verensstdimmelse mellan den fastighet som
nybildas och det omréde som far tas i ansprdk som tomt. I vissa undantagsfall ansags
det kunna accepteras att en storre bostadsfastighet bildas inom ett strandskyddsomrade,
t.ex. i det fallet att fastighetsbildningen framjar varden av intressanta natur- och
kulturmiljoer. Stor forsiktighet maste dock iakttas vid tillimpningen sé att inte de

allemansrittsliga intressena trads for ndr. (Se prop. 1989/90:151 s. 22 1))

Som framgér av forarbetena till miljobalken dr strandskyddets syften langsiktiga och
avsikten ir att bevara ordrda strandomraden. Aven ett omrade som for tillfillet dr av
begrinsat intresse kan bli betydelsefullt i framtiden. Att ett undantag inte forefaller
skada syftet med strandskyddet utesluter inte att det tillsammans med andra undantag
kan ge en betydande negativ inverkan. (Jfr prop. 1997/98:45 del 1 s. 320 ff. och del 2
s. 84.)

Vid provning av frdgor om strandskydd ska ocksa till skydd for enskilda intressen

goras en intresseavvagning enligt 7 kap. 25 § miljobalken. Den proportionalitetsprincip
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som bestammelsen ger uttryck for utgor en slutlig kontroll av att ett nekat undantag
m.m. inte dr orimligt med hansyn till omsténdigheterna i det enskilda fallet.
Provningen kan inte begriansas bara till de omstindigheter som réknas upp 1 7 kap.
18 ¢ § forsta stycket eller de som avses i 7 kap. 18 d §. Utrymmet for undantag som
inte ryms inom ndmnda bestimmelser dr dock mycket litet. (Jfr Hogsta domstolens

dom den 29 december 2020 i mal nr T 6460-19.)

Mark- och miljooverdomstolen gor foljande bedomningar

YY

Det har inte framkommit att den planerade histhdllningen &r av sddan omfattning att
den &r att betrakta som barkraftig eller utvecklingsbar. Utredningen ger inte underlag
for att konstatera att den planerade histgarden uppfyller det foretagsekonomiska kravet
13 kap. 5 § FBL. Det &r dérfor inte mojligt att bilda en jordbruksfastighet for detta

andamal.

Fragan blir d4 om avstyckningen bor tillatas for bildande av en bostadsfastighet med
det kombinerade d&ndamaélet hdsthdllning. Den stora restriktivitet som rader avseende
bildandet av s.k. kombinerade bostadsfastigheter inom strandskyddsomrade gor att
sadan fastighetsbildning endast 1 undantagsfall kan tilldtas. S6kanden har hdvdat att
fastighetsbildningen bidrar till att ateretablera natur- och kulturvédrden i form av ett
oppet jordbrukslandskap med aktivt brukande. Det saknas dock ndrmare utredning om
pa vilket sitt och i vilken utstrickning som fastighetsbildningen skulle frdmja varden

av intressanta natur- och kulturmiljoer.

De enskilda intressena dr inte sddana att det dr oproportionerligt att neka fastighetsbild-

ning i enlighet med ansdkningarna.

Mark- och miljodverdomstolen konstaterar ssmmanfattningsvis att den sokta fastig-

hetsbildningen inte kan tillitas.

Sokandena bor fa mojlighet att jimka sin ansdkan till att avse avstyckning av en
bostadsfastighet med det kombinerade dndamalet hasthillning, pa mark som ligger

utanfor strandskyddsomridet. Lantméterimyndighetens beslut avseende fastigheten
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YY bor séledes undanrdjas och drendet bor aterforvisas till myndigheten for

fortsatt behandling.

77

Merparten av den nybildade fastigheten ligger inom strandskyddsomréade. Det ar
endast en mindre del som ar iansprédktagen som tomt. S6kandena har redovisat att
ovrig mark 1 huvudsak dr avsedd att anvindas for vedtag for uppvarmning av de

bostadshus som finns pd den sokta fastigheten.

Mot bakgrund av den stora restriktivitet som géller for avstyckningar av kombinerade
bostadsfastigheter inom strandskyddsomrade kan kombinerade bostadsfastigheter for
vedtag inom strandskyddsomrdde i normalfallet inte anses uppfylla lamplighetskravet 1
3 kap. 1 § FBL. Det har inte framkommit omsténdigheter som utgor tillrackliga skél

for att den nu sokta avstyckningen skulle beviljas.

De enskilda intressena ar inte sddana att det dr oproportionerligt att neka fastighets-

bildning 1 enlighet med ansékningarna.

Mark- och miljooverdomstolen konstaterar sammanfattningsvis att den sokta fastig-

hetsbildningen inte kan tillatas.

Sokandena bor fa mojlighet att jamka sin ansokan till att avse avstyckning av en
bostadsfastighet som dverensstimmer med det omrade som redan &r ianspriktaget
som tomt. Lantmiterimyndighetens beslut avseende fastigheten ZZ bor saledes
undanrdjas och drendet bor dterforvisas till lantméterimyndigheten for fortsatt

behandling.

Mark- och miljodverdomstolen tillater med stdd av 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om

mark- och miljddomstolar att domen dverklagas till Hogsta domstolen.
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HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga B
Overklagande senast den 2021-06-17

I avgorandet har deltagit hovrittsrdden Lars Borg, Lars Olsson, referent, och Marianne

Wikman Ahlberg samt tekniska rddet Jan Gustafsson.

Foredragande har varit Malin Blohm.
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Ombud for 1-8: Jur.kand. F.H.

OVERKLAGAT BESLUT
Lantmateriets beslut 2018-09-05 i drende nr X17397, se bilaga 1

SAKEN
Avstyckning fran XX och ZX 1 Hudiksvalls kommun

DOMSLUT

1. Mark- och miljodomstolen undanrdjer besluten 1 forrattningen 1 den delen det
avser bildandet av styckningslotten ZX och aterforvisar den till Lantméiteriet
for fortsatt handldggning. Vid den fortsatta handldggningen av forrdttningen
ska styckningslotten utformas i enlighet med vad domstolen beskrivit i

domskilen.

2. Mark- och miljddomstolen avslar 6verklagandet 1 6vrigt.
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BAKGRUND

Den 5 september 2018 avslutade Lantmateriet en forrdttning dér tre stycken
omraden avstyckades fridn XX och fyra omraden avstyckades fran ZX for att
bilda de nya fastigheterna YY, XY, YX, XZ, ZX, ZZ och YZ. Deldgande
fastigheter i samfalligheten ZX dr XXX och YYY, med hélften vardera.

Detta mal giller Lantméteriets beslut om avstyckning av arrendestéllena

”YY”,”ZX” och ”ZZ”, med de preliminéra beteckningarna YY ZX och ZZ.

YRKANDEN OCH INSTALLNINGAR
Lénsstyrelsen i Géavleborgs lidn har begirt att mark- och miljddomstolen ska
undanrdja Lantmateriets beslut och aterforvisa forrdttningen till Lantméteriet for

fornyad handlaggning.

H.S., M.S,, U.S,, A.T., C.T., M.T., H.E.H. och W.T (S.

m.fl.) har motsatt sig &ndring av lantmateriets beslut. I andra hand har de begért att
endast avstyckningarna for de nybildade fastigheterna YY ZX och ZZ ska
aterforvisas till Lantmaéteriet for fortsatt handldggning och att beslutet 1 ovrigt ska

faststillas och registreras.

Lénsstyrelsen i Giivleborgs liin har inte haft ndgon erinran mot att
fastighetsbildning sker i de delar som inte omfattar nybildning av YY, ZX
och ZZ.

UTVECKLING AV TALAN
Lansstyrelsen i Géivleborgs lin
Liansstyrelsen motsitter sig avstyckningar i forrdttningen som avser att bilda

fastigheterna YY ZX och ZZ eftersom fastighets-
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bildningarna kan leda till d&tgdrder som hindrar eller avhaller allmdnheten fran att

betrdda strandomraden. De ndrmare skilen for detta dr foljande.

ZX

Genom avstyckning bildas en fastighet om 5 074 m? bestiende av mestadels
skogsmark. En mindre del av den nybildade fastigheten ZX har anvénts for
fritidsindamal och kan anses som ianspraktagen. Lénsstyrelsen motsitter sig
Lantméteriets pastadende att fastighetsbildningen avser tomtplats till befintlig
byggnad. Det framgar tydligt pa ortofoto frin 2017 att det ir knappt 1 000 m? mark
som har karaktdr av tomtmark, resterande del bestar av skogsmark och strand-
omrade. Det ir dirfor endast ca 1 000 m?> som fir anses vara ianspraktaget och som
bor ingd 1 fastighetsbildningen, exkluderat den strand som ingar nu. Resterande
mark omfattas darfor av strandskyddsbestdmmelser och &r idag allemansréttsligt
tillgénglig. Genom att lata fastighetsbildning ske enligt Lantmateriets beslut kan
etablerad tomtplats komma att utdkas och mark- och strandomrade riskera att bli

privatiserad.

YY

Genom avstyckning bildas YY, om ca 7,3 ha &mnad {6r mindre héstverksamhet.
Styckningslotten omfattar ca 2,3 ha avverkad skog som avses omvandlas till
betesmark. Lénsstyrelsen anser att fastighetsgriansen ska ga 100 meter fran
strandlinjen, liksom Byggnadsndmnden 1 Hudiksvall har skrivit 1 sitt yttrande, och
inte ldngs med strandlinjen. Genom att dra fastighetsgréansen lédngs strandlinjen
ingar ett omrdde som omfattas av strandskydd. Eftersom sokande har for avsikt att
omvandla marken till betesmark kan marken komma att inhdgnas med stdngsel, en
atgird som enligt flertalet domar bedomts hindra och avhalla allménheten frén att
betrdda omridet och som strider mot strandskyddsbestimmelserna enligt 7 kap. 15

§ miljobalken. Vidare finns det en risk for att markomradet pa sikt privatiseras.

Avstyckningar kan ha paverkan pd allménhetens tilltrade till markomradet framgar

enligt praxis (Mark- och miljééverdomstolens dom i F 10213-15). Aven
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beteshagar kan ha en avhallande effekt for allminheten. Aven om dverforing av
mark inte medfor ndgon storre skillnad vad géller den faktiska anvéndningen av
marken skulle t.ex. en inhdgnad pa strandskyddad mark innebéra en begriansning
vad giller den allemansrittsliga tillgéngligheten i forhdllande till idag. Genom att
marken dverfors till en fastighet avsedd for bostadsdndamal, finnas en risk for att

markomradet pa sikt skulle komma att privatiseras.

Det blev genom en lagéndring av 3 kap. 1 § fastighetsbildningslagen (FBL) mdjligt
att skapa storre bostadsfastighet med kombinerade dandamal for att gynna och
mdjliggora landsbygdens utveckling. Dessa dndamaél dr t.ex. uttag av husbehovsved,
mindre odling och mindre djurhéllning. En forutséttning for en sddan fastighets-
bildning &r att det inte strider mot nagot starkare motstaende intresse. Endast i
undantagsfall accepteras bildandet av storre bostadsfastigheter inom strandskydds-
omrade. Sadana undantagsfall 4&r om fastighetsbildningen kan anses framja varden
av virdefulla natur- och kulturmiljéer. Det frimjar inte varden av vérdefulla natur-
och kulturmiljéer att bilda YY varfor undantaget inte kan appliceras i fore-varande
fall. Mark som tillfors styckningslotten omfattas av strandskydd, som éar ett sa starkt

motstdende intresse att fastighetsbildningarna inte kan tillstyrkas.

I 7 kap. 15 § miljobalken framgér forbud mot vissa dtgérder inom strandskydds-
omrade som inte giller for areella nédringar, s& som jordbruks- och skogsbruks-
niring, om de dr av betydelse for naringsverksamheten. Undantaget giller endast
om atgdrden for sin funktion maste ligga inom strandskyddsomrédet, och att en
alternativ placering, utanfor strandskyddet, skulle medfora orimliga merkostnader
eller tidsforluster. Aven om fastigheten skulle betraktas som areell niring sé #r det
inte visat att en inhdgnad for histar for sin funktion maste anldggas inom

strandskyddat omrade.

Det ér ostridigt att Y'Y trots sin storlek och avsikt for kombinerade dndamaél, far
betraktas som bostadsfastighet. Fastighetens storlek och andamél motiverar inte att
den kan betraktas som areella ndringar, varfor undantagen i 7 kap. 16 §

miljobalken inte dr tillimpliga.
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Praxis visar att en markforédndring, dir endast ett markomrade inom strandskydds-
omrade dverfors till en bostadsfastighet, bedoms motverka syftet med strandskydds-
bestimmelserna (se NJA 1971 s. 421). Att uppritta stidngsling for hobbyverksamhet
for ponny inom strandskyddsomradet ar tillstdndspliktigt enligt 7 kap. 15 § miljo-
balken. En forutsittning for dispens dr att ndgot av undantagsfallen &r uppfyllda. D
ingens dispens foreligger, kan den planerade mindre djurhéllningen inte anses
tillatlig inom strandskyddsomradet. YY dr ddrmed inte varaktigt lampad for angivet
dndamél. Undantagsbestimmelsen i 3 kap. 9 § FBL kan inte tillimpas vid provning
av 3 kap. 2 § FBL. Eftersom merparten av den mark som ingar i
fastighetsbildningarna inte kan nyttjas for sitt angivna dndamal kan fastighets-

bildningarna inte anses bidra till en béttre arrondering.

Y44

Genom avstyckning bildas ZZ, om ca 4,4 ha. Styckningslotten omfattar ca 3 ha
skogsmark, resterande del dr strandomrdde och tomtmark. Enligt yttrande fran
byggnadsndmnden i Hudiksvalls kommun s omfattar fastighetsbildningen ca 400
m strand varav endast en fjardedel &r att anse som ianspraktagen. Resterande del,
tre fjardedelar, ar strandomrdde som omfattas av strandskyddsbestimmelser och bor
inte ingd bostadsfastigheten. I Lantmaiteriets beslut framgar det att arrendestéllet
idag anvénds for fiske och djurhallning. Lénsstyrelsen stéller sig tveksam till om
ndgon djurhéllning bedrivs idag, da det inte syns pa ortofoto under den senaste 10-
arsperioden. Lantmadteriet har endast tillhandahéllit information att det bedrivs
mindre djurhallning i form av betesdjur, dock inte vilket djurslag eller vilken
omfattning.Att det skulle bedrivas djurhallning

for betesdjur inom skogsmarken ir inte troligt, varfor det inte finns skil att 1ata 3 ha
skogsmark ingd i en bostadsfastighet. Nagon specifik grund till varfor den ingér har
inte Lantmadteriet angivit. Det dr Lansstyrelsens beddmning att fastighetsbildningen
inte ska inkludera skogsmarken eller det strandomrade som inte redan ar

ianspraktagen som tomtmark.



Sid 7
OSTERSUNDS TINGSRATT DOM F 2823-18
Mark- och miljodomstolen 2019-09-10

Niér det giller forutsittningarna att skapa en bostadsfastighet med kombinerade
andamal enligt 3 kap. 1 § FBL gor lansstyrelsen samma bedomning som

betriaffande YY (YY), se ndrmare vad som anforts ovan i den delen.

Samrad
Nodvindiga samrad med ldnsstyrelsen har inte skett. De samrad som dgt rum har

inte omfattat samtliga styckningslotter som avstyckats i forrittningen.

S. m.fl.

De delar Lantmaiteriets uppfattning att samtliga avstyckningar och nybildade
fastigheter dels &dr varaktigt lampade for sina respektive &ndamal, dels att forrdttning
har skett 1 enlighet med fastighetsbildningslagens regler. De delar Lantméteriets
uppfattning om att nédvéndiga samrad med kommun och lénsstyrelse skett infor
forrattningens avslutande. Vad géller strandskyddsbestammelserna torde det vara
ostridigt i malet att det inte 4r frdga om paverkan pa djur- och vixtlivets livs-
betingelser, varfor endast det allemansrittsliga intresset av tillgdng till strander

kommer att bemotas.

De har ett starkt intresse av att avstyckningarna kan genomforas. Langvinds Bruk
har dgts och forvaltats av deras sldkt under mer dn 150 ar och i samband med
avyttring av egendomen har de kunnat behalla sin koppling till orten. De
avstyckningar som sker genom forréttningen aterspeglar endast den radande
anvandningen av stamfastigheterna. Under fastighetsdgarnas forvaltande av
egendomen har stora arealer avsatts for sdvil naturvard som for allménhetens
nyttjande. Eftersom avstyckningarna mot bakgrund av det ovan anforda inte skulle
leda till vare sig en fordandring eller forsdmring ur allménintressets perspektiv vad
avser tillgdngligheten till strandomrdden, miste i detta fall fastighetsdgarnas intresse

anses vdga tyngst, jfr rattsfallet NJA 2018 s. 753 (Parkfastigheten).
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De delar Lantmaéteriets uppfattning om att den nybildade fastigheten ZX &r
ianspraktagen pa ett sitt som gor att den saknar betydelse for strandskyddets syften
och att avstyckningen ddrmed &r forenlig med fastighetsbildningslagen.
Léansstyrelsen har inget fog for sin uppfattning att en fri passage ska lamnas mellan
bostadsbyggnaden och stranden och har gjort en obefogat snédv tolkning av vilken
yta som kan anses vara hivdad tomtmark. Med hénsyn till avstandet mellan
bostadsbyggnaden och vattnet samt avsaknaden av insynsskyddande vaxtlighet

mellan bostadsbyggnaden och vattnet, saknas en naturlig passagemojlighet.

D4 strandomradet har varit lagligen ianspréktaget langt fore strandskyddsreglernas
ikrafttrddande finns inget lagstod for att strandomradet dter ska goras allemans-
rattsligt tillgéngligt. Bestdimmelserna 1 7 kap 18 f § miljobalken kan inte tillimpas
retroaktivt pa mark som tagits 1 ansprak fore lagens ikrafttradande. Det ska fram-
hallas att strandskyddsreglerna aldrig varit avsedda att anvindas for att tillgénglig-
gora tidigare privatiserad mark for allménhetens nyttjande. En sadan inskrankning
av dganderitten strider mot det grundlagsskyddade egendomsskyddet 12 kap 15 §

regeringsformen.

De delar Lantmaéteriets uppfattning att hela den nybildade fastigheten ZX, genom
dess ldngvariga anvdndning som fritidsbostad ska anses ianspraktagen.
Liansstyrelsens uppfattning om vilken del av omradet som har tomtmarkskaraktér
grundas, savitt framgér av 6verklagandet, endast av ett flygfoto fran 2017. En
beddmning av om ett markomrade ar 1 ianspraktaget ur ett allemansréttsligt
perspektiv, maste ske utefter hur en normal utdvare av den allménhet som besoker
omradet uppfattar detsamma. En sddan bedomning kan inte goras enbart genom att
titta pa ett flygfoto, sirskilt inte pa ett omradde som &r bevuxet med trdd som i sin
tur avger skuggor pd ett flygfoto som leder till att det upplevs som mer bevuxet dn
det i verkligheten dr. Vid en syn pé plats dr det uppenbart att ldnsstyrelsens
antagande om vad som &r ianspraktaget ar felaktig, bland annat da lansstyrelsen
anser att befintliga komplementbyggnader till bostadshuset inte ska inkluderas

inom fastighetsgrinserna.
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Liansstyrelsen har felaktigt utgatt ifran att avstyckningar i sig har en paverkan pa
allménhetens tilltrade till strandomrédet. Avstyckningen innebdr inte i sig att de
nybildade fastigheterna far bebyggas i vidare méan dn som redan &r fallet idag.

Négot hinder enligt 3 kap. 2 § FBL kan dérfor inte anses foreligga.

Lantmdteriet har bedomt att bada fastigheterna YY och ZZ dr lampliga som
bostadsfastigheter med mojlighet till smaskalig djurhallning. P4 markomraden vid
sidan av befintlig bebyggelse kan med enkla medel aterskapas till betesmark. Det
ar endast den etablerade hemfridszonen runt de befintliga bostadsbyggnaderna som
ar privatiserande. Resterande delar av fastigheten forblir tillgdngliga for
allmiéinheten. Aven bryggan som tillhér YY ir tillginglig for allméinheten da den ir

lokaliserad langt utanfor den etablerade tomtplatsen i anslutning till bebyggelsen.

De nya grianser som r resultatet av fastighetsbildningen ar helt osynliga for
allménheten och kan dirmed inte heller inte fa ndgon avhallande effekt.
Lantméteriet har helt korrekt tagit i beaktande att de stamfastigheter fran vilka de
nybildade fastigheterna avskiljs, &ven efter genomford forréttning ska kunna brukas
pa ett &andamélsenligt sétt. Av den anledningen har granser for de nybildade
fastigheterna forlagts sd att XX bibehaller en rationell arrondering for
brukningsdndamal. Utformningen av fastigheterna &r vél anpassade till de naturliga
forhallandena och medfor en ocksa i dvrigt rationell fastighetsindelning. Nagon
fordandring av radande forhdllanden uppkommer séledes inte av att de aktuella

avstyckningarna genomfors.

I friga om bostadsfastigheter pa landsbygden ska 6nskemél om mark for mindre
djurhallning, mindre odling och liknande eller viss niringsverksamhet tillgodoses
om dndamaélet dr varaktigt och en fastighetsbildning inte hindras av nagot
motstdende intresse. Bedomningen av om fastigheten kommer att bli varaktigt

lampad for sitt &andamal ska till storsta del ske pa objektiva grunder. Varaktigheten
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innebdr att fastigheten, oavsett vem som vid en specifik tidpunkt &r dess dgare,
over tid ska vara lampad for &ndamaélet. Sdsom framgar av underlaget har S. m.fl.
anmélt avverkning av skog och att denna ska anvédndas for betesmark. Att
avverkning hittills inte har skett bland annat pd Y'Y, beror pd att det fore
forsdljningen av Langvinds Bruk har funnits en osdkerhet i hur, och i vilken

utstrickning, delar av Langvinds Bruk skulle forbehéllas vid forsadljningen.

Lansstyrelsens uppfattning att stdngsel runt beteshagar kan fa en avhallande effekt
pa allmédnheten, och att avstyckning inte kan ske pa den grunden tillbakavisas som
ogrundad. Betesmark &r inte otillgdnglig for allminheten utan det star var och en
fritt att betrdda sddan mark med stod av allemansritten. Vad som emellertid bor
framhallas &r att mojligheten att stilla krav pd utformningen av stingsel genom att
exempelvis kriva stangselgenombrott eller stéttor for att underlétta allménhetens
tilltrade, forsvinner om Lénsstyrelsen skulle na framgang med 6verklagandet.
Denna konsekvens uppkommer genom att det i strandskyddsreglerna gors undantag

for de areella niringarna.

P4 bostadsdominerade lantbruksfastigheter dar djurhéllningen inte bidrar med nagot
storre tillskott till ndringsverksamheten, utan i allmanhet kan klassificeras som
hobby, erfordras enligt dagens regler dispens for att vidta atgdrder inom strand-
skyddat omradet. De undantag fran strandskyddsreglerna som foljer av 7 kap 16 §
miljobalken, géller i normalfallet inte for jord- och skogsbruksatgéarder av mindre
omfattning. Vid en dispensprovning for exempelvis stdngsel kan dispensen da

villkoras med att stottor sétts upp for att sdkerstélla allmdnhetens tilltrade.

For en lantbruksfastighet dér tillskottet fran jord- och skogsbruket &r storre och
saledes istillet kan klassificeras som naringsverksamhet, fr for verksamheten
normala dtgirder vidtas inom strandskyddsomréde dven om atgérderna skulle
inverka menligt pa sdvil djur- och véxtliv som pé allmdnhetens mdjlighet att utova

allemansritten.
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Undantaget for de areella niringarna som foljer av 7 kap 16 § miljobalken
innebdr sdledes att om strandomradena ska kvarstanna pa stamfastigheten XX och
samfilligheten ZX, kan atgédrder vidtas utan dispenskrav dven om étgérderna
strider mot strandskyddets syften. Lansstyrelsens motivering till varfor
strandomradet ska undantas fran fastighetsbildningen faller darfor, eftersom
konsekvensen av ett bifall till Lansstyrelsens talan blir att deras kontroll dver

strandomradena blir samre, vilket sannolikt inte dr deras avsikt.

De delar Lantméteriets uppfattning om att de nybildade fastigheterna YY och ZZ ér
utformade pa ett sddant sitt att dessa dr mer &n vil ldmpade for att varaktigt kunna

nyttjas som bostadsfastigheter med smaskalig djurhallning.

SAMMANTRADE OCH SYN
Mark- och miljodomstolen har den 16 maj 2019 hillit ssmmantrdde och syn. Dérvid

framfordes bl.a. foljande.

ZX

M. P.: Fritidshuset flyttades troligen dit 6ver isen under tidigt 1930-tal. Tanken ar
att skapa en fastighet med naturtomt med skog runt fritidshuset och de tvé
komplementbyggnaderna. Fastighetsgransen vister om byggnaden ska ligga
bortom en bétplats ute mot vistra udden. Osterut Ioper fastighetsgrinsen pa andra
sidan viken men omfattar inte den Ostra udden/ landtungan. Det finns en forradsbod
och ett torrdass som inte dr utmérkta pa forrittningskartan. Vatten och avlopp
saknas. Torrdasset ligger ca fem meter frin den norra fastighetsgransen. Den Gstra

fastighetsgriansen drogs med hénsyn till att fa med en infartsvig till fastigheten.

Liinsstyrelsen: Det framgér att byggnadens ldge pa stranden &r sa ndra strandlinjen
att det utgdr ianspraktaget omrdde. Linsstyrelsen motsitter sig inte att fastighets-
gransen dras vid vattenlinjen framfor huset. Lénsstyrelsen vidhdller dock att
fastigheten dr for stor. Strandlinjen och komplementbyggnaderna kan emellertid
ingd 1 fastighetsavgransningen. Fastigheten behdver inte omfatta den sokta

bétplatsen vid den stora stenen och ska sdledes vara utanfor fastighetsgriansen.
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Domstolens iakttagelser vid syn: Huvuddelen av fastigheten utgors av produktiv
skogsmark ddr omrddena nidrmast husen uppfattas som hemfridszon. Forrittnings-

kartan saknar inmétta detaljer sdisom bland annat ovriga byggnader pa fastigheten.

YY

W.T: YY har anvints som en arbetarbostad och huset byggdes under mitten av
1800-talet. Det har hallits histar pa gérden, i ladugérden finns tre spiltor och

husen har omgirdats av hasthagar och betesmark. Strandidngen betades

och betesmarken omgéardades av stidngsel pa bada sidorna med taggtrad i
skogsbrynet ner till sjon. Mot sjon har inte ndgot stangsel for djuren varit
nddvandigt. En avverkningsanmilan ldmnades in dr 2005 till Skogsstyrelsen om att
fi omvandla delar av skogen till betesmark igen, vilket ocksé beviljades.
Avverkningen genomfordes och sedan dess har viss rojning skett. Enligt
Skogsstyrelsens beslut far omradet alltsa inte aterplanteras. Betesmarken/dngen

anvandes fran 1920-talet till 1970-talet.

Liinsstyrelsen: Avstyckning kan medges under forutsittning att fastighetsgransen

satts 100 m fran stranden.

Domstolens iakttagelser vid syn: Omradet ndrmast sjon utgors 1 huvudsak av 6ppen
gammal betesmarkmark med skymd sikt mot bostadshuset. Vid bostadshuset finns

aven komplementbyggnader samt en ladugard 1 bruksskick.

77

H.S.: De nuvarande byggnaderna pd ZZ ar utmérkta pd kartor frdn 1924-1927. Ett
bathus och en vedbod har tagits bort men vriga byggnader och bryggor finns kvar.
Fram till 1968 bodde en fiskare med sin familj som ocksé hade ett par kor, histar
och grisar och marken anvindes for bostad och jordbruk. Hans familj flyttade till
77 frén herrgarden pa Langvinds Bruk 1969. Nagon tomtplatsavgransning har inte
gjorts, men dven om det dr mycket mark som dr ianspraktaget sa ar hela omrédet

fran tennisplanen invid diket fram till byggnaderna,



Sid 13
OSTERSUNDS TINGSRATT DOM F 2823-18
Mark- och miljodomstolen 2019-09-10

bryggorna, stranden och mot skogsparken privatiserat och ianspraktaget. Omradet i
16vskogen, mellan diket och bicken, har inte betats av djur sedan 1968 och
stangslingen med taggtrad har rensats bort och ar inte ianspraktaget. Det ska dock
g4 att beta marken igen och fastigheten kan vara en blandfastighet. Delar av skogen
bakom byggnaderna upp mot viagen och fritidshusomradet som ligger utanfor
strandskyddet dr marginalmark och pastés inte vara ianspraktagen. Omradet &r

emellertid olampligt att inneha som produktiv skog.

Liinsstyrelsen: Lansstyrelsen delar uppfattningen om vilket omrade som &r

ianspraktaget och som uppfattas utgora tomtplats/hemfridszon.

Domstolens iakttagelser vid syn: Omradet dr bebyggt med tva bostadshus for
aretruntboende, gisthus samt uthus och bathus. P4 omradet bedrivs 1 ingen aktiv
naringsverksamhet i1 form av fiske eller djurhdllning. Den yta som inte &r skog-
bevuxen uppfattas pa plats som hemfridszon. Skogsmarken mot stugomradet ar

dldre blandad skog med en del rotviltor.

DOMSKAL

Inledning

Av handlingarna i mélet framgar att syftet med forrdttningen dr att avskilja de
bebyggda delarna fran ZX och XX sa att dessa blir renodlade skogsfastigheter. Det
domstolen ska prova dr om de tre 6verklagade avstyckningarna ska medges. For att
fastighetsbildning ska kunna ske krivs att de allminna ldmplighets- och
planvillkoren i 3 kap. FBL &r uppfyllda. Enligt bestimmelserna i 3 kap. 1 § ska
varje fastighet som nybildas eller ombildas vara varaktigt limplig for sitt &ndamal
med hénsyn till beligenhet, omfing och 6vriga forutséttningar. Av 3 kap. 2 § andra
stycket foljer att fastighetsbildning ska ske sa att syftet med strandskyddsbestimm-

elserna 1 7 kap. miljobalken inte motverkas.

Strandskyddet syftar enligt 7 kap. 13 § andra stycket miljobalken till att trygga
forutséttningarna for allemansrittslig tillgang till strandomraden och att bevara goda

livsvillkor for djur och vixtlivet pa land och i vatten. For att uppfylla syftet med
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strandskyddet &r det enligt 7 kap. 15 § miljobalken forbjudet att utfora vissa
atgirder inom strandskyddsomrade. Inom strandskyddsomréde far t.ex. inte
byggnader eller byggnaders anviandning dndras eller andra anldggningar eller
anordningar utforas, om det hindrar eller avhéller allmidnheten fran att betridda ett
omréde dér den annars skulle ha fatt firdas fritt. Strandskyddet &r ett allmént
intresse som ar sé starkt att strandskyddet normalt har foretrade framfor andra
allménna eller enskilda intressen. Mgjligheten att besluta om undantag fran
strandskyddet ska tillimpas med stor restriktivitet (se prop. 1997/98:45 s. 317 foch
prop. 2008/09:119 s. 53).

7X

Hela styckningslotten omfattas av strandskydd. Vid synen kunde domstolen
konstatera att den iansprdktagna marken for tomt kring bostadshuset med
komplementbyggnader inte omfattade hela det markomrade i Ost-vistlig riktning
som styckats av 1 forrittningen. Omradet mellan bostadshuset och stranden ér
déremot att anse som redan ianspréktagen. Bostadshuset &r av enkel standard utan
vatten och avlopp samt ligger ensligt beldgen ldngs kuststrackan dir ndrmaste

bostadsbyggnad ligger pa ett avstdnd om ca 300 meter fagelvigen.
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Bottenhavet
Utdrag fran forrdttningskarta med tilldgg av domstolen, morka byggnader dr i
ungefdrligt ldge.

Med Lantmateriets beslutade utformning av styckningslotten, ddr omraden at bada
sidor av den upplevda hemfridszonen ingir, kommer allemansrattsligt tillgédngliga
omraden att inga 1 en bostadsfastighet. Dessa omraden kan darfor inte anvidndas
som tomtmark utan strandskyddsdispens. Det har 1 milet inte framkommit nigra
beaktansvérda skl till varfor avstyckningen har behov av dessa skogsomraden for
att bilda en lamplig bostadsfastighet. Plats for bat kan enligt domstolens mening

aven losas genom bildande av servitut.

Lantmateriets nu beslutade utformning av styckningslotten dr darfor inte forenlig
med de grundldggande villkoren for fastighetsbildning i 3 kap. 1 § och 2 § andra
stycket FBL, se Mark- och miljodverdomstolens domar 10 november 2015 i mal nr
F 9255-14 och 14 april 2016 i mal nr F 8418-15. Vad Lantmiteriet angett om att
fastighetens dndamal dr bostad och skog medfor ingen annan beddmning, liksom
den omstdndigheten att omradet ligger ensligt beldget. Det beslut om avstyckning

av ZX som Lantmateriet har fattat kan déarfor inte godtas.

Mark- och miljédomstolen bedomer inte att det &r nddvéndigt att upphéva beslutet
avseende nybildning av ZX. Marken runt byggnaderna déribland del av
strandlinjen dr ostridigt ianspraktagen som tomtmark och bedoms vara lamplig

som bostadsfastighet.
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I det foljande redogdr domstolen for hur styckningslotten ZX narmare ska

utformas.

Utformning av styckningslotten ZX
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Bottenhavet

Styckningslotten ska enbart ska omfatta ianspréktaget omrade enligt figur ovan.

Servitutsomrade for vdg ska anpassas efter den justerade gransens lige.

Med dessa justeringar av styckningslottens granser bedomer domstolen att
villkoren for nybildning av bostadsfastigheten ZX uppfyller kraven enligt 3 kap
FBL och att utformningen inte motverkar syftet med strandskyddsbestimmelserna.
Domstolens stdllningstagande innebir att Lantmaéteriets beslut rérande nybildning

av ZX ska undanrdjas och forrattningen ska aterforvisas till Lantmaéteriet for

fortsatt handlaggning.
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Lantmaéteriet har under forrittningen samratt med byggnadsnamnden i Hudiksvall
kommun med anledning av strandskyddet for avstyckningen med preliminér
beteckning YY. Namnden ansag i sitt yttrande att fastighetsgrinsen skulle dras 100
meter upp fran stranden till sjon Halldammen. Den ansdg dven att marken inte var

ianspraktagen pé ett sitt som motiverar att omradet skulle inga i stycknings-lotten.

Léansstyrelsen har i yttrande 1 malet angivit att lotten Y'Y trots sin storlek och
avsikt for kombinerat &andaméal dnda far betraktas som bostadsfastighet. Under
forutséttning att norra fastighetsgransen flyttas 100 meter fran stranden tillstyrker

Lénsstyrelsen nybildning av styckningslotten

Nybildade YY omfattar totalt ca 7,7 hektar. Av utredningen i mélet framgér att den

deldgare av stamfastigheten som nyttjar och avser att dverta det gamla arrende-
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stillet YY, W.T, under flera ar har verkat for att aterstélla garden till en
funktionell hdstgard som det var fram till pa 1970-talet. Det har i mélet dessutom
visats att en det markomrade mot Halldammen som omfattas

strandskyddsbestimmelser tidigare har nyttjats som jordbruksmark, vilket d&ven

framgar i1 ekonomiska kartan frén &r 1956, se nedan.

Utdrag frdn ekonomiska kartan dr 1956, blad 15 H Hudiksvall 3d Nora

Lantmdteriet har angett avsikten med fastigheten &r att den ska anvdndas som en
storre histgdrd med vedtag samt for permanent boende. Mark- och miljodomstolen
anser sig med detta oforhindrad att prova styckningslottens lamplighet som en
jordbruksfastighet. Lamplighetsvillkoren for en jordbruksfastighet dr, enligt 3 kap. 5
§ FBL, att den ska ha en sédan storlek, sammanséttning och utformning att den kan
ge ett godtagbart ekonomiskt utbyte. Hansyn ska tas till mojligheterna att
kombinera jordbruket med annan verksamhet pé orten. Sarskild hénsyn ska tas till
intresset av att sysselsédttning och boséttning i glesbygd frimjas. Hansyn ska ocksd

tas till betydelsen av att varden av natur- och kulturmiljon frimjas.
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Sedan fastighetsbildningslagen infordes &r 1972 har en rad lattnader i kraven pa
dndamalsenliga fastigheter skett. Jordforvarvslagstiftningen har liberaliserats
radikalt och lantbruksndmnderna har avskaffats. Senaste dndringen av 3 kap. 5 §
FBL triadde 1 kraft &r 1994. Av forarbetena till &ndringen (prop. 1993/94:27)
framgér bland annat att manga véljer att bo och bruka en mindre fastighet pa
landsbygden samtidigt som de har en vésentlig del av sin forsorjning frén ndgon
annan verksamhet inom rimligt avstand fran fastigheten. Landsbygdsutveckling
maste alltsd 1 hogre utstrackning én tidigare bygga pa manniskors boende och pa
atgirder som gor det mer attraktivt att bo pa landsbygden. Det kan dstadkommas
genom att den enskilde ges storre mdjlighet att sjdlvstdndigt dga och bruka mark
och genom att man far storre frihet att anpassa sin fastighet till egna sérskilda
onskemal. Den enskildes dnskemal bor alltsé ges ett storre spelrum vid fastighets-
bildning. Jordbrukets minskade markutnyttjande innebér dessutom att det finns
mindre anledning &n tidigare att av hiansyn till den ndringen begrdansa méjligheterna
att bilda mindre fastigheter. I stillet formodas 6kade mojligheter att bilda mindre
fastigheter skapa bittre forutsattningar for det slag av boende och kombinations-

verksamhet som i framtiden kan antas komma att dominera landsbygden.

Domstolen konstaterar att det har gétt 25 ar sedan aktuell lagindring genomfordes
och dess forarbeten skrevs. Inte minst den tekniska utvecklingen i samhéllet innebar
idag att allt fler bositter sig lingre ifrdn sina ordinarie arbetsplatser for att istillet
kunna arbeta helt eller delvis hemifrdn. Mojligheterna och intresset av att pa lands-
bygden kombinera vanligt arbete med ett smaskaligt jordbruk har darfor 6kat den
senaste tiden. Med anledning av att statligt stod dven ldmnas for att halla landskapet
Oppet till bland annat bete och slatter far det anses vara positivt &ven ur allmén
synvinkel att inigomark ingér i en bebyggd fastighet som brukas. Agare av
bebyggda jordbruksfastigheter har generellt sett ett storre intresse att framja natur-
och kulturmiljon i ndromrédet. I de fall dér bete- och jordbruksmark ingér i rena
obebyggda skogsfastigheter 0kar risken for att de 6ppna landskapen véxer igen till
foljd av att dgarens huvudsakliga skal till 4gandet dr skogsbruk.
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Utifrén det angivna samt de forutséttningar som finns pa platsen med tillhdrande
befintliga ekonomibyggnader, finns det enligt domstolens mening goda mdjligheter
att kombinera ett smaskaligt jordbruk, som ger ett positivt ekonomiskt bidrag, med
annan varaktig sysselsdttning. Beslutad fastighetsbildning far anses frimja
permanent boséttningen i omradet och bidra till att ateretablera natur- och kultur-
véirden i form av ett Oppet jordbrukslandskap. Mark- och miljddomstolens
bedomning &dr darfor att avstyckningen av Y'Y ér forenlig med bestimmelsen i3

kap. 5 § FBL.

Da dndamaélet med styckningslotten dr jordbruk sker dérfor ingen dndring av
markanviandningen genom avstyckningen och ddrmed motverkas inte syftet med
strandskyddsbestdmmelserna. Eventuella dispenser for atgérder inom strandskyddat
omréde, sdsom exempelvis inhdgnad, fir provas i behorig ordning enligt 7 kap
miljobalken. Oavsett om inhdgnad i1 framtiden tillats eller inte anser domstolen att
omrddet kan anvindas pa annat sétt inom jordbruket utan att
strandskyddsbestdmmelserna motverkas. Bildandet av YY strider dirmed inte

heller mot 3 kap. 2 § FBL.

Mark- och miljodomstolen anser att avstyckningslotten Y'Y uppfyller kraven

enligt 3 kap FBL varfor Lansstyrelsens dverklagan ska avslas i den delen.
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Under lantméiteriforrattningen har samrad skett med byggnadsnamnden 1 Hudiksvall
kommun med anledning av strandskyddet for avstyckningen med preliminir
beteckning ZZ. Namnden ansdg att ca 4 av lottens yta kunde anses som
ianspraktagen for bostadstomt. Kommunen ansag att styckningslottens yrkade
utformning var motiverad med hénseende pa den befintliga fastighetsindelningen.
For att sdkra strandskyddsintressena foreslog ndmnden att befintlig tomtplats skulle

framga 1 forrattningskartan

Nybildade ZZ omfattar ca 4,4 ha varav ca 3 ha ir skogbevuxen vilket innebér att
fastigheten omfattar mer mark &n tomtplats. Omradet &r bebyggt med tva
bostadshus for aretruntboende samt komplementbyggnader Enligt uppgift har delar
av omradet anvéinds for fiskeriverksamhet samt for mindre djurhallning av tidigare

arrendator fram till ar 1968.

Domstolen delar linsstyrelsens uppfattning och Lantmateriets stdllningstagande om
att dndamaélet for styckningslotten dr bostad. Enligt 3 kap. 1 § FBL ska varje
fastighet som genom fastighetsbildning nybildas eller ombildas bli varaktig lamplig
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for sitt &ndamal med héinsyn till beldgenhet, omfang och dvriga forutsittningar. Nar
det giller den allmédnna ldmplighetsprovningen har denna delvis éndrats 1
forhallande till hur denna prévning gjordes nir FBL trddde 1 kraft den 1 januari
1972. Den éndrade praxisen har inneburit att storre tomter succesivt accepterats och
att det till bostadsfastigheter har lagts till mark f6r djurhallning eller mindre odling
samt skog for vedtag. Vid lagéndringen 1990 uttalade departementschefen (prop.
1989/90:151) stdd for andrad praxis, som ddrefter kommit till uttryck i ett antal
rattsfall. En bostadsfastighet med mark for djurhéllning eller vedtag far dock inte
motverka andra intressen. Bland annat méste skyddsreglerna for jordbruket i 3 kap.
6 § och for skogsbruket 3 kap. 7 § FBL beaktas vid provningen om sddan mark ska
tillforas eller ingd i en bostadsfastighet. Utifrdn de forutséttningar som finns pé
platsen, rddande fastighetsindelning och att skogsmarken inte ar av intresse for
skogsndringen finner domstolen att nybildningen av ZZ uppfyller kraveni13 kap 1 §
och att fastighetsbildningen inte heller strider mot skyddsreglerna i 3 kap. 6 och 7
§§ FBL. Att tva bostadshus for aretruntboende har mojlighet till vedtag pa ca 3 ha

ar enligt domstolens bedémning lampligt.

Nagot forbud att fastighetsbilda inom omraden som omfattas av strandskydds-
bestimmelser foreligger inte. Utifran 3 kap 2 § andra stycket ska fastighetsbildning
ske sd att syftet med strandskyddsbestdmmelserna inte motverkas. Nagon dndrad
markanvandning sker inte genom fastighetsbildningen. Mark- och miljddomstolen
delar Lantmiteriets beddmning att fastighetsbildningen inte motverkar syftet med
bestdmmelserna om strandskydd. De rittsfall som lénsstyrelsen i malet har hdnvisat
till angdende bostadsfastighet inom strandskyddat omrdde &r enligt domstolen inte
jamforbara utifran befintlig fastighetsindelning och de faktiska forutsittningarna
pa platsen. Avstyckningen av ZZ &r darfor tillatlig och lansstyrelsens 6verklagande

ska avslas dven 1 denna del.
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HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (MMD-02)
Overklagande senast den 1 oktober 2019. Provningstillstand krivs.

Pa mark- och miljodomstolens vignar

Karin Johnsson Ryd

I domstolens avgdrande har deltagit raidmannen Karin Johnsson Ryd, ordférande,

och tekniska radet Therese Svedberg.
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Hur man overklagar Mark- och miljooverdomstolens avgorande

Den som vill 6verklaga Mark- och
miljoéverdomstolens avgorande ska gora
det genom att skriva till Hégsta domstolen.
Overklagandet ska dock skickas eller limnas
till Mark- och miljé6verdomstolen.

Senaste tid for att overklaga

Overklagandet ska ha kommit in till Mark-
och miljoéverdomstolen senast den dag
som anges 1 slutet av Mark- och
miljo6éverdomstolens avgdrande.

Beslut om haktning, restriktioner enligt
24 kap. 5 a § rattegangsbalken eller rese-
torbud far 6verklagas utan tidsbegrinsning.

Om 6verklagandet har kommit in i rétt tid,
skickar Mark- och miljo6verdomstolen
overklagandet och alla handlingar i malet
vidare till H6gsta domstolen.

Provningstillstand i Hogsta domstolen

Det krivs provningstillstaind for att Hogsta
domstolen ska prova ett 6verklagande.
Ho6gsta domstolen far meddela provnings-
tillstaind endast om

1. det idr av vikt for ledning av ritts-
tillimpningen att 6verklagandet prévas
av Hogsta domstolen eller om

2. det finns synnerliga skal till sidan
provning, si som att det finns grund f6r
resning, att domvilla férekommit eller att
malets utgang i Mark- och

miljoéverdomstolen uppenbarligen beror pa
grovt forbiseende eller grovt misstag.

Overklagandets innehall
C)verklagandet ska innehalla uppgifter om

1. klagandens namn, adress och
telefonnummer,

2. det avgorande som 6verklagas
(domstolens namn och avdelning samt
dag for avgorandet och malnummer),

3. den dndring i avgérandet som klaganden
begir,

4. de skal som klaganden vill ange for att
avgorandet ska dndras,

5. de skil som klaganden vill ange f6r att
provningstillstaind ska meddelas, samt

6. de bevis som klaganden aberopar och
vad som ska bevisas med varje bevis.

Forenklad delgivning

Om malet 6verklagas kan Hogsta dom-
stolen anvinda forenklad delgivning vid
utskick av handlingar i malet, under
forutsittning att mottagaren dir eller i
nagon tidigare instans har fatt information
om sidan delgivning.

Mer information

For information om rittegangen 1 Hogsta
domstolen, se www.hogstadomstolen.se

www.domstol.se
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