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SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljooverdomstolen  2021-12-03 F 10408-20
060104 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE
Nacka tingsratts, mark- och miljodomstolen, dom 2020-09-09 1 mél nr F 4371-20, se
bilaga A

PARTER

Klagande
RsI & Fs Ab

Ombud: R A K

SAKEN
Debitering av forrittningskostnader
(Lantméterimyndighetens fakturanr 899266753, 899299911 och 899415038)

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Mark- och miljodverdomstolen avslir dverklagandet.

Dok.Id 1762321

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 maéndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-16:30

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.svea.se
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YRKANDEN M.M. I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Rs I & Fs Ab har yrkat att Mark- och miljooverdomstolen ska sétta ned
forrattningskostnaden till 40 000 kr. Till stod for sin talan har bolaget hinvisat till vad
det anfort i mark- och miljddomstolen samt lagt till bl.a. féljande. Den
forrattningskostnad som bolaget accepterar motsvarar 25 timmars arbete, vilket
bolaget egentligen anser dr mycket. Bolaget ansokte emellertid om forrattningen med
vetskap om att kostnaden kunde uppga till denna storlek. Fastigheter belastas i allt
storre omfattning av olika intrang i det allménnas intresse, som t.ex. végar, vatten,
avlopp samt el- och fiberdragning. Om en forrdttning som kan ske utan hansyn till
saddana intrdng tillats ta 35 timmars arbete finns en risk for att mer komplicerade

forrattningar leder till alltfor betungande kostnader for s6kandena.

Lantmiterimyndigheten har yttrat sig och anfort i huvudsak detsamma som i mark-
och miljodomstolen samt lagt till bl.a. foljande. Under handldggningen konstaterades
att kopehandling i original och vidimerad kopia saknades. Infor lamplighetsprévningen
behdvdes det dven ett klargérande fran sokanden om den nya fastighetens &ndamal.
Dessa kontakter, inklusive paminnelse, debiterades som beredning. Infor oskadlighets-
provningen togs kontakt med fastighetsinskrivningen for att fa del av relevanta
uppgifter. Efter en kontakt med sokanden atertogs atgirden sirskild gransutmérkning
vilket foranledde viss beredning. I den tid som debiterats for fastighetsrittslig
utredning ingdr den fOrsta fastighetsréttsliga kontroll som gors innan ett drende
tilldelas en ansvarig forrittningslantmatare. Planer och bestimmelser har tagits fram
och en forsta limplighetskontroll har gjorts. Ovrig tid i denna tidkod avser kontroll i
fastighetsregistret och bedomning av om det aktuella markomradet berdrdes av

nyttjanderitter, servitut eller samfilligheter, bl.a. undersoktes ett narliggande servitut.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Avgifterna for lantmiteriforrattningar ar forfattningsstyrda och lantmaterimyndigheten
ska debitera forrattningskostnader efter principen om full kostnadstiackning. Eftersom
inget avtal har triaffats om fast pris for den aktuella forréittningen ska avgiften enligt 4 §

forordningen (1995:1459) om avgifter vid lantméteriforrittningar berdknas efter den
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tid som behovts for handlaggningen av forréittningen och inforande 1 fastighets-
registret. Det forhallandet att en lantméterimyndighet har ldmnat en ungefarlig
prisuppgift som sedan har 6verskridits utgor inte i sig grund for att sitta ned fakturerat

belopp (se t.ex. rittsfallet MOD 2016:16).

Lantméterimyndigheten har 1 Mark- och miljodverdomstolen ldmnat en nirmare
redogodrelse for det arbete som myndigheten utfort. Med beaktande av detta finner
Mark- och miljodverdomstolen inte skil att sétta ned debiterade forrdttningskostnader

ytterligare. Overklagandet ska dirfor avslas.

Avgorandet far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljddomstolar inte

overklagas.

I avgorandet har deltagit hovréttsraden Liselotte Ragmark och Rikard Backelin,

referent, tekniska radet Karina Liljeroos samt hovréttsradet Li Brismo.

Foredragande har varit Ylva Svensson.
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NACKA TINGSRATT DOM Mal nr F 4371-20
Mark- och miljodomstolen 2020-09-09
meddelad 1
Nacka
PARTER
Klagande
RsI & Fs AB
Ombud: R A K
OVERKLAGAT BESLUT
Lantmiteriets debiteringsbeslut den 26 maj 2020, faktura 89941503, i drende nr
W19461
SAKEN

Debitering av forrittningskostnader

DOMSLUT

Mark- och miljodomstolen d@ndrar Lantméteriets debiteringsbeslut pa sa sétt att
forrattningskostnaden sitts ned med 9 350 kr. Fakturan med nr 89941503 sétts
dérmed ner till 12 985 kr.

Dok.Id 656389
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 69 Sicklastraket 1 08-561 656 40 mandag — fredag
131 07 Nacka E-post: mmd.nacka.avdelning4d@dom.se 08:00-16:30

www.nackatingsratt.domstol.se
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BAKGRUND
Lantmateriet (LM) beslutade den 15 maj 2020 om avstyckning berérande XX 1
Raittviks kommun, som dgs av Rs I & Fs AB (bolaget). Samma dag beslutades

dven att bolaget ska betala forrattningskostnaderna.

Den 26 maj 2020 slutfakturerades forrattningen med ett belopp om 22 335 kr
(fakturanr 89941503). Tidigare har tvd delfaktureringar skett om totalt 42 919 kr
(fakturanr 899226675 och 89929991). Total forréttningskostnad uppgar darmed till

65 254 kr, motsvarande 41,38 timmars arbete.

Bolaget har 6verklagat LM:s debiteringsbeslut.

YRKANDEN M.M.
Bolaget har yrkat att forrittningskostnaden ska séttas ned till totalt 40 000 kr.

LM har bestritt dndring.

GRUNDER M.M.

Bolaget har i huvudsak anfort foljande. I samband med att ansokan om
forrattningen skulle goras efterfragade bolaget hur stora kostnaderna skulle bli. Det
besked som ldmnades var att det borde stanna vid 40 000 kr. Bolaget ansdg detta
vara rimligt eftersom kostnaderna for en avstyckning normalt ldg l1angt under, men
det nu var frdga om ett stadsplanelagt omrade. Bolaget tog dérfor pa sig kostnaderna

parterna emellan.

Bolaget anser att de redovisade atgarderna och tidsatgangen for dessa inte dr
rimliga. Bolaget har dérvid anfort f6ljande skal.

e LM har en monopolstillning.

e LM har redovisat nedlagd tid i avstyckningsdrendet. Bolaget saknar naturligtvis
mojlighet att ifrdgasatta tidsredovisningen. Daremot ifrdgasitter bolaget om hela
den redovisade nedlagda tiden har varit nodvéndig for forréttningen.

e Bolaget gor jamforelse med en avstyckning fran ar 2005. Denna tidigare

forrattning (som ocksa avsag en avstyckning fran XX) foranledde
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betydligt mindre tidsatgdng och kostnad. Detta trots att den inkluderade utliggning
av en vagratt.

e Det varit atta olika handldggare involverade i avstyckningsédrendet.

e [ tidsdebiteringen ingar faktureringstid.

e Bolaget kan konstatera att det i LM:s protokoll inte finns nagra sakidgare
antecknade, utan endast sokandena.

e LM har i sitt yttrande bl.a. antecknat "i &rendet dér ledningsrétt bildats berérande
flera fastigheter och samfélligheter har det sammanlagts krivts". Savitt bolaget
kéanner till har det inte bildats ndgon ledningsritt och som papekats under punkt 9

ovan finns det inga sakégare antecknade.

LM har fatt bolagets dverklagande for yttrande. LM har dérvid anfort i huvudsak
foljande. Initialt i handldggningen har ansvarig forrédttningslantmétare varit i kontakt
med klaganden vid flera tillfillen avseende ansdkan. Kopehandlingar saknades 1
original eller bestyrkt kopia. Vid telefonsamtal med bolaget den 18 mars 2020
limnade ansvarig forrittningslantmétare en uppskattad forrattningskostnad om

60 000 kr samt en upplysning om att LM arbetar pa 16pande rdkning. Den 7 maj
2020 skedde fdltarbete dir klaganden nérvarade. Forrittningen avslutades

den 15 maj 2020 med beslut om bl.a. fastighetsbildning.

Nedan foljer en redogorelse over debiteringens huvudsakliga arbetsmoment. Utdver
dessa moment krévs ibland hanteringar i LM:s drendesystem samt notering i
arendets dagbok.

* Debiterade timmar avseende beredning (FHB). I drendet har 19,01 timmar
debiterats avseende beredning (i huvudsak av ansvarig forrattningslantmétare). |
denna tidspost ingar initial administrativ beredning, dvs. genomgang av ansdkan
och overenskommelser samt handlingar som &dr av relevans for drendet. Ansvarig
forrattningslantmétare har debiterat tid for planering av drendet och genomgang av
forutsattningarna som finns for det aktuella drendet. Det ingéar dven 16pande
genomgang av berorda fastigheter, fordelning av rittigheter, tid for bedomningar i
drendet m.m.

* Debiterade timmar avseende kommunikation med sakdgare (FHK). I drendet har

0,59 timmar debiterats av ansvarig forréattningslantméitare for sakdgarkontakter i
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drendet. Sakdgarkontakter har skett bdde genom telefonsamtal och mail vid flera
tillfallen.

* Debiterade timmar avseende protokoll (FHP). I drendet ingar 5,5 timmar for
upprattande av beslutsprotokoll och beskrivning.

* Debiterade timmar avseende berdkning, kartframstdillning och teknisk utredning
(FBK). I drendet ingér 4 timmar for detta &ndamal och avser hantering av
framstéllning av karta.

* Debiterade timmar avseende vdrdering och ersdttningsberdkning (FVE). For detta
dndamal har det debiterats 1,25 timmar for uppréttande av en ersittningsutredning.

+  Debiterade timmar avseende fltarbete av mdtingenjér (FAM). I drendet ingér 0,5
timmar géllande inmétning och markering av flera nya grénspunkter.

* Debiterade timmar avseende fastighetsrdttslig utredning (FHU). I drendet har 9,28
timmar debiterats gillande kontroller av berdrd fastighet, samfilligheter, grénser
och rattigheter.

* InfGr avslut i ett forrattningsdrende sker leveranskontroll (FHQ). For detta &ndamal

har 1,25 timmar debiterats for kontroll av beslut 1 drendet inklusive kartor.

LM provar forutsittningar och omstindigheter i varje enskilt drende vilket kan leda
till olika tidsbehov och forrittningskostnader i enskilda drenden. LM:s skyldighet
att debitera for nedlagd tid och kostnad &r forfattningsstyrd. LM é&r inte bunden vid
en kostnadsuppskattning. Forrattningslantmitare har en lagstadgad utrednings-
skyldighet att tillse att drendet blir berett och utrett i enlighet med yrkanden. For
detta och avslutande atgarder m.m. i drendet dér ledningsritt bildats berérande flera
fastigheter och samfélligheter har det sammanlagt kravts 41,38 timmar for
slutforande. I drendet har tid forts enligt 16pande rdkning. LM har inte fakturerat for
all nedlagd tid. Forrattningskostnaden har varit nédvandig for handlaggning av
ansOkan, precisering, bedomning m.m. samt slutférande av detta drende. Debiterat

belopp ar skaligt.

DOMSKAL
Mark- och miljddomstolen har, med stod av 16 kap. 8 § forsta stycket fastighets-
bildningslagen (1970:988), FBL, avgjort mélet utan att halla sammantréde. Bolaget

har getts tillfalle att slutfora sin talan i malet.
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Avgifterna for lantmiteriforrattningar ar forfattningsstyrda och LM ska debitera
forrattningskostnader efter principen om full kostnadstidckning. Enligt 4 §
forordningen (1995:1459) om avgifter vid lantmiteriforrattningar berdknas avgiften
utifrdn hur lang tid som behovts for handlaggning av forrédttningen och inférande i
fastighetsregistret, om inte fast pris 6verenskommits. Nagon sadan dverens-

kommelse finns inte 1 detta fall.

Av tidredovisningen framgar att LM debiterat totalt 41,38 timmar 1 drendet.
Domstolen har att prova om det debiterade beloppet ar skiligt med hénsyn till
behovet av atgirder i forrattningen. En helhetsbeddmning ska darvid goras mot

bakgrund av forréttningens karaktdr, svarhetsgrad och omfattning.

Bolaget har i huvudsak gjort gillande att debiterad tid inte varit nddvandig mot
bakgrund av att forréttningen avser en okomplicerad avstyckning inom detaljplan.
Dessutom framhaélls att atta handlédggare varit involverade och att LM initialt ldmnat

en prisuppgift om 40 000 kr.

Domstolen konstaterar efter en genomgéng av handlingarna i malet att forrittningen
varit av relativt enkel beskaffenhet. Det framgar varken av LM:s yttrande, forrétt-
ningsakten eller dagboksbladet att det uppkommit fragestillningar som kravt nagon
mer omfattande utredning. I forrattningen har vidare funnits fa sakégare och inga
forrattningsatgérder har tillkommit utdver sjdlva avstyckningen. LM har trots detta
debiterat 19,01 timmar avseende beredning och 9,28 timmar avseende fastighets-

rattslig utredning.

Med beaktande av vad som framkommit om forréttningens svarhetsgrad och
omfattning gér domstolen beddmningen att angiven tidsatgang ar for hog och att
debiterad forrattningskostnad inte kan anses vara skélig. Som bolaget papekat ar
LM:s yttrande ocksa oklart 1 friga om vilka atgirder som faktiskt vidtagits inom
forrattningen. Vid en samlad bedomning finner domstolen att en debiterad tids-

atgang om 35 timmar kan anses vara skilig. Till detta ska ldggas grundbeloppet.
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Forrattningskostnaden ska darmed sdttas ned med 9 350 kr till totalt 55 904 kr.
Fakturan med nr 89941503 sitts ddrmed ner till 12 985 kr.

Vad bolaget har anfort om antalet handldggare som arbetat med forrédttningen och
den initialt limnade prisuppgiften om 40 000 kr foranleder inte domstolen att sétta
ned forrdttningskostnaden ytterligare (jfr Mark- och miljodverdomstolens dom den

13 juni 2017 i mal nr F 10512-16 vad betriffar lamnad prisuppgift).

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga (MMD-02)
Overklagande senast den 30 september 2020. Provningstillstind krivs.

Elisabet Wass Lofstedt

I domstolens avgdrande har deltagit chefsrdidmannen Elisabet Wass Lofstedt,

ordforande, och tekniska rddet Monica Haapaniemi.





