Sid 1 (12)

SVEA HOVRATT PROTOKOLL Aktbilaga 41
Mark- och miljodverdomstolen ~ 2021-03-16 och Maél nr F 1508-21
060205 2021-03-23

Foredragning i

Stockholm
RATTEN

Hovrittsrdden Lars Borg, Roger Wikstrom, referent, och Johan Svensson samt
tekniska radet Jan Gustafsson

FOREDRAGANDE OCH PROTOKOLLFORARE
Foredraganden Emilia Sjodahl

PARTER

Klagande
1. HAFO

2. BJLI

3. JOLI

4. LALI

5. HAAK

6. CEAS

7. LAAS

Dok.Id 1684950

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-16:30

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.svea.se



Sid 2
SVEA HOVRATT PROTOKOLL F 1508-21
Mark- och miljodverdomstolen
8. CABE

9.JOBE

Motparter
1. CLLU

Ombud: Advokat SS

2. LEAX

3. MABE

4. EVBE

5. HEDA

6. ANDA

Ombud for 5 och 6: THDA

7. MAEJ

8. PEEJ



SVEA HOVRATT
Mark- och miljodverdomstolen

9. PEER

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

VIER

HEGU

MIHA

MAIJA

MAIJA

ALJU

CEHJ

MMAJ

BJKA

IGKA

MAKA

PROTOKOLL

Sid 3
F 1508-21



Sid 4
SVEA HOVRATT PROTOKOLL F 1508-21
Mark- och miljodverdomstolen

21. CHKA

22. JOKI

23. YLKL

24. FELE

25. HELE

26. TOLI

27. CHLO

28. Naturvardsverket
106 48 Stockholm

29. TMNA

30. EVPA

31. PARE

32. TRWE



Sid 5
SVEA HOVRATT PROTOKOLL F 1508-21
Mark- och miljodverdomstolen

33. CHSA

34. HESA

35. LISE

36. AKSJ

37. LAWA

38. Vargskirets tomtégareforening
c/o GOGU

39. GEWI

40. AKWI

41. LAAH

SAKEN
Fortida tilltrade

OVERKLAGAT AVGORANDE
Nacka tingsritts, mark- och miljddomstolen, beslut 2021-01-26 1 mal nr F 300-21
(Lantméterimyndighetens drendenummer C18632)

Efter foredragning antecknas foljande.
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Den 29 september 2005 tecknades ett arrendeavtal mellan davarande dgarna till
fastigheten X i Osthammars kommun och arrendatorn Tjuvhamnens Bryggforening
som hade bildats vid foreningsstimma samma manad. I arrendeavtalet foreskrevs bl.a.
att fastighetséigarna upplat ett omrade till arrendatorn for att anldgga och bibehélla
parkeringsplatser for fordon samt ett omrade for erforderlig plats for att anldgga en
flytbrygga med tillhorande anslutningar och erforderliga bojar eller bommar.
Arrendetiden géllde for en tid av femton ér till och med den 31 december 2020 med en
uppsédgningstid pa 12 manader fore arrendetidens utgang, i annat fall forlangdes avtalet
pa ytterligare en avtalsperiod. Vidare angavs i arrende-avtalet att arrendatorn och dess
medlemmar hade rétt att anvéinda den vig som omfattas av Torrovagens
Samfallighetsforening samt nyttja den vig som leder fran Torrovigen fram till
arrendeomradet. Omradet, som omfattade nedfarten till bryggan, skulle disponeras av

fastighetségarna och arrendatorn gemensamt.

Sedan den nye édgaren till fastigheten X, CLLU, sagt upp arrendeavtalet 2018 att
upphora den 1 januari 2021 har ett flertal fastighetsdgare som deltagit i Tjuvhamnens
Bryggforening och haft batplats vid bryggan i november 2018 ansokt om att en
gemensamhetsanldggning avseende parkeringsplats och brygga m.m. ska inréttas.
Lantmaéterimyndigheten har den 17 december 2020 beslutat att inrdtta en
gemensamhetsanldggning for parkering med 16 deldgare (Z) och en
gemensamhetsanlidggning for brygga och vig med 17 deldgare (Y) dir dven
fastighetségaren till X ingar. Beslutet innebér att fastigheter som ar beldgna pa
kringliggande 6ar utan fastlandsforbindelse ska inga i gemensamhetsanldggningarna
och att erséttning ska utgd. Av beslutet framgér vidare att anldggningen ska utféras

eftersom befintlig brygga ir 16s egendom.

Efter att lantmiterimyndighetens beslut har 6verklagats till mark- och miljddomstolen
av ett antal sakdgare, ddribland CLLU och LALI, har ett flertal sakdgare, ddribland
LALI, framstéllt yrkande om beslut om fortida tilltrdde. Mark- och miljodomstolen
har 1 det 6verklagande beslutet den 26 januari 2021 avslagit yrkandena om ett beslut

om fortida tilltrade.
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LALI BJLI, JOLI, LAAS, CEAS, HAFO, HAAK, CABE och JOBE (LALI

m.fl.) har 6verklagat beslutet och yrkat att Mark- och miljooverdomstolen ska

bifalla yrkandet om fortida tilltrdde eller meddela annat beslut i saken som

sakerstéller hittillsvarande anvindning av parkering och bryggplats fram till dess att

det finns en lagakraftvunnen dom i malet.

De har anfort 1 huvudsak foljande till stod for sitt overklagande: Kraven for inrdttande
av gemensamhetsanldggning ar uppfyllda. De femton 6fastigheterna har ett absolut
behov av tillgang till parkering och batplats for att kunna na sina fastigheter. Behovet
ar sd starkt att det maste utgdra en saddan sérskild omsténdighet som kan motivera
beslut om fortida tilltrade. Fastighetségaren till X forsoker egenméktigt iansprakta
bryggan. Till stod for detta har man anfort att fastighetsdgaren har meddelat
bryggforeningen att bryggan, for det fall den inte tas bort senast tre manader efter att
arrendet upphort, det vill sdga senast den 31 mars 2021, sa tillfaller bryggan enligt 8
kap. 21 § jordabalken fastighetsidgaren.

MABE, ANDA, HEDA, VIER, FELE, HELE, PARE, TRWE och LAAH har
1 yttranden alla stéllt sig bakom klagandenas yrkande om fortida tilltrdde.

CLLU har motsatt sig dndring av mark- och miljddomstolens beslut. Han har anfort 1
huvudsak foljande: Lantmédterimyndigheten har inte funnit skal att besluta om fortida
tilltrdde och sdkandena har inte heller dér framstillt yrkande om detta. Mark- och
miljodomstolen har efter 6verklagande inte heller funnit skil att bifalla yrkande om
fortida tilltrdde. Frdgan om dganderétten till vattenomrédet som berors behdver utredas
innan nigot kan goras som berdr det omradet. Innan fastighetsbestimningsbeslutet har
vunnit laga kraft behover fastighetsdgarna som 6verklagat 16sa behovet av batplats
tillfalligt eller mer varaktigt pa annat hall. Det finns méinga alternativa smébatshamnar
som upplater bat- och parkeringsplats. Arendet ir saledes inte akut. Flera av dem som
ska delta 1 gemensamhetsanldggningen har redan tillgang till batplats pa annat hall. Sa

behovet torde variera i styrka hos dgarna
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till deltagande fastigheter i gemensamhetsanldggningen. Frdgan om fortida tilltrade ska
provas utifran stranga krav pa sirskilda behov. Det ska enligt uttalanden i forarbetena
(prop. 1976/77:114 s. 36) vara praktiskt taget uteslutet att det grundldggande beslutet
kan komma att dndras i anledning av besviér, 1 vart fall i den del som é&r av intresse for
tilltradet. Det &r sannolikt att lantmdterimyndighetens beslut om inréttande av
gemensamhetsanldggningar efter Overprovning inte kommer att sta fast beroende pa
savil formaliafel och brister i handldggningen som felaktiga slutsatser om de rittsliga
forutsittningarna for inrdttandet. For att beslut om fortida tilltrade ska kunna meddelas
maste fragan om erséttning bedomas och eftersom ersittning for ianspréktaget
utrymme inte dr obetydlig maste forskott pa ersittningen beslutas. Det dr inte mojligt
med nuvarande forutsittningar. Eftersom fragan om dganderétten till vattnet inte ar
slutligt avgjord, att frdgan om erséttning och forskott inte kan bedomas, att
vasentlighetsvillkoret inte dr helt utrett samt att bl.a. batnadsvillkoret inte dr uppfyllt
finns befogad anledning att anta att forrdttningen kan komma att stillas in eller 1 vart
fall aterforvisas till lantméterimyndigheten for fornyad eller fortsatt handldggning.

Under sddana uppenbara omstandigheter kan fortida tilltrade inte medges.
Mark- och miljodverdomstolen fattar foljande

BESLUT (att meddelas 2021-03-23)

Mark- och miljoéverdomstolen beslutar, med &ndring av mark- och
miljodomstolens beslut, att fortida tilltrdde fir ske avseende
gemensamhetsanldggningarna Y och Z innan beslutet om inrédttande av
gemensamhetsanldggningarna har fatt laga kraft.

Fortida tilltrdde far ske tidigast den 31 mars 2021.

Forskott pa ersdttning ska inte betalas.

Medgivandet far utnyttjas endast under forutsittning att sdkerhet stills hos

Lénsstyrelsen 1 Uppsala ldn — dels for den erséttning jamte rdnta som kan komma att

faststéllas — dels for det skadestdnd som kan komma att utgd om anléggningsbeslutet
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eller beslutet om fortida tilltrdde &ndras (5 kap. 30 a § fastighetsbildningslagen
[1970:988], FBL). Till f61jd av hinvisning i 5 kap. 30 a § FBL till 7 kap. 7 §

expropriationslagen (1972:719) giller att om fastighetsdgaren inte godkanner

sdkerheten ska lansstyrelsen prova den.

LALIL BJLIL, JOLIL, LAAS, CEAS, HAFO, HAAK, CABE och JOBE ska senast
den 30 mars 2021 uppfylla villkoret ovan och ddrmed verkstilla det fortida
tilltradet. Medgivandet till fortida tilltrdde far utnyttjas ndr &liggandet har
fullgjorts.

Har éliggandet inte fullgjorts inom utsatt tid & medgivandet till fortida tilltrade
forfallet. Tilltrade far 1 sddant fall ske forst nir anldggningsbeslutet vunnit laga kraft

och beslutad ersittning betalats.

Skdl for beslutet

Inledningsvis konstaterar Mark- och miljooverdomstolen att det som kan provas 1 detta
mal dr det Overklagade beslutet fran mark- och miljodomstolen att avsla yrkandet om
fortida tilltrade. Fortida tilltrdde innebar att tilltrdde far ske till omridet for
gemensamhetsanldggningarna innan beslutet om inréttande av
gemensamhetsanldggningar har fatt laga kraft, dvs. 1 avvaktan pa mark- och
miljddomstolens provning av lantméterimyndighetens beslut om inrdttande och
utformning av gemensamhetsanldggningarna. Klagandenas yrkande, som det far
uppfattas 1 andra hand, om annat beslut i saken som sékerstéller hittillsvarande
anviandning av parkering och bryggplats fram till dess att det finns en lagakraftvunnen
dom i malet omfattas inte av Mark- och miljoéverdomstolens provningsram och kan

saledes inte provas.

Vid inrdttande av gemensamhetsanldggningar far det forordnas om fortida tilltrdade
enligt 27 a § anldggningslagen (1973:1149) och 5 kap. 30 a § FBL om det pa grund av
sarskilda omsténdigheter dr lampligt. I propositionen till bestimmelsen (prop.
1976/77:114) anges att beslut om fortida tilltrdde bor fi meddelas endast nér sérskilda
skdl foreligger. En grundliggande forutséttning dr att behovet av tilltrdde ar sd starkt

att det tar ver fastighetségarens eventuella oldgenheter av att tilltrade sker. Vidare
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anges att det bor vara praktiskt taget uteslutet att det grundlaggande beslutet kan
komma att &ndras i anledning av ett 6verklagande, i vart fall i den delen som &r av
intresse for tilltradet. Det anges ocksa att fortida tilltrdde kan vara motiverat till
exempel vid plangenomforande eller vid en ledningsforrittning dar det kan vara av helt
avgorande betydelse for ledningsdragningen att fa tilltrade till alla berérda fastigheter
samtidigt. (a. prop. s. 34-36)

Syftet med uttalandet 1 propositionen att det bor vara praktiskt taget uteslutet att det
grundldggande beslutet kan komma att dndras i1 anledning av besvir, 1 vart fall i den
delen som r av intresse for tilltradet, torde ha varit att skador och kapitalforstoring
inte ska uppkomma om fastighetsbildningsbeslutet inte star sig vid en 6verprovning.
Vid inrdttande av exempelvis en gemensamhetsanldggning finns det vanligtvis behov
av ndgon typ av ingrepp pé aktuell fastighet, sdsom gravning eller uppforande av

byggnad/anldggning och/eller borttagande av byggnad/anlidggning.

Den nu aktuella situationen skiljer sig frin den som avses i1 forarbetena eftersom det
fortida tilltradet 1 detta fall avser anldggningar som redan finns pa plats.
Lantmiterimyndighetens beslut innebar endast att ett mindre ingrepp behdver utforas
pa fastigheten under den femériga genomférandetiden. Detta eftersom det 1 beslutet
anges att mer utrymme upplats till parkering genom att tva parkeringsytorna ska knytas
thop. Annat har inte framkommit &n att anldggningarna, ddribland den befintliga
bryggan, har anvénts pa i stort sett samma sétt under de ca femton ar som
arrendeavtalet har gillt och att anvéindningen avses ske pa samma sétt dven i

fortséttningen.

Av handlingarna framgér att det i detta fall med hénsyn till den tvist som foreligger
skulle kunna uppkomma en kapitalforstoring om de dispositioner som dr pafordrade
skulle bli aktuella. Lantmaterimyndighetens beslut om fastighetsbestimning innebér
visserligen att det ar oklart vem som dger det omrade dér bryggan ar beldgen. Det
medfor att det finns en osdkerhet om vilka atgérder som far vidtas avseende
bryggan. Det dr dock ostridigt att vigen och parkeringsplatsen &r beldgna pa
CLLU:s fastighet X. Eftersom det inte ldngre finns nagot arrendeavtal avseende

aktuella omraden och anldggningar skulle ett fortida tilltrdde fylla en for de



SVEA HOVRATT PROTOKOLL F 158013-;}

Mark- och miljodverdomstolen
klagande viktig funktion. Det har av utredningen framgétt att det skulle innebéra stora
oldgenheter for dgarna till fastigheter och byggnader pé de i malet aktuella Garna att
inte pd samma sitt som tidigare ar, under den tid som provningen av
lantméterimyndighetens beslut pagér, kunna na sina fastigheter fran denna anldggning.
Mot detta ska stillas de oldgenheter det kan innebéra for fastighetsdgaren att nyttjandet
fortgar till dess att fragan ar slutligt avgjord. Det har inte framkommit att nagra
betydande oldgenheter skulle kunna antas uppkomma for fastighetsdgaren under den 1
sammanhanget relativt korta tid som provningen av lantméterimyndighetens beslut kan
forvéntas ta dven 1 beaktande av att arrendetalet har upphdort och att beslutet kan
komma att upphivas eller dndras. Denna bedomning géller sirskilt med hiansyn till att
det av lantméteribeslutet framgér att 4ven markdgaren har tillgang till en batplats i
gemensamhetsanldggningen for brygga. Dessutom ska sidkerhet stillas for det
skadestand som kan komma att utgd om beslutet dndras. Mark- och miljoover-
domstolen finner saledes att det i detta fall foreligger sirskilda omsténdigheter for att

bifalla 6verklagandet och medge fortida tilltrade.

I 5 kap. 30 a § andra stycket FBL anges att om det ej &r uppenbart att den ersittning
som den tilltrddande har att utge enligt beslutet blir obetydlig, ska
lantméterimyndigheten pa yrkande av den tilltrddande, fastighetségaren eller annan
som ber0rs av tilltrddet foreskriva att den tilltrddande innan fortida tilltrdde sker ska
utge forskott. Fastighetsdgaren CLLU har anfort att for att beslut om fortida tilltrade
ska kunna meddelas méste frdgan om erséttning beddmas och eftersom erséttning for
ianspraktaget utrymme inte ar obetydlig maste forskott pa ersittningen beslutas och att
det inte dr mojligt med nuvarande forutséttningar. Mark- och miljoéverdomstolen,
som konstaterar att det i det 6verklagade beslutet har beslutats om erséittning som ska
utga, har inte uppfattat att CLLU eller ndgon annan har framstillt ndgot yrkande om
forskott. Darfor finns det inte forutsittningar for att besluta att nagot forskott ska
betalas. Klagandena ska dock stilla sdkerhet enligt angiven paragraf i enlighet med

vad som framgér av beslutet.
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Beslutet far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljddomstolar inte

overklagas.

Emilia Sjodahl
Protokollet uppvisat/





