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SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljodverdomstolen  2021-05-21 F 6639-20
060205 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE
Nacka tingsritts, mark- och miljddomstolen, dom 2020-05-25 i mal nr F 424-20, se
bilaga A

PARTER

Klagande

Miljo- och byggndmnden, Region Gotland
621 81 Visby

Motpart
T.N.

SAKEN
Avstyckning fran X m.m. 1 Gotlands kommun

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Mark- och miljoéverdomstolen avslar 6verklagandet.

Dok.Id 1678307

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-16:30

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.svea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Miljo- och byggnimnden, Region Gotland, har yrkat att Mark- och miljoover-
domstolen, med dndring av mark- och miljodomstolens dom, ska upphdva lantméteri-

myndighetens beslut om avstyckning.

T.N. har motsatt sig dndring.

UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Miljo- och byggnimnden, Region Gotland, har till stod for sin talan anfort
huvudsakligen samma omsténdigheter som vid mark- och miljddomstolen och har
tillagt f6ljande: Beslutet uppfyller inte 3 kap. 1 § fastighetsbildningslagen
(1970:988), FBL. Den kvarvarande storre fastigheten X dr under utredning i ett
tillsynsdrende enligt plan- och bygglagen (2010:900), PBL. De byggnader som mark-
och miljddomstolen hinvisat till som befintliga byggnader har i dagsldget inte provats
genom lokaliseringsprovning enligt PBL. En eventuell delning av den aktuella fastig-
heten kan med stod av fastighetsbildningslagen provas forst efter att markens lamplig-
het for bostadsdndamal ar provad enligt PBL. Flertalet bygglov och strandskydds-
dispenser har getts for denna fastighet, men dessa har i flera fall inte {6ljts. Den
byggnad som T.N. har beddmt som huvudbyggnad pé stamfastigheten har vid
ansokan om bygglov for tillbyggnad angetts som fritidshus, vilket dock inte var
korrekt. Byggnaden har alltséd inte provats som ett nytt fritidshus utifran PBL och

klassas darfor som en komplementbyggnad till det ursprungliga fritidshuset.

Milj6- och byggndmnden har gett in utredning 1 Mark- och miljodverdomstolen.

T.N. har till stod for sin talan anfort huvudsakligen f6ljande: Byggnaden som finns
pa den mindre fastigheten byggdes ar 1934. En tillbyggnad genomfordes &r 1987 och
andringar gjordes ar 2006. Huvudbyggnaden pa den storre fastigheten uppfordes ar
2001 och byggdes ut och forsags med badrum ar 2003. Alla stugor pa fastigheten

anvinds for bostadsdndamal idag. Han och hans familj vill {4 igenom en
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avstyckning for att underlitta framtida overlatelser inom familjen. Han har inte velat

undanhalla ndgon information om dndringar eller byggnationer pa fastigheterna.

T.N. har gett in utredning i Mark- och miljédverdomstolen.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Lantméterimyndigheten har, pa ansokan av T.N., beslutat om avstyckning av ett
omrade, bendmnt Y, frin fastigheten X i Gotlands kommun. P4 fastigheten finns flera

byggnader som anvédnds som fritidsbostéder.

Styckningsfastigheten &r beldgen inom strandskyddat omrade och inom naturreservatet
Gotlandskusten. Syftet med naturreservatet dr 1 huvudsak att forhindra ny bebyggelse

och bevara naturen.

Fastighetsbildning ska ske sa att varje fastighet som nybildas eller ombildas med
hinsyn till beldgenhet, omfang och dvriga forutsittningar blir varaktigt lampad for sitt
andamal och det ska sérskilt beaktas att fastigheten far en ldmplig utformning (se

3 kap. 1 § forsta stycket FBL). Enligt forarbetena bor fastigheter utformas pa ett med
hinsyn till den avsedda anvdndningen lampligt sétt och anpassas efter naturfor-

hallanden och andra foreliggande omstandigheter (se prop. 1969:128 s. B 105).

Fastighetsbildning fir enligt 3 kap. 3 § FBL inte ske om atgéirden skulle forsvéra
omradets dndamalsenliga anvdndning, foranleda olamplig bebyggelse eller motverka
lamplig planldggning av omréadet. Fastighetsbildning for befintlig bebyggelse medfor
inte att mark och byggnader far anvédndas pa annat sétt. I de fall dar befintlig be-
byggelse har uppforts utan tillstand eller for annat andamaél kan det vara nodvéindigt
med forhandsbesked eller bygglov for att avgora om fastighetsbildningen ér tillaten.
Det giller t.ex. i de fall dir kommunen kan foreligga byggnadens dgare att vidta

rittelse (se prop. 2013/14:58 s. 24).
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Av utredningen i malet framgér att den byggnad pé stamfastigheten som T.N.
bendmner som huvudbyggnad uppférdes under borjan av 2000-talet. Den har byggts
till efter att bygglov for tillbyggnad beviljats. Av bygglovsbeslutet och de ritningar
som utgor del av bygglovsbeslutet samt fotografier framgar att byggnaden med
hénsyn till dess funktioner fir anses utgora ett fritidsbostadshus. Den mindre och
dldre byggnaden som fore avstyckningen ansags vara huvudbyggnad ér efter avstyck-
ningen beligen pa styckningslotten. Aven om det foreligger viss osikerhet i friga om
byggnadernas status i plan- och bygglagens mening bedoémer Mark- och miljodver-
domstolen att det pd sdvil stamfastigheten som styckningslotten finns bostads-

byggnader ldmpliga for fritidsandamal.

I 6versiktsplanen for Gotlands kommun anges 1 fraga om bebyggelse bland annat att
vid lokalisering av nya bostdder och 6vrig bebyggelse ska en mer samlad bebyggelse-
struktur efterstrdvas, att ny bebyggelse i1 det 6ppna kultur- och jordbrukslandskapet bor
undvikas och att placering av ny byggnad bor utgé fran platsens befintliga bebyggelse-
monster. Vidare anges att tomtplats pa landsbygden bor ha en minsta tomtstorlek om

2 000 m?.

Den avstyckade fastighetens storlek avviker visserligen fran rekommendationen i
oversiktsplanen om minsta tomtstorlek pa landsbygden. Byggnaden pa stycknings-
lotten och den stérre byggnad som finns pa stamfastigheten har dock funnits pa platsen
under relativt 1dng tid. Aven om styckningslotten blir liten fir fastigheten en limplig
utformning och blir 1 det hédr fallet varaktigt limpad for fritidsbostadsandamal.
Avstyckningen som innebir att den befintliga fastigheten delas i tva fastigheter innebir
inte att ny mark tas 1 ansprik for bebyggelse utan fastighetsbildningen far anses befista

befintliga forhallanden.

P& grund av det som anforts och dé det inte heller 1 6vrigt har framkommit att
avstyckningen strider mot ndgon bestimmelse 1 3 kap. FBL instimmer Mark- och
miljooverdomstolen i underinstansernas bedomning att det inte finns nigot hinder mot

avstyckningen. Overklagandet ska dirfor avslas.
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Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljodomstolar inte

overklagas.

I avgorandet har deltagit hovrittsrddet Lars Borg, tekniska radet Karina Liljeroos,
hovrittsradet Katarina Berglund Siegbahn och hovrittsassessorn Hannah Grahn,

referent.

Foredragande har varit Emilia Sjodahl.
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NACKA TINGSRATT DOM Mal nr F 424-20
Mark- och miljodomstolen 2020-05-25
meddelad 1
Nacka
PARTER
Klagande

Miljo- och byggndmnden, Region Gotland
621 81 Visby

OVERKLAGAT BESLUT
Lantmateriets beslut 2019-12-18 1 drende nr 118337

SAKEN
Avstyckning fran X m.m. i Region Gotland

DOMSLUT

Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandet.

Dok.Id 639255
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 69 Sicklastraket 1 08-561 656 40 méndag — fredag
131 07 Nacka E-post: mmd.nacka.avdelning4@dom.se 08:00-16:30

www.nackatingsratt.domstol.se
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BAKGRUND

Agaren av X, T.N., ansdkte den 21 augusti 2018 om avstyckning av ett omrade
fran fastigheten. Lantméteriet (LM) fattade den 18 december 2019
fastighetsbildningsbeslut varvid fastigheten Y bildades. Samma dag fattade LM
anldggningsbeslut, beslut om tilltrdde, ersittning, fordelning av

forrattningskostnaden och att avsluta forréttningen.

Region Gotland har till mark- och miljodomstolen 6verklagat LM:s beslut.

YRKANDE

Region Gotland har yrkat att mark- och miljddomstolen upphiaver LM:s beslut.

UTVECKLING AV TALAN

Region Gotland har till stod for sin talan anfort f6ljande.

Bedomningen ér att den aktuella avstyckningen av flera skil dr oldmplig. Av gil-
lande 6versiktsplan framgér att "Tomtplats pa landsbygden bor ha en minsta tomt-
storlek om 2000 m?." Fére avstyckningen hade fastigheten X en areal pa 3141 m?.
Den aktuella fastigheten d4r med avseende pa storleken, med hanvisning till
oversiktsplanen, inte ldmplig att avstycka, inte ens om de avstyckade delarna blir
lika stora d& dessa skulle bli mindre &n 2000 m. I det nu aktuella fallet fir den
avstyckade fastigheten Y en areal pa endast 613 m?, vilket innebdr ett &nnu storre
avsteg fran dversiktsplanens riktlinje avseende minsta storlek for nybildning av
fastigheter pa landsbygden. Den nybildade fastigheten blir 1387 m? mindre &n vad
den enligt 6versiktsplanen generellt sett borde vara for att anses lamplig for sitt
dndamal, vilket bedoms vara ett avsevirt och dirfor inte i normala fall godtagbart
avsteg. Det framgér inte heller av LM:s beslut att det skulle finnas nigra andra
sarskilda skil for ett sddant avsteg. Det finns i det aktuella fallet snarare starka skal
for motsatsen. Den aktuella fastigheten ér 1 dagsldget bebyggd med ett stort antal
byggnader. En styckning av den ursprungliga fastigheten i tva eller flera mindre

fastigheter framjar att antalet byggnader inom fastighetens grianser
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kommer att oka ytterligare. Det dr mycket tveksamt, med hénsyn till det rddande be-
byggelsemonstret och till natur- och kulturvéirden i det aktuella omradet, att detta ar

en lamplig bebyggelseutveckling pa den aktuella fastigheten.

Vidare rader i dagsldget osdkerhet om vilken status, i plan- och bygglagens mening,
de olika byggnaderna pa fastigheten har. Exempelvis ér det osdkert om det finns
nd-gon huvudbyggnad, provad enligt plan- och bygglagen, pa det som finns kvar av
X efter styckningen. Den fragan ar i dagsliget foremal for utredning i ett pagaende
tillsynsdarende MBN 2019/9558 med avsikten att bl.a. reda ut den saken.
Bedomningen ar dérfor att det dr sérskilt oldmpligt att i nuldget foregd den

utredningen med den nu foretagna avstyckningen.

Region Gotland har till mark- och miljddomstolen givit in protokoll daterat den 29
oktober 2019 avseende besiktning utford den 10 oktober 2019 och protokoll daterat
den 25 november 2019 avseende besiktning utford den 15 november 2019. Av be-
siktningsprotokollen framgar karta over fastigheten X med byggnadernas
lokalisering redovisad och deras métt samt fotodokumentation 6ver byg-gnaderna

inom fastigheten och deras tekniska standard.

DOMSKAL

Mark- och miljodomstolen har avgjort malet utan sammantrade med stéd av 16 kap.

8 § fastighetsbildningslagen (1970:988), FBL. Region Gotland har slutfort sin talan.

LM har beslutat att avstycka lotten bendmnd Y frin stamfastig-heten X. Region
Gotland har 6verklagat LM:s beslut och yrkat att beslutet ska upphdvas d4 de anser

att fastighetsbildningen av flera skl 4r oldmp-lig.

Av 3 kap. 1 § FBL framgér foljande av paragrafens forsta stycke. “Fastighetsbild-
ning ska ske sd att varje fastighet som nybildas eller ombildas blir med hinsyn till

sin beldgenhet, omfang och dvriga forutséttningar varaktigt limpad for sitt &ndamal.
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Harvid ska sérskilt beaktas att fastigheten far en lamplig utformning och tillgang till

behovliga vigar utanfor sitt omrade.”

Av de besiktningsprotokoll som Region Gotland givit in till mark- och miljodom-
stolen framgar byggnadernas areor och dess tekniska standard. Byggnaderna 1-3
och 5 har areorna 48,3 kvm, 33,6 kvm, 108,7 kvm och 26,6 kvm. (Uppgift avseende
byggnad 4 redovisades endast i ett bygglovsdrende.) Vidare framgick av besikt-
ningsprotokollen att samtliga byggnader &r fullt utrustade med kok, dusch och WC.

Mark-och miljoédomstolen gor foljande beddmning.

Den nyss angivna bestimmelsen 1 FBL géller for bade styckningslotten som stam-
fastigheten. Av LM:s forrattningskarta i aktbilaga KA1 framgér att inom styck-
ningslotten Y dr byggnad 1 beldgen med arean 48,3 kvm och fullgod teknisk
standard for bostadsindamal. Resterande byggnader dr belédgna inom
stamfastigheten X. Fastigheterna &r beldgna inom strand-skyddat omrade och inom
naturreservat. Byggnaderna ér befintliga och anvénds idag, och avses dven
framdeles, anvindas for bostadséndamal. Fastighetsbildningen dr ett befdstande av
ett faktiskt forhdllande. For det fall nya byggnader avses upp-foras inom
fastigheten far detta provas i sirskild ordning enligt plan- och bygg-lagen.
Domstolen finner inte skil att med dessa omstdndigheter och péd dessa grunder

upphdva LM:s beslut. (Se dven det s.k. Lammskarsfallet i NJA 1979 s. 21.)

Region Gotland framhaller &ven en rekommendation 1 dversiktsplanen avseende att
en tomt pa landsbygden bor ha en minsta tomtstorlek pa 2 000 kvm. Domstolen
finner att 6versiktsplanen ér ett vigledande dokument i fridmst plan- och bygglovs-
drenden men att den inte dr juridiskt bindande. Domstolen gér beddmningen att
forekomsten av rekommendationen i1 versiktsplanen inte medfor att fastighetsbild-
ningsbeslutet ska upphévas, dvs. LM:s beslut uppfyller villkoren i 3 kap. 1 § FBL.

Region Gotlands 6verklagande ska saledes avslas. LM:s beslut ska séledes std fast.
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HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 1 (MMD- 02)
Overklagande senast den 15 juni 2020.

Bjarne Karlsson Bjorn Hedlund

I domstolens avgorande har deltagit raidmannen Bjarne Karlsson, ordforande, och

tekniska radet Bjorn Hedlund.





