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SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljodverdomstolen  2021-05-07 M 12640-19
060307 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE
Nacka tingsritts, mark- och miljddomstolen, dom 2019-11-06 i mal nr M 2150-19,
se bilaga A

PARTER

Klagande
Erengisle Forvaltning AB

Ombud: J-MB

Motpart
Lansstyrelsen i1 Stockholms 14n

SAKEN
Tomtplatsbestdmning for arrendetomten A inom fastigheten B (tidigare
C) 1 Sodertilje kommun

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med dndring av mark- och miljddomstolens dom och punkten 2 1 villkoren i Lédns-
styrelsens i Stockholms lén beslut den 4 mars 2019 (dnr 5213-10478-2018) om
strandskyddsdispens, bestimmer Mark- och miljodverdomstolen att tomtplatsen for
arrendetomten A pé fastigheten B ska omfatta det omrdde som framgér av bilaga B

och mot vattnet begrdnsas av strandlinjen.

Dok.Id 1650911

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-16:30

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.svea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Erengisle Forvaltning AB — som har intrétt i CBs stélle i médlet med anled-ning av
fastighetsreglering innebérande att fastigheten C uppgatt i den av bolaget dgda
fastigheten B — har yrkat att Mark- och miljo6ver-domstolen ska bestimma att
tomtplatsen pa arrendetomten A ska ha den avgransning som framgér av den inritade

linjen pa fotografiet nedan och mot vattnet begrinsas av strandlinjen.

Lénsstyrelsen i Stockholms lin har motsatt sig 4ndring.

UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Bolaget har anfort bl.a. foljande:

Arrendeavtal avseende tomten A ingicks for forsta gangen under 1950-talet. Det
framgar av en bevarad arrendebok att tomten i vart fall varit utarrenderad sedan
1959. Tomten bebyggdes med ett fritidshus i samband med att den utarrender-ades
och denna byggnad finns fortfarande kvar. Tomten har sedan den tillkom varit
utarrenderad som strandtomt, haft samma storlek — totalt knappt 3 300 m*> — och

avgriansning som den har idag samt i sin helhet varit hivdad och ianspraktagen som
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privat tomt. Dér finns en strandbod, en brygga, en regelbundet slagen stranding, regel-
bundet r6jd sly och regelbundet borttagen vass. Bryggan har nyligen ersatts med en ny
med stdd av en erhallen strandskyddsdispens. Den yrkade tomtplatsen motsvarar

arrendetomten.

Arrendetomten ingar i ett omrade (Bjornhagen) med ett parlband av arrendetomter pé
Ostra sidan av Morko. Tomtomradet etablerades pa 1950-talet. Vid denna tidpunkt
géllde inte ndgot strandskydd for Morko. Alla arrendetomter inom omradet utgor
och har alltid utgjort strandtomter. Norr om A ligger arrendetomten E och sdder om

arrendetomten D.

Det allménna intresse som foreligger ar inte tillrdckligt angeldget for att &ndra den
markanvindning som pégatt sedan 1 vart fall 1959 genom att géra den omtvistade
marken allemansrittsligt tillgédnglig. Nagra naturvirden finns inte heller pa eller kring
den aktuella marken. Lansstyrelsens tomtplatsbestimning dr dirfor inte proportionerlig
och kommer i konflikt med egendomsskyddet. Harvid ska beaktas att det dr en sedan
lange bebyggd och privatiserad fritidshustomt och tomtplatsbestimningen inte kommer
att medfora ndgon ny bebyggelse pa strandskyddad mark. Genom lidnsstyrelsens beslut
om{jliggors anvindningen av strandomradet sdsom privat tomt vilket innebér att den
pagaende markanvdndningen inom strandomradet kommer att avsevért forsvaras,

vilket medfor skada som &r betydande 1 forhédllande till denna del av fastigheten.

Bolaget har aberopat skriftlig bevisning samt uppspelning av forhor och filmer fran

mark- och miljddomstolens sammantride med syn.

Lénsstyrelsen har anfort bl.a. f6ljande:

Att regelbundet sl vass, sly och strandéng &r inte sddana atgirder som innebdr att alle-
mansrétten utsldcks. Inte heller pa ndgot annat sitt har det visats att strandomrédet &r
privat i den mening att allemansritten dr utsldckt. Att en brygga dr privatigd medfor
inte att allménhetens tillgéng till denna &r utslackt. Enligt ldnsstyrelsen dr den beslut-
ade tomtplatsen ca 1 800 m?, vilket &r mer 4n vad Naturvérdsverkets vigledning

rekommenderar for tomter inom strandskyddat omréde pa 6stkusten.
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MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Genom lénsstyrelsens beslut har strandskyddsdispens beviljats for att uppfora ett nytt
fritidshus med en byggnadsarea om 68 m?, som ersittning for det befintliga
fritidshuset pd arrendetomten A och med samma placering som detta. Lénsstyrelsen
har i samband med att dispensen beviljats bestimt tomtplats enligt 7 kap. 18 f § andra
stycket miljobalken. Fri passage mellan strandlinjen och fritidshuset enligt samma
bestimmelses forsta stycke har sékerstéllts genom att tomtplatsen begrénsats till

omradet ndrmast omkring huset.

Huvudfrigan i mélet 4r om tomtplatsen dven ska innefatta strandomradet pa

arrende-tomten A.

Nar det géller forhallandena pa platsen framgér det av det tillgingliga underlaget att
strandomradet &r lagre beldget 4n marken kring bostadshuset och att en person som
befinner sig vid strandlinjen endast kan se husets tak. Fotografier tagna fran bryggan
visar dock att bostadshuset syns tydligt for den som nirmar sig strandomradet fran
vattnet. Av det utdrag ur en arrendebok som bolaget har aberopat framgar att arrende-
tomten med tillhorande stuga sannolikt har funnits pa platsen sedan i vart fall 1959.
LA-Z har i vittnesforhor beréttat att huset pa arrendetomten A fanns pé platsen nar
hennes fordldrar 1968 kdpte huset pa den intilliggande arrendetomten D, och att
strandomradet pd A har underhallits av arrendatorerna kontinuerligt genom att gris

och vass har tagits bort.

Kravet pa bevisningen bor 1 strandsskyddsmal inte stéllas allt for hogt betrdffande sé-
dana omsténdigheter som ligger langt tillbaka i tiden (se t.ex. Mark- och miljodver-
domstolens dom den 9 november 2017 i mal nr M 4628-17). Genom den utredning
som bolaget har lagt fram far det vid en sammantagen bedémning anses visat att
strandomradet har brukats kontinuerligt av arrendatorerna pa A sdsom en del av
arrendetomten i vart fall sedan 1968. Fragan ar darfor ndrmast vilken betydelse detta
har f6r allmanhetens tilltrdde till strandomrddet och hur detta forhallande inverkar pa

beddmningen av bostadshusets hemfridszon.
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Allemansrittens innehall dr inte definierad i lagtext. Vissa bestammelser som be-
gransar allemansritten i olika avseenden dr darmed av intresse eftersom de kan ségas
motsatsvis ge allemansritten sitt innehéll. Det géller frimst brottsbalkens stadganden
om hemfridsbrott och olaga intrang (4 kap. 6 §), skadegorelse (12 kap. 1 §), dverkan
(12 kap. 2 §) samt tagande av olovlig vig (12 kap. 4 §). (Se prop. 1997/98:45 del 1

s. 301.)

Begreppet hemfrid forekommer inte i miljobalken utan utgér fran straffbestimmelsen
om hemfridsbrott. Hemfridsskyddet géller “dédr annan har sin bostad, vare sig det &r
rum, hus, gard eller fartyg”. Med bostad avses inte bara en lokal eller en annan plats
dér en person bor stadigvarande, under en lidngre tid. Det straffsanktionerade skydd
som bestimmelsen ger avser forutom den egentliga bostaden ocksa gard eller tradgard
etc. som hor till bostaden. Det dr inte nddvindigt att garden eller trddgéarden ar in-
hignad om det pa annat sétt framgar att omrddet hor till bostaden. Uthus och andra
ekonomibyggnader som finns inom garden eller tridgarden liksom gérdsplanen om-
kring byggnaderna omfattas ocksa av hemfridsskyddet, men ddremot inte sidana
byggningar som dr mera avsides beldgna. (Se Johansson m.fl., Brottsbalken En

kommentar, Norstedts Juridik, JUNO Version 17, kommentaren till 4 kap. 6 §.)

Mot den nu angivna bakgrunden gér Mark- och miljo6verdomstolen foljande bedom-

ning.

Bostadshuset ligger visserligen néra stranden men det &r inte direkt synligt darifran. I
likhet med mark- och miljddomstolen stannar Mark- och miljo6verdomstolen for att
strandomradet inte kan anses omfattas av bostadshusets hemfridszon. Strandomradets
nérhet till bostadshuset medfor dock att dtgédrder sdsom att klippa grismattan, rensa
vass eller stdlla fram utemdbler skapar intryck av att stranden dr en del av bostads-
husets tomt och avhiller ddrmed allménheten frin att betrdda omradet (jfr Mark- och
miljooverdomstolens dom den 25 september 2017 i mal nr M 10705-16 med dar

angivna hénvisningar till praxis).

En tomtplatsbestdmning i ett drende om strandskyddsdispens medfor inte att det

straffrattsligt hemfridsskyddade omradet runt ett bostadshus utvidgas. Att betrdda ett
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omrade som omfattas av en tomtplatsbestimning ar inte heller i sig otillatet. En tomt-
platsbestdmning &r inte avgorande for hur ldngt allemansrétten rent faktiskt stricker
sig, men anger vilket omrade en fastighetsdgare eller arrendator har rétt att anvinda
som tomt. En tomtplatsbestimning torde i de allra flesta fall for fastighetségaren vara

att betrakta som ett gynnande tilligg till dispensen. (Se MOD 2012:24.)

En tomtplats bor darfor i ett fall som detta bestimmas sa att det utéver det som bedoms
vara bostadshusets hemfridsskyddade omréde &ven innefattar sidan angréinsande mark
som lagligen hdvdats som tomt (se Mark- och miljédverdomstolens dom den 29 maj
2020 i mal nr M 1154-19). En sadan tomtplatsbestimning medfor i allménhet en
mycket liten inverkan pa det allemansrittsliga strandskyddssyftet dd omradet redan ger
ett privat intryck och dirmed verkar avhallande for allménheten. I en situation som den
aktuella kommer detta inte 1 konflikt med regeln om sékerstillande av fri passage
mellan byggnad och strandlinje som infordes 1 7 kap 18 f § forsta stycket miljobalken
2009. Som framhélls 1 forarbetena till den lagéndringen fér tillimpningen av denna
princip, som har sin frimsta betydelse vid nyexploatering, inte leda till orimliga kon-
sekvenser med hinsyn till tidigare bebyggelse eller anvdndning av stranden (se

prop. 2008/09:119 s. 112).

Sammanfattningsvis bedomer Mark- och miljodverdomstolen att skotseln av strand-
omrddet pa arrendetomten A medfor att stranden uppfattas som en del av fritidshusets
tomt, trots att den inte ingar i bostadshusets hemfridszon. Skotselatgérd-erna har
diarmed en avhillande verkan pa allménhetens tilltrade till stranden. Eftersom skotseln
av strandomradet har pdgatt kontinuerligt sedan innan strandskyddet infordes pa
platsen strider det inte mot strandskyddsbestimmelserna och tomtplatsen ska da be-
stimmas pa ett sddant sitt att den pagdende markanviandningen inte inskrénks. Strand-
omradet ska darfor ingd i1 tomtplatsen. Det har inte framkommit nagot vigande skal for
att den begrdnsade del av tomten som anvénds som parkeringsplats — och som ligger
néra bostadshuset — inte ska inga i tomtplatsen. Sammantaget sett blir det inte heller
frdga om att tomtplatsen skulle komma att omfatta ndgot orimligt stort omrade (jfr

Mark- och miljodverdomstolens dom den 23 mars 2021 i mél nr M 9621-19).

Lénsstyrelsens beslut ska dérfor édndras i enlighet med klagandens yrkande.
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Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om Mark- och miljddomstolar inte

overklagas.

I avgorandet har deltagit hovrittsrdden Karin Wistrand, Mikael Hagelroth, Christina
Ericson (skiljaktig) och Li Brismo, referent (skiljaktig).

Foredragande har varit Harry Hodzic.

Skiljaktig mening, se nista sida.
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SKILJAKTIG MENING I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Hovrittsrdden Christina Ericson och Li Brismo ar skiljaktiga och anfor foljande:

Bestdmmelsen om tomtplatsavgransning infordes i naturvardslagen 1965 och
bakgrunden var att allmédnhetens tillgéng till strinderna inte skulle forsvaras av andra
anldggningar dn bebyggelse och dirigenom bibringas karaktiren av tomt och uteslutas
fran allemansrétten. Darfor infordes en bestimmelse om att det i ett beslut om
strandskyddsdispens dven skulle bestimmas i vilken utstrackning mark far tas i

ansprak som tomt for byggnaden (se prop. 1964:148 s. 58 f.).

Tomtplatsens utstrickning ska bedomas utifrdn omstandigheterna 1 varje enskilt fall
men en av utgangspunkterna enligt forarbetena &r att en tomtplats inte ska stracka sig
anda till strandlinjen. Vidare anges att en tomtplats for ett fritidshus 1 allménhet bor
omfatta hogst 2 000 kvadratmeter. Topografi och vegetation dr dock avgdrande.
Forhédllandena pa orten &r ocksa vidgledande vid beddmningen av tomtplatsens storlek.
Aven befintlig bebyggelse och pagiende markanviindning kan vara av betydelse (se
prop. 1997/98:45 del 2 s. 91 och prop. 2008/09:119 s. 112). En tomtplatsavgransning
anger det omrade som fastighetsdgaren har rétt att ta i ansprak som tomt och som

denne didrmed normalt kan privatisera (jfr MOD 2012:24).

Av utredningen 1 mélet framgar att strandomradet i1 aktuellt fall ar vél avskilt fran den
ovre delen av A genom en brant bergssluttning. Nivéskillnaden dr betydande och delar
in A i en nedre del vid bryggan och en 6vre del vid bostadshuset. Strandomradet &r
tillgéngligt frdn den Gvre delen via en mindre trappa i sluttningen och frén vattnet. I
likhet med majoriteten anser vi att strandomradet inte omfattas av boningshusets
hemfridszon. Strandomradet kan darfor inte pa den grunden anses som en med den

ovre delen sammanhingande privatiserad del.

Med hénsyn till den stora hojdskillnaden, den branta bergssluttningen som skiljer
delarna av tomten frdn varandra och det allménna intrycket av strandomrédet anser vi
att den nedre delen inte heller pd annan grund kan anses som en med den dvre delen

sammanhéngande privatiserad del som &r ianspraktagen pa ett sddant sétt att den
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saknar betydelse for strandskyddets syften. Den relativt begransade atgirden som det
innebdr att grés och vass klippts inom strandomrédet under lang tid fordndrar inte den
bedomningen (jfr t.ex. Mark- och miljo6verdomstolens dom den 15 november 2019 i

mal nr M 8647-18).

Vianser att den del av A dér parkeringen ar beldgen inte omfattas av bostadshusets
hemfridszon. Den &r inte heller en naturlig del av det privatiserade omradet runt
bostadshuset och &r inte ianspraktagen pa ett sddant sétt att den saknar betydelse

for strandskyddets syften.

Mot den bakgrunden anser vi att en tomplatsavgransning som omfattar hela A skulle
utoka det omrade som 1 forhallande till strandskyddet d&r mojligt att privatisera 1

dagslaget.

Léansstyrelsens beslutade tomplatsavgransning omfattar en normalstor tomt om ca 1
800 kvadratmeter runt bostadshuset pa den 6vre delen av A.
Tomtplatsavgridnsningen innebér inte nagon inskrinkning i ratten att, ur ett
strandskyddshanseende, utanfor tomtplatsen bibehalla byggnader och anlédggningar
som dr lagliga enligt strandskyddsreglerna t.ex. for att de uppforts fore det
generella strandskyddet infordes 1975 eller omfattas av en strandskyddsdispens.
Detsamma giller for den skotsel av strandomradet i form av borttagning av vass

och gris som i detta fall pagatt sedan fore 1975 och som alltjamt pagar.

Mot den bakgrunden och med beaktande av den avvigning mellan enskilda och
allménna intressen som ska goras (se t.ex. NJA 2018 s. 753, Hogsta domstolens dom
den 29 december 2020 i mal nr T 6460-19 samt MOD 2020:2) anser vi att

underinstansernas tomtplatsavgrinsning ska faststdllas och dverklagandet avslas.
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meddelad 1
Nacka

PARTER
Klagande

CB

Ombud: J-MB

Ovrig part
Bordsjé Skogar
AB

Motpart
Léansstyrelsen 1 Stockholms 14n

OVERKLAGAT BESLUT
Lansstyrelsen i Stockholms ldns beslut den 4 mars 2019 i drende nr
5213-10478-2018, se bilaga 1

SAKEN
Tomtplatsbestimning for arrendetomten A inom fastigheten C 1
Sodertilje kommun

DOMSLUT

Mark- och miljddomstolen avslar 6verklagandet.

Dok.1d 609366
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 69 Sicklastraket 1 08-561 656 30 méndag — fredag
131 07 Nacka E-post: mmd.nacka.avdelning3@dom.se 08:00-16:30

www.nackatingsratt.domstol.se
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BAKGRUND

Bordsjo Skogar AB (Bordsjo Skogar) ansdkte om strandskyddsdispens och tillstdnd
enligt bestimmelserna om landskapsbildsskydd for uppforande av ett nytt
fritidshus, vilket ersétter ett tidigare fritidshus, pa arrendetomten A inom fastig-
heten C 1 Sodertélje kommun. Lansstyrelsen 1 Stockholms l&n

(lansstyrelsen) beslutade den 4 mars 2019 att ge dispens frin strandskyddsbestdm-
melserna och ge tillstand enligt bestimmelserna om landskapsbildsskydd for den
sokta atgirden. I samband med sitt avgorande beslutade ldnsstyrelsen om en

tomtplatsbestimning.

Léansstyrelsens tomtplatsbestdmning har 6verklagats av CB till mark- och

miljodomstolen.

YRKANDEN

CB har yrkat att mark- och miljddomstolen ska bestimma tomtplatsen for A sé att
den fir samma avgransning som den uppldtna arrendetomten A enligt vad som

anges 1 en 1 malet ingiven karta.

Bordsjo skogar har anslutit sig till CBs talan.

Linsstyrelsen har motsatt sig dndring.

UTVECKLING AV TALAN

CB har till stod for sin talan 1 huvudsak framfort foljande. A har varit
kontinuerligt utarrenderad sedan 1 vart fall 1959 och har allt sedan den forst
utarrenderades haft den omfattning som den har idag. Hela den utarrenderade
tomten, inklusive stranden, har varit ianspraktagen och kontinuerligt nyttjad som
privat tomtplats, utan allemansrittsligt tilltride. Allménheten har inte heller 1
praktiken vistats pa tomten. Arrendetomterna E och D grénsar till A 1norr och

soder och ér ianspréktagna som tomter dnda
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ned till stranden. Lédnsstyrelsens tomtplatsbestimning innebar att tomten minskas
frén ca 3 300 kvadratmeter till ungefar hilften. Detta strider mot det 6verordnade
egendomsskyddet i 2 kap. 15 § regeringsformen. Det allménna intresset som
foreligger ér inte tillrickligt angeldget for att dndra forhdllandet. Det kan inte heller
bli resultatet av en proportionalitetsbedomning, se Hogsta domstolens avgdrande i
NJA 2018 s. 753. Vid en korrekt proportionalitetsbeddmning kan resultatet inte bli
annat in att det anses oproportionerligt att upprétthélla lansstyrelsens tomtplats-
bestdmning. Det finns inte nagra sirskilda naturvirden inom det aktuella omrédet.
Det r6r sig inte om obebyggd strandskyddad mark, utan sedan mycket lang tid
bebyggd och privatiserad mark. Den avgorande invdndningen &r att tomtplats-
bestimningen dr grundlagsstridig eftersom CB inte kommer att kompense-ras for
den dndrade markanviandningen. Nagon ritt till ersdttning enligt exempelvis

miljobalken foreligger inte.

Naturvardsverkets riktlinje avseende tomtplatsers storlek har inte ndgon normgiv-
ningsmakt pd omrddet. Vad Naturvardsverket uttalat pd omradet ska darfor inte
beaktas. Det &r dven i strid med regeringsformen. Tomten tillskapades langt innan
Naturvardsverket inréttades. En tillimpning av vad som uttalas i riktlinjen pa mark
som sedan 1953 utgjort privatiserad tomtmark innebér en retroaktiv tillimpning.
Léansstyrelsen har hdavdat att man kan komma till strandomradet frin norr. Detta
bestrids eftersom det skulle innebéra ett intrdng i hemfridszonen for arrendetomten
E. Ett arrendeavtal kan vidare ha bevisverkan vid provningen av fragan.
Allménheten kan inte komma till det aktuella strandomradet landvégen utan att
kranka hemfridszonerna for arrendetomterna E respektive D

Strandomrédet kan inte heller annat 4n med svarighet nés sjovagen pa grund av
vass. Arrendetomten har kontinuerligt varit utarrenderad, ianspriktagen och anvénd
som strandtomt sedan den 1 april 1953 och strandomrédet har inte nyttjats av eller

savitt ként ens besokts av allmidnheten sedan strandskyddet infordes.

Det har skett en inmétning av tomtplatsen som har kommit fram till att tomtplatsen
utgdr samma omrade som arrendetomten. Lansstyrelsen har vid en punkt, vister om

huvudbyggnaden, bestdmt att tomtplatsen gar lite utanfor arrendetomtens gréns.
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CB anser att tomten ska bestimmas till arrendetomten dven dér. Vad avser
arrendetomtens sydligaste del anvinds den som parkering till A och det &r mycket
fa som ror sig forbi den. Det finns flera tradgardsvaxter pa tomten som hamnar
utanfor ldnsstyrelsens tomtplatsbestimning. Mellan arrendetomterna E och A &r det
delvis mycket olédndigt. Den brygga som finns pd A dr ny och uppford med
erforderlig dispens. Strandomradet har tidigare skotts 16pande men de tidigare
arrendatorerna orkade inte varda omra-det i samma utstrackning som innan. Trad
och buskar vid stranden har snittytor som visar att de tuktats under lang tid. Agaren
till arrendet E, har péd grund av sjukdom inte orkat varda sin tomt i samma

utstrackning som tidigare.

Av de utomplansbestimmelser som géllde for omradet nér arrendet skapades
framgar att arrendet med tomtplats inte far vara mindre dn 2 000 kvadratmeter. Det
ar vidare stor skillnad mellan arrendeavgifterna for strandtomter och strandnéra
tomter. CB héinvisar till att miljobalkens regler ska tolkas i linje med vad som sédgs
i regeringsformen och Europakonventionen. Det foljer ocksa av miljo-balken att
ersdttning inte kan utga till f6ljd av strandskydd. Detta gor att en inskrdnkning inte
far goras enligt regeringsformen. Det dr klart att marken varit privatiserad sedan
innan 1975 men det krivs enligt egendomsskyddet inte att marken har hévdats
under varje ar. CBs uppfattning &r emellertid att marken varit hivdad som privat
sedan innan 1975. Den verksamhet som bedrivs pad Horningsholm medf{or
omfattande kostnader. Arrendetomterna ar helt vitala for att upprétthélla de
allménna intressen som CB och Bordsj6 skogar viarnar. Om lénsstyrelsens tolkning
av strandskyddsreglerna blir géllande kan det halvera arrendeintdkterna. Den
langsiktiga konsekvensen blir da att allménna intressen blir lidande. Det allménna
vinner inget pa att strandomradet inte vardas men CB forlorar halva tomtvirdet.

Det kan aldrig anses vara proportionerligt.

Enligt noggranna inmédtningar utforda av Norconsult har de angett att tomten &dr
3 291 kvadratmeter. Mot denna bakgrund &r det uppenbart med hjdlp av 6gonmétt
att den av ldnsstyrelsen faststédllda tomtplatsen &r mindre &n 2 000 kvadratmeter.

Det tydliggors att artalet 1953 inte dr sdkert men att tomten tillskapades ndgon ging
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under 1950-talet. Tomten existerade 1959, nir den uppvisade arrendeboken togs i
bruk. Vidare anfors att strandskyddets syfte ér att sékerstélla att inte mer mark
privatiseras i forhallande till hur det sag ut den 1 januari 1975. Strandskyddet syftar
inte till att for allménheten tillgingliggéra mark som réttsenligt privatiserats fore
den 1 januari 1975. Han inldmnar dven en naturvirdesinventering vilken anger att

det inte finns nagra sérskilda naturvirden pa tomten A.

Linsstyrelsen har till stod for sitt stillningstagande anfort bl.a. foljande. Lanssty-
relsen har vid sitt beslut utgétt ifrdn hur tomten har anvints och lagligen tagits 1
ansprak sedan strandskyddet infordes. Topografi, vegetation och ovriga forhallan-
den pé platsen har végts in 1 bedomningen, men Naturvardsverkets riktlinje om att
en tomtplats vid kusten hogst bor vara 1 500 kvadratmeter har dven beaktats. Tomt-
platsen for aktuell arrendetomt uppgar till cirka 1 800 kvadratmeter. Det dr mojligt
for allmidnheten att komma till strandomrédet dels vattenvdgen, dels fran norr om
arrendetomten. Den topografiska hdjdskillnad som finns mellan strandlinje och
huvudbyggnaden har dven beaktats. Att det finns ett avtal som reglerar det upplatna
omradet mellan markégare och arrendator foranleder ingen annan bedomning. Ett
servitutsavtal reglerar enbart radighetsfrigan 6ver markomréadet och innebér inte i
sig att det uppldtna omradet dr privatiserat. Den tomtplatsavgransning som har
gjorts hindrar inte pagdende markanvindning. Omradet utanfor den av lansstyrelsen
faststdllda tomtplatsavgransningen ér allemansrattsligt tillgangligt. Lansstyrelsen
informerar dven om att det pagar ett ansoknings- och tillsynsdrende pa arrende-

tomten avseende samtliga komplementbyggnader pa tomten.

UTREDNINGEN I MALET

Mark- och miljddomstolen har héllit syn och sammantrdde i malet. Under samman-
tradet framkom, utdver vad som angetts ovan, huvudsakligen foljande. Den bod
som finns nere vid stranden har ersatt en tidigare bod som enligt FB fanns pa
platsen sedan innan 1975. Det framgér av ortofoto att det 1974 fanns en brygga pé

tomten. FB uppgav att arrendet bytte dgare for uppskattnings-vis fyra ar sedan.
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Under sammantradet holls vittnesforhor med LA-Z som i huvudsak uppgav
foljande. Hon har ett fritidshus pé arrendet D, som ligger soder om A. De kopte D
ndr hon var nio &r gammal, ar 1968. Hon vet inte nér huset pa A uppfordes men det
fanns dér nér de kopte arrendet 1968. Hon anser att omradet nere vid stranden
tillhor A eftersom det ar ett omrdde som har underhéllits och dar man har tagit bort
vass och gris. Det gér dven en trappa ned fran huset och finns en privat brygga dér.
Det har varit sé sedan de flyttade dit 1968. Det &r inte mojligt for allmédnheten att
komma till stranden vid A om det inte sker 6ver Gvriga tomter som exempelvis
deras tomt eller E, om man inte kommer fran sjon. Hon uppgav att hon inte kdnner
till att det skulle ha varit nagra utomstaende som vistats pd stranden pa A och inte
heller pa deras tomt. Om det kommit ndgon hade hon bett personen att avldgsna sig.

Hon har aldrig hort att ndgon utomstédende besokt stranden pé A.

DOMSKAL

Fragan i malet

Fragan i mélet dr om lansstyrelsen har haft fog for sitt beslut att bestimma
tomtplatsen for arrendet A i enlighet med den bilaga som fogats till

lansstyrelsens beslut, se bilaga 1 till domen.

Tillimpliga bestimmelser m.m.

Tillimpliga bestimmelser m.m. framgér av lansstyrelsens beslut och nedan.

Av 7 kap. 18 f § miljobalken foljer att det i ett dispensbeslut ska anges i vilken
utstrackning mark fér tas 1 ansprak som tomt eller annars anvéndas for det avsedda

dndamadlet. Bestimmelsen innebér att en tomtplatsbestimning alltid ska goras 1 ett

beslut om dispens fran strandskyddet.
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Mark- och miljddomstolen antecknar att Naturvardsverkets riktlinjer om bestdm-
mande av tomtplats inte utgdr lag eller annan forfattning, utan narmast ar att se som
en sammanstillning av praxis och doktrin pa strandskyddsomrédet. Riktlinjerna kan

ge vigledning nir man bestimmer storleken av en tomtplats.

Tomtplatsbestimningen

Allmdnna utgangspunkter

En tomtplatsbestdmning syftar till att bestimma vilket omradet som ska anses inga i
en bebyggelses privata zon, den sd kallade hemfridszonen. Tomtplatsbestamningen
ar emellertid inte ett avgdrande av fragan om hur l&ngt allemansritten stracker sig
utan ett angivande av hur stor plats fastighetsdgaren har ritt att ta 1 ansprak som
tomt (se MOD 2012:24). Grinserna for en tomtplatsbestimning ska dérfor hallas
atskilda fran grinserna for exempelvis en upplaten arrendetomt, som bestams
genom ett civilréttsligt avtal. En arrendetomt behdver inte dverensstimma med vad
som anses utgdra en etablerad hemfridszon och ddrmed inte heller med vad som
enligt strandskyddsreglerna anses utgora tomtplats. Det faktum att en arrendetomt
har upplétits innan strandskyddet infordes innebér inte heller att hela arrendetomten,

av det skélet, kan anses utgora tomtplats.

Vid bestdmmande av en tomtplats storlek ska en beddmning goras i varje enskilt
fall. Topografi och vegetation har betydelse vid avgdrandet. Normalt ska en tomt
inte anses gé ner till strandlinjen (se prop. 1997/98:45 del 2 s. 91). Aven forhallan-
den pé orten, antalet byggnader, deras placering pa fastigheten samt kravet pa att
mellan strandlinjen och byggnaden sédkerstélla ett omrade for fri passage ska
beaktas (se MOD 2012:24). Trots det anforda kan brukandet av marken sedan
strandskyddets intrdde och forhillandena pé platsen ibland vara sddana att tomt-

platsen stracker sig ned till strandlinjen.
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Bebyggelsens karaktdr

Bostadshuset pa A dr en fritidshusbyggnad i ett plan som omges av tvd mindre
komplementbyggnader. Omradet nédrmast bostadshuset bestdr av gridsmatta,

berghéllar, ndgra mindre planteringar och skogsmark.

Mark- och miljodomstolen anser att bebyggelsen pa arrendetomten till sin karaktér
utgdrs av en 1ldg sommarstugebebyggelse i naturnidra miljo. Det medfor att den

hemfridszon som sjidlva bebyggelsen ger upphov far anses relativt begriansad.

Parkeringen

I den sydvéstra delen av arrendetomten, ovanfor branten, finns ett omrdde som

enligt CB huvudsakligen anvénds till parkering. Omradet bestar till storsta delen
av en plan markyta, delvis tickt av grus, och omges av ett flertal bergknallar och
hogvixta trad. I véster angor en smal, grasbevuxen tillfartsvig platsen och i dster

finns infarten till arrendestillet E. Mot E gér ett stidngsel.

CB har hédvdat att omradet ska inga i tomtplatsen for A. Lénsstyrelsen har

bestdmt att omradet inte ska vara del av tomtplatsen.

Det aktuella omradet ang6rs av en smal, grisbevuxen viag som pa andra sidan
planen 6vergar i en stig. Enligt mark- och miljddomstolens mening framstér det
som naturligt for allménheten att passera 6ver denna del av arrendetomten for att na
vigen respektive den stig som gar fran platsen. Bostadshuset pa A syns fran
omradet men avstandet tillsammans med stig, trdd och bergknallar medfor 4nda att
platsen dr tydligt skild frdn bostadshuset. Att omradet anviands for parkering i
samband med nyttjande av A medfor inte i sig att omradet kan anses ianspraktaget

som tomt. Omradet framstar inte heller 1 6vrigt som privatiserat.
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Domstolen instimmer darfor i ldnsstyrelsens bedomning att omradet inte omfattas
av den hemfridszon som bostadshuset pd A ger upphov till. Omradet ska darfor

inte omfattas av tomtplatsen.

Strandomrddet

Den tomtplats 0ster om bostadshuset som CB gor gillande 1 mélet avgrins-as i
viaster av en mycket brant bergsformation som leder upp till bostadshuset, 1 dster av
strandlinjen samt i norr och sdder av gransen mot arrendetomterna E respektive D.
En mycket brant trappa l6per ldngs berget fran bostadshuset ned mot
strandomradet. Vid trappans slut, nere vid strandomrédet, finns en mindre bod.

Frén strandlinjen utgér en brygga i liten vinkel.

Mark- och miljodomstolen noterade vid synen att strandomradet ligger vésentligt
lagre dn bostadshuset pd A. Den berghill som skiljer omrédena at 4r mycket brant,
vilket medfor att det inte gar att se bostadshuset fran den plats dir berget moter
strandomradet. Fran strandlinjen skymtas endast bostadshusets tak. Vid en sddan
topografi kan det svérligen hdavdas att den hemfridszon som bostads-huset ger
upphov till stracker sig dnda ned till strandomradet. Att bostadshuset pa A, och
bostadshusen pd D och E, syns tydligt ndr man star langst ut pa bryggan dndrar
inte den beddmningen. Den lilla boden och de begrins-ade atgérder som vidtagits
med vixtlighet 1 strandomrddet medfor inte att hemfrids-zonen utstricks dven till
detta omrdde. Vad vittnet LA-Z har fram-fért om nuvarande och tidigare
anviandning av omradet samt hennes beddmning av tomtplatsens utbredning

medfor ingen annan beddmning.

Mark- och miljddomstolen bedomer att omrddet inte kan nas av allménheten frn
arrendetomten E och att det dr tveksamt om det kan nds av allménheten fran D.
Daremot kan omradet nas av allminheten fran vattnet och betrdadas fran stranden

med stod av allemansritten.
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Sammanfattningsvis instimmer mark- och miljddomstolen i ldnsstyrelsens

beddm-ning att strandomradet inte ska inga i tomtplatsen for A.

Egendomsskyddet och proportionalitetsbhedomning

CB har framfort att ldnsstyrelsens tomtplatsbestimning innebér en krédnk-ning av
egendomsskyddet i1 regeringsformen och Europakonventionen. Han anser vidare

att tomtplatsbestimningen dr oproportionerlig.

Mark- och miljodomstolen delar ldnsstyrelsens bedomning att tomtplatsbestim-
ningen inte stér 1 strid med egendomsskyddet. Vid en avvigning mellan de
angeldgna allminna intressen som strandskyddsbestimmelserna avser att skydda
och fastighetségarens intressen anser domstolen att de allmédnna intressena i

detta fall vager tyngst. Vad CB framfort medfor ingen annan beddémning.
Sammanfattning

Sammanfattningsvis anser mark- och miljddomstolen att ldnsstyrelsen har haft
fog for sitt beslut att bestimma tomtplatsen pa arrendetomten A inom C i

Sodertilje kommun enligt vad som framgar av en bilaga till lansstyrelsens beslut.

Overklagandet ska dirfor avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (MMD-02)

Overklagande senast den 27 november 2019.

Anders Lillienau Annika Billstein Andersson

I domstolens avgdrande har deltagit rddmannen Anders Lillienau och tekniska radet
Annika Billstein Andersson. Foredragande har varit beredningsjuristen Stefan

Ulfsward.





