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SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljooverdomstolen  2021-09-30 P 9576-20
060102 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE

Nacka tingsritts, mark- och miljodomstolen, dom 2020-08-19 i mal nr P 4347-20, se
bilaga A

PARTER

Klagande
MH

Motpart
1. Bygg- och miljondmnden i Norrtélje kommun

2.FS

SAKEN
Forhandsbesked for tre enbostadshus pé fastigheten X 1 Norrtédlje kommun

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med dndring av mark- och miljodomstolens dom upphéver Mark- och
miljodverdomstolen Bygg- och miljondmndens i Norrtéilje kommun beslut den
21 februari 2020, dnr BoM 2019-000089, att ge positivt forhandsbesked for

tre enbostadshus pa fastigheten X 1 Norrtédlje kommun.

Dok.Id 1738359

Postadress Besoksadress Telefon Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-16:30

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.svea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

M H har yrkat att nimndens beslut ska upphivas.

Bygg- och miljonimnden i Norrtilje kommun (ndmnden) och F S har motsatt sig

att mark- och miljodomstolens dom &ndras.

UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

M H har anfort detsamma som i underinstanserna med 1 huvudsak foljande tillagg: Va-
fridgan har inte utretts tillrdckligt. Det forekommer redan problem med vattentillgang
och vattenkvalitet. Hur det kommer att ga for intilliggande grannars brunnar maste
utredas ytterligare. Det dr bara ett fital brunnar som finns registrerade pd SGU:s karta
over Lagboda. Samtliga brunnar i byn bor ses over. Tre infiltrationsbdddar ska goras
pa intilliggande dkermark inom 50 meter frin befintliga infiltrationsanldggningar. Det
finns en dverhdngande risk att avloppsvatten kan trdnga in i hennes vattenbrunn.
Fastighetsdgaren har fatt kommunens godkédnnande pa att det ska goras en detaljplan
over en ekoby. Den planerade ekobyn ligger i direkt anslutning till det omrdde som
forhandsbeskedet avser. Omradet for forhandsbeskedet borde inga i detaljplanen.
Kommunen skulle da ha mer tid pa sig att kontrollera eventuella vatten- och

avloppsproblem, viagfragor m.m.

Néamnden har anfort i huvudsak foljande: For fastigheten finns ett planbesked for
uppforande av 40 bostédder i anslutning till de beviljade bostadshusen. Planarbetet ar
inte paborjat eftersom omradet inte omfattas av kommunalt verksamhetsomrade for
kommunalt va, och inte heller ingar i kommunens va-plan for utbyggnad.
Bedomningen ir att planarbetet inte kan padbdrjas innan omréadet ingér i den
kommunala va-planen for utbyggnad. Planarbetet forvéntas inte paborjas inom

overskadlig tid.

F S har anfort 1 huvudsak foljande: Dokumentationen visar att hans brunn har goda
virden och ett resultat pa 2 000 liter. Han har erbjudit klaganden méjlighet att

provpumpa brunnen, men hon har avbdjt. Han har f6ljt de lagar och
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regler som finns kring va-frdgan, han har ocksa haft en god dialog med Norrtélje
kommun i frdgan. Klaganden vill inte att det ska byggas i byn, det &r forst sent i
processen hon tagit upp va-fragan. Nu aktuellt drende handlar om forhandsbesked for

tre bostéder, och inte den yta som omfattas av planbeskedet.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Provningen vid en ans6kan om forhandsbesked ska avse fragan om den sokta atgirden
kan tillatas pa den avsedda platsen (9 kap. 17 § plan- och bygglagen [2010:900], PBL).
Det som ska provas ar ndrmast markens lamplighet for den tilltdnkta atgarden (se prop.
2009/10:170 s. 470 och prop. 1985/86:1 s. 285). Darvid ska beddmas om atgarden
uppfyller de allménna intressen om bl.a. ldmplig markanvindning som kommer till
uttryck 12 kap. PBL. For att ett positivt forhandsbesked ska kunna ges maste
grundlidggande forutsittningar for byggnation pa platsen vara dtminstone oversiktligt
klarlagda (se bl.a. Mark- och miljodverdomstolens avgéranden den 30 april 2015 1 mél
nr P 10164-14 och den 14 oktober 2016 i mal nr P 1302-16). En séddan forutsittning ar

att vattenforsorjningen pa den tilltdnkta platsen gar att ordna.

M H har fort fram att det finns problem med vattentillgangen och vattenkvaliteten 1
omrddet, och att det krdvs ytterligare utredning kring vattenférhallandena. F S har
motsatt sig detta och fort fram att utredningen visar att vattenforsorjningen kan

ordnas.

Det har i Mark- och miljodverdomstolen framkommit att Norrtdlje kommun den

21 maj 2018 meddelat ett positivt planbesked avseende uppforande av en ekoby om
cirka 40 villatomter pé delar av fastigheten X. Ndmnden har, pa begiran av
domstolen, inkommit med planbeskedet med tillhérande handlingar. Omradet {for
forhandsbeskedet ingar 1 det foreslagna planomradet och ligger i anslutning till

foreslagen bebyggelse.

I planbeskedet med tillhdrande tjansteutldtande framhélls att va-frdgan méste utredas.
Av handlingarna framkommer bl.a. foljande: Omrédet ingar inte i kommunens plan for

utbyggnad av kommunalt va. En forutséttning for planldggning ar att va-frigan gar att
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ordna pA ett 1angsiktigt hillbart sitt. Aven om grundvattenkapaciteten beddms vara
god inom stora delar av planomradet, har de ndrmaste fastigheterna vattentékter med
begransad grundvattenkapacitet med laga till mattliga kloridhalter. Vid tillkommande

grundvattenuttag maste det sékerstéllas att dricksvatten finns i tillricklig mangd.

Det ovan anforda ger vid handen att forhallandena i omradet 4r sddana att det finns
behov av att ndrmare utreda hur tillkommande bebyggelse paverkar tillgdngen pa
dricksvatten. S6kanden har infor nimndens provning gett in vattenutredning i form av
rapporter avseende provtagning och provpumpning av den egna brunnen. I underlaget
for nimndens beslut saknas dock utredning om hur den sokta atgéarden skulle paverka
grannfastigheternas vattentékter. Fragan om vattenforsorjningen kan ordnas
tillfredsstdllande utan att det paverkar grannarnas vattentillgang pa ett negativt sétt &r
darfor inte tillrackligt utredd. Det betyder att den befintliga utredningen inte i
tillracklig grad visar att platsen ar lamplig for bebyggelse. Positivt forhandsbesked kan

darfor inte ges och nimndens beslut ska foljaktligen upphévas.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljddomstolar inte

overklagas.

I avgorandet har deltagit hovrittslagmannen Ylva Osvald, tekniska radet Inger

Holmgqvist, hovrittsrddet Li Brismo och tf. hovrittsassessorn Frida Camber, referent.

Foredragande har varit Ulrika Agerskans.
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Mark- och miljodomstolen 2020-08-19

meddelad 1
Nacka

PARTER

Klagande
I.AH

2.MH
3.JLB
4.PN

Motparter
1. Bygg- och miljondmnden 1 Norrtilje kommun

2.FS

SAKEN
Positivt forhandsbesked for tre enbostadshus pa fastigheten Norrtdlje X

OVERKLAGAT BESLUT
Lansstyrelsen i Stockholms ldns beslut 2020-05-26 i drende nr 403-13057-2020,
se bilaga 1

DOMSLUT

1. Mark- och miljédomstolen avvisar J L Bs och P Ns
overklaganden.

2. Mark- och miljédomstolen avslar A H och M H

overklaganden.
Dok.Id 650937
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 69 Sicklastraket 1 08-561 656 40 méndag — fredag
131 07 Nacka E-post: mmd.nacka.avdelning4@dom.se 08:00-16:30

www.nackatingsratt.domstol.se
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YRKANDEN M.M.

JL B, P N, A HochM H har, som det far forstés, yrkat att mark- och
miljodomstolen ska upphédva underinstansernas beslut. De har dven yrkat att
syn ska goras pa platsen samt att vattenproverna ska géras om av en oberoende
part.

Till stod for sin talan har de fort fram 1 huvudsak foljande.

De har arvt marken och de héller odlingsmarken 6ppen for framtida behov. De
behdver markerna till rekreation. Den planerade bebyggelsen strider mot forbudet
i3 kap. 4 § miljobalken och kan liggas pa annan mark utanfor byns innersta kérna.
Exploateringen av naturen innebdr att det snart inte finns ndgot kulturarv kvar att
forvalta. De tre husen kommer att medfora ett betydande ingrepp 1 byn och forstéra
dess fina och genuina karaktér. Dessutom ligger beteshagar 1 nira anslutning till

de planerade bostadshusen. Vattentillgdngen och vattenkvaliteten i byn dr hotad om
det tillkommer tre hushall. Flera av fastigheterna har redan idag dalig vattenkvalitet.
De ifragasitter de inldimnade provernas riktighet, eftersom markégaren sjilv star
bakom dem.

DOMSKAL

Talerdtt

Det framgar inte av handlingarna 1 malet att J L B och P N har éverklagat
Bygg- och miljondmnden i Norrtdlje kommuns (ndmnden) beslut till
lansstyrelsen, trots att redan det beslutet gick dem emot. J L B och P N &r dérfor
inte berittigade att trdda in som parter forst i samband med 6verklagandet av
linsstyrelsens beslut till mark- och miljddomstolen (se RA 2002 ref. 58). Deras
overklaganden ska darfor avvisas.

Syn

Enligt 3 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljddomstolar ska domstolen
hélla syn pa stéllet om det behovs. Av forarbetena framgér att bedomningen av
om syn behover hallas far utga frin malets beskaffenhet och de utredningsatgirder
som vidtagits 1 malet i ovrigt (se prop. 2009/10:215 s. 204).

Mark- och miljddomstolen anser att den befintliga utredningen 1 malet &r tillracklig
for att bedoma de aktuella frigorna. Inte heller 1 dvrigt har det framkommit nagot
skdl att halla syn. Yrkandet om syn ska dérfor avslas.



Sid 3
NACKA TINGSRATT DOM P 4347-20
Mark- och miljodomstolen

Malet i sak

Det har inte framkommit nagot skél for att stélla krav pa ytterligare utredning
i form av vattenprover el. likn. for att bedoma fragan om vattenforsorjning;
den utredning som finns i mélet &r tillracklig for att bedoma den fragan.

Mark- och miljddomstolen instimmer 1 de lénsstyrelsens beddmningar som

lansstyrelsen har anfort. Det M H och A H framfort medfor inte ndgon
annan beddmning. M Hs och A Hs 6verklaganden ska darfor avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (MMD-02)
Overklagande senast den 9 september 2020.

Inge Karlstrom

I domstolens avgorande har deltagit raidmannen Inge Karlstrom, ordférande,
och tekniska radet Maria Bergqvist. Foredragande har varit beredningsjuristen
Elin Thyr.





