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SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljooverdomstolen  2021-11-30 P 9858-20
060203 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE

Nacka tingsritts, mark- och miljodomstolen, dom 2020-08-25 i mal nr P 2611-20 och
P 2624-20, se bilaga A

PARTER

Klagande

Bygg- och miljondmnden 1 Salems kommun

Motpart
Bovik Investment AB

Ombud: S.B.

SAKEN
Startbesked for komplementbostadshus pé fastigheten A i Salems kommun

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med dndring av mark- och miljddomstolens dom faststiller Mark- och miljoéverdom-
stolen Bygg- och miljondmndens i1 Salems kommun beslut den 10 december 2019,
dnr 2019-493 (§ 97) och 2019-494 (§ 98), att neka startbesked for nybyggnad av tva
komplementbostadshus pa fastigheten A.

Dok.Id 1741638

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-16:30

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.svea.se
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BAKGRUND

Fastigheten A dr beldgen inom detaljplanelagt omrade. Pa fastigheten finns en
huvudbyggnad med tva bostidder. Bovik Investment AB (Bovik) lamnade den 31
oktober 2019 in anmilningar om uppforande av ett komplementbostadshus om 25 m?
i omedelbar nirhet av respektive bostad; ett pa den nordvéstra delen av fastigheten
och ett pd den sddra delen. Bygg- och miljondmnden 1 Salems kommun beslutade att
neka startbesked for bdda byggnaderna med motiveringen att ytterligare exploatering
inte ar ldmplig inom omrédet. Bovik dverklagade ndmndens bada beslut till
lansstyrelsen som upphévde besluten och aterforvisade drendena till nimnden for fort-
satt handldggning. Namnden 6verklagade ldnsstyrelsens beslut till mark- och milj6-
domstolen som i augusti 2020 avslog 6verklagandet. Darefter har nimnden den

23 november 2020 gett startbesked for ett komplementbostadshus om 30 m? pé

fastighetens nordvéstra del.

N

UTTRINGE

DANANGEN

=L

Del av markplaneringsritning som hor till nimndens 6verklagade beslut.
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Bygg- och miljonimnden i Salems kommun har yrkat att Mark- och miljoéverdom-

stolen ska faststidlla nimndens beslut.

Bovik har motsatt sig att mark- och miljodomstolens dom &@ndras.

UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Nimnden har anfort detsamma som 1 mark- och miljodomstolen med 1 huvudsak
foljande tilldgg och fortydliganden. Huvudbyggnaden pé fastigheten har karaktéren av
en stor villa med tva ldgenheter 1. Anslutande lokalgata ar inte dimensionerad for sa
ménga boende som tillbyggnad av tva komplementbostadshus per fastighet i omrédet
skulle innebdra. Detsamma géller vatten- och avloppssystemet i omrddet som skulle
behdva byggas ut om fler bostdder dn planerat tillats. Efter de negativa startbeskeden i
december 2019 har efter anmélan frdn Bovik positivt startbesked for ett komplement-

bostadshus pa fastigheten meddelats.

Till stod for sin talan har ndimnden aberopat en rapport fran Miljo- och samhallsbygg-
nadsforvaltningen i Salems kommun och tva bilder forestdllande huvudbyggnaden pa

fastigheten respektive anslutande vég.

Bovik har anfort detsamma som tidigare med i huvudsak féljande tillagg. Kommunen
har redan genom att anldgga en véndplats 0kat framkomligheten i omradet. I bolagets
initiala méten med kommunen kontrollerades att lokalgatan kunde anvindas som vig
in for de nya boende 1 omridet. Bolaget fick ocksé forslag pd gatuadresser fran kom-

munen dér dven de aktuella komplementbostadshusen hade fatt gatunummer.

Till stod for sin talan har Bovik dberopat en skiss avseende kommande adresser 1 om-

radet.



Sid 4
SVEA HOVRATT DOM P 9858-20
Mark- och miljodverdomstolen

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

De nu tillampliga s.k. attefallsbestaimmelserna innebér att det under vissa forutsatt-
ningar inte kravs bygglov for att i omedelbar nérhet av ett en- eller tvabostadshus upp-

fora ett komplementbostadshus, se 9 kap. 4 a § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Nagon definition av en- eller tvdbostadshus finns varken i lag eller forarbeten. I for-
arbetena till bestdimmelsen anges dock att termen &r vl etablerad inom plan- och bygg-
lagstiftningen (se prop. 2013/14:127 s. 21 f.) Enligt praxis anses en byggnad som inne-
héller tva bostdder, beroende pa omstandigheterna, kunna vara antingen ett friliggande
tvabostadshus eller tvd sammanbyggda (och dirmed inte friliggande) enbostadshus (se

Mark- och miljodverdomstolens dom 1 méal nr P 6293-19).

Attefallsbestimmelserna ar tillimpliga pa savil friliggande som sammanbyggda en-
eller tvAbostadshus (se t.ex. MOD 2016:25 och MOD 2016:26, som avség hus sam-

manbyggda over fastighetsgréns). Tva sammanbyggda enbostadshus kan mojliggdra
tillbyggnad av ett komplementbostadshus per enbostadshus, medan det till ett fri-

liggande tvdbostadshus endast far byggas ett enda komplementbostadshus.

Avgorande for provningen 1 mélet dr dirmed om huvudbyggnaden ir att anse som ett

friliggande tvabostadshus eller som tva sammanbyggda enbostadshus.

I oktober 2018 meddelades bygglov for huvudbyggnaden med stéd av 9 kap. 30 §
PBL. Bygglov gavs for ett smhus innehdllande tva ldgenheter och ansékan angavs
folja syftet med detaljplanen. Enligt detaljplanens bestimmelser far endast friliggande
smahus uppforas och pa varje fastighet far det bara uppforas en huvudbyggnad. Med
smihus avses enligt planbeskrivningen en- eller tvabostadshus. Tvd sammanbyggda
enbostadshus skulle sdledes strida mot planens bestimmelser och dven mot syftet med

detaljplanen.

Mark- och miljodverdomstolen anser mot denna bakgrund, och da vad som framkom-

mit om utformningen av byggnaden eller 1 0vrigt har framforts 1 malet inte utgdr skal
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for en annan bedomning, att huvudbyggnaden ska ses som ett friliggande tvabostads-

hus. Detta innebér att endast ett komplementbostadshus far uppforas pa fastigheten.

De nu aktuella anmélningarna har genomgaende behandlats i ett sammanhang och far
ses som en gemensam anmdilan om att f bygga tva komplementbostadshus pa fastig-
heten A. Eftersom det inte ir tillatet att bygga tvd komplementbostadshus pa

fastigheten kan anmalan inte bifallas.

Som ovan ndmnts har namnden, efter en ny anmélan, gett startbesked for ett komple-
mentbostadshus pé fastigheten. Det saknas darfor anledning att vidare utreda om start-

besked skulle kunna ges for ndgot av de nu aktuella komplementbostadshusen.

Mot denna bakgrund ska ndmndens beslut om att avsld anmélan om tvd komplement-
bostadshus faststéllas. Det saknas ddrmed anledning att prova vad ndmnden 1 6vrigt

anfort som grund for 6verklagandet.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljédomstolar inte Gver-

klagas.

I avgorandet har deltagit hovrittsrdden Fredrik Ludwigs, Lars Olsson och Petra

Bergman, referent, samt tekniska rddet Ewa Andrén Holst.

Foredragande har varit hovrittsfiskalen Axel Hallberg.
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NACKA TINGSRATT DOM Mal nr P 2611-20
Mark- och miljodomstolen 2020-08-25 P 2624-20
meddelad 1
Nacka
PARTER
Klagande

Bygg- och miljondmnden i Salems kommun

Motpart
Bovik Investment AB

Ombud: S.B.

OVERKLAGAT BESLUT (mal P 2611-20)
Léansstyrelsens 1 Stockholms 1dn beslut den 25 mars 2020 i drende
nr 403-4133-2020, se bilaga 1

OVERKLAGAT BESLUT (mal P 2624-20)
Lansstyrelsens 1 Stockholms 1dn beslut den 25 mars 2020 1 drende
nr 403-4147-2020, se bilaga 1

SAKEN
Startbesked for tvd komplementbostadshus pé fastigheten A 1 Salems kommun

DOMSLUT

Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandet.

Dok.Id 652512
Postadress Besoksadress Telefon Expeditionstid
Box 69 Sicklastraket 1 08-561 656 40 méndag — fredag
131 07 Nacka E-post: mmd.nacka.avdelningd@dom.se 08:00-16:30

www.nackatingsratt.domstol.se
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YRKANDEN M.M.

Bygg- och miljonimnden (nimnden) har yrkat att mark- och miljodomstolen ska

upphéva Lénsstyrelsens i Stockholms ldn beslut.

Till stod for sitt yrkande har nimnden i huvudsak anfort foljande: Lagstiftningen
om attefallshus 4r inte avsedd att anvéndas for att fortita nybyggnadsomraden dir
fastighetségaren bygger ett parhus pa en villatomt pd drygt 2 000 kvm och dértill
tva stycken attefallshus. Kommunen kan acceptera ett attefallshus pa en fastighet
eller villatomt men anser inte att det ska vara mojligt att bygga tva attefallshus pa en

fastighet eller villatomt.

Avsikten med rddande detaljplan var att nya fastigheter skulle kunna bildas och att
fortdtningen skulle ske med friliggande villor. Dér en fastighet kunde styckas till
sex fastigheter var tanken att det skulle finnas sex villor. Mojligheten att bygga tva
attefallshus pa en fastighet eller villatomt med parhus skulle 1 stillet kunna innebéra
att 24 familjer flyttar in pd sex fastigheter. Denna utveckling omkullkastar detalj-

planens syfte och kommunens utveckling.

Néamnden anser inte att fastigheten A ar beldgen inom ett sddant bebyggelseomrade
som avses 1 8 kap. 13 § plan- och bygglagen (2010:900), men att fastigheten ligger
1 direkt anslutning till kulturhistoriskt intressanta omrdden. Omrédet férfulas om en

for stor exploatering tillats.

DOMSKAL

Tillimpliga bestimmelser framgér av lansstyrelsens beslut.

Mark- och miljddomstolen har gétt igenom handlingarna i mélet samt 6vervagt vad
ndmnden har anfort hos mark- och miljddomstolen. Domstolen finner inte skal att
gora en annan beddmning &n den ldnsstyrelsen har gjort, med de skél som léns-
styrelsen har angett. Vad ndmnden har anfort 1 6vrigt foranleder inte domstolen att

gdra en annan beddmning. Overklagandet ska dirfor avslas.



Sid 3
NACKA TINGSRATT DOM P 2611-20
Mark- och miljodomstolen P 2624-20

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (MMD-02)
Overklagande senast den 15 september 2020.

Malin Wik Ylva Kvist Trelje

I domstolens avgorande har deltagit radmannen Malin Wik, ordférande, och
tekniska radet Ylva Kvist Trejle. Foredragande har varit tingsnotarien Sarah

Hansén.



»ducerat av Domstolsverket, Avd. for

Anvisningar for overklagande MMD-02 - Dom i 6verklagade mal och vitesmal * Prc

SVERIGES DOMSTOLAR

Hur man overklagar

MMD-02

Vill du att domen ska dndras i ndgon del kan du
overklaga. Hir far du veta hur det gar till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till domstolen
inom 3 veckor frin domens datum. Sista datum
for 6verklagande finns pa sista sidan i domen.

Sa har gor du

1. Skriv mark- och miljédomstolens namn och
malnummer.

2. Forklara varfor du tycker att domen ska dndras.

Tala om vilken dndring du vill ha och varfor
du tycker att Mark- och miljoéverdomstolen
ska ta upp ditt 6verklagande (Iis mer om
provningstillstind lingre ner).

3. Tala om vilka bevis du vill hinvisa till. Forklara
vad du vill visa med varje bevis. Skicka med
skriftliga bevis som inte redan finns i malet.

4. Limna namn samt aktuella och fullstindiga
uppgifter om var domstolen kan na dig:
postadresser, e-postadresser och telefon-
nummer.

Om du har ett ombud, limna ocksid ombudets
kontaktuppgifter.

5. Skriv under 6verklagandet sjilv eller lat ditt
ombud géra det.

6. Skicka eller limna in 6verklagandet till mark-
och miljédomstolen. Du hittar adressen i
domen.

Vad hander sedan?

Mark- och miljédomstolen kontrollerar att
overklagandet kommit in i rétt tid. Har det
kommit in for sent avvisar domstolen 6ver-
klagandet. Det innebir att domen giller.

Om 6verklagandet kommit in i tid, skickar mark-
och miljddomstolen 6verklagandet och alla hand-
lingar i malet vidare till Mark- och miljé6ver-
domstolen.

Har du tidigare fatt brev genom férenklad
delgivning, kan dven Mark- och milj6-
6verdomstolen skicka brev pa detta siitt.

Provningstillstand i Mark- och miljo-
overdomstolen

Nir 6verklagandet kommer in till Mark- och
milj66verdomstolen tar domstolen forst stillning
till om malet ska tas upp till provning,.

Mark- och miljé6verdomstolen ger provnings-

tillstand 1 fyra olika fall.

e Domstolen bedémer att det finns anledning att
tvivla pa att mark- och miljddomstolen démt
ratt.

e Domstolen anser att det inte gar att bedéma
om mark- och miljédomstolen har démt ritt
utan att ta upp malet.

e Domstolen behéver ta upp malet for att ge
andra domstolar vagledning i ritts-
tillimpningen.

e Domstolen bedémer att det finns synnerliga
skil att ta upp malet av ndgon annan anledning,.

Om du znte far provningstillstind giller den
overklagade domen. Dirfor dr det viktigt att i
overklagandet ta med allt du vill f6ra fram.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med mark- och miljédomstolen om du
har fragor. Adress och telefonnummer finns pa
forsta sidan 1 domen.

Mer information finns pa www.domstol.se.

Sida 1 av 1

www.domstol.se


http://www.domstol.se/



