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Vinersborgs tingsritts, mark- och miljodomstolen, dom 2020-08-27 i mél nr P 421-20,

se bilaga A
PARTER

Klagande
1. AM

2. GMB

3. AP

4. MP

5. MV

Motpart
1. SW

2. Milj6- och byggnadsndmnden i Lerums kommun

SAKEN

Forhandsbesked avseende fastigheten A i Lerums kommun

Dok.Id 1735148

Postadress Besoksadress Telefon Telefax
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00
103 17 Stockholm 08-561 675 50

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.svea.se

Expeditionstid
méndag — fredag
09:00-16:30
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MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

1. Mark- och miljodverdomstolen avslar yrkandena om syn.

2. Med andring av mark- och miljodomstolens dom faststéller Mark- och miljodver-
domstolen Miljo- och byggnadsndmnden i Lerums kommuns beslut den 23 april 2019,
dnr D 2019-000253, § 103, att meddela negativt forhandsbesked om nybyggnation av

ett enbostadshus pa fastigheten A i Lerums kommun.
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

AM, GMB, AP, MP och MV har yrkat att Mark- och miljodverdomstolen ska
faststilla Miljo- och byggnadsndmnden 1 Lerums kommuns beslut om negativt

forhandsbesked. De har dven begért att syn ska héllas.

SW har motsatt sig dndring av mark- och miljddomstolens dom.

Miljo- och byggnadsnimnden i Lerums kommun har vidhallit sitt beslut att

meddela negativt forhandsbesked.

UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Parterna har 1 Mark- och miljodverdomstolen anfort bl.a. foljande.

Klagandena

Den utritade tomtstorleken ar betydligt mindre dn andra tomter i omradet som har

en minimistorlek pa 1 000 m?. Detta innebér en fortitning som inte 4r acceptabel.
Det dike som utgor storre delen av ’tarmen” pd A har varit mycket underméaligt
skott. "Tarmen” har aldrig brukats som tomtmark. Domstolen har felaktigt uttalat att

fastigheten erbjuder tillrickliga parkeringsmojligheter.

SW
Avsikten #r att utfora ett suterringhus om cirka 60 m? pé platsen, ndgot som &r
lampligt med hansyn till terrdngforhallandena och byggtekniskt inte dr nadgot problem.

Detaljerade handlingar ska tas fram i samband med bygglovsprocessen.

Miljo- och byggnadsnimnden

Aktuell ansdkan skiljer sig frin omradet i dvrigt som bestér av storre tomter. Atgirden
innebir en odnskad fortdtning i ett omrade dér kommunens dversiktsplan anger att
omrédesbestimmelser behover tas fram. Vidare finns det svarigheter att uppfylla plan-

och bygglagens krav om att skéligt utrymme for parkering ska finnas pa tomten. Med
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anledning av den hoga exploateringen av tomten kommer det dven finnas begrénsat

utrymme att omhénderta dagvatten.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Mark- och miljooverdomstolen finner att det befintliga materialet ar tillrackligt for att

avgora de fragor som aktualiseras 1 malet. Yrkandet om syn ska darfor avslas.

SWs ansdkan om forhandsbesked avser uppforande av ett enbostadshus om cirka 60
m?. Av ansdkan framgar att avsikten ir att avstycka den del av fastigheten dr
byggnaden ska uppforas. Det ir cirka 710 m?. I detta ingar en smal “tarm” pa cirka
230 m? som ir en rest frin en tidigare avstyckning. Den bestér i huvudsak av ett dike

och en végbana.

Om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begér det, ska
byggnadsndmnden ge forhandsbesked i fraiga om atgirden kan tillatas pa den avsedda
platsen, se 9 kap. 17 § plan och bygglagen (2010:900), PBL. Vid provningen utgar
Mark- och miljodverdomstolen fran att byggnaden ska placeras pé den planerade

avstyckningen, sdsom angetts 1 ansokan.

Inledningsvis anser Mark- och miljodverdomstolen liksom lénsstyrelsen att den s.k.
tarmen om cirka 230 m? inte kan anses ingé i vad som utgdr tomt (jfi 1 kap. 4 § PBL).
Den tilltinkta fastighetens tomtstorlek skulle dirmed understiga 500 m? vilket ir

betydligt mindre &#n omgivningens tomtstorlekar om 1 000-2 000 m?.

Fastigheten A ligger utanfor detaljplanelagt omrdde men inom samlad bebyggelse.
Av kommunens dversiktsplan (OP 2008) framgar att kommunen har antagit en policy
betrdffande tomtstorlek for villatomter. Policyn innebar att for fortitningar och
avstyckningar inom samlad bebyggelse ska en minsta tomtstorlek for villatomter pé 1
000 m? gilla om inte frigan sérskilt prévas i detaljplan. Den tilltéinkta fastighetens
tomtstorlek dr alltsd inte forenlig med den rekommendation som anges i

oversiktsplanen. Oversiktsplanen #r visserligen inte bindande men enligt Mark- och
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miljooverdomstolens mening har den en sddan aktualitet och konkretion att den bor

tillmétas betydelse (se prop. 1985/86:1 s. 231 och 268).

Den planerade tomtstorleken har medfort att bostadshusets byggnadsarea har
begrinsats till cirka 60 m?. Hirigenom skiljer sig byggnaden frin den nirmaste
bebyggelsen. Aven méjligheterna att anordna skiligt utrymme for parkering pa tomten
ar sma. Sammantaget skulle de sokta atgirderna siledes innebéra en hdg exploatering

av tomten.

Vid en helhetsbedomning av markens lamplighet for bebyggelse instimmer Mark- och
miljooverdomstolen dirfor i lansstyrelsens bedomning att sdkta atgiarder inte uppfyller
de krav som foljer av 2 kap. 5 och 6 §§ PBL. Vid denna bedomning har savil den
vidstrackta mojlighet som kommunen har att styra bebyggelseutvecklingen i
kommunen som de enskilda intressena av att bebygga den ifrdgavarande marken

beaktats.

Mark- och miljodomstolens dom ska alltsa dndras och nimndens beslut att meddela

negativt forhandsbesked faststéllas.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljddomstolar inte

overklagas.

I avgorandet har deltagit hovrittslagmannen Claes-Goran Sundberg, hovrittsrdden

Gosta Thrfelt, referent, och Lars Olsson samt tekniska rddet Inga-Lill Segnestam.

Foredragande har varit Amina Ustamujic.
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Rattelse/komplettering
Dom, 2020-08-27

Rittelse, 2020-08-27
Beslut av: rddmannen Goran Stenman

RATTELSEBESLUT
Sist 1 avgorandet star att tekniska radet Rolf Dalbert deltagit 1 avgdrandet. Korrekt ér att
tekniska rddet Hans Ringstedt deltagit.
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VANERSBORGS TINGSRATT DOM Mal nr P 421-20
Mark- och miljodomstolen 2020-08-27
meddelad 1
Vinersborg
PARTER
Klagande SW
Motparter

1. Miljo- och byggnadsndmnden 1 Lerums kommun

2. AM

3. GMB

4. AP

5. MP

6. MV

OVERKLAGAT BESLUT
Lénsstyrelsen 1 Viéstra Gotalands léns beslut 2019-12-22 1 drende nr 403-26381-
2019, se bilaga 1

SAKEN
Forhandsbesked avseende fastigheten A

Dok.Id 472933
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1070 Hamngatan 6 0521-27 02 00 méndag — fredag
462 28 Vanersborg E-post: mmd.vanersborg@dom.se 08:00-16:00

www.domstol.se/vanersborgs-tingsratt/
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DOMSLUT

Mark- och miljodomstolen undanréjer Lénsstyrelsens i Véstra Gotalands 14n beslut
2019-12-22 i drende nr 403-26381-2019 och Milj6- och byggnadsndmndens i
Lerums kommun beslut den 23 april 2019, MBN § 103, och aterforvisar malet till
Miljo- och byggnadsndmnden for meddelande av postivt forhandsbesked.
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BAKGRUND
Den 23 april 2019 meddelade Milj6- och byggnadsnamnden i Lerums kommun s.k.
negativt forhandsbesked avseende nybyggnation av ett enbostadshus i sddra delen

av fastigheten A (adress D i Lerum).

Beslutet overklagades av SW till Lénsstyrelsen 1 Véstra Gotalands 14n som den 22

december 2019 avslog 6verklagandet.

YRKANDEN M.M.
SW har yrkat att han ska erhalla positivt forhandsbesked avseende ansokt

atgird. Han har anfort bl.a. foljande till utveckling av sin talan.

Aktuell fastighet ligger inom befintlig bebyggelse och relativt néra service och kol-
lektivtrafik med pendlingsmdjligheter. Bygrindsvédgen har numera mycket begréin-

sad trafik. I stort sett all trafik gr numera 6ver den nya norra Koxasvigen.

Fastigheten E har latit uppfora och kompletterat en lang stenmur som ar uppemot
120 cm hog. Enligt kommunens flygfoton dr muren beldgen i sjdlva kdrba-nan,
alltsd utanfor tomtgriansen. Enligt trafikuppgifter sa bor en stenmur vara cirka 100
cm fran korbar yta, samt i en betydligt lagre hojd. Eftersom det 4r M/B som har
erinrtat mot avstyckningen bl.a. beroende pa att vigen dr smal, till/ut-
fartsmojligheter samt skyddande av deras mur, kanske deras erinran far ses som yt-

terst tveksam.

Tomtstorleken kan vid specifikt 6nskeméil bli ndgot storre. Det finns mojlighet att
utoka den nya tomten i den norra delen, mot befintligt hus med ca 3,5 m, detta
skulle da innebira totalt cirka 800 m?. Aven vid vistra grinsen finns mojlighet till
utdkning, om det pé direktanmodan skulle krivas (cirka ytterligare 100 m?). 710 m?
ar dock att foresprdka. Tarmen dr och har alltid varit en naturlig del av tomten. Som
fastighetségare har den dven hanterats sd frén den dag da tomten inkdptes. Det finns
inte ndgra omraddesbestimmelser eller nagon oversiktsplan som reglerar storleken
pa tomterna. Kommunen bor rimligtvis vara medvetna om konsekvenserna av av-

saknaden av en detaljplan och omriddesbestimmelser.
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Niérliggande tomter har liknande bebyggelse som den som dr planerad pa den tinkta
avstyckade fastigheten. Typen av tomt och bebyggelse motsvarar praxis pa vad som

finns 1 ndromradet.

Det finns inga planer pa att nyttja eller ta JSs tomt (B) 1 an-sprak. Allt som ar
ansOkt om ligger fritt fran grannars fastigheter. Av ingiven skiss framgar hur den
nya tomten uppfyller kommunens krav pa parkeringsplatser. Det finns mojlighet

till fler parkeringsplatser och garage i plan ett pa huset.

SW har till 6verklagandet bifogat kartor med tillhdrande text for att visa pé att
byggnader och tomter med liknande storlek finns i ndromradet och pa
grannfastigheter samt utrdkningar och tabeller gidllande markutnyttjandet pa narlig-
gande fastigheter. Han har ocksa bifogat skisser pa det tilltdnka bostadshuset samt
foton och video frén fastigheten och omradet omkring. Han har ocksa hanvisat till
utdrag och exempel ur Lerum kommuns OP 2008 som stdd for att positivt forhands-

besked ska ges.

GMB (fastigheten F), MV (fastigheten E), AM (fastigheten E) och Miljo- och

byggnadsnimn-den i Lerums kommun har bestritt &ndring.

AP och MP (fastigheten C) har, som det far upp-fattas, bestritt &ndring samt bl.a.
anfort att den tillfartsvég till bostadsplanet som ri-tats in sdder om den nya
planerade byggnationen inte 4r mojlig att genomfora i praktiken d& den
uppskattningsvis kommer fa en lutning pa uppemot 45 grader vil-ket strider mot
BBR-krav avseende tillganglighet pa tomter samt att omradets ka-raktér bor

beaktas.

JS (fastigheten B) har forklarat att SW inte far anvénda hans vig/parkering och
ta hans tomt i ansprdk for att bygga ny vig.
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DOMSKAL
Malet handldggs enligt lagen (1996:242) om domstolsdrenden. Handldggningen é&r i

huvudsak skriftlig. Mark- och miljodomstolens uppgift dr att gé igenom materialet

for att se om lénsstyrelsens avgorande ar riktigt.

Tillimpliga bestimmelser framgar av ldnsstyrelsens beslut.

Fragan i mélet &r om namnden har haft fog for att meddela negativt
forhandsbesked avseende nybyggnation av ett enbostadshus i1 sddra delen av

fastigheten A.

En byggnadsndmnd ska enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (22010:900; PBL)
efter ansdkan ge forhandsbesked om en dtgérd som kriaver bygglov kan tillatas pa
den avsedda platsen. Vad som 1 forsta hand bor provas i ett drende om forhandsbe-
sked dr om en byggnadsatgird over huvud taget kan tillitas pa den avsedda platsen,
dvs. ndrmast en provning av markens lamplighet for den avsedda atgéarden (prop.
1985/86:1 med forslag till ny plan- och bygglag, s. 285). Generellt sett dr prov-
ningen vid forhandsbesked mer 6versiktlig 4n vid en ansdkan om bygglov. Mark-
och miljséverdomstolen (MOD) har dock uttalat att det i irenden om forhandsbe-
sked kan goras en mer ingaende provning i det fall att underlaget i drendet mojlig-
gor detta. Provningen av en ansdkan om forhandsbesked kan sédledes bli mer eller
mindre ingdende beroende pa vilket underlag som sékanden tillhandahaller (MOD:s

dom den 25 juli 2018, mal nr P 10907-17).

SWs ansokan avser uppforande av ett enbostadshus om ungefir 60 m? pa den sddra
delen av fastigheten A. Enligt ansokan ar avsikten att stycka av den sddra del av
fastigheten, dér den sdkta byggnaden ska uppforas, ett omridde om ungefir 710 m?
inklusive en ungefdr 3 x 70 m smal “tarm” langst 1 soder. SW har under

handldggningen tillagt att avstyckningen vid behov kan go-ras nagot storre.
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Savil Miljo- och byggnadsnamnden som lénsstyrelsen har lagt forhdllandevis stor
vikt vid att den angivna planerade avstyckade fastigheten skulle bli patagligt mindre

an Ovriga fastigheter i ndiromradet.

Fragor om avstyckningar och andra fastighetsbildningsatgérder provas av Lantméte-
riet efter ansdkan hos denna myndighet. Lantméteriet har vid sin provning att be-
doma sokt atgérds forenlighet med reglerna i fastighetsbildningslagen (1970:988);
framst bestimmelsen 13 kap 1 § fastighetsbildningslagen enligt vilken varje fastig-
het som nybildas ska bli varaktigt laimpad for sitt &ndamal. Det &r sdledes Lantméte-
riet och inte provningsmyndigheterna enligt PBL som har att prova en avstycknings
lamplighet. Vid provningen enligt PBL ankommer det istillet pd provningsmyndig-
heterna att bedoma om ansokt atgird ar forenlig med PBL:s regelsystem och detta
alldeles oavsett om sdokanden avser att stycka av berord mark eller inte. Utgéngs-
punkten for bedomningen bor normalt vara fastighetsindelningen saddan den ér vid

beslutstillfallet.

Fastigheten A har (enligt fastighetsdatasystemet) en areal om 1 957 m? och ir
beldgen utanfor detaljplanerat omrade, men inom sammanhéllen bebyggelse. Den
ar bebyggd med ett enbostadshus som till storsta delen ar beldget i fastighetens
norra del. Fastigheten &r kuperad med forhallandevis stor nivaskillnad med lagst
niva mot gata i dster. SW har uppgett att avsikten &r att utfora ett su-terrdnghus pa
platsen, ndgot som &r lampligt med hénsyn till terréngforhéllandena och

byggtekniskt inte torde fororsaka ndgot problem.

Sammantaget far anses att fastighetens storlek och planering &r sddan att det dr moj-
ligt att utfora en mindre bostadsbyggnad pa ansokt plats. En ny mindre byggnad pa
platsen kan inte anses oldmpligt med hédnsyn till omgivningsférhallandena. Fastig-

heten A erbjuder ocksa tillrdckliga parkeringsmdjligheter.

Fastigheten A dr beldgen inom verksamhetsomrade for kommunalt vatten och

avlopp, varfor hinder mot ansokt atgérd inte foreligger med anledning av sad-
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ana fragor. Det saknas anledning anta att atgdrden kommer att ha ndgon beaktans-
vérd pdverkan péd dagvattensituationen i omradet. Inte heller foreligger ndgon om-

standighet vad géller vagfragor som utgor hinder for bifall till ansdkan.

Vid angivna forhéllanden och da det inte heller i 6vrigt forekommer nagot som ut-
gor hinder mot SWs ansokan, ska dverklagandet bifallas pa sa sétt att malet
aterforvisas till Milj6- och byggnadsndmnden for meddelande av positivt for-

handsbesked med erforderliga villkor.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (MMD-02)
Overklagande senast den 17 september 2020

Goran Stenman Hans Ringstedt

I domstolens avgorande har deltagit radmannen Goran Stenman, ordférande, och

tekniska rddet Rolf Dalbert. Foredragande har varit tingsnotarien Linn Johansson





