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SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljodverdomstolen  2022-04-01 F 1365-21
060203 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE
Vixjo tingsratts, mark- och miljddomstolen, dom 2021-01-13 i mal nr F 2892-20, se
bilaga A

PARTER
Klagande
E.ON Energiinfrastruktur AB

Ombud: Advokat M.H.

Motpart
1.G.A.

2.N-E.A.

Ombud for 1 och
2: 0.A.

SAKEN

Erséttning for upplatelse av ledningsrétt berérande fastigheten A i Malmo
kommun

(Lantméterimyndighetens drendenr M196172)

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Mark- och miljééverdomstolen dndrar mark- och miljddomstolens dom endast pé
sa sitt att den erséttning som E.ON Energiinfrastruktur AB ska betala till vardera

G.A. och N-E.A. bestiams till 625 kr.

Dok.Id 1796140

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-16:30

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.svea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

E.ON Energiinfrastruktur AB (med tidigare firma E.ON Viarme Sverige AB, i mark-
och miljodomstolens dom bendmnt E.ON Viarme AB, nedan kallat bolaget) har yrkat
att Mark- och miljééverdomstolen ska avsld G.A. och N-E.A. begiran om ersittning
for ledningsrattsupplételsen. For det fall Mark- och miljooverdomstolen skulle anse att

ersittning ska utgd har bolaget medgett ett belopp om 1 250 kr.

G.A. och J-E.A. (fastighetsiigarna) har motsatt sig att mark- och miljddomstolens dom
andras till deras nackdel och vidhallit att ersdttning ska utga enligt de yrkanden som de
framstéllde i mark- och miljddomstolen. De har vidare yrkat att samtliga belopp ska
rdknas upp med konsumentprisindex fran dagen efter ledningsrittsbeslutet fram till

dess att utbetalning sker.

UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Bolaget har anfort detsamma som 1 mark- och miljodomstolen med foljande tilldgg

och fortydliganden.

Avtalet mellan villasamfalligheten och Malmo Industriverk reglerar inte fjarrvirme-
leveranserna mellan leverantéren och abonnenten. Det saknar darfor betydelse for
rattsforhallandet mellan parterna. Daremot finns det mellan parterna ett gillande
leveransavtal, med tillhérande allménna villkor. Av punkten 4.1 i dessa villkor
framgar att konsumenten &r skyldig att, utan sérskild erséttning, till leverantdren
upplata det utrymme inom fastigheten som behdvs for leverantdrens anldggning. |
punkten 4.2 anges att konsumenten ar skyldig att utan sirskild ersidttning medverka till
att leverantoren erhdller ledningsrétt for sin anldggning. Det foljer alltsa av avtalet att
ersittning inte ska utga for ledningsrittsupplatelsen. I andra hand gors gillande att rétt
till erséttning saknas eftersom ledningsréttsupplatelsen inte medfor nadgon 6kad

belastning for fastig-heten.
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For det fall att Mark- och miljodverdomstolen dnda skulle finna att erséttning ska utga
ska beloppet bestimmas till 1 250 kr. Detta &r det belopp som enligt praxis utgar vid
ledningsréttsupplatelser som innebdr en kad belastning for en fastighet utan att belast-

ningen gar att mita i en marknadsvardeminskning.

Fastighetsigarna har anfort detsamma som i mark- och miljddomstolen med foljande

tillagg och fortydliganden.

Leveransavtalet ska limnas utan avseende vid provningen av intrangserséttningen
eftersom det &r en civilrittslig uppgorelse mellan parterna. Dessutom ér det vilse-
ledande att bolaget endast hinvisar till en punkt i de allmdnna villkoren. Bland annat
uteldmnas effekten av en uppsdgning av avtalet i punkten 9.1. Punkten 4.1 tar bara
sikte pa de fysiska forhdllandena och inte pd hur ledningsritten belastar fastigheten
rattsligt. I punkten 4.2 anges endast att konsumenten 1 samband med en ledningsfor-
rattning ska tréffa ett sarskilt avtal med leverantdren om att erséttning inte ska utga for
ledningsrittsupplatelsen. Nagot sadant avtal har inte ingétts mellan parterna och rétten

till ersdttning har darfor inte avtalats bort.

Det forhallandet att bolaget ansdker om ledningsritt visar att en sddan ritt har ett
faktiskt varde. D4 en ledningsritt innebar skyldigheter for fastighetséigaren bor den
utgdra en belastning for fastigheten. En ledningsrétt dr inte begrénsad i tiden och gér

darfor inte att likstélla med ett avtal, som kan ségas upp.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Utgangspunkter for bedomningen

Enligt 13 § ledningsrittslagen (1973:1144) ska ersittning for ledningsréttsupplatelse
bestimmas enligt 4 kap. expropriationslagen (1972:719). Av 4 kap. 1 § expropriations-
lagen framgar att ifall en del av en fastighet exproprieras ska intréngsersittning betalas
med ett belopp som motsvarar den minskning av fastighetens marknadsvérde som upp-
kommer genom expropriationen. Dirutdver ska ytterligare intrdngserséttning betalas

med 25 procent av marknadsvirdeminskningen.
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Ersittning for intrdng ska utgé dven vid en sddan mindre skada dér en skillnad i mark-
nadsvirdet fore och efter intranget inte kan faststéllas, men en ekonomisk skada, om 4n
obetydlig, kan konstateras. I de fallen far en skonsméssig bedomning goras (se NJA

2007 s. 695).

Ratt till ersattning foreligger alltsa 4ven om marknadsvardeminskningen &r liten. For
det fall att ledningsritten inte anses innebéra ndgon tillkommande belastning pé fastig-
heten 6ver huvud taget saknas dock rétt till ersdttning (se Svea hovritts utslag den

1 november 2007 i mal nr O 4954-07 och den 11 september 2009 i mal nr O 5984-08).

Avsteg fran ritten till ersdttning kan, enligt 14 § ledningsrittslagen, goras om det
medges av fastighetsdgare och andra sakdgare vilkas rétt berors. Ett medgivande kan
ndrmast jamforas med en réttegdngshandling och ska som sddan 1dmnas vid forratt-
ningen (se NJA 2021 s. 727). Medgivanden som har ldmnats dessforinnan har under
vissa forutsattningar dnda ansetts som ldmnade vid forrattningen, exempelvis nir en

sakdgare har bitratt ansokan genom att underteckna den (se NJA 1984 s. 531 I-III).

Bedomningen i detta fall

Inledningsvis konstaterar Mark- och miljooverdomstolen att fastighetsdgarna inte har
overklagat mark- och miljddomstolens dom. Mark- och miljodverdomstolens provning
avser darmed endast bolagets yrkande att erséttning inte alls ska utgé eller i andra hand

att ersittningen ska séttas ned till 1 250 kr.

Bolaget har 1 forsta hand gjort géllande att fastighetsdgarna har avtalat bort rétten till
ersittning genom parternas leveransavtal och de tillhdrande allménna villkoren, punkt-
erna 4.1 och 4.2. Fastighetsidgarna har 1 och for sig inte ifragasatt att avtalet géller

mellan parterna men har ansett att det inte ger stod for att erséttning inte ska utgé.

Som ndmnts ovan krivs det enligt 14 § ledningsrittslagen, for att avsteg ska goras fran
ritten till ersittning, att fastighetsdgarna har medgett detta. De dberopade avtalsvill-

koren kan dock inte till sin ordalydelse tolkas som ett medgivande enligt den aktuella
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bestimmelsen. Avtalet uppfyller inte heller kravet pé att ett medgivande ska ldmnas
vid forrattningen. Fastighetsdgarna kan alltsd inte genom avtalet anses ha medgett att
avsteg gors fran ritten till erséttning. Mark- och miljodverdomstolen dvergar darfor till
att prova bolagets invindning om att rtt till ersittning saknas eftersom ledningsrétts-

upplatelsen inte medfor ndgon dkad belastning for fastigheten.

Mark- och miljodverdomstolen konstaterar att det i mélet &r fraga om befintliga led-
ningar. Ledningsréttsupplatelsen innebdr inte att ett storre omrade &n tidigare behdver
tas i ansprak for ledningarna som sddana eller for att utfora arbeten pa dessa. Inte
heller i 6vrigt har det framkommit att ledningsritten skulle innebéra nadgon ytterligare

fysisk belastning pa fastigheten.

I fragan om den réttsliga belastningen 6kar méste en jaimforelse géras med de befint-
liga forhdllandena. I detta ssmmanhang konstateras att bolaget sedan tidigare har
nyttjanderitt att ha ledningarna pé den aktuella platsen enligt parternas leveransavtal.
Ledningshavarens respektive fastighetsdgarnas rattigheter och skyldigheter sasom de
definieras 1 avtalet 6verensstammer i stort med de rattigheter och skyldigheter som
ledningsrittsbeslutet innebir for respektive part. I detta hdnseende kan belastningen
alltsa anses vara ofordandrad. Till skillnad fran ledningsritten kan dock leveransavtalet
sdgas upp och fastigheten pa sé sitt undga den belastning som foljer av avtalet. En
sadan uppsédgning far sdgas vara praktiskt mojlig eftersom fjarrvarme endast r ett av
flera alternativa sétt att virma upp bostdder med (jfr Svea hovritts utslag den

11 september 2009 i mal nr O 5984-08). Mot den bakgrunden far ledningsrittsupp-

latelsen anses innebéra en viss tillkommande belastning pa fastigheten.

Intranget som ledningsrattsupplatelsen medfor dr dock sé pass begréinsat att en skillnad
1 marknadsvérdet fore och efter intringet inte kan faststéllas. I enlighet med vad
Hogsta domstolen funnit 1 NJA 2007 s. 695 far ersittningen darfor bestimmas skons-

massigt.

Vid en sammantagen beddmning och med beaktande av det i praxis forekommande
schablonbelopp som bolaget har medgett att betala for det fall att erséttningsskyldighet

skulle anses foreligga, bedomer Mark- och miljodverdomstolen att bolaget ska betala
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ersittning med 1 250 kr, dvs. 625 kr till vardera fastighetsdgaren. Mark- och miljo-
domstolens dom ska darfor dndras i enlighet med detta. Vad mark- och miljdédomstolen

har forordnat om rinta pa beloppet och tid for betalning ska sté fast.

Avgorandet far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljodomstolar inte

overklagas.

I avgorandet har deltagit hovrittsridden Karin Wistrand och Mikael Hagelroth, tekniska

radet Jan Gustafsson samt hovréattsrddet Katarina Berglund Siegbahn, referent.

Foredragande har varit hovrittsfiskalen Andrea Wohlstrom.
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meddelad 1
Vixjo

PARTER

Klagande
1. G.A.

2.N-E.A.

Ombud: O.A.

Motpart
E.On Virme AB

Ombud: T.L.
OVERKLAGAT BESLUT
Lantméiterimyndigheten i Malmo Stads beslut den 11 maj 2020 i drende nr

M196172, se bilaga 1

SAKEN
Ledningsrittsforriattning, B m.fl., Malmo stad

DOMSLUT

Med éndring av lantmiterimyndighetens erséttningsbeslut forordnar mark- och mil-
jodomstolen att E.ON Virme AB ska betala 5 000 kr till vardera G.A. och N-E.A. i

deras egenskap av dgare till A.

Ersittning ska betalas senast tre manader efter den dag dé erséttningsbeslutet har

vunnit laga kraft. Om betalning sker dérefter utgar rénta enligt 6 § rdntelagen frén

Dok.Id 549797
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 81 Kungsgatan 8 0470-560 100 méndag — fredag
351 03 Vixjo E-post: mmd.vaxjo@dom.se 08:00-16:00

www.domstol.se/vaxjo-tingsratt
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sista betalningsdag till dess full betalning sker. Beloppet ska réknas upp med ridnta
enligt 5 § réntelagen fran den 9 juni 2020 till dess betalning sker eller drojsmals-

ranta borjar 16pa.
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BAKGRUND

Lantméterimyndigheten i Malmo stad, lantmédterimyndigheten, beslutade den 11
maj 2020 ledningsrétt ska upplatas pa fastigheten B m.fl., att formellt tilltrdde
enligt anldggningslagen far ske sd snart ledningsbeslutet vunnit laga kraft samt att

ingen erséttning ska betalas.

G.A. och N-E.A. har nu 6verklagat lantmiterimyndighetens beslut i er-

sattningsdelen till mark- och miljddomstolen.

YRKANDEN M.M.

G.A. och N-E.A. har i forsta hand yrkat att en ersittning ska utga som likstlls
med nyupplételse av den mark som tas i ansprak vid ledningsforréttningen,
motsvarande 200 000 kr. I andra hand har de yrkat att for det fall att det bedoms
att ett avtalsservitut anses foreligga ska en ersdttning om 50 000 kr utga for den
utd-kade belastning som ledningsrétten utgor. I tredje hand har de yrkat att for det
fall de aktuella ledningarna har anlagt med stdd av ett ingénget leveransavtal ska
en schablonmaéssig ersdttning om 20 000 kr utgd for det intrdng som ledningsrétten

in-nebdr. Pa samtliga belopp yrkas rdnta enligt 5 och 6 §§ rantelagen (1975:6335).

E.ON Virme AB, E.ON, har yrkat att 6verklagandet ska avslas.

G.A. och N-E.A. har som grund for sin talan anfort i huvudsak féljande. Den 11
maj 2020 beslutade lantméterimyndigheten att inte medge deras ersittnings-
ansprak. Som skil darfor anfor lantméterimyndigheten att det far anses klarlagt att
ombyggnationen av ledningen skett 1 dverenskommelse med fastighetsdgarna och

att upplatelsen inte okar intranget eller orsakar nadgon skada i ovrigt.

De bestrider dels sakuppgiften om att det funnits ett samforstdnd mellan ddvarande
Energiverket och fastighetségarna. En 6verenskommelse skulle ha inneburit att er-
sattning utbetalats. Undertecknat avtal har inte presenterats och nagon uppgift om

erséttning har inte framkommit.
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I dagsldget finns ledningarna framdragna. Men att hivda att beslutet om ledningsratt
inte medfor ett okat intrdng i fastighetsdgarens rittigheter till fastigheten och
mojligheter att skota och nyttja sin fastighet ar direkt felaktigt. Om ledningsrétten
inte okat intranget skulle det dels inte behdvas genomforas en ledningsréttsfor-
rittning med tillhorande ledningsréttsavtal, dels skulle inte klausuler som “i gorlig-
aste man aterstilla mark”, och “utfora tillsyn, inspektera, underhalla, bygga om och

reparera” forekomma 1 avtalet.

Bakgrund

Fastigheten A belastas av samtliga fem ledningar som ingar i led-
ningsrattsforrattningen. Detta innefattar lag- och starkstromsledning, kall- och
varmvattenledning samt fjdrrvirmeledning. Fastigheten har tidigare ingatt 1
gemensamhetsanlidggningen C, men dérefter utgdtt ur gemensamhetsanlidgg-

ningen genom ett anldggningsbeslut (se akt 1280K-3/1982).

Det finns avtal som skickats ut till fastighetsdgaren. Avtalet dr daterat ar 1977, och
ingicks mellan davarande Malmo Industriverk (numera E.ON) och villasamféllig-
heten Gelbgjutaren i Fosie. Avtalets saknar réttslig verkan eftersom det inte under-

tecknats av nagondera parten och darmed ar det inte juridiskt bindande.

Den 29 januari 2020 holls ett sammantriade angaende ledningsrattsforrattningen un-
der vilket E.ONs representanter bland annat presenterade det avtal som kommer att
ligga till grund for ledningsritten. I avtalet framgick nya betungande skyldigheter

samt rittigheter som kommer att tillkomma vid beslutandet om ledningsrétt. Under
sammantridet uppgav foretrddarna for E.ON att en revidering av avtalsklausulerna

skulle komma att genomforas innan ledningsréttsbeslut fattades av lantméteriet.

Under sammantréadet fick E.ONs representanter frdgan om de avsig att utbetala
ndgon ersdttning for fastigheten A som skulle bli belastad av en ny ledningsratt.
E.ONs foretriddare uppgav att de inte avser att erldgga nagon erséttning for den

extra belastningen som ledningsritten utgor.
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Ersdttningsgrunder

Vid beddmning av om en erséttning ska utgé nér en rittighet upplats i mark pa
vilken det redan finns en uppford anldggning aktualiseras tva huvudfragor. Namli-
gen hur 4r den rddande rittsliga belastningen pa fastigheten beskaffad och om den
nya upplatelsen innebir en 6kad belastning, dvs. orsakande av utdkade befogenheter

etc.

Det finns for fastigheten A tre mojliga réttsliga belastningar. Den forsta
mojligheten ar att det skulle foreligga ett servitutsavtal eller officialservitut.
Grundregeln for en servitutsupplatelse ér att den dr obegrinsad i tiden.
Tidsaspekten gor att en servitutsupplételse utgor en signifikant belastning for den
berorda fastigheten. Om servitutet ingétts efter den 1 januari 1972 ska avtalsservitut
vara skriftliga. Fore detta datum kunde servitut upplatas dven genom muntliga
avtal. Avtalsservitut kan skrivas in i fastighetsregistret. Pa s sétt kan man
sakerstélla att servitutet kommer att géilla &ven mot en ny édgare till den tjanande
fastigheten. Vad giller officialservitut redovisas dessa i fastighetsregistret bade som
text och som karta. Fastighetsregistret dr ofullstandigt vad géller officialservitut
som skapats fore 1972. For kraftledningar har servitutsupplatelser tillimpats

regelmassigt, &tminstone nér det giller hogspanningsledningar.

Grunden for ersittning ar att om den ursprungliga upplatelsen dr av sadan karaktir
att ett servitut kan sdgas foreligga, normalt ett oinskrivet avtalsservitut, i sé fall
finns 1 praktiken inte stora mdjligheter for dgaren av den tjinande fastigheten att fa
bort anldggningen. Under forutsittning att befogenheterna for utdvandet av
rattigheten inte dndras dr diarfor det direkta intrdnget till f61jd av att en ny réttighet
tillskapas 1 princip obefintligt, jmf. V 09:4 och NJA 2007 s.695. I detta fall finns
det for fastigheten A inget skriftligt dokument, varken hos ledningsinne-havaren,
E.ON, eller inskrivet 1 fastighetsregistret som visar att ett servitutsavtal eller att
officialservitut ingétts. Fastigheten belastades av ledningarna den 1974. Det aligger

E.ON att pavisa forekomsten av ett sddant avtal enligt réttsfall V 98:6.
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Den andra mojligheten i detta fall dr att fastigheten omfattas av ett abonnemangs-
avtal (dven kallat leveransavtal) med villkor om att mark ska upplatas. Det avtal
som hénvisats frdn ar 1977, och som péstas ha ingatts mellan ddvarande Malmo
Industriverk (numera E.ON) och villasamfalligheten Gelbgjutaren i Fosie, kan
utgora ett sadant avtal. Men eftersom det inte &r undertecknat av ndgondera part ar

det utan réttslig verkan.

Vad giller ingdngna avtal finns for nirvarande ett néitavtal for fjarrvirme, som kan
reglerar markupplatelsen for de befintliga ledningarna pé fastigheten. Ett leverans-
avtal innebdr att den berdrda fastigheten ansluts till nitet och darmed tillforsdkras
tillgang till fjirrvarme, och detta kan 1 sin tur ses som en tidsbegrinsad nyttjande-
ratt, eftersom ett utrymme pa fastigheten ar upplatet for dessa ledningar med
nyttjanderitt for ledningsédgarens rdkning under den tid som leveransavtalet bestar.
Dérmed upphor nyttjanderétten till marken om fjarvirmeavtalet sigs upp. Om ingen
ledningsritt existerar har fastighetségaren rétt att begira att E.ON tar bort de
ledningar som finns inom fastigheten. Den fjarrvirmeledning som omfattas av
avtalet betjinar i sin tur dven andra fastigheter, och om avtalet upphdvs kommer
detta att medfora stora kostnader for ledningségaren, E.ON. Redan pa denna grund
ar det alltsa rimligt, med bakgrund i rattsfallet NJA 2007 s. 695, att det i princip
alltid bor betalas en viss schablonerséttning nér en ledningsrétt bildas for en ledning

som tidigare har upplatits med stdd av leveransavtal (eller motsvarande).

Den tredje mdjliga rittsliga belastningen ar att avsaknaden av nagon réttslig
belastning. Det &r for fastigheten A befogat att hdvda att det 1 dagslaget helt
saknas réttigheter till den yta som kommer att belastas av den nya

ledningsritten.

Vid en ndrmare lasning av praxis framgar foljande av réttsfallet V 78:19. En va
ledning hade byggts ut 1955 utan ett sérskilt avtal. En réttighetsupplatelse ansags
dock ha skett trots detta. Ledningsbeslutet innehdll bland annat forbud mot att, utan

medgivande, plantera trid, utfora anldggningar m.m. pa det upplatna omridet. Detta
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ansédgs innebira ett dkat intrang i forhdllande till den tidigare rittigheten. Ersittning

skulle darfor betalas for det utokade intranget.

Det ar viktigt att ha i atanke att ledningarna inom fastigheten A ar dragna i kdllaren
pa bostadshuset. Detta far anses vara en ovanlig 16sning, och medfor déarfor en stor
belastning for fastigheten och for fastighetsdgarnas mojligheter att rada dver sin
bostad, jmf. V 86:12. Det avtal som kommer att utgora grund for ledningsrétten
kommer bland annat att inskridnka i fastighetsdgarnas mojligheter att nyttja sina
komplementbostadsytor. Ledningsréttsavtalet dr behdftat med ytterligare
belastningar. Ledningsrétten innebir ocksa att nya ledningar kan dras i kéllaren,

vilket 1 sig sjdlvt medfor ett okat intrng.

Sammanfattningsvis ska mot bakgrund av det ovan framforda ersdttning utga enligt

ndgot av yrkanden som framforts.

E.ON har till stod for sin talan anfort 1 huvudsak féljande. Den grundldggande fré-
gan dr om det uppstér en marknadsvirdeminskning pa berorda fastigheter om det ut-
rymme som redan vid radhusens uppforande och senare vid ombyggnad anpassats
for att inrymma dessa fjarrvirme- och varmvattenledningar nu upplats med led-

ningsrétt.

Virmecentralen med tillhérande fjarrvdarme- och varmvattenledningar (allt nedan
bendmnt ”Anldggningen”) har tidigare ingatt i gemensamhetsanldggningen Malmo
C med deldgande fastigheterna D. Anldggningen tillkom vid byggnation av
radhusen 1 mitten av 1970-talet. Det var forst 1977 som Malmo Industriverk (idag
E.ON Virme Sverige AB) och Villasamfilligheten Gelbgjutaren 1 Fosie triffade ett
avtal om Overlatelse av Anldggningen. I borjan av 1980-talet gjordes en ombyggnad
av Anldggningen dé denna inte fungerade tillfredsstillande. Efter Anldggningens
ombyggnad har Anldggningen utgétt ur C genom ett omprovningsbeslut, akt

1280K-3/1982.
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E.ONs bedomning r att ndgon erséttning inte ska utga, dels da det ror sig om en be-
fintlig Anlédggning som funnits sedan husen uppfordes och innan E.ON tog dver
Anldggningen, dels da det av de allmdnna avtalsvillkor som foljer med det leverans-
avtal som giller mellan E.ON och dess fjarrvirmekunder framgar att ingen ersétt-
ning ska utga for det fall ledningsritt bildas for Anlédggningen, se punkt 4.2 i All-

manna avtalsvillkor for konsument.

Lantmateriets beslut om ledningsritt omfattar befintlig virmecentral med tillho-
rande fjérrviarme- och varmvattenledningar och inte kallvattenledningar eller 14g-

och starkstromsledningar som klagandena vill gora géllande.

Lantmateriets beslut om ledningsrétt avser befintliga ledningar och ger ingen rétt
for E.ON att dra fram nya ledningar i kundernas killare sdsom pastés av klagan-
dena. Daremot 6nskar E.ON tilltridde till kéllare och andra utrymmen inom berdrda
fastigheter om behov uppstar for reparation eller utbyte av befintlig ledning eller del

av befintlig ledning.

G.A. och N-E.A. har vidare anfort foljande. Huvudsakligen anfor E.ON i punkt 2.4
att ersittningen for rétten till ledningarna redan finns reglerade 1 4.1 i det avtal som
E.ON hénvisar till. Av 4.1. framgar att ”... konsumenten &r skyldig att, utan
sarskild ersdttning, till leverantoren upplata det utrymme inom fastigheten som

behdvs for leverantdrens anldggning.”

Det ska tydliggdras att avtalet som E.ON hénvisar till endast reglerar ritten att ta
del av de tjdnster som E.ON tillhandahaller under den period som avtalet &r in-
ginget. | samma avtal, i punkt 9.1, framgér att konsumenten har rétt att muntligen
eller skriftligen sdga upp avtalet inom 3 minader. Det framgar ocksa 1 avtalet 1
punkt 4.3 att punkterna 4.4—4.7 inte géller om E.ON erhdllit ledningsritt. En led-
ningsratt gir inte att ensidigt sdga upp, och en ledningsrétt har en hogre rittslig
stallning 4n det avtal som E.ON hénvisar till. Det gar dédrfor inte att likstélla frAgan
om ersattning genom ett civilrittsligt avtal med ett mycket mer ingripande beslut

om ledningsratt pd det sdtt som E.ON forsoker gora gillande.
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Om det skulle vara sé att E.ON anser att deras bedomning ar korrekt, och det redan
ar slutreglerat, ser de som fastighetségare inte skilen till varfor E.ON valt att gora

en ansdkan om att fa ett beslut om ledningsritt i efterhand.

Mot bakgrund av det uppenbara intrdng som ledningsritten innebar vidhéller de

darfor de tidigare yrkandena om erséttning.

DOMSKAL
Mark- och miljddomstolen har med stod av 29 § ledningsrittslagen (1973:1144),
LL, och 16 kap. 8 § fastighetsbildningslagen (1970:988), FBL, avgjort mélet utan

att halla sammantrade.

Tillimpliga bestimmelser
Enligt 13 § LL ska 4 kap. expropriationslagen (1972:719) tillimpas i fraga om er-

sattning for upplételse och inlosen enligt 12 § ledningsrittslagen.

I forarbetena har angetts att upplatelse av utrymme 1 ersittningshénseende ar att

jamstilla med inlosen av del av fastighet, prop. 1973:157 s. 102 och 137.

Enligt 4 kap. 1 § forsta stycket expropriationslagen ska intrdngsersittning betalas
med ett belopp som motsvarar den minskning av fastighetens marknadsvérde, som
uppkommer genom expropriationen nir en del av en fastighet exproprieras. Daruto-
ver ska enligt andra stycket samma lagrum ytterligare intrangserséttning betalas

med 25 procent av marknadsvardeminskningen.

Av 30 § LL foljer att ersittning enligt 13 § ska betalas inom tre manader efter det
att ersittningsbeslutet fick laga kraft. P& obetald ersittning ska rdnta betalas enligt 5
§ rintelagen (1975:635) fran den dag tilltrade sker, dock lidngst till utgéngen av

ndmnda betalningsfrist, och enligt 6 § rintelagen frén utgangen av betalningsfristen.
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De allmdnna avtalsvillkorens tillimplighet

I E.ON Virme Sverige AB allméinna avtalsvillkor fran den 10 oktober 2018 punk-
ten 4.2 star angivet att konsumenten, for att anligga, bibehalla, underhalla och for-
nya leverantorens anldggning, dr skyldig att pa begéran av leverantoren, utan sir-
skild ersdttning, bland annat medverka till att leverantdren erhéller ledningsritt for
sin anldggning. I samband med ledningsrittsforrittningen ska konsumenten tréffa
sarskilt avtal med leverantdren 1 vilket konsumenten medger att ingen ersittning ska

utgd for ledningsrittsupplételsen.

Mark- och miljddomstolen konstaterar att det i mélet inte &r visat att G.A. och N-
E.A. ingitt ett leveransavtal med E.ON och att det dirmed inte heller #r visat att

punkten 4.2 1 de allménna villkoren géller mellan parterna.

Bedomning av ersdttningens storlek

I malet har framgatt att det funnits en gemensam 16sning for uppvérmning bero-
rande klagandens fastighet (tillsammans med andra fastigheter i kvarteret) samt att
ledningarna for detta uppvarmningssystem ursprungligen anlagts i samband med att
bostadsbyggnaderna pa fastigheterna uppfordes pa 70-talet. Nar klaganden kopte sin
fastighet méste det ha varit uppenbart att bostadsbyggnaden fick sin uppvarmning
via ett system 1 bostadsbyggnadens killare, som tillsammans med tillhérande led-
ningar var dmnat att forvaltas och driftas av nagon annan dn den enskilde fastighets-
dgaren. Den oldgenhet som en sddan uppvarmningslosning innebar maste har varit
kdnd vid kopet vilket innebér att marknadsvardet redan da anpassats till de faktiska

forhallandena.

Niér ledningarna senare dverlatits till vad som idag 4r en del av E.ON och dérefter
undantagits fran gemensamhetsanldggningen C i lantmaiteriets akt 1280K-3/1982
maste det funnits en presumtion om att ledningarna &ven efter att de utgick ur
gemensamhetsanldggningen, med tanke pa dverldtelsen, ledningarnas lokalisering
och omfattning, skulle komma att forvaltas och driftas av ndgon annan &n den
enskilda fastighetsdgaren. Att ledningarna inte ldngre skulle utgora en del av C kan

ddrmed inte ha inneburit ndgon métbar marknadsvédrdekning av A
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Trots omstidndigheterna ovan innebédr ledningsupplatelsen i nu aktuellt mél en ny
belastning for fastigheten A for vilken erséttning ska utgéd. D4 det inte ar visat att
nagot leveransavtal foreligger mellan parterna ska erséttning for upplételsen betalas
motsvarande belastande fastighetens marknadsvérdeminskning (jfr Svea hovritts

utslag den 13 juli 1998 nr UO 22).

Varje forlust ska erséttas, &ven om den &r helt obetydlig. I de fall den faktiska
minskningen av fastighetens marknadsvérde inte kan konstateras ska erséttningen

bestimmas skonsmassigt. (Jmf NJA 2007 s. 695)

Mark- och miljodomstolen bedomer att det inte &r uppenbart att det skett nigon
vér-deminskning pé A till foljd av upplatelsen samt att sddan eventuell
virdeminskning dr svar att bedoma och darfor maste bestimmas skonsméssigt,

grundat pa vad som framkommit 1 milet.

Med hénsyn till att marknadsvérdet i stort redan bedoms vara anpassat efter de be-
fintliga anldggningar och ledningsnét for vilka det beviljats ledningsritt, samt med
hinsyn till att ersattningen ska kompensera for upplatelse av ledningsritt pa
bostadsfastighet och dessutom i1 bostadsbyggnad vilket 1 vart fall utgoér en 6kad
rittslig belastning, finner mark- och miljddomstolen att erséttningen ska
bestdmmas till skdliga 10 000 kr. (jfr Svea hovritts utslag den 8 september 2009 nr
O 4561-08 och Svea hovritts utslag den 13 juli 1998 nr UO 22).

Rénta ska utgd enligt lag. Till f6]jd av att ledningsbeslutet inte har 6verklagats och
ddrmed vann laga kraft den 9 juni 2020 ska avkastningsridnta utga enligt 5 § rintela-
gen frin denna tilltradesdag fram till dess att full betalning erlagts eller drojsmaéls-

rinta borjar 16pa.
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HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (MMD-02)
Overklagande senast den 3 februari 2021.

Lena Pettersson Nils Falt

I domstolens avgorande har deltagit chefsradmannen Lena Pettersson, ordforande,

och tekniska radet Nils Filt. Foredragande har varit tingsnotarien Sofia Bjork.
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Anvisningar for overklagande MMD-02 - Dom i 6verklagade mal och vitesmal * Prc

SVERIGES DOMSTOLAR

Hur man overklagar

MMD-02

Vill du att domen ska dndras i ndgon del kan du
overklaga. Hir far du veta hur det gar till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till domstolen
inom 3 veckor frin domens datum. Sista datum
for 6verklagande finns pa sista sidan i domen.

Sa har gor du

1. Skriv mark- och miljédomstolens namn och
malnummer.

2. Forklara varfor du tycker att domen ska dndras.

Tala om vilken dndring du vill ha och varfor
du tycker att Mark- och miljoéverdomstolen
ska ta upp ditt 6verklagande (Iis mer om
provningstillstind lingre ner).

3. Tala om vilka bevis du vill hanvisa till. Forklara
vad du vill visa med varje bevis. Skicka med
skriftliga bevis som inte redan finns i malet.

4. Limna namn samt aktuella och fullstindiga
uppgifter om var domstolen kan na dig:
postadresser, e-postadresser och telefon-
nummer.

Om du har ett ombud, limna ocksia ombudets
kontaktuppgifter.

5. Skriv under 6verklagandet sjilv eller lat ditt
ombud goéra det.

6. Skicka eller limna in 6verklagandet till mark-
och miljédomstolen. Du hittar adressen i
domen.

Vad hander sedan?

Mark- och miljédomstolen kontrollerar att
overklagandet kommit in i rétt tid. Har det
kommit in for sent avvisar domstolen 6ver-
klagandet. Det innebir att domen giller.

Om 6verklagandet kommit in i tid, skickar mark-
och miljddomstolen 6verklagandet och alla hand-
lingar i malet vidare till Mark- och miljé6ver-
domstolen.

Har du tidigare fatt brev genom férenklad
delgivning, kan dven Mark- och milj6-
6verdomstolen skicka brev pa detta siitt.

Provningstillstand i Mark- och miljo-
overdomstolen

Nir 6verklagandet kommer in till Mark- och
milj6éverdomstolen tar domstolen forst stillning
till om malet ska tas upp till provning.

Mark- och miljé6verdomstolen ger prévnings-

tillstand 1 fyra olika fall.

e Domstolen bedémer att det finns anledning att
tvivla pa att mark- och miljddomstolen démt
ratt.

e Domstolen anser att det inte gar att bedéma
om mark- och miljédomstolen har démt ritt
utan att ta upp malet.

e Domstolen behéver ta upp malet for att ge
andra domstolar vagledning i ritts-
tillimpningen.

e Domstolen bedémer att det finns synnerliga
skil att ta upp malet av ndgon annan anledning,.

Om du znte far provningstillstaind giller den
overklagade domen. Dirfor dr det viktigt att i
overklagandet ta med allt du vill f6ra fram.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med mark- och miljédomstolen om du
har fragor. Adress och telefonnummer finns pa
forsta sidan 1 domen.

Mer information finns pa www.domstol.se.
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