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SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljodverdomstolen  2022-03-01 F 2953-21
060204 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE
Nacka tingsritts, mark- och miljodomstolen, dom 2021-02-17 i mal nr F 9015-20, se
bilaga A

PARTER

Klagande
1.K-E A

2. AE

3. HL

4. VL

Ombud for 1-4: MT och SA

Motpart
Boeno Markforadling AB

SAKEN
Anliggningsatgird pa A m.fl. 1 Ekeré kommun
(Lantméterimyndighetens drende nr AB172393)

Dok.Id 1783446

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-16:30

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.svea.se
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MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

1. Mark- och miljoéverdomstolen avvisar Boeno Markforddling AB:s yrkande om

nedsittning av erséttningen till B.

2. Med dndring av mark- och miljddomstolen dom undanrdjer Mark- och miljo-
overdomstolen lantméterimyndighetens beslut den 2 december 2020 1 drende nr
AB172393 vad giller anliggningsbeslutet och aterforvisar arendet till
lantméterimyndigheten for fortsatt behandling i den delen.
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

K-E A, AE, HL och VL har yrkat att Mark- och miljo6verdomstolen, med dndring
av mark- och miljodomstolens dom, ska undanrdja lantmaterimyndighetens beslut

och aterforvisa drendet till lantméaterimyndigheten.

Boeno Markforiadling AB har bestritt andring av mark- och miljédomstolens dom

samt for egen del yrkat att ersittningen till B ska sittas ned med 27 233 kr.

UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

K-E A, AE, HL och VL har, utover vad som tidigare anforts, i huvudsak anfort

foljande.

Servitutsbredden om 5,5 meter innefattar sdvil vigbanan i sig som nodvéndiga
anordningar for vdgens iordningstillande och bevarande. Befintlig servitutsvig ska tdla
en belastning frén tva tillkommande fastigheter vilket beréknas innebéra en tre-
dubbling 1 forhéllande till dagens trafiksituation. D4 en breddning av vigbanan &r
nddvéndig for att hantera den 6kade trafikmidngden kommer védgbanan att forflyttas
ndrmare bostadshuset pa fastigheten B. Foljaktligen kommer fastighetségaren till B
tvingas utsta att ljudbidraget fran den tillkommande trafiken passerar pa ca 1 meters

avstand utanfor bostadens sovrumsfonster.

I bullerutredningen konstateras att det kan antas att oligenhet for ménniskors hélsa
uppstar till f61jd av beslutad végstrackning och forvéntad trafikokning. Lantméteri-
myndigheten har inte beaktat den langsiktiga paverkan som beslutad vig medfor pa de
niarboendes hilsa och ddrmed végstrackningens lamplighet. Boende pa berérda
fastigheter ska inte behova tala en sddan storning som beslutad vig beréknas medfora
med hénsyn till forhillandena pa orten i vrigt. Beslutad vig medfor sé pass betydande
oldgenheter och patagligt forsdmrad situation for dem 1 allménhet, och for fastighets-

agaren till B 1 synnerhet, att synnerliga men maste anses uppkomma for B.
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Det kan inte heller anses utrett att den vigstrackning som beslutats medfor minsta
oldgenhet och intrdng for dem. Genom att inrdtta nddvéndig viag och utfart mot
Solbergavigen elimineras de oldgenheter och synnerliga men som annars uppstér for
deras fastigheter. Den oldgenhet och det intrdng som den alternativa vagstrackningen

ger upphov till far dirmed anses betydligt mindre &n vad foreslagen strickning medfor.

Boeno Markforidling AB har 1 huvudsak anfort foljande.

Det inneliggande alternativet dr det som medfor minst oldgenhet och minst intrang da
aktuell del av B redan ar belastad med servitut for vdg. Tillkommande servitut Gver B
ger enbart rétt att nyttja och underhélla befintlig vag, vilken ar fyra meter bred. De 5,5
meter som ndmns i beslutet avser den vig som ska nyanldggas 6ver C samt D. En 5,5
meter bred vig innebdr inte att korbanan dr 5,5 meter utan inom ytan ska &dven under-
och overbyggnad samt diken 4 plats. Vagomradet for den tillkommande vigen bor fa
plats inom 5,5 meter. Det betyder dock inte att vig-omradet nédvéndigtvis kommer
uppta hela ytan. Vidare finns ingen anledning till att vigbanan 6ver B och 3:50 skulle
behova bli bredare for att tillgodose tva extra hushall. Den 6kade anviandningen bor
ses som liten samtidigt som végstrackan dr rak med mycket god sikt. En breddning av

vagen har aldrig varit pa tal.

De ekvivalenta ljudnivaerna paverkas fraimst av befintlig trafik pa nirliggande végar.
Olstaviigen med ca 1522 fordon/dygn medfor en hogre bullerfrekvens én aktuell vig.
Da vigen enligt anldggningsbeslutet ska behallas 1 sitt nuvarande skick och trafik
dérmed inte hamnar ndrmare bostaden 4n i nuldget bor de maximala bullernivéerna
inte paverkas av att ytterligare tva fastigheter far tillgang till vigen. Frekvensen mot
véstfasaden kommer visserligen att 6ka men det &r tillfalliga passager till och fran A
och E. Det eventuella 6verskridandet av maximala tilldtna bullernivder kan ddrmed

inte hérledas till aktuellt beslut.
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MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Avvisning

Mark- och miljodverdomstolen konstaterar att Boeno Markforddling AB inte har
overklagat mark- och miljodomstolens dom. Yrkandet om nedsittning av

ersittningen till B ska darfor avvisas.

Bakgrund

Lantmaéterimyndigheten har efter ansokan fran Boeno Markforadling AB beslutat om
bland annat avstyckning fran A. Styckningslotten har fétt fastighets-beteckningen E.
Beslutet om avstyckning har inte dverklagats och den fragan ingar ddrmed inte i

provningen av mélet.

A och E saknar i dagsldget utfart och Trafikverket har nekat anliggande av utfart
direkt till allmiin vig (Olstaviigen). Lantmiterimyndigheten har dirfor inrittat tva
servitut avseende ritt till vag med stod av 49 § anldggningslagen (1973:1149), AL,
till forman for nimnda fastigheter. De belastade fastigheterna ar A, D, B, F och C.
Till formén for F finns redan ett befintligt servitut for vig som belastar B. I denna del

ar vigen utbyggd.

Under handldggningen av drendet har alternativ lokalisering av utfart visterut langs
med D:s grians mot C och 3:49 undersokts. Alternativen redovisas som alternativ B1
respektive B2 1 varderingsutredningen samt som en ytterligare variant av alternativ

B2.

Mark- och miljodverdomstolen har att prova om lantméaterimyndighetens beslut att

inrdtta servituten avseende rtt till vdg har stod 1 8 och 49 §§ AL.
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Visentlighetsvillkoret m.m.

Mark- och miljédverdomstolen instimmer i underinstansernas bedomning att det ar av
visentlig betydelse for fastigheterna A och E att ha utfartsvig for bil. Det
vésentlighetsvillkor som finns angivet 149 § AL ér alltsd uppfyllt. Da de beslutade
servituten endast ar till fordel for de ndmnda fastigheterna ar det ldmpligare med

upplételse enligt denna bestammelse &n inrdttande av en gemensamhetsanlidggning.

Synnerligt men

Enligt 49 § AL giller vidare att synnerligt men inte far uppsta for den upplatande
fastigheten. Klagandena har anfort att den av lantméterimyndigheten beslutade
strdckningen medfor synnerligt men for fastigheten B samt i vart fall betydande

oldgenheter och patagligt forsdmrad situation for D och F.

Av forarbetena till anldggningslagen framgér att skyddet for den fastighet som avstar
utrymme 149 § anldggningslagen motsvarar det som anges i 12 § samma lag (jfr prop.
1973:160 s 282 ft.) Inneborden av begreppet synnerligt men har i motiven till 12 §
anldggningslagen inte utvecklats ndrmare én att det ska vara friga om ett hoggradigt
intrang. I ovrigt far det ankomma pa de rittstillimpande myndigheterna med hdnsyn
till forhédllandena i varje enskilt fall att avgéra om upplatelse ska fa ske eller inte.
Ledning kan dérvid hamtas fran den praxis som utvecklats i anslutning till andra
lagbestammelser ddr samma villkor forekommer, t.ex. 3 kap. 8 § expropriationslagen

(jfr prop. 1973:160 s 206).

Mark- och miljééverdomstolen bedomer att en upplatelse av vig i den beslutade
strdckningen skulle innebéra oldgenheter for samtliga upplatande fastigheter och for B
i synnerhet. B ir en relativt liten fastighet och 4ven om det omrdde av fastigheten dir
de nya vigservituten forlaggs redan &r upplatet med végservitut for F innebar de nya
servituten en trafikokning pa sex bilpassager per dygn forbi berérda
bostadsbyggnader, vilket dr en betydande relativ 6kning av trafiken pé
servitutsomradet. Vidare medfor rittighetsomrddets storlek begransningar av hur B

kan nyttjas da vagen dr beldgen nira bostadshus och garage pa fastigheten.
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Péverkan utdver detta av de redovisade bullernivaerna bedéms dock vara marginell.
Aven om oligenheterna som den beslutade vigstrickningen skulle ge upphov till kan
anses som betydande for B, finner Mark- och miljodverdomstolen att de inte kan anses
utgora ett sadant hoggradigt intrang att det skulle medfora synnerligt men for B eller

ndgon av de andra fastigheterna.

Lokaliseringsvillkoret

Aven det s.k. lokaliseringsvillkoret i 8 § AL méste vara uppfyllt for upplatelse av vig
enligt 49 § AL (se 53 § andra stycket AL). Villkoret innebir att upplatelsen ska
forlaggas och utforas pa saddant sitt att upplatelsen vinnes med minsta intrang och
oldgenhet utan oskilig kostnad. Av lantméterimyndighetens beslut framgar att olika
végalternativ 1 viss mén undersokts och att den beslutade strackningen har bedomts

medfora minsta intrdng pa belastade fastigheter.

Mark- och miljodverdomstolen konstaterar att den beslutade végstrackningen
belastar C, D, B och F. De alternativa strickningarna mot Solbergavégen, vilka

redovisas som B1 och B2 i beslutsunderlaget, skulle ddremot endast belasta C och D.

En utfartsvag for A och E skulle medfora intrang och oldgenheter for de fastigheter
vars mark ianspréktas oavsett var vigen lokaliseras. Jimfort med de undersokta
végalternativen och dagens situation, dar den befintliga vigen endast anvinds av tva
fastigheter, anser Mark- och miljodverdomstolen dock att den beslutade strackningen
skulle innebdra betydande intrdng och oldgenheter for B. Mark- och
miljodverdomstolen anser dérfor att den marknadsvirdeminskning som B far till f61jd
av beslutad viagupplatelse inte kan anses forsumbar, oaktat forhdllandet att fastigheten
redan dr belastad med servitutsritt. Utredningen i malet visar att intranget och
oldgenheterna for denna fastighet skulle kunna undvikas med alternativa végar
samtidigt som bade D och C skulle fa jamforbara konsekvenser som med den valda
vigstrackningen. Vid denna bedomning har domstolen dven beaktat att alternativen B1
och B2 i dagsldget ligger langre bort frdn den verksamhet som bedrivs pa D och att

végen skulle anldggas pa betesmark. Dirtill kommer att
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klagandena, genom sitt gemensamma overklagande och sdsom dgare till de belastade
fastigheterna, far anses vara §verens om att en sddan alternativ strickning &r att

foredra.

Mark- och miljodverdomstolen finner saledes att det inte stéar klart att den beslutade
véagstrackningen medfor mindre intrdng och oldgenhet for belastade fastigheter &n de

andra undersokta vigalternativen.

Mot denna bakgrund, och dé det inte framkommit att de alternativa lokaliseringarna
skulle medfora nagon oskilig kostnad, finner Mark- och miljodverdomstolen att dessa
bor utredas ndrmare av lantméterimyndigheten. Lantméterimyndighetens
anldggningsbeslut ska alltsd undanrdjas och drendet aterforvisas dit for fortsatt

behandling i den delen.

Domen fér enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljddomstolar inte

overklagas.

I avgorandet har deltagit hovrittsrdden Lars Borg, Marianne Wikman Ahlberg och

Petra Bergman, referent, samt tekniska radet Jan Gustafsson.

Foredragande har varit Amina Ustamujic.
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NACKA TINGSRATT DOM Mal nr F 9015-20
Mark- och miljodomstolen 2021-02-17

meddelad 1
Nacka

PARTER

Klagande
1.K-E A

2. AE

3. HL

4. VL
OVERKLAGAT BESLUT
Lantmateriets beslut den 2 december 2020 i drende nr AB172393

SAKEN
Fastighetsbestimning m.m. pa A m.fl.

DOMSLUT

Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandena.

Dok.Id 685826
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 69 Sicklastraket 1 08-561 656 30 méndag — fredag
131 07 Nacka E-post: mmd.nacka.avdelning3@dom.se 08:00-16:30

www.nackatingsratt.domstol.se



Sid 2
NACKA TINGSRATT DOM F 9015-20
Mark- och miljodomstolen

BAKGRUND

Lantméteriet (LM) beslutade den 2 december 2020 om avstyckning frén A i Eker6
kommun. Agare till A och styckningslotten E ir Boeno Markforidling AB. En
forutséttning for avstyckningen var dven en fastighets-bestdmning dér gransen

mellan A, C och G, H samt I bestimdes.

Utover dessa atgirder inrédttades tva servitut avseende ritt till vig med stod av 49 §
anldggningslagen (1773:1149), AL. Servituten belastar A, D, B, F och C.

Servituten dr inréttade till formén for A och E. Forrattningskartan redovisas nedan.

7
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Akt 0125-2018/57

D hardling har nderteckrats elektroniskt av Son Asfial joebsson Sice 1/ 1 |

Det finns redan idag ett befintligt servitut for vig till forman for F som belastar

B. I denna delen 4r vigen utbyggd.

K-E A (dgare till B), AE (4gare till D) samt H och VL (4gare till F) har
overklagat LM:s anldggningsbeslut.
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YRKANDEN M.M.
K-E A, AE samt HL och VL har, som det far forstas, yrkat att de av LM
beslutade servituten som innebdr ritt for A och E att anldgga och underhalla vig

samt nyttja vig ska upphéavas.

GRUNDER M.M.

K-E A har anfort i huvudsak foljande. Overklagandet giller LM:s beslut att
anldgga vig och mark for kommande till nybyggnationer. LM:s beslut medfor att
han far trafiken en meter fran befintligt hus. LM har utgatt ifran att véigen ska vara
5,5 meter vilket inte 4r mojligt d& vigen vid utfarten dr 4 meter och vigen kommer
att ga en meter utanfor hans garageddrren. Mellan fastigheterna ligger det dessutom
en gjuten mur som ocksa maste kortas en meter for att gora plats for en vig. Vigen
ar inte av den kvaliteten att den klarar av fler bilar. Vigverket har dessutom
ifragasatt om den befintliga utfarten mot allméan vég &r tillrackligt trafiksiker. Det
kan dessutom tillkomma ytterligare fyra nya fastigheter. Detta har framkommit 1

skriftlig information fran Ekeré kommun.

K-E A emotsitter sig att bli patvingad trafik utanfér dorren och ett ansvar ifall
ménniskor gor sig illa eller deras fordon gér sonder. Han har ocksé varit 1
kontakt med ett antal fastighetsméklare och stillt fragan hur vérdet pa fastigheten
paverkas om detta projekt genomfors. Bedomningen ar att fastigheten kommer
att bli svarare att silja och vardet vid en eventuell forsédljning ddrav kommer att

minska.

Ett annat problem som LM inte har beaktat ar att det i tomtgrinsen ligger elkabel,
telekabel och avloppsledning. Avloppsledningen och elkabel gér in pd fastigheten
under védgen. Dessa ligger inte speciellt djupt. Végen &r inte anpassat for en storre
belastning. Det finns mdjlighet att anlédgga vig frin de nya tomterna pa annat sitt,
tex mot Johannelund eller ut mot Solbergavigen vilket skulle gora utfarten betydligt

sikrare.



Sid 4
NACKA TINGSRATT DOM F 9015-20
Mark- och miljodomstolen

Att LM anvénder sig av en sakkunnig som dr fore detta anstélld kdnns inte helt

riktigt.

HL och VL har anfort i huvudsak foljande. De vigar som berors klarar inte av
ytterligare belastning nér trafiken 6kar med 200 procent. Dessutom kommer
vigarna att belastas med tung trafik vid byggnation och bortforsling av virke.
Utfarten ar vidare trafikfarlig och risken for olyckor 6kar. Mot denna bakgrund
motsitter sig H och VL anldggandet av beslutad utfart.

AE har anfort 1 huvudsak foljande. Han motsitter sig samtliga beslut gillande
intrdng pa D. Framtida planer for marken kommer att forsvaras alternativt

omgjliggoras.

DOMSKAL
Med stod av 31 § AL och 16 kap. 8 § forsta stycket fastighetsbildningslagen
(1970:988), FBL, har mark- och miljddomstolen avgjort malet utan att hélla

sammantrade. Parterna har beretts tillfalle att slutfora sin talan.

Domstolen har uppfattat parternas talan pa sitt att det ar LM:s beslut om upplatelse
av ritt till viig som har dverklagats. Ovriga beslut om fastighetsbestimning och
avstyckningen som sadan ar inte foremal for provning. LM:s beslut innebér att

utfartsrétt enligt 49 § AL ska bildas till formén for A och E.

Klagandena har framst gjort géllande att vigen inte kommer att vara dimensionerad
for den trafik som kommer att uppsta samt att framtida planer for marken kommer
att forsvéras eller omojliggoras. K-E A har anfort bl.a. att vigen kommer att

komma for nidra huvudbyggnaden pd B samt att risken for olyckor okar.
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LM har redovisat vilka bestimmelser som ér tillimpliga vid provningen. Av

redovisningen framgar att villkoren i bade 49 § AL och 8-11 §§ AL ska vara
uppfyllda.

Mark- och miljodomstolen gor foljande beddmning.

Mark- och miljddomstolen delar LM:s beddmning att beslutet uppfyller villkoren
149 § AL. A saknar 1 dagsliaget utfart. Detta géller 4ven styckningslotten, E, for
vilken forhandsbesked om uppforande av tva bostadshus finns. Det kan vidare
konstateras att Trafikverket har nekat anldggande av utfart direkt till allmén vég
varfor nagon form av utfart méste skapas. Det dr saledes av vésentlig betydelse

for A och E att en ordnad och sdkerstélld utfartsritt skapas for fastigheterna.

Villkoret 1 8§ § AL innebdr att servitutet for utfartsrétt ska forlaggas och utforas pa
ett sddant sitt att indamdlet med anlédggningen uppnds med minsta intrdng och
oldgenhet utan oskélig kostnad. K-E A har dven gjort géllande att det finns andra
utfartsalternativ som innebér att storningen minska pa hans fastighet eftersom
vagen gar nara huvudbyggnaden. LM har hirvid undersokt alternativa
lokaliseringar. Mark- och miljodomstolen delar hirvid LM:s beddmning att beslutad
lokalisering &r den som innebdr minst intrang sarskilt mot bakgrund av att aktuell
del av B redan dr belastad med servitut for vig. Domstolen finner inte heller att

viagbredden, 5,5 m, medfor skil att dndra eller upphdva LM:s beslut.

Domstolen delar d&ven den bedomning som LM gjort nér det géller villkoren i 10—11

§§ AL samt 2 kap. 15 § regeringsformen.

I friga om erséttningen for intrnget 1 anledning av utfartsréitten har det inte heller
framkommit ndgra skil att andra LM:s beslut. Domstolen delar hirvid de

beddmning som gjorts och som framgér av varderingen (UT4).
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Mark- och miljddomstolen beddmer sammanfattningsvis inte skél att andra LM:s
beslut. Vad klagandena anfort i 6vrigt foranleder ingen annan beddémning.

Overklagandena ska dirfor avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga (MMD-02)

Overklagande senast den 10 mars 2021. Provningstillstand krivs.

Peter Winge

I domstolens avgdrande har deltagit radmannen Peter Winge, ordforande, och

tekniska rddet Monica Haapaniemi.





