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SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljodverdomstolen  2022-06-22 F 7558-21
060108 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE

Nacka tingsritts, mark- och miljddomstolen, dom 2021-05-28 i mal nr F 1395-21,
se bilaga A

PARTER

Klagande

1. C.B.

2. EK.

3. S.W.

Motpart
G.C.

SAKEN
Klyvning av fastigheten A i1 Norrtilje kommun
(Lantmaterimyndighetens &rendenummer AB2077)

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med dndring av mark- och miljddomstolens dom undanrdjer Mark- och miljoover-
domstolen lantméaterimyndighetens beslut den 22 januari 2021, drendenummer
AB2077, 1 den del det avser avslutande av forrdttningen, klyvning av fastigheten A i
Norrtélje kommun och ersittning som ska utges mellan deldgarna med anledning av
klyvningen, samt aterforvisar malet i dessa delar till lantméterimyndigheten for

fortsatt behandling.

Dok.Id 1825876

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-16:30

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.svea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

C.B., E.K. och S.W. (C.B. m.fl.) har i forsta hand yrkat att Mark- och
miljodverdomstolen, med undanrdjande av mark- och miljddomstolens dom, ska
aterforvisa malet till lantméterimyndigheten for att genomfora en forréttning i

enlighet med bakomliggande avtal om klyvning av fastigheten A i Norrtélje kommun.

I andra hand har de yrkat att Mark- och miljo6verdomstolen ska faststilla att gransen
mellan de blivande fastigheterna C och D ska dras fran méatpunkt 1555 till mitten av

strickan mellan métpunkterna 3174 och 3175, se forrdttningskarta KAT1.

G.C. har motsatt sig dndring.

UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

C.B. m.fl. har, utéver vad de anforde i mark- och miljddomstolen, anfort 1 huvudsak
foljande. Parterna har haft ett avtal till grund for klyvningen och det har varit av
sarskild vikt for lantmédterimyndigheten att informera parterna for det fall klyv-
ningslotterna skulle skilja sig at i omfattning och areal. Detta har inte skett, varken vid
forrattningen i falt den 18 november 2020 eller vid nagot senare tillfdlle. Skillnaden i
arealfordelning dr vésentlig, sdrskilt med hiansyn till tillkommande servitut. Klyv-
ningen har séledes skett i strid mot det avtal som parterna har traffat. Den beslutade
grinsdragningen medfor ocksa att motparten ges en direkt insyn 6ver deras boningshus

vilket inskrdnker deras hemfridszon.

G.C. har anfort 1 huvudsak foljande. De parter som var pd plats vid lant-
miterimyndighetens forrattning var dverens om och néjda med de fysiska grinser som
utméttes och markerades. Nér arealerna pa respektive ny fastighet redovisades fram-
kom en differens pa 176 m?, nigot som han pétalade for lantmiterimyndigheten vid
samtal. Han fick da en logisk forklaring till differensen. Han dr n6jd med forrétt-

ningens genomforande och resultat.
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MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Klyvning av fastigheter regleras i 11 kap. fastighetsbildningslagen (1970:988), FBL.

I kapitlet regleras bl.a. vilka forutséttningar som maste vara uppfyllda for att klyvning
ska ske utan deldgarnas samtycke. Finns det ett samtycke far dock, enligt 9 §, avsteg
goras frén bestimmelserna om tilldelning vid klyvning (4 §) och éven i frdga om
ersdttning mellan deldgare (8 §). Det dr ocksa mdjligt att frdnga regeln om att klyvning
ska genomforas pa det séitt som medfor minsta oldgenhet utan att oskilig kostnad upp-

kommer (7 §).

Vid klyvning liksom vid all annan fastighetsbildning géller ocksd de inledande bestam-
melserna i 1 kap FBL, de grundliggande bestimmelserna i 2 kap FBL och de allmédnna
lamplighetsbestimmelserna 1 3 kap FBL. For handldggningen vid lantméterimyndig-

heten giller dessutom reglerna 14 kap FBL. Enligt 4 kap 25 § FBL ska lantméterimyn-
digheten utreda forutsattningarna for fastighetsbildningen och bor dé radgéra med sak-

dgarna och vid behov berérda myndigheter.

Agarna av fastigheten A har tillsammans ansékt om klyvning av fastigheten. I ansékan
har de yrkat att fastigheten ska klyvas i tva lika stora delar. De har senare, under
forrattningen, ocksd gett in en dverenskommelse om klyvning. En sddan dver-
enskommelse dr bindande om en part inte kan visa pa nagon omstindighet som innebar
att verenskommelsen ska frankdnnas verkan, ndrmast om dverenskommelsen ar ogil-
tig pa avtalsrittslig grund (se Hovritten for Ovre Norrlands utslag den 7 juli 1999 i
mal nr O 406/98). Nagon sidan omstindighet har inte framkommit i mélet och ut-
géngspunkten dr alltsé att verenskommelsen ska ldggas till grund for klyvningen.

I 6verenskommelsen anges att klyvning ska ske enligt markering pé en bifogad kart-
bild och — pd@ motsvarande sitt som 1 ansdkan — att delarna ska utgoéra vardera

50 procent av den totala tomtarealen.

Trots detta har lantméterimyndigheten beslutat om en klyvning som innebér att klyv-
ningslotterna skiljer sig 4t i storlek med 176 m?, vilket &r en noterbar skillnad med
hénsyn till fastighetens begrinsade areal. Av handlingarna i drendet framgar inte nagot

skél till denna fordelning och det framgar inte heller att deldgarna har fatt mojlighet att
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yttra sig over avvikelsen fran vad de varit 6verens om. Det forhallandet att det 1
overenskommelsen finns en bestimmelse om erséttningsskyldighet, for det fall att
lotternas storlek skulle skilja sig at mer an fem procent, kan inte heller i sig motivera

en avvikelse fran den avtalade hilftendelningen.

Mark- och miljooverdomstolen noterar att det i lantméterimyndighetens
beskrivning, BE1, anges att fastigheten C 1 klyvningen erhéller 156+948+54=1 158
m? fran fastigheten A och att fastigheten D erhaller 811+171=982 m? dirifran, dvs.
en skillnad om 176 m?. Lantmiterimyndighetens erséttningsbeslut grundas

emellertid p3 att fastigheten D erhaller 986 m?, dvs. en skillnad om 172 m?.

Sammanfattningsvis delar Mark- och miljooverdomstolen lantmiterimyndighetens
beddmning att forutséittningarna for klyvning av A dr uppfyllda, men anser att det
saknats skdl att frangd delédgarnas 6verenskommelse om att klyvningen skulle ske i tva
lika stora delar. Mot den bakgrunden finns det skil att undanrdja beslutet om klyv-
ning, ddrmed sammanhéngande beslut om att dgaren av blivande C ska utge ersittning
till 4garna av blivande D samt beslutet om att avsluta forrdttningen. Med beaktande av
overklagandets utformning bedémer domstolen att 6vriga delar av forrittningen inte
berdrs och att forrdttningen dérfor inte ska undanrdjas i dessa delar. I de delar som

undanrojs ska méalet aterforvisas till lantméterimyndigheten for fortsatt behandling.

Domen fér enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljddomstolar inte Gver-

klagas.

I avgorandet har deltagit hovréttsridden Karin Wistrand och Marianne Wikman
Ahlberg, tekniska radet Karina Liljeroos samt hovrittsradet Katarina Berglund

Siegbahn, referent.
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NACKA TINGSRATT DOM Mal nr F 1395-21
Mark- och miljodomstolen 2021-05-28
meddelad i
Nacka
PARTER
Klagande
1. C.B. andel (1/6) i A i Norrtilje kommun
2. EK. andel (1/6) i A i Norrtdlje kommun
3.S.W. andel (1/6) i A i Norrtdlje kommun
Motpart
G.C. andel (1/2) i A i Norrtilje kommun
OVERKLAGAT BESLUT

Lantmateriets fastighetsbildningsbeslut den 22 januari 2021 1 drende nr AB2077

SAKEN
Klyvning av A i Norrtdlje kommun

DOMSLUT

Mark- och miljddomstolen avslar overklagandena.

Dok.Id 690689
Postadress Besoksadress Telefon Expeditionstid
Box 69 Sicklastraket 1 08-561 656 40 méndag — fredag
131 07 Nacka E-post: mmd.nacka.avdelningd@dom.se 08:00-16:30

www.nackatingsratt.domstol.se
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BAKGRUND

Agarna av A i Norrtilje kommun, ansokte i januari 2020 om en lantmiteri-
forrattning varigenom i ett mellansteg fastigheten genom klyvning skulle uppdelas i

tva lika stora klyvningslotter.

I augusti 2020 kom parterna 6verens om att A skulle klyvas i lika delar efter det att
fastighetsreglering mellan fastigheterna A och B var utford. Klyvningen skulle ske
enligt en inldimnad kartbild. Av kartbilden framgér att klyvningslott A skulle bli
993,5 m? och klyvningslott B skulle bli 999,4 m?.

Lantmateriet, LM, avslutade forrdttningen den 22 januari 2021, varvid myndigheten
fattade sitt fastighetsbildningsbeslut 1 flera steg. Som ett mellansteg beslutade
myndigheten bilda de tvé klyvningslotterna C med arealen 1 158 m? och D med

arealen 986 m?.

YRKANDEN M.M.

C.B., E.K. och S.W. har yrkat att mark- och miljddomstolen i férsta hand ska
aterforvisa drendet till LM for att genomfora en forréttning i enlighet med

bakomliggande avtal avseende hantering av fastigheten A och blivande C och D.

I andra hand har de yrkat att mark- och miljddomstolen ska faststilla att gransdrag-
ningen efter klyvningen av A avseende att grinsdragningen fran métpunkt 1555 ska
16pa till mitten av strickan mellan métpunkterna punkterna 3174 och 3175

(forréttningskarta KA1 AB 2077).
Till stod for sin 6verklagan har de 1 huvudsak anfort foljande.

Forrattningen har inte genomforts i enlighet med den ansdkan om klyvning som
givits in till LM. Forrdttningen har inte heller genomforts i enlighet med den
overenskommelse som triffats mellan berdrda dgare till A. Parterna var ense om
att fastigheterna efter klyvning skulle ha jimforbar areal. A var innan reglering

cirka 1 800 m?. Efter inkdp av figur 1 och 3 blev fastighetens yta
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2 140 m?. Av denna yta har C tilldelats 1 158 m? och Tjockd 982 m?. Det ér en
skillnad pa 176 m? eller cirka 17 procent. Dessutom belastas den mindre

klyvningslotten av ett servitut till formén for den storre klyvningslotten.

I vart fall ska griansdragningen avseende matpunkt 1555 inte ansluta till matpunkt
3175. Mitpunkt 1555 ska i stéllet ansluta i mitten av matpunkterna 3174 och 3175
for att de olika styckningslotterna ska nirma sig en likafordelning av anvindbar

markareal.

Vid féiltarbetet den 17 november 2020 sattes det enligt klagandens uppfattning ut
ungefarliga matpunkter for att kunna ge styckningslotterna mojlighet att vara lika 1
frdga om markareal. Det fanns inte nagot slutligt godkénnande eftersom det var
osdkerhet kring styckningslotternas faktiska areal vid tidpunkten for filtarbetet.
Enligt LM:s dagboksblad framgar det &dven att det varit tidsbrist eftersom dagsljuset

holl pé att forsvinna.

LM:s beslut har skett 1 strid mot parternas 6verenskommelse och utan att ytterligare
kontakt med berorda fastighetsdgare har skett. Skillnaden i markareal 4r inte en

forsumbar skillnad och det har lett till forfang for dgare till blivande fastighet D.

Vid en éterforvisningen ér klagandena villiga att sta for kostnaden for eventuellt

merarbete.

G.C. har motsatt sig dndring av LM:s beslut.

DOMSKAL

Med stdd av 16 kap. 8 § forsta stycket fastighetsbildningslagen (1970:988), FBL,

avgor mark- och miljddomstolen malet utan att hélla sammantride.

Enligt 10 kap. 7 § FBL ska, nér styckningsdelarna har samma 4gare, avstyckning
ske 1 6verensstimmelse med vad denne yrkat eller godként. I forarbetena till

bestimmelsen framkommer att syftet med bestdmmelsen dr att ge uttryck for att
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avstyckning inte far verkstillas pd ett sitt som strider mot fastighetsdgarens

onskemal (prop. 1969:128 del B s. 672).

I rittspraxis har godtagits att avstyckningslotten blev 1 683 m? trots att den enligt
kopeavtalet skulle vara ”ca 2 000 m?” (Géta HovR, 1979-04-06, UO 19 [LM ref
79:5]).

Enligt 6verenskommelsen om klyvningen framkommer att fastigheten A ska
klyvas i lika delar efter det att tomtjustering mellan fastigheterna A och B ar
utford. Klyvningen skulle ske enligt markering pa kartbilden nedan. Delarna
skulle enligt 6verenskommelsens text utgora vardera 50 procent av den totala

tomtarealen.

Mark- och miljddomstolen noterar att det ar tvd kartbilder 6ver/under varandra, pa

vilka griansen mellan lott A och lott B ritats olika i 6verenskommelsen.
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Overenskommelsens illustration av lott B Overenskommelsens illustration av lott A

Domstolens rédmarkeringar dr olika ldnga. Lotterna i overenskommelsen dverlappar varandra.

Overenskommelsen ger uttryck for att en viss avvikelse fran hélftendelning ir
avsedd att kunna ske. Detta 1 och med att ersittning, enligt verenskommelsen, ska
utga till forfordelad dgare med 200 kr/m? om lotternas storlek efter klyvning skiljer
mer dn 5 procent i areal. Vidare dr 6verenskommelsen inte helt tydlig, eftersom
lotterna 6verlappar varandra enligt 6verenskommelsens kartredovisning. LM har av
ndmnda skil varit tvungen att tolka innebérden av 6verenskommelsen nér denna
skulle ldggas till grund for fastighetsbildningsbeslutet, vilket alltsé inte kan anses ha
varit ett felaktigt forfarande.

Domstolen beddmer att avvikelserna ligger inom ramen for parternas dverens-
kommelse. LM har alltsa korrekt beslutat om klyvningen med den gemensamma

ansokan som grund. Overklagandena ska dérfor avslas.
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HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 1 (MMD-02)

Overklagande senast den 18 juni 2021.

Simon Nesterud

I domstolens avgorande har deltagit tingsfiskalen Simon Nesterud, ordférande, och

tekniska radet Bjorn Rossipal.



»ducerat av Domstolsverket, Avd. for

Anvisningar for overklagande MMD-02 - Dom i 6verklagade mal och vitesmal * Prc

SVERIGES DOMSTOLAR

Hur man overklagar

MMD-02

Vill du att domen ska dndras i ndgon del kan du
overklaga. Hir far du veta hur det gar till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till domstolen
inom 3 veckor frin domens datum. Sista datum
for 6verklagande finns pa sista sidan i domen.

Sa har gor du

1. Skriv mark- och miljédomstolens namn och
malnummer.

2. Forklara varfor du tycker att domen ska dndras.

Tala om vilken dndring du vill ha och varfor
du tycker att Mark- och miljééverdomstolen
ska ta upp ditt 6verklagande (Iis mer om
provningstillstind lingre ner).

3. Tala om vilka bevis du vill hinvisa till. Forklara
vad du vill visa med varje bevis. Skicka med
skriftliga bevis som inte redan finns i malet.

4. Limna namn samt aktuella och fullstindiga
uppgifter om var domstolen kan na dig:
postadresser, e-postadresser och telefon-
nummer.

Om du har ett ombud, limna ocksid ombudets
kontaktuppgifter.

5. Skriv under 6verklagandet sjilv eller lat ditt
ombud goéra det.

6. Skicka eller limna in 6verklagandet till mark-
och miljédomstolen. Du hittar adressen i
domen.

Vad hander sedan?

Mark- och miljédomstolen kontrollerar att
overklagandet kommit in i rétt tid. Har det
kommit in for sent avvisar domstolen 6ver-
klagandet. Det innebir att domen giller.

Om 6verklagandet kommit in i tid, skickar mark-
och miljddomstolen 6verklagandet och alla hand-
lingar i malet vidare till Mark- och miljé6ver-
domstolen.

Har du tidigare fatt brev genom férenklad
delgivning, kan dven Mark- och milj6-
6verdomstolen skicka brev pa detta siitt.

Provningstillstand i Mark- och miljo-
overdomstolen

Nir 6verklagandet kommer in till Mark- och
milj6éverdomstolen tar domstolen forst stillning
till om malet ska tas upp till provning,.

Mark- och miljé6verdomstolen ger provnings-

tillstand 1 fyra olika fall.

e Domstolen bedémer att det finns anledning att
tvivla pa att mark- och miljddomstolen démt
ratt.

¢ Domstolen anser att det inte gar att bedéma
om mark- och miljédomstolen har démt ritt
utan att ta upp malet.

e Domstolen behéver ta upp malet for att ge
andra domstolar vagledning i ritts-
tillimpningen.

e Domstolen bedémer att det finns synnerliga
skil att ta upp malet av nigon annan anledning.

Om du znte far provningstillstind giller den
overklagade domen. Dirfor dr det viktigt att i
overklagandet ta med allt du vill f6ra fram.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med mark- och miljédomstolen om du
har fragor. Adress och telefonnummer finns pa
forsta sidan 1 domen.

Mer information finns pa www.domstol.se.
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