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SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljodverdomstolen  2022-03-18 P 2050-21
060103 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE

Vinersborgs tingsritts, mark- och miljodomstolen, dom 2021-01-29 i méal nr
P 4250-20, se bilaga A

PARTER

Klagande
R.J.

Ombud: Bitrddande jurist K.S.

Motpart
1. Myndighetsndmnden bygg och miljo 1 Vargdrda kommun

2. Ostadkulle Ridcenter

SAKEN
Bygglov och startbesked for tillbyggnad av gisthus pa fastigheten A 1 Vargérda
kommun

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med éndring av mark- och miljddomstolens dom upphiver Mark- och
miljodverdomstolen Myndighetsndimnden bygg och milj6 i Virgirda kommuns beslut
den 5 maj 2020, MM 20/0105 § D 89, och avslar ansdkan om bygglov for
tillbyggnad av géisthus pa fastigheten A 1 Vargarda kommun.

Dok.Id 1791311

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-16:30

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.svea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

R.J. har yrkat att Mark- och miljooverdomstolen, med &ndring av mark- och
miljodomstolens dom, ska undanrdja bygglovet och startbeskedet samt aterforvisa

maélet till Myndighetsndmnden bygg och milj6 i Vargarda kommun.

Ostadkulle Ridcenter (ridcentret) har motsatt sig att mark- och miljédomstolens dom

andras.

UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

R.J. har anfort 1 huvudsak f6ljande. Byggnadens ursprungliga funktion var som
brygghus. For cirka tva ar sedan borjade dgarna till fastigheten A att anvinda
byggnaden som ett gésthus. Det finns inte ndgot bygglov for dndrad anvindning av
byggnaden. Det bygglov som nu beviljats for tillbyggnad av gésthus till
permanentbostad vilar darfor pa felaktiga grunder. Byggnaden ligger endast 1,5 meter
frdn hans fastighet och 32 meter fran hans bostadshus. Ett bostadshus har en
hemfridszon till skillnad fran en ekonomibyggnad och den dndrade funktionen av
byggnaden kommer att medfora att det konstant vistas ménniskor dér. Han ska inte
behova tolerera en sddan storning fran en byggnad som &r placerad mindre én 4,5
meter frdn hans fastighetsgrins. En dndrad funktion paverkar dven hans mojlighet att

nyttja sin fastighet och virdet pd den kommer att sjunka.

Ridcentret har anfort i huvudsak foljande. Nar ridcentret forvarvade fastigheten 1990
angavs 1 kopekontraktet att byggnaden var en vedbod/verkstad, men enligt infodda i
bygden har byggnaden varit en bostad. Fran 1991 har byggnaden anvénts som
Overnattningsbostad for deltagare och ledare i ldgerverksamhet. Ridcentret paborjade
2006 en renovering av byggnaden och eftersom den anvénts som lidgerforlaggning har
det forekommit ménga kontakter med nidmnden. Syftet med tillbyggnaden é&r att
iordningstilla kok och dusch/wc for att kunna nyttja byggnaden som semesterbostad.
Byggnaden har inga fonster som vetter mot R.J.s fastighet och det ar inte heller

attraktivt att vistas pa den sidan av byggnaden.
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R.J. har till bemoétande anfort foljande. Brygghus anvéndes 1 Sverige fram till 1950-
talet och nyttjades bland annat for hantering av tvétt. For att en byggnad ska anses
utgora en bostad ska den anvéndas for bostadsdndamal pa ett stadigvarande sétt
oavsett om det dr en permanentbostad eller ett fritidshus. Omsténdigheten att
ridlagerdeltagare tillfalligt bott i byggnaden kan inte anses utgoéra grund for att
byggnaden pé ett stadigvarande sitt tagits i ansprak for bostadsindamal. Aven enligt

aldre plan- och bygglagstiftning har byggnaden olovligt férdndrats.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Den sokta atgédrden avser tillbyggnad av komplementbyggnad med 22 kvm.
Fastigheten ligger utanfor omrade med detaljplan och omfattas inte av nagra

omradesbestaimmelser.

Mark- och miljodverdomstolen anser att den sokta dtgarden utgdr en bygglovspliktig
atgdrd eftersom byggnaden ar placerad nidrmare griansen till R.J.s fastighet 4n 4,5

meter och R.J. inte har lamnat ndgot medgivande till atgérden.

Underinstanserna har gjort bedomningen att det forhdllandet att byggnaden ligger néra
fastighetsgrins inte i sig medfor att tillbyggnaden ar oldmplig eftersom placeringen
inte innebér en storre paverkan pd grannen én vad det befintliga gésthuset innebir och

att bygglov for tillbyggnaden darfor kan beviljas.

Ridcentret har i Mark- och miljodverdomstolen uppgett att byggnaden vid forvérvet av
fastigheten betecknades som vedbod/verkstad. Det framgéar dessutom av de fotografier
som getts in i mélet att byggnaden tidigare har haft en annan anvindning &n bostad.
Det far enligt Mark- och miljodverdomstolens mening anses utrett att byggnaden
genom att anviandas som gésthus har tagits 1 ansprak for ett visentligt annat &ndamél

an dess tidigare anvandning.

Savitt framkommit 1 malet finns inte ndgot bygglov for den dndrade anvindningen. Det

har inte heller framkommit ndgra andra omsténdigheter som tyder pd att den ar
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lagligen vidtagen, sdsom att den vid tiden for dtgarden skulle ha varit bygglovsbefriad.
Att ett ingripande avseende den dndrade anvindningen inte har skett, eller eventuellt
inte langre skulle vara mdjligt pa grund av preskriptionsbestimmelser, medfor inte att
bygglov for tillbyggnaden kan provas utan att &ven prova om lov kan ges for den
dndrade anvindningen (jfr RA 1995 ref. 42 och MOD 2019:1). Under dessa
forhallanden har det darfor inte varit mojligt att ge bygglov for den sokta atgérden
sadsom en tillbyggnad av gisthus. Mark- och miljooverdomstolen anser av det skilet att
mark- och miljddomstolens dom ska dndras och att ansokan om bygglov for

tillbyggnad av géisthus ska avslas.

Domen fér enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljddomstolar inte

overklagas.

I avgorandet har deltagit hovrittsraden Liselotte Ragmark och Mikael Hagelroth,

referent, tekniska radet Inga-Lill Segnestam samt tf. hovrittsfiskalen Hanna Bjorklund.

Malet har foredragits av hovrittsfiskalen Anna Lundgren.
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VANERSBORGS TINGSRATT DOM Mal nr P 4250-20
Mark- och miljodomstolen 2021-01-29
meddelad 1
Vinersborg
KLAGANDE
1. A-M.J.
2.R.J.
MOTPARTER

1. Myndighetsndmnden Bygg och milj6 i Vargarda kommun

2. Ostadkulle Ridcenter

OVERKLAGAT BESLUT
Lansstyrelsen 1 Vdstra Gotalands lans beslut den 16 september 2020 i drende nr
403-20651-2020, se bilaga 1

SAKEN
Bygglov och startbesked for tillbyggnad av gisthus pa fastigheten A 1
Vérgarda kommun

DOMSLUT

Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandena.

Dok.1d 506220
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1070 Hamngatan 6 0521-27 02 00 méndag — fredag
462 28 Vanersborg E-post: mmd.vanersborg@dom.se 08:00-16:00

www.domstol.se/vanersborgs-tingsratt/
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BAKGRUND

Myndighetsndmnd Bygg och Milj6 i Vargarda kommun (ndmnden) beslutade den
5 maj 2020 (§ D89, dnr 20/0105) att bevilja Ostadkulle Ridcenter bygglov och
startbesked for tillbyggnad av gisthus pa fastigheten A.

Néamndens beslut dverklagades av A-M.J. och R.J. (B) varefter Lansstyrelsen i
Vistra Gotalands 1dn (lansstyrelsen) den 16 september 2020 beslutade att avsla

overklagandena.

YRKANDEN M.M.
A-ML.J. och R.J. har 6verklagat lidnsstyrelsens beslut.

A-ML.J. har yrkat att bygglov inte ska beviljas for den ansokta
tillbyggnaden.

R.J. har yrkat 1 forsta hand att domstolen upphéver lénsstyrelsens beslut om
overklagande av beslut om bygglov och starbesked for tillbyggnad av gésthus pa
fastigheten A och aterforvisar drendet till kommunen och i andra hand att

domstolen aterforvisar drendet till lansstyrelsen for att prova fragan pa nytt.

De har som grund for yrkandena anfort bland annat foljande.

Brygghuset har inget beviljat bygglov nagonsin. Det har aldrig varit bebott sa ndgot
gésthus dr det inte. I vintras var en byggfirma pé tomten och bytte panel pa huset.
Da de hade stéllning rest pé deras sida griansen efterfrdgades om det fanns négot
bygglov. Snickaren upplyste om att det fanns bygglov. De kontaktade kommunen
som inte hittade nagot bygglov. De var ute pa plats dagarna efter varvid arbetet
lades ner. Sedan kom G.H. in med bygglovshandlingar till kommunen, som gjorde
ett nytt platsbesok och tog kort ifran deras villa utan att hora deras éasikter. Deras
tomt dr stor och delad i tva dér de har ritten att sélja tomten for bebyggelse. Den

nya tomten hamnar i direkt nérhet till grannens péténkta bygge.
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Grannens bygglov paverkar deras fastighets viarde markant och deras barns

mojligheter att bebygga tomten.

Harutover har R.J. anfort i huvudsak samma omstiandigheter som infor

lansstyrelsens provning samt tillagt bland annat foljande.

Lansstyrelsen har i sitt beslut om att avsla dverklagan angett att de endast kan prova
det som ligger inom ramen for det 6verklagade beslutet, ndirmare bestimt de fragor
som ndmnden har provat. I detta fall finns det dock anledning att utvidga provning
till att omfatta dven det som framgar av detta dverklagande, dels med anledning av
att byggnadens anvdndning olovligen fordandrades for cirka tva ar sedan, dels med
anledning av att R.J. i forhéllande till sin granne sétts i en betydligt sémre stéllning

vad avser mgjligheten att utnyttja marken pa sin fastighet.

Av 9 kap. 2 § tredje punkten plan- och bygglag (2010:900) (PBL) framgar att
bygglov krivs for annan dndring av en byggnad &n tillbyggnad, om éndringen
innebdr att byggnaden tas i ansprik och inreds for ett visentligen annat &ndamal &n
det som byggnaden senast har anvints for, om det i byggnaden inreds nagon
ytterligare bostad, lokal for handel, hantverk eller industri m.m. samt om byggnaden
byter firg eller fasadbeklddnad m.m. Byggnaden 1 frdga anvédndes ursprungligen
som ett brygghus. Vid uppforandet av byggnaden fanns det dédrfor ingen avsikt att
anvinda byggnaden som varken giststuga eller permanentbostad. For cirka tva ar
sedan borjade dgarna av fastigheten A att anvénda det gamla brygghuset som en
gaststuga, vilket dr en atgérd som enligt 9 kap. 2 § tredje punkten PBL kréver
bygglov. Négot bygglov for dndrad anvindning av byggnaden finns dock inte varfor

den dndrade anvindningen innebér en olovlig fordndring av byggnaden enligt PBL.

Byggnaden som frin borjan var ett gammalt brygghus och som idag beviljats
bygglov och startbesked for tillbyggnad innefattande badrum och koék innebér en

vésentlig annan anvéndning av byggnaden @n vad den tidigare anvénts for.
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Fastigheten B ér 4 303 kvadratmeter stor och skulle utan hinder kunna utgéra tva
stora tomter med ett bostadshus pa varje. Han skulle darfor sjdlv kunna uppfora ett
till bostadshus pé sin fastighet eller stycka av en del av fastigheten och sélja for att
lata ndgon annan uppfora ett bostadshus pa marken. En tomt pa landet med de fina
omgivningar som finns 1 omridet skulle vara attraktivt pd bostadsmarknaden. Vad
som hindrar detta dr dock det gamla brygghuset, for vilket grannen har beviljats
bygglov och startbesked for tillbyggnad och ombyggnad till en permanentbostad,
beldget endast 1,5 meter fran fastighetsgransen. Redan idag har grannens
byggnation pdverkat och inskriankt hans mgjlighet att nyttja hela sin fastighet
genom att byggstallningar har placerats pd hans fastighet samt att den hick som

skiljer fastigheterna at har tagit skada.

Den ansokta dtgirden utgdr en betydande oldgenhet for honom och dé ska sérskilt
beaktas att den storning som han upplever idag dr ett resultat av en otillaten dndrad
anvandning av brygghuset och bor ddrmed inte ldggas till grund for vad som ska

tolereras 1 detta skede.

DOMSKAL

Efter att ha gétt igenom handlingarna i malet och 6vervigt vad A-M.J. och R.J.
anfort, instimmer mark- och miljddomstolen i lansstyrelsens beddmning. Som
lansstyrelsen konstaterat ligger tillbyggnaden i linje med befintlig fasad och saledes
inte ndrmare fastighetsgransen. Byggnaden saknar fonster pa den l&ngsida som
vetter mot A-M.J.s och R.J.s fastighet. Byggnaden Oppnar sig dven in mot
gardscentrum, varfor det inte torde bli fraga om nagot betydande nyttjande av

omradet mellan byggnaden och fastighetsgriansen.

Vad som domstolen kan prova i malet dr det som provats i bygglovet, alltsa
tillbyggnad av befintligt gésthus. Vad giller det som anforts om olovlig dndrad
anvindning av byggnaden &r detta ndgot som kan bli féremal f6r tillsyn, men det
saknar betydelse vid forevarande provning. Inte heller vad A-M.J. och R.J. anfort i

ovrigt utgor skél for att upphdva bygglovet. Deras 6verklaganden ska darfor avslas.
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HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (MMD-02)
Overklagande senast den 19 februari 2021

Susanne Morkas

I domstolens avgorande har deltagit raidmannen Susanne Morkas, ordforande, och
tekniska radet Martin Kvarnbédck. Foredragande har varit beredningsjuristen
Charlotte Stenberg-Magnusson.



»ducerat av Domstolsverket, Avd. for

Anvisningar for overklagande MMD-02 - Dom i 6verklagade mal och vitesmal * Prc

SVERIGES DOMSTOLAR

Hur man overklagar

MMD-02

Vill du att domen ska dndras i ndgon del kan du
overklaga. Hir far du veta hur det gar till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till domstolen
inom 3 veckor frin domens datum. Sista datum
for 6verklagande finns pa sista sidan i domen.

Sa har gor du

1. Skriv mark- och miljédomstolens namn och
malnummer.

2. Forklara varfor du tycker att domen ska dndras.

Tala om vilken dndring du vill ha och varfor
du tycker att Mark- och miljoéverdomstolen
ska ta upp ditt 6verklagande (Iis mer om
provningstillstind lingre ner).

3. Tala om vilka bevis du vill hinvisa till. Forklara
vad du vill visa med varje bevis. Skicka med
skriftliga bevis som inte redan finns i malet.

4. Limna namn samt aktuella och fullstindiga
uppgifter om var domstolen kan na dig:
postadresser, e-postadresser och telefon-
nummer.

Om du har ett ombud, limna ocksid ombudets
kontaktuppgifter.

5. Skriv under 6verklagandet sjilv eller lat ditt
ombud géra det.

6. Skicka eller limna in 6verklagandet till mark-
och miljédomstolen. Du hittar adressen i
domen.

Vad hander sedan?

Mark- och miljédomstolen kontrollerar att
overklagandet kommit in i rétt tid. Har det
kommit in for sent avvisar domstolen 6ver-
klagandet. Det innebir att domen giller.

Om 6verklagandet kommit in i tid, skickar mark-
och miljddomstolen 6verklagandet och alla hand-
lingar i malet vidare till Mark- och miljé6ver-
domstolen.

Har du tidigare fatt brev genom férenklad
delgivning, kan dven Mark- och milj6-
6verdomstolen skicka brev pa detta siitt.

Provningstillstand i Mark- och miljo-
overdomstolen

Nir 6verklagandet kommer in till Mark- och
milj66verdomstolen tar domstolen forst stillning
till om malet ska tas upp till provning,.

Mark- och miljé6verdomstolen ger provnings-

tillstand 1 fyra olika fall.

e Domstolen bedémer att det finns anledning att
tvivla pa att mark- och miljddomstolen démt
ratt.

e Domstolen anser att det inte gar att bedéma
om mark- och miljédomstolen har démt ritt
utan att ta upp malet.

e Domstolen behéver ta upp malet for att ge
andra domstolar vagledning i ritts-
tillimpningen.

e Domstolen bedémer att det finns synnerliga
skil att ta upp malet av ndgon annan anledning,.

Om du znte far provningstillstind giller den
overklagade domen. Dirfor dr det viktigt att i
overklagandet ta med allt du vill f6ra fram.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med mark- och miljédomstolen om du
har fragor. Adress och telefonnummer finns pa
forsta sidan 1 domen.

Mer information finns pa www.domstol.se.
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