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SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljooverdomstolen  2022-10-13 P 2587-21
060107 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE
Vixjo tingsratts, mark- och miljodomstolen, dom 2021-02-09 i mél nr P 223-21, se
bilaga A

PARTER

Klagande
Bostadsrittsforeningen Castor 1

Motpart
1. Stadsbyggnadsnamnden 1 Helsingborgs stad
2

2. Slattsund AB

Ombud for 2: Advokaten T.H. och jur. kand. J.W.

SAKEN
Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus pa fastigheten A 1 Helsingborgs
kommun

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT
Med éndring av mark- och miljddomstolens dom upphéiver Mark- och
miljodverdomstolen Stadsbyggnadsndmnden i Helsingborgs stads beslut den

22 oktober 2020, dnr SBF 2020-0671, och avslar ansokan om bygglov.

Dok.Id 1813968

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-16:30

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.svea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Bostadsrittsforeningen Castor 1 har yrkat att Mark- och miljédverdomstolen ska

dndra mark- och miljddomstolens dom och upphéva beslutet om bygglov.

Stadsbyggnadsnimnden i Helsingborgs stad (nimnden) har motsatt sig 4ndring av

mark- och miljddomstolens dom och vidhallit beslutet att ge bygglov.

Slittsund AB har motsatt sig dndring av mark- och miljodomstolens dom.

UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Parterna har anfort bl.a. féljande.

Bostadsrittsforeningen Castor 1

Svensk Standard anger tydligt att byggnadsarean &r den yta som péverkar
anvandningen av underliggande mark. Byggnadsarean minskar inte pa nagot sitt med
Okande hojd, &ven om vaningsplanens area skulle minskas. Méttet avseende
fotavtrycken stimmer 1 myndigheternas métningar. Dock gors nedrikning av
byggnadshdjden avseende balkonger pé plan tva vilket ar felaktigt. Balkonger som
sticker ut mer dn 1,5 m pd en hojd om mindre dn 5 m ska rétteligen inga i
byggnadsarean. Avseende efterlevnad av detaljplanen finns det enbart ett matt angivet
1 denna och det dr byggnadsarean. Darmed ar det viktigt att denna behandlas pa ratt
sitt sa att detaljplanen och dess syfte kan efterlevas. Underinstanserna har inte
tillampat den definition av byggnadsarea som finns redovisad 1 SS21054:2009 och som
géllde vid beslutandet av detaljplanen.

Niamnden

Detaljplanen hindrar inte att en fyravaningsdel och en tiovaningsdel hinger ihop och
utgdr en enda byggnad. Den hogre delen rdknas dé in i den byggnadsarea som far ha
tio vaningar och den ligre i den byggnadsarea som far ha fyra véningar. Byggnaden
pa A avses f2 en total byggnadsarea om 416 m?. Av dessa har 350 m? fler é&n fyra

véningar. Dirmed &r bygglovet planenligt. Det kan forefalla méirkligt att den byggnad
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som ser ut att vara lika stor p4 alla vdningar kommer att ha en del (350 m?
byggnadsarea) som dr mer in fyra viningar och en annan del (66 m? byggnadsarea)
som inte har det. Men det dr konsekvensen av att balkongerna pa de dversta vaningarna
inte anses vara méitvirda eftersom de 4r mer &n fem meter 6ver marken. Den del av
byggnadsarean som inte har mer &n fyra vaningar utgdrs av entrén samt utrymmet
under balkongerna pa véning 2. P4 motsvarande sitt blir byggnadsarean for den hogre
delen av byggnaden pa B ocksé 350 m? eftersom de &versta balkongerna inte ir

métvirda och de understa ingar i den ligre delen av byggnaden.

Slkittsund AB

Den totala byggnadsarean overstiger inte den i detaljplanen medgivna byggnadsarean
och bygglovet dr planenligt. Klagandens tolkning &r oforenlig med vad som
uppenbarligen har varit avsikten med planbestimmelsen som anger en storsta
byggnadsarea. Mark- och miljo6verdomstolen har uttalat att tolkningen av
planbestdmmelser ska ske med beaktande av den lagstiftning och praxis som géllde vid
tiden dé planen antogs samt med stdd av planens syfte och planbeskrivningen. En
niarmare forstaelse fas genom att studera illustrationslinjerna 6ver planerad bebyggelse

pa plankartan och tillhérande illustrationsbilder.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av ett flerbostadshus 1 nio vaningar inom ett
omrade som omfattas av en detaljplan vilken fick laga kraft 1 november 2011. Huset &r
avsett att uppforas inom ett omrdde som enligt en planbestimmelse far bebyggas med
en stdrsta byggnadsarea om 1 000 m?. Vidare giller enligt samma bestimmelse att
”(h)ogst 70 % av tilldten byggnadsarea far vara 6ver fyra vningsplan”. Inom omrédet
har tidigare uppforts en byggnad som tagit i ansprék en del av det utrymme som fér

utnyttjas enligt bestimmelsen.

Byggnadsarea ér den area pd marken vars anvdndbarhet pdverkas av byggnaden. Vid
berdkning av byggnadsarea inrdknas projektionen av utkragande byggnadsdel
(takspréng, balkong, bursprik, skarmtak etc.) om byggnadsdelens ldgsta punkt &dr

beldgen 3,00-5,00 m ovan mark och dess framkant, exklusive hdngrannor, racken etc.,
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ligger mer dn 1,50 m utanfor underliggande fasadliv. Den nu aktuella byggnadens
balkonger pa denna niva triffas av nimnda kriterier och inrdknas alltsa i byggnads-

arcarn.

Att hogst 70 % av tilldten byggnadsarea far vara over fyra vaningsplan innebér en
begransning av mojligheten att utforma byggnader. Av bygglovsédrendet framgér att en
uppdelning gjorts vid berdkning av byggnadsarean, sa att vaningsplan hogre upp i
huset getts en mindre byggnadsarea med hinvisning till att balkongerna dér inte
paverkar underliggande mark. Med ett sddant synsétt minskar den del av byggnads-
arean som har fler dn fyra véningar och bebyggelsen skulle d4, sammantaget med
bebyggelsen i andra delar av planomradet, inte dverskrida begrédnsningen i planbestim-
melsen. Klagandena anser dock att bestdimmelsen inte bor tolkas sé att den ger utrym-

me for det synséttet.
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Fasadritning syd och viist enligt bygglovsansokan for fastigheten A

Med begreppet byggnadsarea avses som ndmnts den yta som byggnaden paverkar pa
marken. Planbestdmmelsen stadgar att av den ytan far hogst 70 % vara over fyra
véaningsplan. Sedan byggnadsarean har bestamts fir dirfor antalet vaningar beddomas. I
detta fall har byggnaden nio véningar, se fasadritning ovan. Enligt Mark- och
miljooverdomstolen ger planbestimmelsen inte anledning att pd nytt berékna en
byggnadsarea som ska gélla ”6ver fyra vningsplan” och dé beakta att balkonger

beldgna dver fyra viningar inte medréknas vid berdkningen av byggnadsarean. Det
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saknas saledes stod for att, sisom underinstanserna gjort, berdkna en byggnadsarea pa
marken och en annan byggnadsarea for de vaningar som ligger ovanfor fyravanings-
planet. Den del av byggnadsarean som i detaljplanen avsatts for fler 4n fyra vanings-

plan har alltsé berdknats felaktigt vid bedomningen av bygglovsansokan.

Underinstanserna har nér det géller byggnaden pa den intilliggande fastigheten B, som
omfattas av den detaljplanebestimmelse som nu #r aktuell, utgatt fran att 350 m?
byggnadsarea tagits i ansprak for byggnad over fyra vaningsplan. Det saknas enligt

Mark- och miljodverdomstolen anledning att ifrdgasdtta denna berdkning.

Den nu lovsokta byggnaden pa fastigheten A har enligt namnden en byggnads-area pa
416 m?. Om bygglov gavs skulle dirfor 766 m? av den tillitna byggnadsarean pa 1
000 m? tas i ansprak for byggnader dver fyra vaningsplan. Detta ir inte i dverens-
stimmelse med den begridnsningsregel som anger att hogst 70 % av tilldten byggnads-
area far vara over fyra vaningsplan. Ett beviljande av bygglov i enlighet med ansdkan
skulle dirmed strida mot detaljplanen. Ndmndens beslut om bygglov ska darfor upp-

héavas och ansOkan ska avslas.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljédomstolar inte

overklagas.

I avgorandet har deltagit hovrittsrdden Fredrik Ludwigs, Gosta Ihrfelt och Lars

Olsson, referent, samt tekniska radet Inger Holmqvist.

Foredragande har varit Jennifer Jarebro.
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VAXJO TINGSRATT DOM Mal nr P 223-21
Mark- och miljodomstolen 2021-02-09
meddelad 1
Vixjo
PARTER
Klagande

Bostadsrittsforeningen Castor 1

Motpart
1. Helsingborgs kommun, Stadsbyggnadsnimnden

2. Slattsund AB

OVERKLAGAT BESLUT
Léansstyrelsen 1 Skédne lins beslut den 16 december 2020 1 drende
nr 403-42912-2020, se bilaga 1

SAKEN
Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus pa fastigheten A 1 Helsingborgs
kommun

DOMSLUT

Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandet.

Dok.Id 564078
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 81 Kungsgatan 8 0470-560 100 méndag — fredag
351 03 Vixjo E-post: mmd.vaxjo@dom.se 08:00-16:00

www.domstol.se/vaxjo-tingsratt
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BAKGRUND

Stadsbyggnadsndmnden 1 Helsingborgs kommun (ndmnden) beslutade den

22 oktober 2020, § 280 — dnr 00693/2020, SBF 2020-0671, att bevilja bygglov for
nybyggnad av flerbostadshus i nio vaningar med 30 ldgenheter pa fastigheten A
(forutvarande C). Beslutet 6verklagades till Lansstyrelsen i Skane ldn
(lansstyrelsen) som i beslut den 16 december 2020, dnr 403-42912-2020, avslog

overklagandet.

Bostadsrittsforeningen Castor 1 (fastigheten B) har nu 6verklagat 1ins-

styrelsens beslut till mark- och miljdédomstolen.

YRKANDEN M.M.
Bostadsrittsforeningen Castor 1 (foreningen) har yrkat att mark- och
miljddomstolen, med dndring av lansstyrelsens beslut, ska upphdva nimndens

beslut. Till stod for sitt yrkande har foreningen anfort 1 huvudsak foljande.

Gdllande detaljplan

Gillande detaljplan anger en stdrsta byggnadsarea om 1 000 m?. Formellt definieras
byggnadsarea av Svensk standard SS 21054:2020, Area och volym férhusbyggnader
— Terminologi och mditregler. 1 SS 21054:2020 framgar foljande. Byggnadsarea
(BYA) utgors av den area som byggnaden upptar pa marken och projektionen av de
byggnadsdelar som péverkar anvindningen av underliggande mark. Byggnadsdel pa
mark, utkragande byggnadsdel sdsom taksprang, balkong etc. som vasentligt
paverkar anvindningen av underliggande mark enligt avsnitt 6.4.2, vilket anger att
projektionen dr mdtviard om den &r beldgen mellan 3,00 och 5,00 meter ovan mark
och dess framkant, exklusive hingriannor etc. ligger 1,50 meter utanfor

underliggande fasadliv. Vidare framgér att BY A inte ska underindelas.

Primdr tolkning
Foreningen gor foljande bedomning utifrén detaljplanen och definitionen av

byggnadsarea.
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Foreningens egen fastighet, B, dr bebyggd med en byggnad i 10 véningar med
byggnadsarea om ca 540 m?. Aven om en lagdel finns i aktuell byggnad &r
byggnaden 10 vaningar i sin helhet och detta framgar ocksa av slutbeskedet for
byggnaden. Ingen indelning har utforts pd sadant sétt att byggnaden ska vara att
betrakta som tvé olika byggnader. Eftersom byggnadsarea inte underindelas

paverkar detta inte byggnadsarea.

70 % av byggnadsarean fir bestd av byggnation i fler éin 4 véningsplan. Ca 460 m?
4r kvar att bebygga inom planomradet. Av dessa tillits 160 m*> byggnadsarea
omfatta byggnad i fler in 4 véningsplan. Resterande 300 m? byggnadsarea tillits

omfatta maximalt 4 vaningsplan.

Foreningens slutsats av ovanstaende blir att foreslagen byggnation pa

fastigheten A inte foljer detaljplanen.

Sekunddr tolkning

Av plan- och byggforordningen (2011:338), PBF, med éndringar till och med SFS
2020:708, framgér foljande. Enligt 1 kap. 3 § avses med byggnadshdjd i denna
forordning den hojd som byggnaden har enligt andra och tredje styckena. Vid
berdkningen far byggnaden delas upp 1 flera byggnadskroppar och héjden berdknas

for varje del for sig, om det finns sérskilda skal.

Det anges inga sérskilda skl enligt PBF som angivet ovan i ldnsstyrelsens beslut.
Om man antar att det foreligger sérskilda skél enligt 1 kap. 3 § PBF ska enbart

hégdelen inkluderas i1 byggnadsarean dverstigande 4 vaningar.

Da balkonger pd plan 2 ska inkluderas i byggnadsarean utfors métning av arean pa

plan 2 enligt nedan.
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Balkonger ska inkluderas dé dessa kragar ut mer dn 1,5 m. P4 de hogre liggande

planen 6kar ytan da omfattningen av balkonger dr stdrre. Baserat pd ovan utford
miitning bedoms byggnadsarean for hdgdelen vara 386 m*. Formellt skulle dven
WC tillhérande bostad beldgen inom trevaningsdel kunna inkluderas vilket 6kar

byggnadsarean ytterligare.
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Mitning av plan 2 pa den planerade bebyggelsen pa A utfors enligt nedan.
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Foreningen miiter detta till 414 m?. Linsstyrelsen anger denna till 416 m? vilket ger

en god dverensstimmelse.

Sammanfattningsvis uppgér dirmed byggnadsarean pa de byggnadsdelar vilka
overstiger fyra vaningsplan totalt 800 m?. Detaljplanen anger att en byggnadsarea
om 700 m? fir maximalt bebyggas med byggnader med en hdjd verstigande fyra

vaningsplan.

Foreningens slutsats blir dven 1 detta fall att foreslagen bebyggelse pa A inte

foljer detaljplanen.

Sammanfattning

Sammanfattningsvis anser foreningen att mark- och miljddomstolen ska prova hur
SS 21054:2020 kapitel 6 avseende BY A ska tillimpas, och vad det innebér att
byggnadsarean inte ska underindelas. Domstolen bor dven prova om det i detta fall
ar forenligt med géllande praxis och forordning/standard att dela upp byggnads-
arean med 6kande hojd i en i stort sett homogen byggnad dér enbart placering av
balkong varierar mellan udda och jamnt vaningsplan och om det finns stdd for ett
saddant resonemang 1 SS 21054:2020. Slutligen bdr domstolen dven prova om

foreslagen byggnation foljer gillande detaljplan.
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DOMSKAL

Tillimpliga bestimmelser framgar av lansstyrelsens beslut.
Efter genomgang av handlingarna i malet har mark- och miljddomstolen inte funnit
skdl att dndra lansstyrelsens beslut. Vad de klagande har anfort foranleder ingen

annan bedomning. Overklagandet ska séledes avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (MMD-02)

Overklagande senast den 2 mars 2021.

Urban Lund

I domstolens avgdrande har deltagit radmannen Urban Lund, ordférande, och
tekniska rddet Méarten Dunér. Foredragande har varit beredningsjuristen Annie

Kolvik.



»ducerat av Domstolsverket, Avd. for

Anvisningar for overklagande MMD-02 - Dom i 6verklagade mal och vitesmal * Prc

SVERIGES DOMSTOLAR

Hur man overklagar

MMD-02

Vill du att domen ska dndras i ndgon del kan du
overklaga. Hir far du veta hur det gar till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till domstolen
inom 3 veckor frin domens datum. Sista datum
for 6verklagande finns pa sista sidan i domen.

Sa har gor du

1. Skriv mark- och miljédomstolens namn och
malnummer.

2. Forklara varfor du tycker att domen ska dndras.

Tala om vilken dndring du vill ha och varfor
du tycker att Mark- och miljééverdomstolen
ska ta upp ditt 6verklagande (Iis mer om
provningstillstind lingre ner).

3. Tala om vilka bevis du vill hinvisa till. Forklara
vad du vill visa med varje bevis. Skicka med
skriftliga bevis som inte redan finns i malet.

4. Limna namn samt aktuella och fullstindiga
uppgifter om var domstolen kan na dig:
postadresser, e-postadresser och telefon-
nummer.

Om du har ett ombud, limna ocksid ombudets
kontaktuppgifter.

5. Skriv under 6verklagandet sjilv eller lat ditt
ombud goéra det.

6. Skicka eller limna in 6verklagandet till mark-
och miljédomstolen. Du hittar adressen i
domen.

Vad hander sedan?

Mark- och miljédomstolen kontrollerar att
overklagandet kommit in i rétt tid. Har det
kommit in for sent avvisar domstolen 6ver-
klagandet. Det innebir att domen giller.

Om 6verklagandet kommit in i tid, skickar mark-
och miljddomstolen 6verklagandet och alla hand-
lingar i malet vidare till Mark- och miljé6ver-
domstolen.

Har du tidigare fatt brev genom férenklad
delgivning, kan dven Mark- och milj6-
6verdomstolen skicka brev pa detta siitt.

Provningstillstand i Mark- och miljo-
overdomstolen

Nir 6verklagandet kommer in till Mark- och
milj6éverdomstolen tar domstolen forst stillning
till om malet ska tas upp till provning,.

Mark- och miljé6verdomstolen ger provnings-

tillstand 1 fyra olika fall.

e Domstolen bedémer att det finns anledning att
tvivla pa att mark- och miljddomstolen démt
ratt.

¢ Domstolen anser att det inte gar att bedéma
om mark- och miljédomstolen har démt ritt
utan att ta upp malet.

e Domstolen behéver ta upp malet for att ge
andra domstolar vagledning i ritts-
tillimpningen.

e Domstolen bedémer att det finns synnerliga
skil att ta upp malet av nigon annan anledning.

Om du znte far provningstillstind giller den
overklagade domen. Dirfor dr det viktigt att i
overklagandet ta med allt du vill f6ra fram.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med mark- och miljédomstolen om du
har fragor. Adress och telefonnummer finns pa
forsta sidan 1 domen.

Mer information finns pa www.domstol.se.
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