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SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljodverdomstolen  2022-05-30 P 6544-21
060204 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE

Vinersborgs tingsratts, mark- och miljodomstolen, dom 2021-05-24 i mal nr
P 1023-21, se bilaga A

PARTER

Klagande
Fagring & Norberg D3 AB, 559051-7669

Motpart
I.DN
2.JN

3. KR

4. PW
5.P-AT

6.MT

Ombud for 1-6: J P

7. Byggnadsndmnden 1 Mdlndals stad
431 82 Mdlndal

Dok.Id 1822319

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16 ~ 08-561 670 00 mandag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-16:30

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.svea.se
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SAKEN
Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus pa fastigheten A i Molndals kommun

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med dndring av mark- och miljddomstolens dom faststiller Mark- och
miljodverdomstolen Byggnadsndamnden i Molndals kommuns beslut den 9
december 2020, dnr BN 763/2020, § 110, att ge bygglov for flerbostadshus pé
fastigheten

A.
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Fagring & Norberg D3 AB har yrkat att Mark- och miljo6verdomstolen, med dndring

av mark- och miljddomstolens dom, ska faststdlla namndens beslut att ge bygglov.

DN,JN,KR,P-AT, M T och PW har motsatt sig andring av mark- och

miljodomstolens dom.

Byggnadsnimnden i Mélndals kommun har medgett att beslutet om bygglov
faststills.

UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Fagring & Norberg D3 AB har anfort detsamma som i underinstanserna med 1
huvudsak foljande tilligg. Mark- och miljddomstolen har tolkat ritningsunderlaget
felaktigt. Uteplatserna pa dvre plan ska inte glasas in. Den spaljéliknande stdlramen
utgor inte del av den fasta byggnadskonstruktionen och har enbart en dekorativ
funktion, den paverkar darfor inte byggnadshojden. Byggnaden uppfyller krav pé
tillgdnglighet, vilket granskats av en oberoende tillgidnglighetskonsult.

DN,JN,KR, P-AT, M T och PW har anfort detsamma som 1 underinstanserna med
1 huvudsak foljande tillagg. Enligt planbestimmelserna far undervéning inredas dér
byggnadsndmnden sa provar lampligt. Undervaning ska tolkas som synonymt med
kéllare. Bottenplanet saknar helt karaktéren av en kéllare och utgdr i stillet en
suterrdngvaning, vilket utgdr en vaning. Byggnaden strider darfor mot detaljplanen
vad géller antal vaningar. Byggnaden brister ur tillgédnglighetssynpunkt bl.a. eftersom
det saknas invindig forbindelse mellan plan 1 och plan 2. Det saknas &ven mojlighet
att anordna en tillgdnglig parkeringsplats for rorelsehindrade och samtidigt tillgodose

krav pa trafiksdkerhet. Byggnaden strider ocksd mot anpassningskravet.
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Byggnadsnimnden i Moélndals kommun har i huvudsak anfort att ritningsunderlaget
ar tillrackligt tydligt for att faststilla att ndgon inglasning av uteplatserna inte ar

aktuell.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Néamnden beviljade bygglov for ett flerbostadshus. Lansstyrelsen upphidvde bygglovet
med motiveringen att vdningsantalet Gverstiger det som detaljplanen medger. Mark-
och miljodomstolen fann att byggnaden &r planenlig i friga om antal vningar men att
byggnadshdjden dverskrider det tilldtna. Frdgan &r siledes i forsta hand om byggnaden

strider mot detaljplanen i fraiga om byggnadshdjd och vaningsantal.

For fastigheten géller en stadsplan frdn 1988 som géller som detaljplan. Fastigheten
ingdr 1 ett omrdde ddr hogsta tilldtna byggnadshdjd &r 4,5 meter och hogsta antal
véningar dr tva. Av planbestimmelserna framgdr att utover angivet vaningsantal far

undervaning inredas dir byggnadsndmnden provar lampligt.

Utdrag ur bygglovshandlingarna som visar flerbostadshusets gavelfasad mot gatan.

Den indragna dversta vdningen har terrasser som avses att forses med monterade
“spaljéer” i form av ett ramverk av stal. Mark- och miljodomstolen har tagit hdansyn till
dessa vid berdkningen av byggnadshdjden, med antagandet att ramarna anvéinds for

inglasning av terrasserna. Av bygglovsritningarna framgar emellertid inte att dessa ska
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glasas in. Bolaget har i Mark- och miljoverdomstolen dartill kompletterat med
illustrationsmaterial som visar att ndgon inglasning inte ska ske, utan att ramverket har
ett dekorativt syfte. Konstruktionen ska vid dessa forhallanden inte beaktas vid
berdkningen av byggnadshdjden. Med denna utgéngspunkt blir byggnadshojden 4,5

meter, vilket dr i enlighet med detaljplanen.

Mark- och miljodverdomstolen instimmer i mark- och miljddomstolens bedomning att
det nedersta planet &r att betrakta som en sddan undervining som far inredas om
ndmnden beddmer det ldmpligt. Ndmnden har bedomt dtgiarden lamplig. Byggnaden ér

alltsa planenlig d4ven avseende antalet vaningar.

Mark- och miljodverdomstolen bedomer vidare att kravet pa tillgdnglighet for personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga samt kravet pd anpassning till
omgivningen 1 tillrdcklig grad dr tillgodosett. Inte heller det som anforts om
trafiksdkerheten utgdr hinder for bygglov. Med dndring av mark- och miljdédomstolens

dom ska déarfor nimndens beslut att ge bygglov faststillas.

Avgorandet far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljddomstolar inte

overklagas.

I avgoérandet har deltagit hovrittslagmannen Claes-Goran Sundberg, hovréttsradet
Margaretha Gistorp, tekniska rddet Mats Kager och tf. hovrittsassessorn Frida Camber,

referent.

Foredragande har varit Amina Ustamujic.
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VANERSBORGS TINGSRATT DOM Mal nr P 1023-21
Mark- och miljddomstolen 2021-05-24
meddelad 1
Vinersborg
KLAGANDE

Fagring & Norberg D3 AB, 556948-5609

MOTPARTER

1. Byggnadsndmnden i Mélndals kommun, 431 82 Mdlndal
2.DN

3.JN

4. P N avvisad

5. R N avvisad

6. KR

7.P-AT

8 MT

9.PW

OVERKLAGAT BESLUT

Liansstyrelsen 1 Vastra Gotalands léns beslut den 1 mars 2021 1 drende nr
403-593-2021, se bilaga 1

SAKEN

Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus pa fastigheten A 1 Mdlndals
kommun

DOMSLUT

Mark- och miljddomstolen avslar dverklagandet.

Dok.Id 520513
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1070 Hamngatan 6 0521-27 02 00 mandag — fredag
462 28 Vinersborg E-post: mmd.vanersborg@dom.se 08:00-16:00

www.domstol.se/vanersborgs-tingsratt/
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BAKGRUND

Byggnadsnimnden i MdIndals kommun (ndmnden) beslutade den 9 december 2020
(§ 110, dnr BN 763/2020) att bevilja Fagring & Norberg D3 AB bygglov for
nybyggnad av flerbostadshus med fem ldgenheter i tva plan samt inredd kéllare

(souterrdang) pa fastigheten A.

Némndens beslut 6verklagades av ] N och D N (B), P N och RN (C), M T och P-A
T (D) samt P W och KR (E). Lansstyrelsen 1 Véstra Gotalands ldn (lansstyrelsen)
beslutade den 1 mars 2021 att dels avvisa dverklagandet fran P N och R N, dels

upphdva ndmndens beslut.

YRKANDEN M.M.
Fagring & Norberg D3 AB har 6verklagat lansstyrelsens beslut och yrkat att
namndens beslut om bygglov ska faststillas. Bolaget har som grund for yrkandet

anfort bland annat foljande.

Planbestimmelse

Mark- och miljooverdomstolens dom (P10538-18) gillande grannfastigheten, F,
klargor foljande centrala fragestéllning om hur planbestimmelsen ska tolkas.
"Tolkningen bor ske med beaktande av den lagstiftning och praxis som gillde nér
planen antogs samt med stdd av planens syfte och planbeskrivningen.
Myndighetsanvisningar for hur planbestimmelser bor anges, som gillde vid
antagandet, kan ocksé vara ett stod." Det dr darfor mycket markligt att ldnsstyrelsen

valt att inte beakta omraddesbestimmelserna i sin helhet.

Vaningsantal
Byggnaden bestar av tva vaningsplan samt en inredd undervéaning. For fastigheten
giller byggnadsbestimmelserna BFIIk. Detaljplansbestimmelserna om "Byggnads

utformning" anger foljande.
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§6

a. Pa med romersks siffra betecknat omrade far byggnad uppforas med hogst det
antal vaningar som siffran anger.

b. Pa med k betecknat omrade far, utéver angivet vaningsantal, dir byggnads-

ndmnden sa provar lampligt, undervaning inredas.

Undervaningen ér i detta fall provad av nimnden som lamplig.

Byggnadshojd

Byggnadens syddstra fasad ér att betrakta som berdkningsgrundande da den
rimligtvis borde anses ha storst allmén paverkan. Byggnaden &r beldgen mer dn
6 meter fran allmén plats och foljaktligen ska alltsd byggnadshdjden riknas fran

markens medelniva invid byggnaden.

Spaljé/pergola och ricken dr att betrakta som s.k. "monterade”, vilket innebdr att de
inte utgor del av den fasta byggnadskonstruktionen och inbegrips dédrmed inte vid
berdkningen av byggnadshdjden. Exempel pa detta visas i Boverkets rapport
"Exempel pa reglering av byggnadsverks hdjder och véningsantal" fran 2016 pa
sidan 30, figur 31.

I samma rapport fran Boverket exemplifieras pa sid 33 "Undantag fran indragna

takvaningars gavlar". Detta exempel ar tillimpbart pa nu aktuell byggnadstyp.

Byggnadshojden rdknas fran medelmarknivan invid byggnaden, upp till en tinkt
skidrningspunkt mellan fasadplanet och ett plan som med 45 graders lutning inat

byggnaden berdr byggnadens tak.

Vid anvindande av Fasadarea-metoden for berdkning av byggnadshdjden dr den
totala fasadarean beriiknad till 252m?* och byggnaden omkrets till 56 m. Kvoten blir
dd 252/56=4,5. Byggnadshodjden ér saledes forenlig med den géllande detaljplanen,
vilken reglerar byggnadshdjden till max 4,5 m.
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Anpassningskravet

Byggnaden ér géllande sdvil storlek, uttryck samt placering vél anpassad till den
omkringliggande miljon. Byggnadens utformning f6ljer naturligt den angrdnsande
Heleneviksbackens lutning och utgor ingen olédgenhet for bakomliggande

fastigheter.

Forslaget, A, omges av befintlig bebyggelse som till uppfattad storlek och hojd ar
snarlik. Gestaltningen harmoniserar vil med den befintliga byggnationen 1

fastighetens direkta nirhet.

DOMSKAL

Tilldimpliga bestimmelser framgar av ldnsstyrelsens beslut.

For fastigheten A géller en stadsplan frdn 1988, "Omrade kring Helenevik™.
Stadsplanen géller som detaljplan. Fastigheten ingér i ett omradde som pé plankartan
ar betecknat BFIIk. Av planbestimmelserna framgér att den romerska siffran, II,
anger hogsta antal vaningar som en bostadsbyggnad far uppforas med. Vidare anges
att det pa med k betecknat omrade far, utéver angivet vaningsantal, inredas
undervaning dar byggnadsndmnden sa provar lampligt. P4 plankartan anges i stéllet
att beteckningen ”’k” avser killare som far inredas. Vad géller byggnadens hdjd, pa
plankartan definierad som byggnadshéjd, anger siffran i romb att hogsta tillatna
byggnadshdjd ar 4,5 meter.

Det ar plankartan med tillhorande planbestammelser som ar det juridiskt bindande
dokumentet i en detaljplan. Déremot kan planbeskrivningen anvindas for att, nir
det behdvs, tolka inneborden av en planbestammelse. Vid tolkningen av en detalj-
plan ska den lagstiftning och praxis som gillde vid tiden for detaljplanens antag-
ande beaktas. Myndighetsanvisningar for hur planbestdmmelser bor anges, vid tiden

for antagandet, kan ocksd vara ett stod.
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Vaningsantal
Mark- och miljodomstolen instimmer inledningsvis 1 linsstyrelsens bedomning att

det Oversta planet 1 aktuell byggnad utgdr en vaning.

Enligt planbestammelsen far, om ndmnden provar det lampligt, undervining inredas
1 omrade markerat med k. Enligt Plan- och byggtermer 1994 och Terminologi-
centrum TNC 95 ér en undervéning en vaning som till en mindre del dr beligen
under omgivande markyta. Detaljplaneanvisningarna for aktuell tidsperiod fran
Statens Planverk (SPV 1976) refererar inte till begreppet “undervéning”. Inte heller

anger SPV nagon sidrskild beteckning for kéllare.

Mark- och miljddomstolen finner att det ar planbestimmelsens angivande av
undervining som har foretrdde framfor forklaringen pa plankartan att beteckningen
k betyder att kéllare far inredas. Domstolen finner dérfor att det pa fastigheten A ar
fraga om en sddan undervaning som ndmnden far medge utdver tillatet vaningsantal.
Néadmnden har provat det lampligt att undervaningen far inredas, varfor atgirden inte
strider mot detaljplanen. Det saknas dérfor skél att upphdva bygglovet pa grund av

vaningsantalet.

Byggnadshojd

Mark- och miljodomstolen konstaterar inledningsvis att den aktuella byggnaden ar
placerad mer dn sex meter frin allmén plats (Heleneviksbacken), vilket innebér att
byggnadshdjden fir vara maximalt 4,5 meter 6ver markens medelniva invid
byggnaden. Vidare finner domstolen att det saknas skél att fring& huvudregeln att
byggnadshdjden ska berdknas utifrdn den samlade byggnadskroppen. Domstolen
delar dessutom sokandens bedomning att den sydostra langsidan paverkar upp-

levelsen av byggnaden mest och att den ska vara den berdkningsgrundande fasaden.

Berikning av medelmarkniva kan goras pa olika sitt. I detta fall, dir byggnaden &r
enkel, symmetrisk och ansluter till marken 1 jimna horisontala nivder, kan en
berdkning goras genom att summera byggnadshdjderna i de fyra hornen och

dividera med fyra. I detta fall (92,6 + 92,6 + 95,7 + 95,7)/4. Kvoten och tillika
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medelmarknivan dr da +94,15. Samma resultat erhalls om den mer komplicerade

berdkningen enligt fasadareametoden anvénds.

Av 9 § tredje stycket APBF foljer att byggnadshojden ska ridknas frin medelmark-
nivan till skérningen mellan fasadplanet och ett plan som med 45 graders lutning
inat byggnaden berdr byggnadens tak pa den fasad som ér berdkningsgrundande.
For nu aktuell byggnad bedomer mark- och miljddomstolen att de inglasade
uterummen pa oversta vaningsplanet — som har en visuell paverkan pé upplevelsen
av den berdkningsgrundande fasaden — utgor en integrerad del av vaningsplanet.
Skarningspunkten mellan fasadplanet och ett plan med 45 graders lutning, pé den
berdkningsgrundade fasaden dr darmed + 101,3 meter. Den berdknade
byggnadshdjden ar hdjden 6ver nollplanet 1 skdrningspunkten, alltsa + 101,3 meter,

minus medelmarknivén runt byggnaden + 94,15 meter, vilket blir 7,15 meter.

Da den enligt planen hogsta tillitna byggnadshdjden &r 4,5 meter, 6verskrids
byggnadshdjden med drygt 2,5 meter. Mark- och miljddomstolen finner att en sddan

avvikelse fran planen inte kan anses vara liten.

Mark- och miljddomstolen finner att bygglov inte kan ges for den ansokta

byggnaden, varfor 6verklagandet ska avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (MMD-02)
Overklagande senast den 14 juni 2021.

Titti Heina Helena Carling

I domstolens avgorande har deltagit rddmannen Titti Heina, ordférande,
och tekniska radet Helena Carling. Foredragande har varit beredningsjuristen
Charlotte Stenberg-Magnusson.



