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SAKEN
Bygglov m.m. for nybyggnad av flerbostadshus pa fastigheten X i Stockholms
kommun

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med dndring av mark- och miljddomstolens dom faststiller Mark- och milj6-
overdomstolen Stadsbyggnadsndmndens 1 Stockholms kommun beslut den
27 augusti 2020 1 drende nr 2020-04509-575, § 19, att ge bygglov och

marklov pé fastigheten X i1 Stockholms kommun.
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Bostadsrittsrittsforeningen Urban House har yrkat att Mark- och
miljooverdomstolen ska dndra mark- och miljddomstolens dom och faststélla

stadsbyggnadsndmndens beslut att bevilja ansdkan om bygg- och marklov.

Stadsbyggnadsnimnden i Stockholms kommun har vidhéllit sitt tidigare beslut.

LM, PM,DN, TN, ASSochESS (de enskilda motparterna) har motsatt sig

andring av mark- och miljddomstolens dom.

UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Bostadsrittsrittsforeningen Urban House har vidhéllit vad som tidigare anforts med
1 huvudsak foljande tilldgg. Byggnadens placering ér forenlig med detaljplanen. Planen
medger att byggnaden placeras i den inre begransningslinjen av det prickade omradet
mot Tegelbergsvigen. Mark- och miljoddomstolens tolkning av planen strider mot plan-
bestimmelsens ordalydelse. Enligt bestimmelsen ska byggnad uppforas i gatulinjen
eller 1 den inre begransningslinjen av ett prickat omrade. Det finns alltsa inte ndgot
krav pa att en byggnad ska uppforas i linje med bada dessa alternativ. Utifran mark-
och miljddomstolens tolkning av planen skulle det inte vara méjligt att astadkomma en
rationellt utformad byggnad med riatvinkliga horn pa fastigheten. Det kan inte ha varit

planforfattarens avsikt.

Den planerade byggnaden uppfyller utformningskraven avseende tillginglighet.
Byggnaden har firre dn tre vningar och behdver dérfor inte vara utrustad med hiss.
Att ett bostadskomplement placeras i kdllaren innebér inte att det planet ska jimstéllas
med en vaning vid beddmningen av om det krévs hiss 1 byggnaden. Trapphusen har
utformats med raka trappor som har tillrdcklig bredd for att enkelt kunna forses med
trapphiss 1 efterhand. Dérigenom uppfyller byggnaden kraven pa tillgédnglighet for

bostadsldgenheterna och de dvriga invindiga utrymmena.
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Eftersom tvéttstugan &r tillgdnglig genom trappan fran entrén mot Svalvégen och frn
lagenheterna ar tillgdnglighetskravet uppfyllt. Frdgan om tillgdnglig gdngvig mellan
en tillgidnglig entré och ett bostadskomplement aktualiseras som utgangspunkt endast
om bostadskomplementet finns i en annan byggnad 4n bostidderna. I detta fall finns
tillgéngliga gangvagar inom fastigheten till de tillgéngliga entréerna mot savil Sval-
vigen som Tegelbergsvigen. Det finns saledes inga tillginglighetshinder for att na
byggnaden dér tvittstugan ar beldgen. Fran entrén mot Tegelbergsvigen ar tvittstugan

vidare tillgénglig direkt fran markniva.

Stadsbyggnadsnimnden i Stockholms kommun har anfort 1 huvudsak detsamma
som 1 mark- och miljodomstolen och bland annat tillagt att den nu foreslagna

placeringen av byggnaden dr den enda mojliga.

De enskilda motparterna har anfort detsamma som 1 underinstanserna med 1
huvudsak foljande tilligg. Under 2021 godkénde stadsbyggnadskontoret ett
strategidokument for Stockholms gestaltning vars syfte ar att klargora de viktiga
vardena i stadens villa- och smahusomraden. Den ansdkta nybyggnationen strider pa
flera punkter mot den beskrivning av omradets karaktdr som framgar av detta
dokument. Det finns en stor risk for att det skulle medfora betydande negativa konse-
kvenser for omréadet att tillata att byggnaden placeras i enlighet med bygglovsansdkan.
Andra placeringar ar fullt mojliga under forutsittning att byggnaden ritas om. Det &r
tydligt att detaljplanen innebir att byggnaden ska uppforas i gatulinjen. Sammantaget
ar avvikelserna fran detaljplanen och strategidokumentet alltfér omfattande for att

bygglov ska ges.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Inledning

Fastigheten omfattas av en stadsplan frdn 1931. Denna géller som detaljplan

antagen med stdd av den dldre plan- och bygglagen (1987:10). Mark- och
miljooverdomstolen har 1 ett tidigare avgdérande bedomt att detaljplanen inte utgor
hinder mot att uppfora flerbostadshus med 20 ldgenheter pé fastigheten (se Mark- och

miljodverdomstolens dom den 16 januari 2020 i mal nr P 12397-18). Den nu aktuella
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atgédrden, att uppfora ett bostadshus med 16 ldgenheter, kan dérmed inte heller anses

strida mot planen avseende byggnadssitt.

De huvudsakliga fragorna i mélet &r om byggnadens placering strider mot detaljplanen
och om de planerade atgérderna uppfyller kraven pa tillginglighet for personer med

nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga.

Byggnadens placering dr planenlig

Av planbestammelserna (§ 4) framgar att byggnad ska uppforas i gatulinjen eller, om
det finns prickat omrdde mellan gata och byggnadsomréde, i detta omréades inre
begrinsningslinje. Det finns enligt Mark- och miljoéverdomstolen inte stod for att
tolka planen pé sé sitt att en byggnad som omges av flera gator ska placeras i gatu-
linjen eller den inre begransningslinjen 1 forhallande till samtliga omgivande gator. En
sddan tolkning av planen skulle forsvara ett &ndamalsenligt byggande och stimmer

mindre vil med planbestimmelsens ordalydelse.

P4 plankartan finns ett prickat omrade inritat pa fastigheten lings med Tegelbergs-
vagen. Enligt ansokan ska byggnaden placeras i den inre begrinsningslinjen av detta
omrade. Byggnadens ldge inom fastigheten dverensstimmer darmed med detaljplanen.
Aven byggnadens avstéind till grannens tomtgrins ir forenlig med planen. Samman-

taget innebdr detta att byggnadens placering &r planenlig.
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Atgérderna uppfyller tillimpliga krav avseende tillgiinglighet och anvindbarhet

Vid bygglovsprovningen ska ocksa beaktas om byggnaden uppfyller de krav pé
tillgdnglighet och anvindbarhet som stélls i 8 kap. 1 § tredje punkten plan- och
bygglagen (2010:900), PBL (se hianvisning 1 9 kap. 30 § forsta stycket 4 PBL). Enligt
denna bestdmmelse ska en byggnad vara tillginglig och anvandbar for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Det ar ett av de sa kallade utformnings-
kraven som stélls pa byggnader. I 8 kap. 4 § PBL finns ytterligare regler kring de
tekniska krav som ska stéllas pa en byggnad vad géller bland annat tillgianglighet.

Dessa tekniska egenskapskrav omfattas inte av bygglovsprovningen.

Av bygglovshandlingarna framgar att den lovgivna byggnaden har tva bostadsvaningar
och att det pa varje vaning finns atta lagenheter. Alla ldgenheter ar lika stora och
utgdrs av enrumslidgenheter om 19,1 kvm. Dartill har varje ldgenhet ett sovloft som nés

via en stege.
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Tvdr- och ldngdsektion genom byggnaden

Byggnaden ligger i souterridng och har ett kdllarplan dér det bland annat finns
tvittstuga och forrddsutrymmen. Kéllarplanet kan nés via en invidndig trappa eller via

byggnadens entré mot Tegelbergsvigen.

Om det behdvs for att uppnd utformningskravet vad giller tillganglighet ska
byggnaden enligt 3 kap. 4 § plan- och byggférordningen (2011:338), PBF, vara
forsedd med en eller flera hissar. En bostad behdver dock inte vara tillgdnglig genom
en hiss eller annan lyftanordning, om byggnaden har firre 4n tre vaningar. Vid
tillimpningen av den bestimmelsen ska med véaning jidmstillas vind dir det finns en
bostad eller huvuddelen av en bostad. Om bostaden inte kan nds fran marken, ska
byggnaden vara projekterad och utford pa ett sadant sitt att en hiss eller annan

lyftanordning kan installeras utan svérighet.

Mark- och miljodverdomstolen instimmer i linsstyrelsens beddmning att byggnaden i
detta fall ska anses besta av tva vaningar, dven vid beddmningen av 3 kap. 4 § PBF
ovan. Alla bostidder i byggnaden behdver ddrmed inte vara tillgédngliga genom hiss. Det
framgér av utredningen att trappan har projekterats sé att en sé kallad trapphiss kan

installeras utan svarighet. Byggnaden uppfyller alltsa kraven i PBF i detta avseende.

I mélet har dven aktualiserats frdgan om bygglovet strider mot Boverkets foreskrifter
och allménna rdd avseende tillgéngligheten till tvéttstugan som &r planerad till

byggnadens kéllarplan, till vilket det finns en invéndig trappa.
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Boverket har, efter bemyndigande fran regeringen, beslutat om foreskrifter vad géller
bland annat utformning av bostdder sa att de ska vara ldmpliga for sitt &ndamél och
tillgdnglighet och anvindbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller orienterings-
forméga (se avsnitt 3:2 respektive 3:1 i Boverkets byggregler BFS 2011:6). Boverket
har i dessa foreskrifter bland annat angett att det i en bostadsligenhets néarhet ska
finnas en gemensam tvittstuga med mdjlighet att tvitta och torka maskinellt, om det
saknas sadant utrymme i den enskilda bostadsldgenheten (se 3:23). Som allmént rad
géller da att en sddan tvittstuga bor finnas tillgdnglig inom ett gdngavstdnd om

25 meter fran entrén. Nar det géller tillgédnglighet och anvéndbarhet har Boverket
endast angett att tvittstugor och andra bostadskomplement just ska vara tillgingliga

och anvéndbara (se 3:148).

Enligt Mark- och miljo6verdomstolens bedomning finns det inte ndgon foreskrift fran
Boverket som fortydligar regleringen 1 3 kap. 4 § PBF vad géller tillgdngligheten till
tvittstuga i en byggnad med férre dn tre vaningar. Eftersom tvéttstugan i detta fall
ligger i samma byggnad som bostédderna och det, enligt vad som anges ovan, dr mojligt
att installera en trapphiss vid behov anser Mark- och miljo6verdomstolen att
byggnaden inte heller strider mot de krav pa tillgédnglighet som anges i Boverkets
foreskrifter. Det har inte framkommit att byggnaden skulle vara oldmplig for
bostadsdndamal. Det har inte heller framkommit att atgidrderna strider mot de
tillgdnglighetskrav som géller for tomter i 8 kap. 9 § forsta stycket 5 PBL for att
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga ska kunna komma fram till
byggnaden och pa annat sétt anvinda tomten. Nagot annat skal att upphiva bygg- eller

marklovet pa grund av bristande tillgdnglighet har inte heller framkommit.

Ovriga fragor

I friga om de Ovriga invindningar mot att bevilja bygg- och marklov som de enskilda
motparterna fort fram gér Mark- och miljodverdomstolen, &ven med beaktande av
deras tillkommande argument, inte nigon annan beddmning &n den som lénsstyrelsen

har gjort.
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Mark- och miljodverdomstolen anser att det dirmed finns forutsittningar att bevilja
bygg- och marklov pa det sétt som stadsbyggnadsnamnden har gjort. Med dndring av

mark- och miljodomstolens dom ska ndmndens beslut darfor faststallas.

Domen fér enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljddomstolar inte

overklagas.

I avgorandet har deltagit hovrittsrdden Lars Borg, Rikard Backelin och

Petra Bergman, referent, samt tekniska radet Ewa Andrén Holst.

Foredragande har varit Viktor Alenius.
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PARTER

Klagande
I.LM

2.PM

3.DN

4. TN

5.ASS

6.ESS

Motparter

1. Bostadsréttsforeningen Urban House

Ombud: AdvokaternaJ S och A J

2. Stadsbyggnadsndmnden 1 Stockholms kommun

OVERKLAGAT BESLUT
Lansstyrelsen i Stockholms ldns beslut den 30 december 2020 i drende nr
403-61068-2020, se bilaga 1

SAKEN
Bygglov m.m. for nybyggnad av flerbostadshus pé fastigheten X i Stockholms
kommun

DOMSLUT
Mark- och miljddomstolen upphéver det 6verklagade beslutet samt Stadsbyggnads-
ndmnden 1 Stockholms kommuns beslut den 27 augusti 2020, § 19, och aterforvisar

arendet till stadsbyggnadsndmnden for fortsatt handliggning.

Dok.1d 686546
Postadress Besoksadress Telefon Expeditionstid
Box 69 Sicklastraket 1 08-561 656 30 méndag — fredag
131 07 Nacka E-post: mmd.nacka.avdelning3@dom.se 08:00-16:30

www.nackatingsratt.domstol.se
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YRKANDEN M.M.
LM,PM,DN, TN, ASSochES S har yrkat att stadsbyggnadsndmndens
beslut ska upphévas. Till stod for 6verklagandena har de anfort i huvudsak

foljande.

LMochPM

Byggnaden avviker fran detaljplanen genom att den dverskrider tilldten
byggnadshdjd och har ett vaningsplan for mycket. Av bygglovshandlingarna
framgar inte hur hojning av marken ska utforas pa byggnadens sddra och norra
sidor. Nivaer redovisas i plan, men inte i sektion och de naturliga nivderna ar
otydligt redovisade. Hojning av marknivan intill fasaden i syfte att minska
kéllarvaningens hojd strider mot Boverkets rekommendationer mot att undvika att
bygga under mark, innebdr att tillgdnglighetskrav inte kan uppfyllas och strider mot
2 kap 6 §, 8 kap. 9 och 11 §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Vidare ar utformningskrav pa tillgdnglighet och anvéndbarhet inte uppfyllda.
Rorelsehindrade kan inte via en inviandig trappa na bostadskomplementen som é&r
placerade i kéllarvaningen. Nagon tillgédnglig och anvdndbar gdngvég finns inte pa
tomten. Parkeringsplatsen for rorelsehindrade ar inte heller lampligt placerad.
Utrymme for avfallshantering ar inte redovisat i bygglovshandlingarna och det gar
diarmed inte att bedoma om det stimmer dverens med utformningskravet. Losa
behéllare for avfallshantering tillats inte i flerbostadshus. De &r inte avsedda for sa
manga boende och kommer, om de tilldts, ocksa innebdra en betydande olédgenhet

for dem.

Den sokta byggnaden uppfyller inte heller krav pa att bebyggelse ska utformas och
placeras pa ett sitt som ar 1dmpligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.
Oberoende av om en villa i Mariehéll fir innehalla fler &n tva bostider sa ska
bostadskaraktdren motsvara den egnahems- eller villabebyggelse som géllde pa
1930-talet och 1 borjan av 1940-talet och som alltjamt rader. Enligt den praxis som

rddde d4 detaljplanen antogs var villor inte avsedda for studentbostéder. Langs
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Tegelbergsvigen finns idag villabyggelse utformad i enlighet med den praxis som
radde dé detaljplanen upprittades. Tegelbergsvigens gaturum har villakaraktar.
Fastigheterna lédngs gatan &r av Stockholm Stadsmuseum klassade som bebyggelse
av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt virde, ndgon
ar klassad som sérskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljoméssig eller
konstnirlig synpunkt. En byggnad med enbart studentbostider skulle inte tillfora
helhetsbilden i Mariehill nagot positivt viarde, utan snarare forvanska egenskaper

som ar varda att bevara.

Om de som bositter sig pa fastigheten X inte avviker vésentligt fran
medelbefolkningen avseende bilinnehav s& kommer parkeringstrycket pa Svalvigen
att 0ka ytterligare vilket innebédr en visentlig oldgenhet for dem. Férutom dé det
giller in- och utfart med bil kommer det hindra dtkomsten till deras postlador.
Byggnationen kommer dven medfora oldgenheter i form av bl.a. insyn. Med 16
studenter kan sdllskapslivet ocksé forvintas bli bade mer frekvent och hogljutt 4n i
en byggnad avsedd for familjer. Det kan komma att stora dem och dvriga grannar
pa ett séitt som de inte hade kunnat forvinta sig och kan ocksa skrimma bort
framtida kdpare av deras fastighet. Utifran bostddernas lilla yta ser de en uppenbar
risk for att lagenheterna kommer att anviandas for veckopendlare eller for Airbnb.
Detta medfor att virdet av en samvaro med grannar gér forlorat och den dndrade

anvandningen innebdr ocksa att virdet pa deras fastighet sdnks.

L M och P M har gett ritningar med berdkningar av byggnadshdjd och antal

vaningar.

DNochTN

Huset har totalt 16 dorrar pa fasaden, stora glaspartier som ger god insyn for
forbipasserade och 16 ventilationsluckor pa taket. Utifran en samlad beddmning kan
detta inte betraktas som en liten avvikelse da utformningen av huskroppen inte pa
nagot sitt visuellt kan uppfattas som egnahems- eller villabebyggelse. Ligenheterna
som ska byggas riktar sig mot studenter eller motsvarande grupp och inrymmer inte

den malgrupp som &r kopplade till egnahems- och villabebyggelse.
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Atgirden strider mot befintlig detaljplan d4 det frén huskroppens ena gavel ir
2,98 meter fram till tomtgrins. Med tanke pé tomtens utformning och att adressen
ar Svalvdgen 1 bor huskroppen enligt ridande planbestimmelser folja adressens
gatulinje och inte folja den pa Tegelbergsvigen. Byggnationen strider vidare mot
god byggnadssed och omradets karaktir. Den tilltdnkta huskroppen avviker fran
ovrig bebyggelse pd gatan och i bostadsomradet. Ingen anpassning har gjorts till

befintlig bebyggelse.

Atta ligenheter kommer vara riktade mot deras hus och tomt vilket innebér en
betydande oldgenhet for dem i form av insyn. Den 6kade trafiken till och fran
lagenheterna kommer ocksa att medfora en 6kad trafik och parkering pa
Tegelbergsvigen vilket dven det innebér en betydande oldgenhet for dem. Det ska

vidare beaktas att man endast planerat for tre parkeringsplatser.

Tillgdngligheten &r inte heller beaktad for flertalet av ldagenheterna. Byggnaden
rymmer inte en hiss och den som inte kan ga 1 trappa kan inte invindigt na
tvittstugan. Vissa av ligenheterna har endast en mdblerbar yta pa 11 m? och takhdjd
pa 2,2 meter vilket inte dr god byggnadsutformning. Lagenheterna har en

undermalig kvalitet och kommer sannolikt inte att utnyttjas for permanent boende.

ASSochESS

Den sokta atgdrden kommer medfora betydande oldgenhet i form av insyn och
virdeminskning av nérliggande fastigheter. Detta &r inget som kunnat forutses
eftersom detaljplanen tydligt stipulerar att det endast far byggas en- och
tvafamiljshus. Det planerade huset kommer dven medfora en 6kad trafik lings en
vag som anvéands av skolbarn, vilket gér vigen dnnu mer farlig 4n vad den ar idag.
Den planerade byggnaden blir det enda huset som ligger nira Tegelbergsvégen,
ovriga villor ligger placerade ldngre in pa sina tomter. Byggnaden passar inte in i
omradet och dr inte heller placerad sex meter fran tomtgrins, vilket ar ett krav enligt
detaljplanen. Vidare uppfyller byggnadens "loft” samtliga kriterier for att klassas
som en vaning. Detta innebér att fastigheten far fyra véningar, vilket inte heller ar

forenligt med detaljplanen.
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Boverkets byggregler foljs inte da ligenheterna pa loftet har en takh6jd om
1,89 meter. Tvittstugan i byggnaden uppfyller inte heller kraven pa tillgédnglighet

dé den endast kan nds genom en trappa. Avfallsutrymme &r inte heller planerat.

For boende 1 Mariehill 4r det uppenbart att byggherren endast har ekonomiska
intressen och inte tar till hdnsyn till omradets kulturhistoriska vérden. Den
planerade byggnaden skiljer sig markant fran dvriga villor lings Tegelbergsvigen
avseende storlek, placering och volym och strider darfor mot anpassningskravet.
Byggnadens utformning gar inte heller att bedoma som god. Den planerade
byggnaden uppfyller inte samhillsintressen utifran sociala, miljoméssiga eller

kulturella aspekter.

Stadsbyggnadsndamnden och Bostadsrittsforeningen Urban House har forelagts att
yttra sig 1 malet. De har sérskilt ombetts att yttra sig 6ver planbestimmelsen § 4 och
byggnadens placering i forhallande till Svalvigen samt kraven pa tillgdanglighet till
bl.a. tvéttstuga. De har anfort 1 huvudsak foljande.

Bostadsrittsforeningen Urban House

Den till stadsplanen géllande planbestimmelsen avseende byggnads ldge & tomt,

§ 4, dr uppdelad i tva led som systematisk gor skillnad pa placering av byggnad i
forhallande till gatulinjen respektive placering av byggnad vid grannes tomtgrans.
Redan av planbestammelsens ordalydelse ar det tydligt att avsikten har varit att géra
skillnad pa gatulinjen och tomtgréans mot granne. Gatulinjen mot Svalvidgen, som &r
allmén plats utan ndgon byggritt, kan inte systematisk utgora en sddan grannes
tomtgrins dir byggnad enligt planbestdmmelsens andra led kan sammankopplas.
Grannes tomt maste alltsa vara en fastighet dir det finns en mdojlig byggritt.
Planbestimmelsens andra led &r alltsé inte tillimplig avseende gatulinjen mot
Svalvégen. I stillet ska planbestammelsens forsta led tillimpas avseende
byggnadens placering i forhallande till gatulinjen mot Svalvéigen respektive

Tegelbergsvigen.
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Pé fastigheten finns kvartersmark som far bebyggas dnda ut i gatulinjen mot
Svalviagen och mot Tegelbergsvigen finns punktprickad forgardsmark som skapar
en inre begriansningslinje. Enligt stadsplanens utformning ska byggnaden, om inte
ndmnden medger undantag, placeras i gatulinjen mot Svalvégen alternativt mot den
inre begriansningslinjen mot Tegelbergsvdgen. De har valt det sistndmnda och
placeringen har godkénts av kommunen. Vid placeringen av byggnaden har de
ocksé beaktat erforderligt avstand till grannes tomtgrans. Det har fatt till f61jd att
ena hornet av byggnaden ir placerat ca 3 meter fran gatulinjen mot Svalviagen. Som
anforts ovan tillater stadsplanen dock en placering av byggnaden ldngs med
gatulinjen mot Svalvédgen. Den valda och godkénda placeringen &r salunda inte i

strid med stadsplanens planbestdmmelse om minsta avstind till grannes tomtgréns.

Vid stadsplanens antagande var 1874 ars byggnads- och brandstadga géillande lag.
Terminologin som anvinds i dessa lagstiftningar motsvarar planbestdmmelsens
systematiska uppdelning mellan & ena sidan byggnads placering mot gator och
andra allminna platser och & andra sidan byggnads placering mot grannes tomt. Det
foljer sdlunda direkt av for tidpunkten gillande lagregler att byggnaden ska placeras
mot gatulinje eller annan genom stadsplan bestimd begransningslinje och att

avstand till tomt avser annan kvartersmark som ar tillgdnglig for bebyggelse.

Den planerade byggnaden har infor beslut granskats av en certifierad sakkunnig
inom tillgdnglighet som bedomt att forslaget, vad giller utformningskraven,
uppfyller erforderliga tillgéinglighetskrav for bostider som dr mindre dn 35 m?. Vad
klagandena nu anfort om bl.a. gangvig till tvittstuga, avfallsutrymme och

lagenheternas utformning éndrar inte den beddmningen.

Avstandet mellan entrén mot Svalvégen och plats for avfall understiger 50 meter,
dvs. dr 1 enlighet med de allmidnna raden i Boverkets byggregler. Nar det géller
forradd och tvittstuga som dr beldgna inom byggnaden kan av forklarliga skl inget
avstind fran byggnadens entréer uppmétas. Byggnaden har dven tillgéingliga entréer
fran sévil Svalviagen som Tegelbergsviagen. Av de allménna rdden foljer inget annat

an att bostadskomplementen bor finnas inom 25 meter frin en tillginglig entré.
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Trappan ner till kdllarplanet utgdrs av en rak trappa med en fri bredd av 1 meter. I
en saddan trappa kan vid behov s.k. trapphissar pé ett enkelt sdtt monteras.
Byggnaden och dess bostidder kan alltsa med enkla medel goras tillgangliga med
hiss/lyftanordning om nédvindigt. Sammantaget innebér detta att samtliga for
byggnaden erforderliga komplement uppfyller alla tillginglighetskrav och ér
beldgna inom de avstdnd som foljer av Boverkets allmidnna rdd. Regler avseende
exempelvis rumshdjd och avfallsutrymmenas utformning utgor s.k. tekniska
egenskapskrav som provas inom ramen for tekniskt samrad och ska salunda inte

beaktas vid bygglovsprovningen.

Fastigheten dr beldgen mitt i omradet Mariehdll. Ett omrdde med bebyggelse av
starkt varierande karaktir med allt fran flerbostadshus, kontors- och industrihus till
sméihus och radhus uppforda fran ca 1910 fram till idag. Endast inom stadsplanens
omrade finns 36 flerbostadshus, varav ett flertal dr placerade pa Tegelbergsvigen
och ett pa Svalvigen. Bedomningen avseende anpassningen till stads- och
landskapsbilden savél som natur- och kulturvdrden pa platsen kan inte ske endast
med avstamp 1 det mikroldge, en begriansad del av Tegelbergsvigen, som
klagandena gor géllande. Pa 6vriga delar av Tegelbergsvigen och 1 6vriga delar av
omradet finns som sagt ett stort antal flerbostadshus. Stadsplanen foreskriver inte
heller krav att bebyggelsen ska ha karaktidren av egnahems- och villabebyggelse.
Mark- och miljooverdomstolen har angett att stadsplanen tillater annan bebyggelse

an villabebyggelse och att flerbostadshus far uppforas.

Den foreslagna byggnaden knyter gestaltningsméssigt an till sdvil villa- som
flerbostadsbebyggelsen. Fonstersdttningen foljer en enkel symmetrisk rytm, taket
blir ett valmat sadeltak med flack takvinkel och byggnaden far trépanel. Detta for
att knyta an till savél de tidstypiska uttrycken i villabebyggelsen som de sméskaliga
funktionalistiska flerbostadshusen som den aktuella fastigheten grénsar till.

Den planerade byggnaden &r utformad och placerad i enlighet med stadsplanen och
bestimmelserna i PBL pa ett forhdllandevis stort avstand till intilliggande

byggnader. Den eventuella insyn som kan uppstd utgdér med hénsyn till ovanstdende
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och den blandade bebyggelse som finns i omradet inte en betydande olidgenhet 1

PBL:s mening.

Vidare omfattar den planerade byggnaden tva vaningar och &r planenlig dven i detta
avseende. Byggnaden har 4tta horn varav tva inre. Med hénsyn hértill och de
betydande variationer i marknivan runt byggnadskroppen sa har den s.k.
areametoden anvénts. Enligt areametoden jamfors den synliga fasadytan under
ovansidan fardigt golv pa entréplanet med summan av byggnadens omkrets.
Medelmarknivén 4r med stdd av den ovan beskrivna berdkningsmetoden

1,422 meter. I och med att medelmarknivan understiger 1,5 meter ar killarplanet

inte att betrakta som en vaning.

Stadsbyggnadsniamnden i Stockholms kommun

Byggnaden ér placerad i enlighet med detaljplanens avstandsbestimmelser.
Byggnaden ér placerad vid den inre begréansningslinje som anges i detaljplanens
fjarde paragraf och byggnadens placering bedoms ddrmed som planenlig.

Tillampliga krav pa tillginglighet &r dven uppfyllda.

DOMSKAL

Den aktuella fastigheten omfattas av en stadsplan, som giller som detaljplan, fran
1931. I planbestimmelsernas § 4 regleras byggnads ldge a tomt. Dér framgar bl.a.
att byggnad ska uppforas i gatulinjen eller, diar det mellan gata och byggnadsomrade
finns med prickning betecknat omrade som inte far bebyggas, i dettas inre
begriansningslinje. Vad som stadgats utgdr inte hinder for byggnadsnimnden att
med hénsyn till sérskilda forhallanden medge indragning av byggnad frdn den

angivna linjen.

Fastigheten gransar till tva gator, Tegelbergsvdgen och Svalvigen. Av nybyggnads-
kartan framgar att den sdkta byggnaden &r tankt att placeras ldngs den inre
begransningslinjen for det prickade omrddet mot Tegelbergsvigen och ca 3 meter
fran Svalvigen. Det finns inte nigot prickat omrdde mellan byggnaden och

Svalvigen och enligt planbestimmelserna ska en byggnad mot denna vig sdledes
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uppforas i gatulinjen. Eftersom byggnaden inte placerats pa ett sddant satt foreligger
en avvikelse fran planen. Av stadsbyggnadsndmndens beslut framgér inte att
avvikelsen har beaktats och det har inte heller gjorts ndgon provning av om
undantag kan medges med hédnsyn till sérskilda forhallanden eller om bygglov
annars kan ges med stod av bestimmelsen om liten planavvikelse 1 9 kap. 31 b §
PBL. Dessa provningar kan inte goras av domstolen som forsta instans och drendet
ska dérfor aterforvisas till stadsbyggnadsnidmnden for fortsatt handldggning. Déarvid

ska stadsbyggnadsndamndens och linsstyrelsens beslut upphévas.

Utdver ovanstaende kan noteras att den tvéttstuga som foreslds anordnas i kédllaren
endast kan nds via en invandig trappa eller via den kéllarentré som ligger pa motsatt
sida av huset sett ifran huvudentrén. For att nd tvittstugan méste boende som inte
har mojlighet att anvinda trappor ga ut utanfor tomten och runt byggnaden, en
stracka pd ndstan 100 meter, laings Svalvigen som har en brant lutning. Av
Boverkets Byggregler (BBR) 3.122 framgar att minst en tillgénglig och anvdndbar
gangvig ska finnas mellan den tillgéngliga huvudentrén och bostadskomplement.
En tillgdnglig och anvdndbar gdngvég ska dér det &r mojligt utformas utan
nivaskillnader. Dér nivaskillnader inte kan undvikas ska de utjaimnas med ramper.
Det framgar dven av BBR 3.23 med tillhorande allméant rad att en gemensam
tvittstuga bor finnas inom 25 meters gangavstand fran den tillgédngliga huvudentrén.
Det kan ifragaséttas om byggnaden i detta avseende uppfyller kraven pa
tillgdnglighet enligt 8 kap. 1 § 3 PBL, varfor dven denna fraga bor provas av
stadsbyggnadsndmnden vid den fortsatta handldggningen.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (MMD-02)
Overklagande, med hinsyn till mellankommande helg, senast den 28 juni 2021.

Magnus Hjort

I domstolens avgdrande har deltagit rAddmannen Magnus Hjort och tekniska radet

Ylva Kvist Trelje. Foredragande har varit beredningsjuristen Agnes Johansson.





