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SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljodverdomstolen  2023-09-11 F 3694-22
060205 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE

Nacka tingsritts, mark- och miljodomstolen, dom 2022-03-14 i mil nr F 1152-22, se
bilaga A

PARTER

Klagande
D.O.

Motpart
1. LM.N.,

2. HM,,
3.E.O,

4. AB.,
5.R.B.,

6. K.B,,
7.AA.,

8. S.E.,
9.J.G,
10. L.B.,
11. C.P,
12 S.J.,
SAKEN
Intrddesersittning vid anslutning till gemensamhetsanldggningen X av blivande

fastigheten Y i Salems kommun
(Lantmaterimyndighetens d&rendenummer AB21214)

Mark- och miljooverdomstolens domslut, se nista sida.

Dok.Id 1929226

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-16:30

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.svea.se
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MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med dndring av mark- och miljodomstolens dom faststdller Mark- och miljoover-
domstolen att dgarna av blivande fastigheten Y, D.O. och S.J., tillsammans ska

betala 90 213 kr direkt till deldgarna i gemensamhetsan-ldggningen X.

Det ankommer pa Lantmateriet att fora in dndringen 1 forrattningsakten och att

genomfora nddvindiga foljdéndringar.
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BAKGRUND

Lantmaéteriet bestimde i samband med beslut om avstyckning att den blivande
fastigheten Y ska anslutas till befintlig gemensamhetsanldggning for vig, X.
Lantmdteriet berdknade intrddesersittningen till 125 000 kr och beslutade att dgarna
till den blivande fastigheten, D.O. och S.J., tillsammans ska betala 125 000 kr till
ovriga deldgare 1 gemensamhetsanldggningen. Lantmaéteriets beslut meddelades den
20 januari 2022 i drende nr AB21214. D.O. 6verklagade beslutet till mark- och

miljodomstolen som i1 den dverklagade domen avslog dverklagandet.

YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

D.O. har yrkat att Mark- och miljodverdomstolen ska bestimma intrides-erséttning
for intridde 1 gemensamhetsanldggningen X till 41 667 kr. I andra hand har han yrkat

att intradesersittningen ska bestimmas till 90 213 kr.
Agarna till de fastigheter som #r deldgare i gemensamhetsanliggningen, L.M.N.,
H.M., E.O., A.B., R.B., K.B,, A.A., S.E., J.G., L.B., och C.P., har fatt tillfélle att

yttra sig 6ver dverklagandet men har inte avgett ndgon instillning.

Den andra delédgaren till blivande fastigheten Y, S.J., har fétt tillfdlle att yttra sig dver

overklagandet men har inte avgett ndgon instéllning.

UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN
D.O. har anfort bl.a. foljande.

Det saknas stod for Lantméteriets fordelning av kostnad mellan utférande av vig

respektive vatten och avlopp. Vissa deldgare i gemensamhetsanldggningen skulle fa

fordel av att kostnaden for utférandet av vig bedoms utgora en storre del av kostnaden
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an vatten och avlopp. Det saknas skil for att utférandet av vatten och avlopp ska
varderas enligt schablon medan resterande del av kostnaden for utférandet ska anses
beldpa pa vigen. De uppgifter betrdffande kostnadstfordelningen mellan anldggning-
arna som Lantméteriet fatt in dr orimliga, sirskilt som en stor del av vigen var

forberedd innan entreprenaden.

Som grund for fordelningen av kostnaden for vatten och avlopp respektive vég ar det
mer skéligt att anviinda schablonvérderingarna. Detta skulle innebéra att 53 % av

kostnaden skulle anses belopa pa viagen.

D.O. har, utover handlingar som finns 1 Lantmateriets akt gett in forrattningsakt
avseende en tidigare anslutning till gemensamhetsanldggningen, fotografier och karta

avseende aktuell viag fran 2010 och 2019.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Lantmaiteriet beslutade med tillimpning av 39 § anldggningslagen (1973:1149), AL,
att dgarna av blivande fastigheten Y, D.O. och S.J., tillsam-mans ska betala 125 000 kr
direkt till 6vriga deldgare i gemensamhetsanldggningen X. Endast D.O. har 6verklagat
beslutet. Den prévning som Mark- och miljodverdomstolen ska gora avser darfor

D.O.s betalningsskyldighet.

Av Lantmadteriets akt framgar att myndigheten under 2020 tog fram en forenklad
metod for att berdkna en anldggnings virde utifrdn schabloner (Véardering av gemen-
samhetsanldggningar, Dnr LM2020/007978, avsnitt 5). Inledningsvis beddmde
Lantmaiteriet med stod 1 dessa schabloner att vigens viarde motsvarade 250 000 kr och
att den 1 omradet befintliga va-anldggningens vérde var 220 000 kr (se lantméiteriets
aktbilaga UT1 och UT2). I ett senare skede av handliggningen fick myndigheten
uppgifter om att de faktiska kostnaderna for anldggandet av aktuell vig samt vatten
och avlopp under 2015 hade uppgatt till 1 250 000 kr. Myndigheten lade dessa
kostnader till grund for berdkningen av vdganldggningens anskaftningsvarde. Vardet
rdknades ocksa upp med tilldimpligt index till 1 438 436 kr. Av detta bedomdes 75 %,
dvs. 1 078 827 kr, vara hanforligt till vdag. Efter aldersavdrag till 71 % angavs
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ateranskaffningsvérdet vara 765 967 kr, vilket avrundades till 750 000 kr. Andelstalet
for utforande for den blivande fastigheten Y berdknades till 2,5 vilket motsvarar 1/6

av de totala andelstalen, som efter anslutningen uppgick till 15.

Mark- och miljodomstolen ansdg att det var riktigt att 1dgga uppgifterna om de faktiska
kostnaderna for anldggningens utférande 2015 till grund for berdkningen av anldgg-
ningens anskaffningsvirde. Domstolen fann inte heller i 6vrigt skil att ifrdgasétta den
berdkning enligt 39 § AL som Lantmiteriet hade gjort, och ansdg att den av myndig-

heten beslutade ersdttningen var skélig.

Mark- och miljodverdomstolen gor liksom mark- och miljodomstolen bedomningen att
uppgifterna om totala faktiska kostnader kan ldggas till grund for berdkning av anlidgg-

ningens vérde.

Det saknas tillforlitlig utredning om hur kostnaderna fordelat sig pa de tva anldgg-
ningarna for vag respektive va. Utredningen ger inte stod for att den ena anliggningen
tog en patagligt storre del av totalkostnaden dn den andra. Det saknas ocksa stod for att
forhallandena i omradet varit sddana att kostnaderna for de tva anlédggningarna dérfor
skulle skilja sig &t pa nagot patagligt sitt. De schabloner som legat till grund for den
inledningsvis gjorda uppskattningen visar ocksé att fordelningen normalt &r relativt

jamn.

Mark- och miljoéverdomstolen anser mot denna bakgrund att det far anses vara skéligt
att utgd fran att kostnaderna for respektive gemensamhetsanléggning haft de
proportioner till varandra som Lantmaéteriet med utgangspunkt fran schablonerna
tidigare bedomt. Av den totala kostnaden kan déarfor viganldggningens del uppskattas

till 250 000/470 000, dvs. 53 %.

Mark- och miljodverdomstolen gor i dvrigt samma bedomningar som underinstans-
erna. Ateranskaffningsvirdet kan d4 beddmas uppga till (1 438 436 x 0,53) 0,71,
vilket kan avrundas till 541 280 kr. Intrddesersittningen for 4garna av blivande
fastigheten Y skulle darfor ha bestdmts till 1/6 av detta belopp, dvs. 90 213 kr i stillet
for 125 000 kr.
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Mark- och miljddomstolen anser mot denna bakgrund samt med tillimpning av 37 §
anldggningslagen och 16 kap. 11 § fastighetsbildningslagen (1970:988) att mark- och
miljodomstolens dom ska dndras pa sé sitt att dgarna av blivande fastigheten Y, D.O.
och S.J., tillsammans ska betala 90 213 kr direkt till deldgarna i

gemensamhetsanlidggningen X.

Det ankommer pa Lantmadteriet att besluta om de foljdandringar som krivs.

Domen fér enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljddomstolar inte

overklagas.

I avgorandet har deltagit hovrittsrdden Liselotte Ragmark och Lars Olsson, referent,

samt tekniska rddet Lennart Gustafsson och tf. hovrittsassessorn Emil Carlborg.

Foredragande har varit Nina Hedvall Nordebo.
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NACKA TINGSRATT DOM Malnr F 1152-22
Mark- och miljodomstolen 2022-03-14
meddelad 1
Nacka
PARTER
Klagande
D.O.
OVERKLAGAT BESLUT

Lantmateriets beslut den 20 januari 2022 i drende nr AB21214

SAKEN
Avstyckning samt anslutning géllande fastigheten Z 1 Salems kommun

DOMSLUT

Mark- och miljddomstolen avslar dverklagandet.

Dok.1d 749278
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 69 Sicklastraket 1 08-561 656 30 méndag — fredag
131 07 Nacka E-post: mmd.nacka.avdelning3@dom.se 08:00-16:30

www.nackatingsratt.domstol.se
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BAKGRUND

Fastigheten Y bildades genom avstyckning i lantméteriforriattning som avslutades
den 20 januari 2022. Lantmaéteriet (LM) beslutade vid samma tillfalle att Y skulle
anslutas till befintlig gemensamhetsanlaggning for vig, X, och att 4garna till Y,
D.O. och S.J., solidariskt skulle betala 125 000 kr i intrddeserséttning i

gemensamhetsanldggningen.

Beslutet om intradeserséttningen har nu 6verklagats av D.O..

YRKANDEN M.M.

D.O. har, som det fér forstas, yrkat att mark- och miljddomstolen ska dndra LM:s

beslut sa att intradeserséttningen 1 stillet ska bestimmas till 41 667 kr.

Till stod for sitt 6verklagande har han anfort 1 huvudsak foljande.
Intrddeserséttningen dr oskéligt hog. LM gjorde 1 forrdttningen en tidigare virdering
daterad den 24 september 2021. Det hade da inte getts in ndgon dokumentation
kring faktiska kostnader. LM baserade dérfor varderingen pa schabloner och kom
fram till ett uppskattat totalt virde for anldggningen om 250 000 kr. Att deldgare
sedan getts mojlighet att inkomma med dokumentation efter passerad tidsfrist och
efter att LM gjort en schablonvirdering dr felaktig handlaggning. Négra faktiska
kostnader kan inte vitsordas. Da de angivna faktiska kostnaderna resulterat i en
vardering som vésentligt skiljer sig frdn schablonvirderingen ar det viktigt att
underlag visas. Den dokumentation som getts in avser uppgifter om samlade
kostnader for entreprenaden av vidg- och vattenanldggning. Det saknas fortfarande
ett ordentligt underlag for faktiska kostnader for vaganslutning. Det saknas dven
saklig grund for att uppskatta kostnaderna for védgen till 75 procent av de totala

kostnadsuppgifterna. Schablonvérdering ska dérfor fortsatt tillimpas.
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DOMSKAL

Mark- och miljodomstolen har med stod av 31 § anldggningslagen (1973:1149),
AL, och 16 kap. 8 § fastighetsbildningslagen (1970:988), FBL, avgjort malet utan

att halla sammantriade. D.O. har beretts tillfédlle att slutféra sin talan.

LM far i samband med fastighetsbildningsforrattning besluta att en nybildad eller
ombildad fastighet ska anslutas till en befintlig gemensamhetsanldggning, 42 a §
AL. Om LM beslutar om saddan anslutning, ska LM ocksa bestimma andelstal for
fastigheten och prova frdgan om erséttning enligt 37 § AL. Enligt 37 § AL ska, om
en fastighet intrdder i bestaende samfillighet, dgaren forpliktas att utge erséttning
till 6vriga deldgare for den andel i ett enligt 39 § AL berdknat dverskott som tillfors
honom genom anslutningen. Av 39 § AL framgar att anldggningens vérde ska upp-
skattas efter vad som ar skiligt med hinsyn framst till kostnaderna for dess ut-
forande samt till anlaggningens dlder och fortsatta anvéindbarhet. Av forarbetena
framgér att man vid virderingen av anliggningen ska utga fran ateranskaffnings-

vardet varefter avdrag ska goras for forslitning och minskad anvéndbarhet.

Enligt LM:s handledning vid tillimpningen av 37-39 §§ AL ska som utgangspunkt
de kédnda faktiska kostnaderna for anliggningens utforande anvindas som underlag
for berdkningen, under forutséttning att dessa inte dr dldre dn 25 ar. Forst om det

saknas uppgift om faktiska kostnader ska en viarderingsschablon anvidndas.

I detta drende har LM i ett senare skede av handldggningen fatt in uppgifter om
faktiska kostnader for anldggningens utforande ar 2015. Det var dérfor, enligt dom-
stolens bedomning. riktigt av LM att ldgga dessa till grund for berdkningen av
anldggningens anskaftningsviarde. Mark- och miljddomstolen, som inte heller i
ovrigt finner skal att ifrdgasitta den berdkning enligt 39 § AL som LM har gjort,
anser att den intradeserséttning som LM beslutat om ar skilig. Vad D.O. har anfort
1 6verklagandet och vad som i 6vrigt framkommit i mélet foranleder inte ndgon

annan bedémning. Overklagandet ska dirfor avslas.
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HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 1 (MMD-02)
Overklagande senast den 4 april 2022.

Johanna Barketorp Dirke Monica Lagerqvist Nilsson

I domstolens avgorande har deltagit tingsfiskalen Johanna Barketorp Dirke,

ordforande, och tekniska rddet Monica Lagerqvist Nilsson.





