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SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljodverdomstolen  2023-05-25 F 3843-22
060307 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE

Nacka tingsritts, mark- och miljddomstolen, dom 2022-03-09 i mal nr F 9403-20,
F 9406-20, F 9409-20 och F 9410-20, se bilaga A

PARTER

Klagande och motpart
Botkyrka kommun

Ombud: Advokaten P.A och bitridande juristen R.B

Klagande och motpart
HSB Bostadsrattsforening Trédet i Norsborg, 716416-4134

Ombud: Fastighets- och bolagsjuristerna L.B och E.P

SAKEN
Omprovning av tomtrattsavgild for fastigheten A m.fl. i Botkyrka kommun

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

1. Mark- och miljodverdomstolen avslar HSB Bostadsrittsforening Tridet 1
Norsborgs yrkande om ersittning for rittegangskostnader i mark- och
miljddomstolen och &dndrar mark- och miljddomstolens dom pa féljande sétt.

a) Mark- och miljodverdomstolen faststéller tomtréttsavgélden for fastigheten A 1
Botkyrka kommun till 426 718 kr per ar for den avgildsperiod som bdrjade
16pa den 1 januari 2022.
Dok.Id 1935765

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-16:30

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.svea.se
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b) Mark- och miljooverdomstolen faststiller tomtrittsavgélden for fastigheten B i
Botkyrka kommun till 426 718 kr per ar for den avgaldsperiod som borjade
16pa den 1 januari 2022.

c) Mark- och miljooverdomstolen faststéiller tomtréttsavgilden for fastigheten C i
Botkyrka kommun till 426 718 kr per ar for den avgildsperiod som borjade
16pa den 1 januari 2022.

d) Mark- och miljooverdomstolen faststiller tomtréttsavgilden for fastigheten D i
Botkyrka kommun till 426 718 kr per ar for den avgdldsperiod som borjade
16pa den 1 januari 2022.

2. HSB Bostadsrittsforening Tradet 1 Norsborg ska ersétta Botkyrka kommuns
rattegdngskostnader 1 Mark- och miljodverdomstolen med 67 485 kr och rédnta pa
beloppet enligt 6 § rintelagen fran dagen for Mark- och miljodverdomstolens dom

till dess betalning sker. Rittegangskostnaderna avser ombudsarvode.
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Botkyrka kommun har yrkat att Mark- och miljddverdomstolen, med dndring av
mark- och miljddomstolens dom, ska faststilla den arliga avgédlden f6r tomtrétten till
fastigheterna A-D till 426 718 kr per fastighet for den period som borjar 16pa den 1

januari 2022, eller det lagre belopp som domstolen finner skaligt.

HSB Bostadsrittsforeningen Tridet i Norsborg har yrkat att Mark- och miljoover-
domstolen, med dndring av mark- och miljddomstolens dom, ska forplikta Botkyrka

kommun att ersétta foreningens rattegangskostnader 1 mark- och miljodomstolen.

Parterna har motsatt sig varandras yrkanden och yrkat erséttning for réittegdngs-

kostnader 1 Mark- och miljo6verdomstolen.

UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Parterna har aberopat samma omsténdigheter och utvecklat sin talan pa i allt vasentligt
samma sdtt som i mark- och miljddomstolen, med i huvudsak foljande fortydliganden,

andringar och tillagg.

Botkyrka kommun

Avgdldsrdinta

Avgildsrintan for tomtréttsavtal med avgildsperioder om tio ar har i ett flertal
avgoranden fran mark- och miljodverdomstolen de senaste aren faststillts till 3 procent
inklusive kompensation for triangeleffekten. Kommunens yrkande om en avgildsrianta
pa 3 procent &r sdledes 1 linje med gdllande praxis. En sddan avgéldsrinta har dven
stod 1 det utlaitande som Konjunkturinstitutet limnade i samband med tomtrétts- och

arrendeutredningens delbetdnkande SOU 2012:71.

Foreningen hénvisar inte till ndgon explicit avgéldsrinta, utan anger enbart med

aberopande av rapporter frin Konjunkturinstitutet att realrdntans utveckling visar pa en
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nedatgiende trend. Eftersom foreningen inte gjort gillande vilken avgildsrinta man
anser ska tillimpas saknas det enligt kommunens mening grund for mark- och
miljddomstolen att med hianvisning till mark- och miljddomstolens dom i mal nr

F 6557-20 bestimma avgéldsriantan till 2 procent.

Mark- och miljodverdomstolen har konstaterat att det enbart finns anledning att franga
en procentsats som kommit att bli praxis om beddmningen av ny avgildsrinta kan
goras med betydande sdkerhet eller om avgildsrantan kan bedomas avvika stort fran

den praxis som tidigare géllt.

Foreningen har 1 huvudsak grundat sitt bestridande av en 3-procentig avgéldsrinta pa
Konjunkturinstitutets rapporter om konjunkturldget, upprattade 2017 respektive 2019,
samt sakkunnigutlitande fran Evert Carlsson fran 2019. Att omvérldsldget och vérlds-
ekonomin vid tidpunkten for omreglering ar ett annat dn vid tidpunkten for konjunktur-
rapporternas uppréttande far knappast anses erfordra bevisning. Mot bakgrund av det
osdkra ekonomiska ldget med fluktuerande riantor hade det inte heller varit mojligt for
kommunen att &beropa annan bevisning dn den hanvisning som gjorts till sedan lang

tid gillande praxis.

Eftersom det vid tilligg enligt triangeleffekten &r relevant att sdka faststilla mark-
vardestegringen under den kommande avgéldsperioden far den forvéntade inflationen
betydelse, innebdrande att en hogre inflation medfor ett hogre tilldgg. Att hdnsyn tas
till triangeleffekten dr enligt kommunens formenande en del vid tillaimpning av

realrintemetoden.

Skdlighetsbedomning

Kommunen bestrider att det vid faststillande av avgildsréntan ska tas sddana
bostadssociala hinsyn som foreningen gor gillande. Foreningen har inte preciserat
vilken inverkan sddana hinsyn skulle fa pa bestimmandet av avgéldsrédntan eller
presenterat ndgot underlag till stod for att det skulle finnas anledning att ta sddana

héansyn. Kommunens uppfattning dr dessutom, med hénvisning till SOU 2012:71
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s. 127, att bostadssociala hinsyn framst kan tas vid bestimmandet av avgildsunder-

laget, inte vid bestimmandet av réntan.

Rdttegdangskostnaderna i mark- och miljodomstolen

Mark- och miljddomstolen godtog den berdkning som kommunen lagt till grund for
avgildsunderlaget och fick siledes full framgang i malet vad avser den viktigaste av
tva komponenter for avgildsbestimningen. Kommunen fick dven bifall till viss del
avseende avgildsrintan eftersom avgilden faststélldes till ett hdgre belopp én de som
utgatt under foregdende avgéldsperiod. Med beaktande av savil vilket avgildsunderlag
som vilken avgéldsrinta som faststélldes har det funnits skél for mark- och miljodom-
stolen att jamlikt 18 kap. 4 § rittegangsbalken 14ta vardera parten sté sin egen

rattegdngskostnad.

Kommunen &r dven av uppfattningen att mark- och miljddomstolen enligt 18 kap. 2 §
rattegangsbalken haft grund for beslutet om réttegdngskostnadernas fordelning. Nér
rattsforhdllandet 1 ett mal inte kan bestdmmas pa annat sétt &n genom dom far réitten
forordna att vardera parten ska sté sina riattegangskostnader. Bestdimmelsen har ansetts

vara tillimplig 1 mal om tomtrattsavgild.

HSB Bostadsrittsforeningen Tridet i Norsborg

Avgdldsrdinta

Den léngsiktiga realrdntan pd den allménna kapitalmarknaden har under ca 15 érs tid
varit negativ och &r alltjamt negativ idag. En faktor som starkt pdverkar realréntan &r
rddande inflation. Inflationen i september 2022 uppgick till 9,7 procent métt med KPIF
(konsumentprisindex med fast ridnta). Styrrdntan har under en lang period varit mycket
lag och under en tid dven legat pd minus. Till detta tillkommer att den svenska
ekonomin kommer att g in i en lagkonjunktur inom kort. Framfor allt med beaktande
av dagens hoga inflation, Konjunkturinstitutets rapporter samt da vi dr pa vdg in i en
lagkonjunktur som sannolikt paverkar styrrdntan i sinkande riktning kan den

langsiktiga realrdntan pad den allménna kapitalmarknaden forvintas fortsétta vara
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negativ under en lang tid framdver. Féreningen gor dock inte gillande att en negativ
avgildsrinta ska faststédllas utan menar att det finns gott underlag for att faststilla en

avgildsrianta om 2 procent.

Kommunen har inte visat att markvérdet kan forvintas 6ka under den forestdende
avgildsperioden, varfor det saknas ritt till kompensation for triangeleffekt. Tvartom
kan markvérdet forvéntas sjunka, eller 1 vart fall inte 6ka, bl.a. med beaktande av hog

inflation och lagkonjunktur.

Skdlighetsbedomning

Foreningens och medlemmarnas ekonomi skulle paverkas starkt av hojda avgélder i
forhdllande till dagens nivaer. Foreningens mojligheter att beviljas 1an kommer att
minska vilket kan paverka nddvindigt underhall av foreningens byggnader. Vid en
omprdvning av tomtréttsavgilder ska en intresseavvigning goras mellan det allmédnnas
intresse av att tillgodogora sig markvirdestegringen och tomtréttshavarens och
kreditgivarens intresse av ekonomisk trygghet. Vid bestimmandet av en skélig
avgildsrédnta ska sdledes dven tomtréttshavarens intresse av att hilla nere sina
boendekostnader beaktas. Det framgér dven av forarbetena att det ar viktigt vid
bestimmandet av vad som ar skélig avgéldsréinta att tomtrattens kreditvardighet inte

satts 1 fara.

Rdttegangskostnaderna i mark- och miljédomstolen

Tomtrittsavgilderna faststdlldes i mark- och miljddomstolen till 284 478 kr per
tomtrétt vilket endast dr 23 478 kr 6ver det belopp som foreningen gjort géllande.
Detta ska jimforas med att skillnaden mellan de faststdllda tomtréttsavgilderna och de
tomtréttsavgilder som Botkyrka kommun yrkade att mark- och miljddomstolen skulle
faststdlla uppgar till 142 240 kr per avgéld — en differens som dr hela sex ginger storre.

Att parterna skulle ha vunnit och forlorat i samma utstrackning dr ddrmed felaktigt.

Vid beaktande av beloppets storlek maste foreningen ses som vinnande part vid

faststdllandet av tomtrittsavgélderna. Vad géller markvérdet bestred foreningen varken
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berdakningsmodellen eller tillimpade virden utan pidpekade bara en felrdkning frn
kommunens sida. Betrdffande avgildsrdantan innebér foreningens instillning, dvs. en
ofordndrad avgild, en avgildsrdnta péa antingen 1,98 eller 1,83 procent beroende pa om
man raknar pa korrekt eller felrdknat avgéldsunderlag, vilket innebér en skillnad pa
0,02 respektive 0,17 procentenheter fran utdomd rénta. Kommunen méste mot denna

bakgrund anses ha tappat mélet.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Den huvudsakliga fragan i Mark- och miljodverdomstolen dr vilken avgildsranta som
ska tillimpas. Parterna har dberopat samma bevisning som 1 mark- och miljoédom-
stolen. Déarutover har foreningen aberopat statistik 6ver underliggande inflation for

september 2022.

Mark- och miljooverdomstolen har med stod av 42 kap. 18 § forsta stycket 5 ritte-

gangsbalken avgjort malet pa handlingarna.

Mark- och miljooverdomstolen har i sin dom den 24 april 2023 1 mal nr F 15058-21
konstaterat att det med tiden har etablerats en praxis dér en avgéldsranta om ca

3 procent inklusive tilligg for triangeleffekten har befunnits vara skélig.

Aven om det med stdd av den utredning som foreningen har lagt fram finns anledning
att anta att den langsiktiga realrdntan for tillfallet &r negativ anser Mark- och milj6-
overdomstolen att det inte med tillrdcklig sédkerhet gér att dra slutsatsen att det
langsiktiga ranteldget fordndrats pé ett sddant sétt att det darfor finns skil att franga
den avgéldsrdnta som faststéllts i praxis. Mark- och miljodverdomstolen féster vid
denna bedomning sdrskild vikt vid att avgildsrintan ytterst bestdms utifran en
skélighetsbedomning, det méitt av stabilitet som bor pragla denna beddmning och det

langsiktiga perspektiv som bor anldggas. (Se ovan nimnd dom.)

Domstolen finner inte att utredningen i malet ger stdd for att fastighetens kredit-
vérdighet ska paverka avgildsrédntan i sinkande riktning. Det finns inte heller stod for

att bostadssociala hinsyn sérskilt ska padverka avgildsrantan, utan sidan hinsyn fér
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beaktas inom ramen for den allménna skilighetsbeddmningen, liksom det tilligg som
kompenserar kommunen for en berdknad markvérdestegring under perioden, den s.k.

triangeleffekten (se réttsfallet NJA 1988 s. 343).

Foreningen har gjort gillande att ndgon triangeleffekt dver huvud taget inte ar aktuell
eftersom lagkonjunktur och hogre inflation innebér att markvardet kan forvéantas
sjunka, eller 1 vart fall inte 6ka. Domstolen anser dock att det 4ven med beaktande av
radande ekonomiskt ldge finns skil att anta att markvardet dver tid kommer att stiga.
Det finns saledes skil att viga in triangeleffekten i bedomningen av skilig rinta. Nér
det kommer till frigan om bostadssociala hiansyn ifragasétter domstolen i och for sig
inte att hojd avgild kan péverka foreningens ekonomi. Det som framforts 1 malet 1
denna del ger dock inte tillrackligt stod for att ta sdrskilda hdnsyn till detta 1 skédlig-

hetsbedomningen.

Vid en samlad bedomning av vad som utgor en skélig avgédldsrinta anser Mark- och
miljooverdomstolen att mark- och miljddomstolens dom ska éndras pa sé sitt att den
arliga tomtrattsavgilden faststélls utifrdn en avgéldsranta om 3 procent inklusive

kompensation for triangeleffekten.

Vad giller markvérdet gér Mark- och miljodverdomstolen ingen annan bedomning &n
mark- och miljodomstolen. Markvirdet uppgér alltsa till 56 895 759 kr for de fyra
fastigheterna tillsammans. Den arliga avgilden ska darmed bestdmmas till 426 718 kr

(56 895 759 kr x 3 procent ./. 4) per fastighet.

Rittegingskostnader

Kommunen har fatt fullt bifall till sin talan. Féreningens yrkande om att fa erséttning
for sina rittegdngskostnader 1 mark- och miljddomstolen ska mot den bakgrunden
avslas. Detta innebér att mark- och miljddomstolens beslut om att vardera parten ska

sta for sina egna rattegdngskostnader i mark- och miljddomstolen kvarstér.
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I Mark- och miljooverdomstolen har kommunen begirt erséttning for rittegangs-
kostnader med 67 485 kr avseende ombudsarvode. Foreningen har vitsordat beloppet

som skéligt 1 och for sig och foreningen ska forpliktas att utge beloppet till kommunen.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga B
Overklagande senast 2023-06-22

I avgorandet har deltagit hovréttsradet Liselotte Ragmark, tekniska radet
Jan Gustafsson, hovrittsrddet Katarina Berglund Siegbahn, referent, och

tf. hovrittsassessorn Alexandra Tavaststjerna.

Foredragande har varit Harry Hodzic.
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NACKA TINGSRATT DOM Mal nr F 9403-20
Mark- och miljodomstolen 2022-03-09 F 9406-20
meddelad 1 F 9409-20
Nacka F 9410-20
PARTER
Kirande

Botkyrka kommun
Ombud: AN

Svarande
HSB Bostadsrittsforening Trédet i Norsborg

Ombud: Fastighetsjurist L.B
Ombud: Fastighetsjurist E.P

SAKEN
Omprovning av tomtrattsavgild for A-D 1 Botkyrka kommun

DOMSLUT

1. Mark- och miljodomstolen faststiller tomtrittsavgélden for A 1 Botkyrka
kommun till 284 478 kr per ar for den avgildsperiod som borjade 16pa den
1 januari 2022.

2. Mark- och miljddomstolen faststéller tomtréttsavgilden for B 1 Botkyrka

kommun till 284 478 kr per ar for den avgildsperiod som borjade 16pa den

1 januari 2022.
Dok.Id 748407
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 69 Sicklastraket 1 08-561 656 40 méndag — fredag
131 07 Nacka E-post: mmd.nacka.avdelning4@dom.se 08:00-16:30

www.nackatingsratt.domstol.se
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3. Mark- och miljodomstolen faststéller tomtrattsavgilden for C i Botkyrka
kommun till 284 478 kr per ar for den avgildsperiod som borjade 16pa den
1 januari 2022.

4. Mark- och miljddomstolen faststéller tomtréttsavgilden for D i Botkyrka

kommun till 284 478 kr per ar for den avgildsperiod som borjade 16pa den
1 januari 2022.

5. Vardera parten ska st sina egna réttegdngskostnader.
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BAKGRUND

Botkyrka kommun dger fastigheterna A, B, C och D i Botkyrka kommun.
Fastigheterna 4r upplatna med tomtrétt till HSB Bostadsréttsforeningen Tréadet 1
Norsborg (foreningen). For avgildsregleringen giller tioarsperioder. Utgaende

avgild uppgér till 261 000 kr per fastighet.

YRKANDEN M.M.

Kommunen har yrkat att mark- och miljodomstolen ska faststilla den arliga
avgilden for tomtratten till A-D till 426 718 kr per fastighet for den period som
borjar 16pa den 1 januari 2022. Grunden &r ett totalt markvarde for de fyra

fastigheterna om 56 895 759 och en avgildsrianta om 3 procent.

Foreningen har medgett att mark- och miljddomstolen faststéller den arliga
avgélden for A-D till 261 000 kr per fastighet, dvs. ofordndrad avgéld. Foreningen

har yrkat erséttning for rattegangskostnader.

GRUNDER M.M.

Kommunen har i huvudsak anfort f6ljande. De av kommunen dgda fastigheterna
Botkyrka A-D &r uppldtna med tomtritt till foreningen. Yrkandet grundas pa ett
avgiftsunderlag om 1 800 kronor/kvm byggritt for bostidder och 1 400 kr/kvm
byggritt for lokaler. Berdkningen av avgilden grundar sig pa de av kommunfull-
miktige beslutade principerna om berdkning av tomtrattsavgild som framgar nedan.

redovisade formel.

Antal kvm BTA x MTV x 1,33 x 0,95 x 0,80 x 0,85 x avgédldsrintan.

Formeln bygger pa géllande marktaxeringsviarde (MTV 1 kr/kvm BTA) som justeras
upp med 1,33 d& marktaxeringsvirdet ska motsvara 75 procent av marknadsvirdet,
avdrag for egna tradgérdsanliaggningar (- 5 procent), avdrag for del i gemensam-
hetsanldggning (- 20 procent), avdrag for osékerhet och sidkerhetsmarginal (- 15

procent). Som avgildsréinta ska anvdndas den rdnta som har fastslagits av
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prejudicerande domstol. Nu (mars 2018) 3 procent. Resultatet framgér av tabellen

nedan.

Foreningen har 1 huvudsak anfort foljande. Den arliga avgilden for tomtritterna
ska bestdmmas sa att de motsvarar en skélig avgéldsrénta pa markvérdet vid
regleringstidpunkten. Genom en tillimpning av den s.k. realrintemetoden ska
avgildsrdantan bestimmas med den langsiktiga realrdntan pa den allménna

kapitalmarknaden.

I NJA 1990 s. 714 faststéller Hogsta domstolen att avgdldsréntan ska sittas utifran
vilken avkastning fastighetségaren skulle ha fatt, om denne under motsvarande tid
hade investerat det i marken nedlagda kapitalet pa nagot annat sétt. Nar det géller
placeringar som ska motsvara investeringar i fastigheter ar det utifrdn perspektiv 1
savil tid som risk skiligt att under alla omstandigheter vdga in rdntan avseende
statsobligationer. Per den 30 december 2020 (det vill sidga tidpunkten for avgildens
bestdmmande) virderade marknaden en 10-4rig statsobligation till 0,08 procent och
en 30-arig statsobligation till 0,32 procent. I och med att dagens inflation enligt
SCB uppgatr till 2,8 procent och att Sveriges inflationsmal dr mellan 1-3 procent
innebdr det att marknaden har antagit att, baserat pé stats-obligationer, att realrdintan

kommer att vara negativ under den kommande 30 ars perioden.

I en rapport fran &r 2017 redovisar Konjunkturinstitutet realrdntans utveckling, "Ny

lagre bedomning av realrdntor pa langre sikt" utdrag ur Konjunkturléget mars 2017
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bilaga 3. Det framgér av rapporten att den langa realrdntan i vérlden har fallit ifrdn
en niva pa ca 5 procent i slutet av 1980-talet till att vara negativ. I en senare rapport
av Konjunkturinstitutet, "Konjunkturliget december 2019", reviderar Konjunktur-
institutet prognosen fran ar 2017 och bedomer den reala styrrintan pa tio ars sikt till

0,3 procent.

Mot bakgrund av vad som har redogjorts for ovan avseende nivaer pa den ldnga
realrintan och riantan for statsobligationer om tio respektive trettio ar ska den arliga
avgilden for tomtritterna faststillas till den nuvarande avgéldsnivan om 261 000 kr
per fastighet (jfr. dom i bl.a. mal nr F 6557-20 fran mark- och miljodomstolen vid
Nacka tingsrétt den 25 november 2021).

Nar det géller markvardet gor foreningen gillande att kommunen har réknat fel. En

korrekt utrdkning av avdragen ska goras enligt foljande.

Avdragspost Beriikning Belopp
Tridgardsanldggning 88 073 930 * 5 % = 4403 697
Del i gemensamhetsanliggning 88073930*20% | =17614786

Osikerhets och sikerhetsmarginal 88073930* 15% | =13211090
= 35229 572 (40 %)

Den nuvarande avgildsnivan om 261 000 kr per avgild per fastighet (totalt

1 044 000 kr) ger en avgdldsranta om 1,98 procent berdknat utifran ett
avgildsunderlag om 52 844 358 kr, det vill sdga utifran den berdkning av
avgildsunderlag som kommunen har gjort gillande (vid en korrekt berdkning av

aktuella rabatter om 35 229 572 kr pa underlaget om 88 073 930 kr).

DOMSKAL
Rattlig reglering m.m.
Mark- och miljddomstolen har avgjort mélet utan huvudforhandling med stod av 42

kap. 18 § forsta stycket 5 rattegdngsbalken.

Av 13 kap. 11 § jordabalken foljer att tomtréttsavgélden vid omprovningen ska

bestdimmas pa grundval av det virde marken har vid tiden for omprévningen. Vid
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bedomande av markviardet ska hénsyn tas till andamalet med upplételsen och de
ndrmare foreskrifter som ar tillimpliga i fraga om markens anvidndning och
bebyggelse. Det innebdr att markvérdet ska bestimmas utan hiansyn till befintlig
bebyggelse men med beaktande av innehéllet 1 tomtréttsavtalet och géillande
detaljplan. Markvirdet ska i princip anses motsvara ett tankt saluvirde pa marken i
avrojt skick vid regleringstidpunkten (jfr rittsfallet NJA 1975 s. 385). Sedan
markvirdet (avgildsunderlaget) faststéllts ska en avgéldsrinta bestimmas.
Avgildsriantan ska bestimmas sé att den svarar mot en skilig rdnta pa det

uppskattade avgéildsunderlaget.

Berdkning av markvdrde

Utgéngspunkten 1 kommunens berdkning har varit fastigheternas totala
marktaxeringsvirde, 66 221 000 kr. Detta underlag har sedan raknats upp till
marknadsvirdenivd och korrigerats for vissa avdragsposter. Avgédldsunderlaget efter
korrigeringar, 56 895 759 kr, utgor 86 procent av marktaxeringsviardet. Som mark-
och miljddomstolen konstaterat ovan ska utgangspunkt vara markvirdet i avrojt
skick vid regleringstidpunkten. Det av kommunen tillimpade avgéldsunderlaget
understiger marktaxeringsvérdet som 1 sin tur utgdr ca 75 procent av mark-
nadsvérdet for tomtmarken. Det pdpekande om berdkningsmodellen som foreningen
framfort foranleder inte domstolen att frangd det av kommunen tillaimpade

avgildsunderlaget.

Avgdldsrdinta

Kommunen har tillimpat en avgéldsrdnta om 3 procent. Féreningen har inte explicit
angivit vilken avgildsrinta som foreningen anser ska gélla, men har hinvisat till
bl.a. till mark- och miljddomstolens avgorande frén den 25 november 2021 i mal F
6557-20. Domstolen har provat frigan om storleken pa avgéldsrdntan i den av
foreningen aberopade domen. Bevisningen och omsténdigheterna i nu aktuellt mél
ar 1 princip de samma. Mot denna bakgrund, och med hénvisning till angivet

avgorande, bestimmer domstolen avgildsréntan till 2 procent.



Sid 7
NACKA TINGSRATT DOM
Mark- och miljodomstolen

Avgdld
Med ett avgéldsunderlag om 56 895 759 kr och en avgildsrdnta om 2 procent ska

den arliga avgélden fran och med den 1 januari 2022 bestimmas till 1 137 915 k,
eller 284 478 kr per fastighet.

Rdttegdangskostnader
Parterna har vunnit och forlorat i samma utstrackning. Vardera parten ska mot

denna bakgrund sté sin egen rittegangskostnad.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga (MMD-01)
Overklagande senast den 30 mars 2022.

Bjarne Karlsson Monica Haapaniemi

I domstolens avgorande har deltagit ridmannen Bjarne Karlsson, ordforande, och

tekniska rddet Monica Haapaniemi.





