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SVEA HOVRATT DOM Mal nr

Mark- och miljddverdomstolen  2023-02-21 F 9371-21
060202 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE

Nacka tingsritts, mark- och miljodomstolen, dom 2021-07-14 i mél nr F 1380-21,
se bilaga A

PARTER

Klagande

Tyres6 kommun

Motpart
Se bilaga B

SAKEN

Erséttning vid omprévning av gemensamhetsanlédggningen XXX i
Tyres6 kommun

(Lantméterimyndighetens érendenr AB181039)

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Mark- och miljoéverdomstolen dndrar mark- och miljodomstolens dom och lantméteri-
myndighetens beslut den 25 januari 2021 i drende nr AB 181039 endast pé foljande
sétt:
- Den ersittning enligt 38 § anldggningslagen (1973:1149) som kvarvarande
deltagare ska betala till uttrddande deltagare i XXX bestdms till O kr.
- Den ersittning enligt 40 a § anldggningslagen som dgaren till YY'Y ska betala
till samtliga fore omprévningen befintliga deltagare i XXX bestéms till totalt 155

000 kr att fordelas enligt de andelstal som géllde fére omprévningen.

Det ankommer pé lantméterimyndigheten att gra erforderliga &ndringar i

forrdttningshandlingarna med anledning av denna dom.

Dok.1d 1874424

Postadress Bestksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-16:30

E-post: svea.hovratt@dom.se
www.svea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Tyresé kommun har yrkat att Mark- och miljoéverdomstolen ska faststélla att den
ersdttning enligt 40 a § anldggningslagen (1973:1149), AL, som kommunen i
egenskap av dgare till YY'Y ska betala till deltagarna i XXX ska bestdmmas till totalt
155 000 kr och att ingen erséttning ska utga enligt 38-39 § AL.

Kommunen har i andra hand yrkat att Mark- och miljééverdomstolen ska upphiva
underinstansernas avgéranden avseende erséttning for anldggningsatgirderna och ater-

forvisa drendet till lantméterimyndigheten for fornyad handlédggning.

TI, OL, EM, MM och LS har motsatt sig éndring av mark- och

miljodomstolens dom.

UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Tyres6 kommun har anfort detsamma som tidigare och tillagt bl.a. fljande.

[ aktuellt fall uppkommer ingen skada. Réttigheten att anvidnda vég tas inte bort.
Fastigheterna kommer fortsdttningsvis anvénda vigen eftersom den ingar i det
kommunala huvudmannaskapet, vilket innebdr att kommunen kommer underhélia och
skota drift av vigen. Det torde paverka fastigheternas virde positivt eftersom
fastigheterna inte lingre behover forvalta vigen. Markanvéndningen i sig dndras inte.
Aven om man beaktar de gatukostnader som kommunen avser att ta ut, vilka &ven
innefattar kostnader for standardh6jning, paverkas inte marknadsvérdet negativt for de
fastigheter som uttridder ur gemensamhetsanldggningen. Uttriddet ur gemensamhets-
anldggningen inom detaljplaneomradet paverkar inte heller marknadsvérdet f6r de

fastigheter som ligger utanfor planomrédet och blir kvar i gemensamhetsanldggningen.
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TI och EM har anfort bl.a. féljande.

Arendet giller kommunens tvéingsinlésen av XXX och inte, som kommunen anger,
att 162 fastigheter onskar uttrdda. Kommunen har pa eget initiativ latit utféra och
med skattemedel finansierat en vérdering genom utomstéende konsult trots att
lantméterimyndigheten &r en statlig myndighet som besitter kompetens och erfarenhet
inom detta omrade. Opartiskheten hos konsulten kan ifragaséttas och i virderingen

saknas berdkningar, konkreta exempel och referenser till réttsfall.

I kommunens vérdering anges att det ska provas i vad man det med hénsyn till samt-
liga foreliggande forhdllanden framstér som réttvist och rimligt att en nytilltridande
deldgare ska betala erséttning vid sitt intrdde i anliggningen eller att uttridande
delédgare far aterbiring pa sina investeringskostnader. I stéllet for att behandla hela
omradet som en enhet har kommunen gjort en omotiverad uppdelning av anléiggnings-
tillgdngen i flera delomrdden. Denna hantering av drendet har lett till att vissa fastig-
heter (162 st) nu utgér ur anldggningstillgdngen medan resterande (128 st) 4r kvar
ytterligare en begrinsad tid. Den s.k. "nytilltrddande deldgaren” & kommunen som
inte dr en delédgare utan tvangsinlgser hela markomrédet inom snar framtid. Det
argument som anges i virderingen 4r alltsa inte tillimpbart i detta fall. Vidare ifraga-
sitts virderingen i det att den anger det som oskiligt att ersitta ca 180 000 m? mark i

Stockholmsomridet.

I vérderingen anges att 6kningen av fastigheternas marknadsvirde till f61jd av den
forbéttrade vigstandarden mer &én vél tdcker de gatukostnader som fastighetsdgarna
kommer att debiteras av kommunen. Den avgift kommunen debiterar fastighetségare
for vig- och VA-byggnationerna uppgar till ca 500 000 kr/fastighet. Det framgér inte
vilket tidsperspektiv som avses for fastigheternas vérdestegringar. Att i ett ldge med
lagkonjunktur och hgjda réntor bedéma framtida vérdestegringar 4r mycket osékert.
Dessutom maéste fastighetsdgarna avyttra fastigheten for att en eventuell vardeSkning

ska kunna realiseras.
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OL har anfort bl.a. foljande. Lantméterimyndighetens beslut bygger pa en gedigen
vérdering utford av en vélrenommerad virderingsman. Den erséttnings-

utredning som kommunen gett in &r en partsinlaga och inte en objektiv virdering.

MM har anfort bl.a. foljande. Erséttningsutredningen framtagen vid
lantméterimyndigheten utgor ett rimligt underlag for erséttning till fastighetsdgarna.
Kommunens éasikter om erséttning stdmmer inte och &r inte relevanta vad géller om
skada uppkommer. Fastighetsdgarna har lidit skada av att inte vara kvar i gemensam-

hetsanldggningen rent ekonomiskt men ocksé hidlsoméssigt bl.a. med hénsyn till buller.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Bakgrund

Kommunen har antagit en ny detaljplan (Raksta, etapp 8) som bl.a. innebér att vissa
delar av omrade som omfattas av XXX, med dndamal vidg och gronomraden, numera
ir planlagt som kvartersmark for bostéder respektive allmén plats med kommunalt
huvudmannaskap. For att genomf6ra detaljplanen har lantméterimyndig-heten bl.a.
omprdvat XXX. Dérigenom har beslutats att gemensamhetsanldgg-ningen upphévs
inom det omrdde som numera &r planlagt som kvartersmark respektive allmén plats
med kommunalt huvudmannaskap och att deltagande fastigheter inom dessa omraden
uttrdder. Lantméterimyndigheten har dven beslutat om erséttning for

anldggningsatgirderna enligt foljande.

I enlighet med 38 § AL har beslutats att de fastigheter som kvarstar i gemensamhets-
anldggningen, bl.a. kommunens fastighet ZZZ, ska betala erséttning med visst belopp
till de som uttriider for forlust av andel i anldggningens virde. Vidare har, i enlighet
med 40 a § AL, beslutats att bl.a. kommunens fastighet YYY ska betala erséttning
med visst belopp till samtliga fére omprévningen deltagande fastigheter med

anledning av att YY'Y frigors fran belastningen av gemensamhetsanléggningen.

Kommunen har gjort géllande att lantmiterimyndighetens ersittningsbeslut enligt 38 §

AL varken ger ett réttvist eller rimligt resultat och att ingen erséttning ska utga. Vidare
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har kommunen gjort géllande att upphéivandet av gemensamhetsanlédggningen inom
omrade som #r planlagt som allmén plats for viig med kommunalt huvudmannaskap
inte leder till ndgon marknadsvérdesminskning for deltagande fastigheter och att
kommunen dérfor inte ska betala nagon erséttning enligt 40 a § AL i den delen. Den av
lantméterimyndigheten beslutade erséttningen om 155 000 kr f6r upphévandet av
gemensamhetsanliggningen inom omraden som &r planlagda som kvartersmark har

inte overklagats.

Ersdttning enligt 38 § AL

Av 38 § AL foljer att nér en fastighet uttrider ur en bestdende samféllighet, ska dgaren
tillerkéinnas erséttning for den andel i ett berdknat Gverskott som han forlorar genom
uttridet. Om det i stéllet foreligger underskott, ska han forpliktas utge erséttning for
sin andel i underskottet. Enligt 39 § AL ska 6verskottet eller underskottet i det fall
samfilligheten forvaltas av en samfillighetstorening berdknas som skillnaden mellan
virdet av anldggningen och foreningens tillgdngar, & ena sidan, samt fSreningens
forbindelser, & andra sidan. Anldggningens virde uppskattas efter vad som &r skéligt
frimst med hdnsyn till kostnaderna for dess utforande samt till anldggningens alder
och fortsatt anvindbarhet. I forarbetena anges att vérderingen ska gé ut pé att faststélla
i vad man det med hénsyn till samtliga foreliggande forhallanden framstar som réttvist
och rimligt att en uttridande deltagare far tillbaka en del av sin investering i anlidgg-
ningen. Det anges vara mer en fraga om skélighetsuppskattning &n om en pa métbara
faktiska forh&llanden grundad matematisk berdkning (se prop. 1973:160 s. 140, s. 176
och s. 260).

I samband med att fastigheter uttrdder ur XXX upphévs de delar av gemen-
samhetsanlidggningen som avser vigarna till dessa fastigheter. Eftersom det enligt
detaljplanen inte dr friga om ndgon éndrad markanvindning avseende végarna och
kommunen tar Sver vighallningen samt inte tar ut ndgon gatukostnadserséttning for
den befintliga viganldggningen, kan de uttridande fastigheterna inte anses forlora
tidigare investeringar. De kvarvarande fastigheterna far i och for sig ett stdrre
procentuellt andelstal men detta i en forminskad gemensamhetsanldggning som

representerar en mindre fsrmogenhetsmassa. Mot denna bakgrund och med hénsyn till
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den skilighetsuppskattning som ska goras anser Mark- och miljéverdomstolen att
nagon ersittning enligt 38 § AL inte ska utgd. Kommunens talan ska alltsa bifallas i
denna del. Detta innebér att forpliktelsen for kommunen, i egenskap av dgare till den
i gemensamhetsanldggningen kvarvarande fastigheten ZZZ, att betala 4 776 kr av
totalt 888 947 kr i ersdttning enligt 38 § AL till uttrddande deltagare i gemensam-

hetsanlédggningen i stdllet ska bestdmmas till noll kronor.

For att ndgon uppenbar oenhetlighet och motstridighet i forréttningen inte ska upp-
komma ska skyldigheten enligt 38 § AL dven for 6vriga kvarvarande deltagare att utge
ersittning till uttridande deltagare i gemensamhetsanlidggningen sittas ned till noll
kronor (31 § AL och 16 kap. 11 § andra stycket fastighetsbildningslagen [1970:988],
FBL).

Ersdttning enligt 40 a § AL

Av 40 a § AL foljer att om en rétt till mark eller utrymme som har tillkommit genom
ett beslut enligt AL eller motsvarande &ldre bestimmelser begréinsas eller upphévs ska
dgaren av en fastighet som ddrigenom frigors fran belastning betala erséttning enligt

5 kap. 10-12 §§ FBL. Om skada uppkommer ska erséttning betalas pd motsvarande
sdtt som vid begridnsning eller upphédvande av servitut enligt 5 kap. 10 § FBL (se prop.
2014/15:71 s. 42-43). Det innebir att erséttning ska utga for marknadsvérdesminsk-
ning med ett paslag om 25 procent och for &vrig skada (5 kap. 10 a § FBL och 4 kap.
1 § expropriationslagen [1972:719]).

Erséttningen ska alltsd betalas av dgaren av den fastighet som frigérs frén en
belastning, och som dérmed 6kar i vérde, och utga till de fastigheter som far en
virdeforsdmring. 1 forarbetena ndmns som exempel att stréckningen av en viig som
utgdr en gemensamhetsanldggning flyttas eller att rétten till ett gronomrade som utgér
en gemensamhetsanldggning upphévs. I dessa fall framhalls att fastigheterna som blir
av med belastningen Skar i virde med hénsyn till att marken frigors fér annat dndamal
medan de avtrddande fastigheterna lider skada i form av begréinsad tillgang till

omradet. (Se prop. 2014/15:71 s. 42-43.)
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Syftet med ersittningsbestdimmelsen 4r saledes att erséttning ska utgd nér de berdrda
fastigheterna orsakas en virdefSréndring till f51jd av upphdvandet eller begrénsningen
av en rittighet. Nér det dr frdga om ett upphdvande som foranletts av att en gemensam-
hetsanlidggning dr onyttig har ndgon sadan virdefSrindring inte ansetts uppkomma och
ndgon erséttning har dérfor inte utgétt (jfr NJA 1981 s. 733 och Mark- och miljésver-
domstolens dom den 2 november 2021 i mal nr F 11674-20).

I detta fall har gemensamhetsanléggningen avseende vig upphévts inom omrade som i
detaljplanen dr planlagt som allmén plats f6r vig med kommunalt huvudmannaskap.
Det forhéllandet att det #r friga om allmén plats med kommunalt huvudmannaskap
innebdr att alla fore omprévningen deltagande fastigheter fortsatt kan nyttja vdgen och
att det sdledes inte dr frdga om ndgon begrénsad ritt i det avseendet. Eftersom omrédet
dr planlagt for vég frigors inte heller marken for ngot annat 4ndamél som gor att
kommunens fastighet kar i viirde. Mot den bakgrunden kan deltagandet i gemensam-
hetsanldggningen, vid tidpunkten for upphévandet, inte lingre anses ha representerat
nagot virde for deltagarna varfor gemensamhetsanldggningen saledes blivit onyttig.
Mark- och miljo6verdomstolen anser dédrfor att kommunen inte ska betala nadgon

ersittning enligt 40 a § AL for upphédvandet i aktuell del.

Sammanfattning

Mark- och miljééverdomstolen anser sammanfattningsvis att underinstansernas
avgoranden ska dndras pa si sitt att den erséttning enligt 38 § AL som kvarvarande
deltagare ska betala till uttridande deltagare i XXX ska bestdimmas till 0 kr och att
den ersittning enligt 40 a § AL som kommunen i egenskap av dgare till YYY ska
betala till samtliga fére omprévningen befintliga deltagare 1 XXX ska bestdmmas till
totalt 155 000 kr. Det ankommer pé lantméterimyndigheten att gora erforderliga

dndringar i forréttningshandlingarna med anledning av denna dom.
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Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljddomstolar inte

overklagas.

[ avgdrandet har deltagit hovrittsrdden Liselotte Rdgmark och Li Brismo, referent,

tekniska radet Jan Gustafsson samt hovrittsradet Katarina Berglund Siegbahn.

Foredragande har varit Richard Bexelius.
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NACKA TINGSRATT DOM Mal nr F 1380-21
Mark- och miljddomstolen 2021-07-14
meddelad i
Nacka
PARTER
Klagande

Tyrest kommun

OVERKLAGAT BESLUT
Lantmiteriets bestut 2021-01-25 i drende nr AB181039

SAKEN
Fastighetsreglering och avstyckning berdrande YYY och XXY samt omprovning
av XXX, Tyres6 kommun

DOMSLUT

Mark- och miljddomstolen avslar 6verklagandet.

Dok.Id 696805
Postadress Bestksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 69 Sicklastréket 1 08-561 656 30 mandag — fredag
131 07 Nacka E-post: mmd.nacka.avdelning3@dom.se 08:00-16:30

www.nackatingsratt.domstol.se
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BAKGRUND

Tyresd kommun och dgaren av fastigheten XXY ansokte hos Lantméteriet (LM)
om fastighetsreglering, avstyckning och omprévning av XXX. Om-prévningen av
XXX foranleddes av att kommunen tagit fram en detaljplan med kommunalt
huvudmannaskap som innebir att kommunen ska ta Sver skotseln av den
allménna platsmarken. Det innebér ocksa att fastigheter som ligger inom

detaljplaneomradet inte ldngre ska vara med i gemensamhetsanldggningen.

LM fattade den 25 januari 2021 beslut i drendet. Beslutet har savitt avser erséttning

nu §verklagats av Tyresé kommun.

YRKANDEN M.M.

Tyresé kommun har i forsta hand yrkat att mark- och miljédomstolen ska
faststiilla att den erséttning som YY'Y ska betala ska bestimmas till 155 000 kr och
att ingen erséttning ska utgé enligt 38-39 §§ anldggningslagen (AL).

Kommunen har i andra hand yrkat att domstolen ska upphédva LM:s erséttnings-
beslut for anldggningsétgirderna i drende nr AB 181039 och aterforvisa forratt-

ningen till LM for fornyad handlédggning.

UTVECKLING AV TALAN

Tyresé kommun har till stod for sitt Sverklagande anfort i huvudsak f6ljande.

Bakgrund

Kommunen dger fastigheterna YYY och ZZZ. Kommunen har i drende AB 181039
tillsammans med foretrddare for Raksta vigfoérening ansokt om bl.a. omprévning
av XXX for genomforande av ny detaljplan (Raksta etapp 8) med kommunalt
huvudmannaskap. [ samma forréttning overfors dven mark frén XXY till YYY
avseende frimst allmén plats i den nya detaljplanen. Syftet med ompr&vningen av
XXX var att de fastigheter som omfattas av detaljplanen, uttrdder ur XXX och att
den del av XXX som nu ligger inom den nya detaljplanen med kommunalt

huvudmannaskap upphévs. Tyreso
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kommun och Raksta vigforening kom under 2019 &verens om att kommunen Sver-
tog alla forpliktelser avseende végar och Gvriga anldggningar fran och med den 1
maj 2019 och att XXX skulle omprdvas. Vidare hanterades erséttningen redan i
dverenskommelsen genom att inget erséttningsyrkande skulle ske fran Raksta
vigforening géllande 6vertagande av vég, naturmark och dvriga anlédgg-ningar. LM
godtog inte verenskommelsen som ett giltigt underlag for erséttnings-beslutet. LM
Avslutade den 25 januari 2021 forréttningen genom beslut. Erséttning-sbeslutet

gillande anldggningsétgérderna &r felaktigt och ska dérfor dndras.

Ersdttningsbeslut 40 a § AL
Ersdttningsregeln ska anvéndas for situationer dédr en réttighet upphévs och skada
uppkommer. Det ska vidare prévas om erséttning ska betalas pad motsvarande sitt

som vid begrénsning eller upphdvande av servitut enligt 5 kap. 10 § FBL.

Avseende ersittning for upphdvande av XXX inom de omrdden som i den nya
detaljplanen &r till for enskilt byggande kan ersdttning enligt 40 a § AL utga.

Kommunen vitsordar erséttningen om 155 000 kr som skiélig i denna del.

Aven avseende ersittning for upphévande av XXX inom allmén plats i den nya
detaljplanen kan erséttning enligt 40 a § AL utga. Det 4r i férarbetena tydligt att det
dr de deltagande fastigheter som lider skada av inskrédnkningen (upphivandet) som
ska erséttas och att det dr virdeforindringen som ska erséttas. Denna erséttning ska
motsvara marknadsvirdeminskningen for de i XXX deltagande fastig-heterna samt
ett 25 %-igt paslag. Endast omsténdigheten att en rittighet begréinsas eller upphévs
ger sdledes inte en bestdmd rétt till ersédttning. Kommunen har inte tagit med nagon
kostnad for markinlsen enligt 40 a § AL i gatukostnadsutred-ningen som omfattar
planomradet. Detta eftersom marknadsvérdet for deltagande fastigheter i XXX inte
péverkas, vilket innebdr att fastighetséigarna inom planom-radet inte belastas av

ndgon marklsenkostnad i gatukostnadsutredningen.
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Det handlar i detta fall inte om ndgon annan markanvédndning for omradet. [ samt-
liga exempel i forarbetena fOrutsitts att en skada faktiskt uppkommer genom in-
skrinkning av réttigheten. Kommunens ¢vertagande av huvudmannaskapet for all-
mién plats i omradet genererar inte heller ndgon vérdeskning for kommunens fastig-
het eftersom den fortsétter att nyttjas for samma dndamal som innan, som vég och

gronomréade.

Kommunens bedémning &r att det inte uppstér ndgon marknadsvérdeminskning
for deltagande fastigheter i XXX i samband med upphédvandet av del av XXX och
i och med att kommunen &vertar huvudmannaskapet for den allménna platsen i

detaljplanen.

Kommunens fastighet YY'Y ér belastad av XXX med dndamal védg och .
gronomraden. LM har fattat beslut om erséttning som égare till YYY ska be-tala
till deltagande fastigheter i XXX for den véirdeminskning som uppstdr pé grund av
upphévande av del av XXX. Den del av XXX som upphdvs omfattas till storsta del
av allmén plats med kommunalt huvudmannaskap i den nya detaljplanen, vilket
innebdr att fastigheterna fortsatt kan nyttja omrédet. Nagon in-skrénkning i
rittigheten att anvénda végarna finns inte eftersom de &r utlagda som allmén plats
med kommunalt huvudmannaskap och dérfor stér till allménhetens for-fogande.
Detta innebér dven att fastigheterna som uttrdder ur XXX fortsitt-ningsvis inte
behover forvalta vigarna utanfor deras fastigheter eftersom kommu-nen étar sig
huvudmannaskapet. For de kvarvarande fastigheterna i XXX innebar upphédvandet
inte heller ndgon inskrédnkning i rétten att nyttja véigarna och
gemensamhetsanldggningen minskar i omfattning, vilket torde innebéra en ldttnad i

forvaltningshénseende dven for kvarstaende fastigheter.

Dessutom har det i praxis, se NJA 1981 s. 733, konstaterats att det inte ska utgd
ersittning vid upphévande av onyttiga servitut. En allmén plats som tidigare haft
enskilt huvudmannaskap och som nu fir kommunalt huvudmannaskap innebir att

anldggningssamfillighetens servitut blir onyttigt. Eftersom servitutet blir uppenbart
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onyttigt i och med att det inte sker ndgon inskrénkning i rittigheten att nyttja om-

radet for avsett dndamél ska ingen erséttning utgd i detta fall.

Den gverenskommelse som triffandes mellan kommunen och Raksta vigforening
gillande Gvertagandet av vigarna och gronomradet pavisar dven uppfattningen om

att ett 6vertagande innebdr littnader for foreningen och dess ingéende fastigheter.

[ den vérdering som ligger till grund f6r LM:s erséttningsbeslut har virdeminsk-
ningen bestdmts utifrdn en berdkning av viganlidggningens virde, denna virdering
har gjorts utifran schabloner ur LM:s vérderingshandbok. Varken for de kvar-
varande eller uttridande fastigheterna leder upphdvandet av del av XXX till
nagon virdeminskning. Ersittning ska bestimmas med hinsyn till den vérde-
minskning som fastigheterna undergar. LM har i sitt beslut inte kunnat motivera
eller visa att en virdeminskning motsvarande det beréiknade virdet av viganligg-

ningen uppstatt fér de deltagande fastigheterna.

Ersdttningsbeslut 38-39 §§ AL

Avseende erséttning mellan deltagande fastigheter framhidvs i forarbeten att det for
den erséttning som beréiknas enligt 39 § AL ska goras en skilighetsbedomning.
Ersittningen ska beddmas utifrdn om det med hénsyn till samtliga omsténdigheter
kan anses rimligt och réttvist att erséttning ska utgé (prop. 1973:160 s. 176 och s.
260). Kommunens beddmning #r att LM:s erséttningsbeslut varken ger ett réttvist
eller rimligt resultat. I samband med att fastigheter uttrider ur XXX upphévs del
av XXX avseende végarna till dessa fastigheter. Eftersom kommunen tar Sver
vighéllningen avseende dessa végar forlorar de uttrddande fastigheterna inga
tidigare investeringar. Det kan inte heller anses rimligt och réttvist att kvarvarande
fastigheter i XXX ska ersitta uttrddande fastigheter for deras del av anldgg-ningen
som samtidigt upphévs. 1. prop. 1973:160 s. 176-177 anges att det i manga fall inte
dr aktuellt att intrddande fastighet erldgger ersdttning for investeringar som ligger
langt bakat i tiden. Motsvarande beddmning och resonemang bor tala for att
uttridde ur en anldggning som denna inte borde generera ersittning. Den metod som

LM tilldimpat till grund for erséttningsbeslutet ger dven vitt skilda erséttningsnivéer
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beroende pa hur méanga fastigheter som uttrider och uppfyller dérfor inte kraven i

AL.

Sammanfattning
Det anférda visar att det inte uppstétt ndgon marknadsvérdeminskning for fastig-
heterna inom XXX till f6ljd av upphdvandet inom allmén plats och att ersétt-

ningen enligt 38-39 §§ AL varken &r skilig eller rittvis.

DOMSKAL
Mark- och miljodomstolen har enligt 31 § anldggningslagen (1973:1149), AL och
16 kap. 8 § fastighetsbildningslagen (1970:988), FBL avgjort mélet utan att halla

sammantride. Tyresdé kommun har beretts méjlighet att slutfora sin talan.

Vad mark- och miljodomstolen har att prova i malet

Mark- och miljédomstolen har att prova fragan om ersittning for uttride ur gemen-
samhetsanlidggningen XXX ska séttas ned till 0 kronor samt om erséttning ska utgd
for det omréde som utgor allmén plats med dndamal vdg ddr kommunen ska ta 6ver
huvudmannaskapet. Domstolen prévar dédrmed fragan om vad kommunen an-fort
utgor skl for att dndra LM:s beslut om erséttning i férhallande till 38 och 39 §§
samt 40 a § AL.

Riittsliga forutsittningar

Enligt 40 a § AL ska dgaren till en fastighet som frigdrs fran belastning nér ritt till
mark eller annat utrymme begrénsas eller upphévs genom ett beslut vid en ny for-
rdttning, betala erséttning enligt 5 kap. 10—-12 §§ FBL. Det vill sdga om réttigheten
begrinsas och skada uppkommer, ska det prévas om erséttning ska betalas pa mot-
svarande sétt som vid begrdnsning eller upphdvande av servitut enligt 5 kap. 10 §

FBL.

Av 38 § AL ftljer att ndr en fastighet uttréder ur en bestaende samféllighet, ska
dgaren tillerkéinnas ersittning for den andel i ett beréiknat Sverskott som han forlorar

genom uttrddet. Om det istédllet foreligger underskott, ska han forpliktas utge
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ersdttning for sin andel i underskottet. Enligt 39 § AL ska §verskottet eller under-
skottet i det fall samfélligheten forvaltas av samfillighetsforening berdknas som
skillnaden mellan virdet av anldggningen och fSreningens tillgdngar, 4 ena sidan,
samt foreningens forbindelser, & andra sidan. Anlédggningens vérde uppskattas efter
vad som &r skéligt med hédnsyn framst till kostnaderna for dess utfSrande samt till

anldggningens élder och fortsatta anvdndbarhet.

Domstolens bedémning

Tyresé kommun har i sitt Sverklagande anfort att det inte uppstar nagon marknads-
vérdeminskning for deltagande fastigheter i XXX i samband med upphév-andet av
del av XXX i och med att kommunen §vertar huvudmannaskapet for den allménna
platsen i detaljplanen och att det ddrmed inte ska utgé ndgon erséttning enligt 40 a §
AL iden delen. Vidare gor Tyresé kommun géllande att LM:s erséttningsbeslut
enligt 38 § AL varken ger ett réttvist eller rimligt resultat. I samband med att
fastigheter uttrdder ur XXX upphévs del av XXX avseende vdgarna till dessa
fastigheter. Eftersom kommunen tar $ver véghéllningen avseende dessa vigar
forlorar de uttrddande fastigheterna inga tidigare investe-ringar. Det kan inte heller
anses rimligt och rittvist att kvarvarande fastigheter i XXX ska ersitta uttrddande
fastigheter for deras del av anldggningen som samtidigt upphdvs. Kommunen har
vidare anfort att de bada besluten hdnger sam-man och att det vid beddmningen &r

viktigt att de totala effekterna av besluten be-aktas.

Fragan om erscittning enligt 40 a § AL

Inledningsvis konstaterar domstolen att delaktigheten i en gemensamhetsanldggning
dr forenad med dganderitten till varje sérskild fastighet och att anliggningen bl.a.
ska ha s&ddana fordelar som kan métas genom en 6kning av fastighetens marknads-
virde. Detta avspeglas i det s.k. batnadsvillkoret, vilket &r indispositivt och allts
inte kan frangés genom en 6verenskommelse mellan sakéigarna. Den i mélet aktu-
ella vigen utgor ett virde som ingdr i dganderitten till deltagande fastigheter. I och

med att anldggningen genom upphévandet av gemensamhetsanldggningen for aktu-




Sid 8
NACKA TINGSRATT DOM F 1380-21
Mark- och miljodomstolen

ellt omrade dvergar till kommunens fastighet sker en viirdesvergang och den tidi-
gare belastade fastigheten kan tillgodogora sig vérdet av anldggningen/vigen. Av
forarbetena framgér att det kan upplevas som oskéligt av den vars rétt inskréinks om
inte ersittning utgar pa motsvarande sitt som nir marken en gang togs i ansprék,
prop. 2014/15:71 s. 19. Vidare framgar av forarbetena att det i sammanhanget dven
bor beaktas att egendomsskyddet i regeringsformen bl.a. innebér att den som
tvingas avstd sin egendom genom expropriation eller nigot annat sadant fSrfogande
ska vara tillforsikrad erséttning for forlusten (2 kap. 15 §). Det var dérfor enligt
domstolens bedomning rétt av LM att besluta om erséttning for viganldggningen i
samband med upphévande av delar av XXX. Overklagandet ska dérfér avslas i

denna del.

Frdgan om ersdtming enligt 38 § AL

Genom den nu aktuella forréttningen kommer en befintlig gemensamhetsanldggning
dndras pa sé sétt att en viss del kommer brytas ut och dgas och forvaltas av Tyreso
kommun, medan resterande del av anldggningen kommer att vara kvar i an-
laggningssamfillighetens forvaltning. Av anldggningsbeslutet (akt 0138-01/14)
framgar att XYY inte &r sektionsindelad. Detta innebér att samtliga del-dgare,
oavsett var i omradet fastigheten dr beldgen, har del av och har bidragit ekonomiskt
till gemensamhetsanléggningen i dess helhet. Detsamma géller avse-ende
féreningens eventuella dvriga tillgdngar. Genom forrittningen kommer vissa av
deldgarna att uttrida ur gemensamhetsanldggningen och ddrmed férlora sina an-
delar av den del av samfillighetens 6verskott som blir kvar inom anldggningssam-
falligheten. Den erséttning som LM beslutat om avser endast den kvarvarande an-
laggningen. Det &r dérfor enligt domstolens bedomning skéligt att de fastigheter
som uttrider ur gemensamhetsanlédggningen fér ersittning for den andel av det
sver-skott som de ddrmed gar miste om. Overklagandet ska darfor avslas #ven i

denna del.

Kommunen har i andra hand yrkat att LM:s erséttningsbeslut ska undanrdjas och
drendet dterforvisas dit. Mot bakgrund av det som domstolen kommit fram till ovan

saknas skil for dterforvisning och andrahandsyrkandet ska saledes avslas.
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HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 1 (MMD-02)
Overklagande senast den 4 augusti 2021.

Asa Marklund Andersson Monica Lagerqvist Nilsson

I domstolens avgtrande har deltagit chefsridmannen Asa Marklund Andersson,

ordforande, och tekniska radet Monica Lagerqvist Nilsson.
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Anvisningar f6r dverklagande MMD-02 - Dom i éverklagade mal och vitesmail * Produces

SVERIGES DOMSTOLAR

Hur man overklagar

MMD-02

Vill du att domen ska dndras i nagon del kan du
overklaga. Hir far du veta hur det gér till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till domstolen
inom 3 veckor fran domens datum. Sista datum
for 6verklagande finns pa sista sidan i domen.

Sa har gor du
1. Skriv mark- och miljddomstolens namn och
malnhummer.

2. Forklara varfor du tycker att domen ska dndras.

Tala om vilken dndring du vill ha och varfér
du tycker att Mark- och miljé6verdomstolen
ska ta upp ditt 6verklagande (lis mer om
provningstillstand lingre ner).

3. Tala om vilka bevis du vill hanvisa till. Forklara
vad du vill visa med vatje bevis. Skicka med
skriftliga bevis som inte redan finns i mélet.

4. Lamna namn samt aktuella och fullstindiga
uppgifter om var domstolen kan na dig:
postadresser, e-postadresser och telefon-
nummetr.

Om du hat ett ombud, limna ocksid ombudets
kontaktuppgifter.

5. Skriv under 6verklagandet sjilv eller lat ditt
ombud gora det.

6. Skicka eller limna in 6verklagandet till mark-
och miljodomstolen. Du hittar adressen i
domen.

Vad hander sedan?

Mark- och miljddomstolen kontrollerar att
overklagandet kommit in i ritt tid. Har det
kommit in for sent avvisar domstolen Gver-
klagandet. Det innebir att domen giller.

Om 6verklagandet kommit in i tid, skickar mark-
och miljédomstolen 6vetklagandet och alla hand-
lingar i malet vidate till Mark- och miljé6ver-
domstolen.

Har du tidigare fatt brev genom f6renklad
delgivning, kan dven Mark- och milj6-
6verdomstolen skicka brev pé detta sitt.

Provningstillstand i Mark- och miljo-
overdomstolen

Nir 6verklagandet kommer in till Mark- och
milj6éverdomstolen tar domstolen forst stillning
till om malet ska tas upp till prévning,.

Mark- och miljdéverdomstolen ger prévnings-
tillstand i fyra olika fall.

e Domstolen bedémer att det finns anledning att
tvivla pa att mark- och miljddomstolen démt
ratt.

e Domstolen anser att det inte gar att bedéma
om mark- och miljddomstolen har domt ritt
utan att ta upp malet.

e Domstolen behover ta upp malet for att ge
andra domstolar vigledning i ritts-
tillimpningen.

e Domstolen bedomer att det finns synnetliga
skil att ta upp malet av nidgon annan anledning,

Om du inte far provningstillstand giller den
6verklagade domen. Dirfor 4r det viktigt att i
6verklagandet ta med allt du vill féra fram.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med mark- och miljédomstolen om du
har fragor. Adress och telefonnummer finns pa
forsta sidan 1 domen.

Mer information finns pa www.domstol.se.
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andel 1/2,
lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

lagfaren dgare

—
=
—
—a
=

—a

andel 1/2,
lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren dgare




Lantmaéteriet 2022-02-09 Aktbilaga SA3

AB181039 Sida 17
Fastigheter Agare Andel, dgande |Anmirkning
. andel 1/2,
lagfaren #igare
andel 1/2,

lagfaren dgare

lagfaren dgare

"

Vistkuststugan AB lagfaren dgare

|

lagfaren dgare

andel 3/8,
lagfaren dgare

andel 1/4,
lagfaren dgare

andel 3/8,
lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

andel 1/100,
lagfaren dgare

andel 99/100,
lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren #gare

andel 1/2,
lagfaren dgare

=
-
-
E




Lantmateriet
AB181039

2022-02-09

Aktbilaga SA3
Sida 18

Fastigheter

Agare

Andel, §gande

Anmérkning

andel 1/2,
lagfaren fgare

lagfaren &gare

lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren tgare

andel 1/2,
lagfaren Hgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

lagfaren Hgare

lagfaren dgare

lagfaren dgare

lagfaren dgare

lagfaren dgare

11111

andel 1/2,
lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

LU

lagfaren dgare




Lantmateriet
AB181039

2022-02-09

Aktbllaga SA3
Sida 19

Fastigheter

Andel, dgande

Anmérkning

andel 1/2,
lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

lagfaren dgare

lagfaren dgare

lagfaren dgare

lagfaren #gare

AR

andel 1/2,
lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaven Hgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren 4gare

andel 1/2,
lagfaren dgare

L L

andel 1/2,
lagfaren dgare




Lantmaéateriet
AB181039

2022-02-09

Aktbilaga SA3
Sida 20

Fastigheter

Agare

Andel, 4gande

Anmiirkning

andel 1/2,
lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

lagfaren dgare

lagfaren dgare

lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren Hgare

andel 1/2,
lagfaren Hgare

lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren Hgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

lagfaren dgare

TP

lagfaren dgare




Lantmateriet

AB181039

2022-02-09

Aktbilaga SA3
Sida 21

Fastigheter

Agare

Andel, dgande

Anmirkning

andel 1/2,
lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

andel 1/2,
4gare enligt
kop

andel 1/2,
dgare enligt
kop

lagfaren dgare

lagfaren dgare

lagfaren dgare

lagfaren dgare

lagfaren 4gare

lagfaren Higare

lagfaren dgare

lagfaren dgare

NERREREY

andel 1/2,
lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

LU L

lagfaren dgare




Lantmateriet 2022-02-09 Aktbilaga SA3
AB181039 Sida 22

Fastigheter Agare Andel, dgande |Anmérkning

andel 1/2,
lagfaren #gare

andel 1/2,
lagfaren #gare

lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren #gare

andel 1/2,
lagfaren Hgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

lagfaren 4gare

=
-
—3
—
—

Almera Fastigheter AB lagfaren dgare

J

andel 1/2,
lagfaren dgare

11

andel 1/2,
lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren gare

andel 1/2,
lagfaren #gare

1L

andel 1/2,
lagfaren dgare




Lantméateriet
AB181039

2022-02-09

Aktbilaga SA3
Sida 23

Fastigheter

Andel, d4gande

Anmérkaing

lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren Hgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

andel 2/25,
lagfaren dgare

andel 23/100,
lagfaren dgare

andel 23/100,
lagfaren dgare

andel 23/100,
lagfaren dgare

andel 23/100,
lagfaren dgare

lagfaren dgare

LA LL

andel 1/2,
lagfaren 4gare




Lantméateriet
AB181039

2022-02-09

Aktbilaga SA3
Sida 24

Fastigheter

Agare

Andel, dgande

Anmirkning

andel 1/2,
lagfaren figare

lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

lagfaren Hgare

|

andel 1/2,
lagfaren 4gate

andel 1/2,
lagfaren dgare

lagfaren Hgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren Hgare

lagfaren dgare

i

andel 1/2,
lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren dgate

lagfaren dgare

11

INNNANARARRAY

andel 1/3,

lagfaren dgare




Lantméateriet 2022-02-09 Aktbilaga SA3

AB181039 Sida 25

Fastigheter Agare Andel, sigande {Anmérkning
andel 1/3,

lagfaren dgare

andel 1/3,
lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

lagfaren Hgare

11

lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren dgate

andel 1/2,
lagfaren dgare

lagfaren #gare

andel 1/2,
lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren 4gare

lagfaren dgare

lagfaren dgare

lllll“[llll

andel 1/2,
lagfaren dgare




Lantmateriet

AB181039

2022-02-09

Aktbilaga SA3
Sida 26

Fastigheter

Agare

Andel, 4gande

Anmiirkning

andel 1/2,
lagfaren dgare

lagfaren #gare

Aktiebolaget Sméalandsvirke

]

lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

lagfaren dgare

andel 1/3,
lagfaren dgare

andel 2/3,
lagfaren dgare

lagfaren fgare

lagfaren Hgare

L LU

andel 1/2,

lagfaren Hgare




Lantmateriet

AB181039

2022-02-09

Aktbilaga SA3
Sida 27

Fastigheter

Agare

Andel, dgande

Anmérkning

andel 1/2,
lagfaren Hgare

lagfaren Hgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren tgare

andel 1/2,
lagfaren Higare

andel 1/2,
lagfaren tigare

andel 1/2,
lagfaren Hgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren Hgare

andel 1/2,
lagfaren #gare

lagfaren dgare

Inga kinda

dodsbodeldgare

lagfaren tgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

]!“ll“l"“ﬁ

lagfaren dgare

Dudsbodeldgare:

—




Lantmateriet

2022-02-09

Aktbilaga SA3

AB181039 Sida 28
Fastigheter Agare Andel, dgande [Anmirkning

andel 3/8,
lagfaren dgare

andel 1/4,
lagfaren Hgare

andel 3/8,
lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

lagfaren dgare

lagfaren dgare

lagfaren #gare

lagfaren dgare

lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

UL

lagfaren Hgare




Lantmateriet

AB181039

2022-02-09

Aktbilaga SA3
Sida 29

Fastigheter

Agare

Andel, dgande

Aniniérkning

lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

I andel 1/2,
lagfaren dgare
andel 1/2,
lagfaren dgare

] andel 1/2,

lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren dgare




Lantmateriet 2022-02-09 Aktbilaga SA3

AB181039 Sida 30

Fastigheter Agare Andel, dgande |Anmirkning
lagfaren dgare

. andel 1/2,

lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

lagfaren 4gare

lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

lagfaren dgare

lagfaren 4gare

andel 3/5,
lagfaren 4gare

andel 2/5,
lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

Y LLLLEELLL L

01 11




Lantmateriet
AB181039

2022-02-09

Aktbilaga SA3
Sida 31

Fastigheter

Agare

Andel, igande

Anmirkning

andel 1/2,
lagfaren dgare

andel 1/3,
lagfaren dgare

andel 1/3,
lagfaren dgare

andel 1/3,
lagfaren dgare

lagfaren &gare

lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren digare

andel 1/2,
lagfaren Hgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren dgare

I 11 111

andel 1/2,
lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren Hgare

ARRRRVF RN

lagfaren Higare




Lantmateriet
AB181039

2022-02-09

Aktbilaga SA3
Sida 32

Fastigheter

Agare

Andel, dgande

Anmérkning

andel 1/2,
lagfaren dgare

andel 1/2,
lagfaren dgare
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