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BAKGRUND

M.L.P. dger fastigheten A i Gotlands kommun.

I december 2007 antog kommunen en detaljplan for ett omrade i nidrheten av den
fastigheten 1 syfte att mojliggora byggande av 20 villor for permanentboende. Av
planbeskrivningen framgér bland annat att omradet ska inga i kommunens verksam-
hetsomrdde for vatten och avlopp. Planarbetet baserades pé ett exploateringsavtal,
enligt vilket kommunen atog sig att inom exploateringsomrédet projektera, utfora och
bekosta anlidggande av vatten- och avloppsledningar inklusive forbindelsepunkter till
samtliga nya tomter. Av genomforandebeskrivningen for detaljplanen anges att
kommunen, som intdkter for utbyggandet av vatten- och avloppsnétet, d&ven raknar med
anslutningsavgifter fran ett tiotal fastigheter 1 direkt anslutning till planomradet som
tillsammans med de blivande fastigheterna inom planomradet, kommer att hamna

inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Under 2012 fick fastighetségaren till A tillstand for enskild avlopps-anldggning
(sluten tank for spillvatten) fram till 2017. I juni 2017 informerades M.L.P. om att
hennes fastighet, som sedan tidigare varit ansluten till dricksvattenomradet, kunde
anslutas till verksamhetsomradet for spillvatten under forutséttning att
fastighetségaren ansvarade helt for ink6p, installation och drift/underhall av en s.k.

LTA, pumpstation.

I februari 2019 forelade lédnsstyrelsen kommunen att tillgodose behovet av vatten-
tjdnster for fastigheter 1 ndra anslutning till ovan nimnda detaljplan genom att inforliva
omradet i verksamhetsomrade for allmént spillvatten senast &r 2023. Enligt lins-
styrelsens foreliggande skulle verksamhetsomridets utbredning minst omfatta de
fastigheter 1 omrédet med sluten tank till spillvatten samt de fastigheter som var an-
slutna genom avtal till det allménna spillvattennitet 1 omridet kring detaljplanen.
Lénsstyrelsen bedomde att fastigheterna i ndra anslutning till den aktuella detaljplanen
var helt beroende av den kommunala vattentjénsten for hantering av spillvatten och sdg
inget skal till att dessa fastigheter skulle omfattas av andra va-rittsliga forhdllanden 4dn
de fastigheter som hamnat inom detaljplanen och det d4 planerade verksamhets-

omradet.
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I maj 2019 beslutade kommunen om ett verksamhetsomréade for spillvatten i omradet,
som inte omfattade A och inte heller flertalet av dvriga fastigheter utanfor
detaljplaneomradet. I juni 2019 installerade M.L.P. en LTA-pump pa sin fastighet som
anslots till den kommunala va-anlédggningen. Den 15 juni 2020 beslutade kommunen
att utdka verksamhetsomradet for spillvatten sé att d&ven bland annat A omfattades.
Kommunen 16ste dérefter in M.L.P.s LTA-pump mot en erséttning om 27 539 kr,
avseende anskaffningsvirdet for sjdlva pumpstationen med ett visst dldersavdrag.

Erséttning for gravkostnader m.m. medgavs inte.

M.L.P. ansokte om stimning av Gotlands kommun och yrkade att

kommunen skulle forpliktigas att till henne betala full ersittning for inforskaffande,
installation, nedgrivning och driftsdttning av pumpanldggning pa hennes fastighet. Till
stod for sin talan anférde hon bland annat att huvudmannen tagit hela kostnaden for
nedgravning och driftséttning av pumpanldggningar for nagra av fastigheterna inom
verksamhetsomradet, medan ett femtontal andra ersatts med mindre dn hélften av

beloppet.

Kommunen svarade dérvid bland annat att fastighetségare inom verksamhetsomradet
har behandlats lika och att fastighetsidgare utanfor verksamhetsomradet har behandlats
lika. Kommunen medgav dock att kommunen vid nyanslutning av fastighet inom
verksamhetsomrade utan avgift har gravt pumpgrop och installerat pumpen cirka tre
meter in pa fastigheten raknat fran forbindelsepunkten trots att fastighetsidgare inom
verksamhetsomrdde, enligt praxis, inte har rétt till ersittning for kostnader avseende
gravning av grop for installation av LTA-pump och for tillhdrande elarbeten och andra
merkostnader. Ndgra andra installationer pa fastigheterna, sdsom rérdragning till hus-

liv, bekostades emellertid inte av kommunen.

Mark- och miljddomstolen forpliktade Gotlands kommun att till M.L.P. betala

ytterligare 28 793 kr avseende skilig ersittning for inlosen.
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YRKANDEN M.M. I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Gotlands kommun har yrkat att Mark- och miljoédverdomstolen ska upphdva mark-

och miljodomstolens dom och avsld M.L.P.s talan.

MLL.P. har motsatt sig andring av mark- och miljddomstolens dom.

Gotlands kommun har till stod for sin talan anfort 1 huvudsak foljande.

Den aktuella fastigheten A har varit ansluten till den allménna va-anldggningen genom
avtal. Enligt avtalet ska fastighetsdgaren M.L.P. bekosta savdl LTA-pump som
anldggningsarbeten. Att verksamhetsomridet har utokats och numera omfattar M.L.P.s
fastighet innebdr inte att det tidigare avtalet dr en nullitet. Skdlig ersdttning for inlésen
av LTA-pumpen kan inte innebéra ett hogre belopp dn marknadspriset eller
bruksvérdet. Det gar inte att likstélla en frivillig anslutning utanfor
verksamhetsomradet med en obligatorisk anslutning inom verksamhetsomrédet. I detta
fall har mark- och miljddomstolen dvervirderat pumpen for att fastighetsdgaren — i
strid med inganget avtal — ska bli kompenserad for sadana utgifter som hon enligt lag,

praxis och avtal saknar ritt till vid anslutningen.

M.L.P. har till stod for sin talan anfort i huvudsak foljande.

Det framgar visserligen inte av lagen (2006:412) om allméinna vattentjdnster, vatten-
tjanstlagen, att huvudmannen ska std for nedgravning och installationskostnader vid en
inlosensituation. Men eftersom Gotlands kommun har stétt for denna kostnad for andra
fastigheter inom verksamhetsomradet maste kommunen dven std for denna kostnad

vad géller fastigheten A.
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UTREDNINGEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Mark- och miljodverdomstolen har med stod av 53 a § vattentjinstlagen forelagt
Gotlands kommun att yttra sig over ett antal fragestéllningar. Kommunen har darvid

anfort bland annat foljande.

Enligt exploateringsavtal for det aktuella omradet atog sig kommunen att bygga ut
vatten- och avloppsanlidggningen inom planomréadet nir exploatoren erlagt betalning
motsvarande tio anldggningsavgifter enligt gillande va-taxa. Nér forbindelsepunkt
upprittats och meddelats exploatdren skulle denne till kommunen erlidgga ytterligare
en summa motsvarande de resterande tio anliggningsavgifterna. I juli 2017 var anldgg-
ningen firdig for anslutning. Det forsta beslutet om verksamhetsomradet for vatten och
spillvatten omfattade 20 fastigheter och motsvarade detaljplanen, tillika exploaterings-
omradet enligt exploateringsavtalet. Av tekniska skél for att fa stommen 1 LTA-
systemet att fungera och mot bakgrund av tidigare erfarenheter av felinstallationer av
LTA gravde kommunen brunn och installerade LT A-pumpen i samband med att va-

anldggningen byggdes ut inom exploateringsomréadet.

For senare anslutningar, efter det att verksamhetsomradet faststillts, har kommunen
ocksa tillhandahallit pump och bekostat skéliga kostnader for gravning av brunn och
installation av LTA. Om M.L.P. hade avvaktat med att ansluta sin fastighet till
spillvatten efter det att fastigheten beslutats inga 1 verksamhetsomradet i juni 2020
hade hon kompenserats for skiliga pumpgravs- och installationskostnader pa samma
satt. Avtalskunder som onskat ansluta en fastighet utanfér verksamhetsomrédet eller
exploateringsomrédet, har dock fatt ansluta pa villkor att de sjélva bekostat gravning,

pump och installation.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Rattsliga forutsdttningar m.m.

Enligt 6 § vattentjinstlagen ska kommunen, om det med hinsyn till skyddet for

ménniskors hélsa eller miljon behdver ordnas vattenforsorjning eller avlopp 1 ett storre
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sammanhang for en viss befintlig eller blivande bebyggelse, bestimma det verksam-
hetsomrade inom vilket vattentjinst behdver ordnas och se till att behovet snarast, och
sa linge behovet finns kvar, tillgodoses i1 verksamhetsomradet genom en allméin va-
anldggning. Av 2 § samma lag framgar att med verksamhetsomréde avses det geo-
grafiska omrade inom vilket en eller flera vattentjanster har ordnats eller ska ordnas

genom en allmén va-anliggning.

Av 19 § vattentjanstlagen framgar att huvudmannen ska ordna de pumpar och andra
sarskilda anordningar som pa grund av den allmédnna va-anliaggningens konstruktion
eller utforande behdvs pé en fastighet for att fastighetsdgaren ska kunna anvénda va-
anldggningen. Fastighetsdgaren &r & sin sida enligt 20 § vattentjinstlagen skyldig att
uppldta nddvandigt utrymme for en sddan anordning. Av tidigare avgoranden fran
Statens va-ndmnd framgar att gravkostnaderna for pumpgropen ar en sddan kostnad
som fastighetsidgaren ansvarar for enligt 20 § vattentjdnstlagen (se Statens va-nimnds

beslut den 8 maj 2013, BVa 28, och beslut den 27 juni 2014, BVa 60).

Enligt 39 § vattentjanstlagen har huvudmannen rétt att, mot skélig erséttning, 16sa in
en enskild anldggning pa en fastighet inom verksamhetsomradet om anldggningen kan

anvandas 1 den allminna va-anlédggningen.

Mark- och miljooverdomstolens bedomning

Fragan i mélet dr vad som ér att betrakta som skilig ersittning for inlosen av
den enskilda anldggningen som finns pa M.L.P.s fastighet
A.

Som kommunen har anfort kan en dgare till en fastighet som tidigare legat utanfor ett
verksamhetsomrade inte rdkna med att fa full kompensation for alla kostnader
avseende anordnande av en enskild anldggning i samband med inlosen av anlagg-
ningen. Det dr ocksd, som kommunen har framhaéllit, skillnad mellan fastighetsagare

inom respektive utom ett verksamhetsomréde eftersom det finns en offentligrittslig
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reglering av forhallandet mellan huvudmannen och fastighetségare inom verksamhets-
omradet i vattentjanstlagen, medan avtal utanfor verksamhetsomradet upprittas pa

civilrittslig grund.

Enligt Mark- och miljodverdomstolens bedomning bor skélig erséttning vid inlésen
enligt 39 § vattentjanstlagen som utgangspunkt berdknas utifran den uppdelning av
kostnadsansvaret mellan huvudmannen och fastighetsdgaren som gors 1 19 och 20 §
vattentjanstlagen. En skilig ersittning kan diarfor som regel anses motsvara kostnaden
for pumpar och andra sérskilda anordningar som pa grund av den allminna va-
anldaggningens konstruktion eller utforande behdvs pa fastigheten for att fastighets-
dgaren ska kunna anvénda va-anldggningen. Det dr dirvid rimligt att i1 forsta hand
beakta den faktiska kostnad som fastighetsidgaren har haft for anldggningen, under
forutséttning att kostnaden 1 sig ar skilig, liksom ett skéligt dldersavdrag. Dérutdver
kan hidnsyn behova tas till den kostnad kommunen hade haft for att uppfylla sitt ansvar

enligt 19 § vattentjdnstlagen, om det inte funnits en enskild anldggning att 16sa in.

I detta fall har ldnsstyrelsen, som ovan ndmnts, uttalat att det inte fanns nigot skal till
att fastigheterna i néra anslutning till detaljplanen skulle omfattas av andra va-réttsliga
forhallanden 4n de fastigheter som hamnade inom detaljplanen. Av detaljplanens
genomforandebeskrivning framgér vidare att kommunen, som intdkter for utbyggandet
av vatten- och avloppsnitet, rdknat med anslutningsavgifter fran fastigheter utanfor
detaljplanen. M.L.P. har dérvid obestritt uppgett att hon betalat full anslutningsavgift.
Kommunen har ocksa sjédlv angett att fastigheter som anslutits till det kommunala va-
ndtet inom verksamhetsomradet har fatt gravd pumpgrop och installation av pumpen
cirka tre meter in pé fastigheten utan avgift. Aven nir det giller senare anslutningar,
efter det att verksamhetsomradet utdkats, har kommunen tillhandahallit pump och
bekostat skéliga kostnader for gravning av brunn och installation av LTA. For det fall
att M.L.P. hade avvaktat med att ansluta sin fastighet till spillvatten efter det att
fastigheten beslutats ingé 1 verksamhetsomradet hade alltsd kommunen — oaktat
tidigare avgoranden fran Statens va-nimnd och utdver kostnaden for sjilva LTA-
pumpen — dven bekostat skéliga pumpgravs- och installationskostnader for hennes

fastighet.
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Mot bakgrund av de speciella omstindigheterna i detta fall anser Mark- och
miljodverdomstolen, i likhet med mark- och miljodomstolen, att det ar skiligt att lata
kommunen ersdtta M.L.P. for hennes kostnader avseende gravning av brunn och
installation av LTA-pumpen. Kommunen har 1 mark- och miljddomstolen angett att en
kostnad om ca 25 000 kr skulle kunna tjdna som végledning vad géller skéliga
kostnader for nédvéndiga installationer. Enligt Mark- och miljoéverdomstolens
beddmning féar den erséttning som mark- och miljddomstolen beslutat om anses falla
inom ramen for vad som &r att betrakta som en skilig erséttning enligt 39 §
vattentjdnstlagen i detta fall. Det har inte heller i 6vrigt framkommit nagot skal att
andra mark- och miljodomstolens dom. Gotlands kommuns &verklagande ska darfor

avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se¢ bilaga B
Overklagande senast 2023-04-21

I avgorandet har deltagit hovréttslagmannen Claes-Goran Sundberg, hovrittsrdden
Marianne Wikman Ahlberg och Petra Bergman, referent, samt tekniska rddet Ingrid

Johansson.
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YRKANDEN

M.L.P. (i fortsdttningen fastighetsigaren) har yrkat att mark- och
miljodomstolen ska forplikta Region Gotland att till henne betala 35 848 kr.

Region Gotland (i fortséttningen kommun) har bestritt bifall till kiromalet.
Ingen av parterna har gjort forbehall om ersdttning for rittegangskostnader.
UTVECKLING AV TALAN

Parterna har anfort 1 huvudsak féljande.

M.L.P.

Bakgrund

Lénsstyrelsen 1 Gotlands 14n har genom beslut den 28 februari 2019 forelagt
Region Gotland (kommunen) att tillgodose behovet av vattentjanster for
fastigheter i1 ndra anslutning till detaljplan B genom att inforliva omradet i
verksamhetsomradet for allmént spillvatten senast r 2023. I beslutet angavs

att verksamhetsomradets utbredning ska minst omfatta de fastigheter 1 omradet
som har sluten tank till allt spillvatten samt de fastigheter som i dagsliget ar
anslutna genom avtal till det allménna spillvattennétet i omradet kring detaljplanen
for B.

Den 15 juni 2020 beslutade Regionfullméktige om att utdka det befintliga
verksamhetsomradet i Oja till att omfatta dven spillvatten.

Den 19 november beslutade Teknikforvaltningen att erséttning for inlésen
av LTA-pumpen pa fastigheten A ska betalas med 27 539 kr.

Gynnande beslut

Detaljplanen for Oja Olovs antogs 2007-12-17 och vann laga kraft 2008-05-13.

I planbeskrivningen ségs att samtliga befintliga fastigheter ska ingd i1 verksamhets-
omradet for kommunalt VA. I genomforandebeskrivningen anges bl.a. foljande.
’Till detta kommer anslutningsavgifter frin ett tiotal fastigheter 1 direkt anslutning
till planomradet som tillsammans med de blivande fastigheterna inom planomrédet,
kommer att hamna inom kommunens verksamhetsomrade for vatten- och avlopp."
Uttalandena 1 planhandlingarna dr otvetydliga. Med hdnvisning till detaljplanen
for Oja Olovs hivdar dirfor M.L.P. att hennes fastighet A ligger inom
verksamhetsomradet for kommunalt VA. Enligt henne dr skrivningen i
detaljplanen att betrakta som ett gynnande beslut enligt 37 § forvaltningslagen,
som kommunen forsokt kringgé i1 va-drendet.

Genom lénsstyrelsens foreldggande fick huvudmannen tid pd sig till 2023 for att
tillgodose behovet av vattentjénster. Berorda fastigheter hade dittills varit hinvisade
till tillfalliga enskilda 16sningar i form av sluten tank for spillvatten. For de flesta
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fastighetségarna hade tillstainden for sluten tank gatt ut redan 2017 och skulle (enligt
besked fran milj6- och hilsoskyddsndmnden) inte forldngas. Av de skédlen och da
huvudmannen upprittat forbindelsepunkter for spillvatten (for avtalskunder, som
huvudmannen uttryckte det), valde merparten av berdrda fastighetsdgarna under
véren och forsommaren 2019 att ansluta sina fastigheter. Fastighetsdgarna
(ddribland M.L.P.) kdpte in pumpanldggningar och bekostade nedgravning samt
anslutning till det kommunala avloppet till sina respektive fastigheter. Detta gjordes
under bestridande och i avvaktan pd att huvudmannen skulle fullgdra sina
skyldigheter. Men huvudmannens fortsatte att hivda att det var fastighetsdgarnas
ansvar att inforskaffa och installera pumpanldggningar.

Likstdllighetsprincipen

I realiteten hamnade ett antal fastighetségarna utanfor planomradet (déribland
M.L.P.) i ett moment 22 da milj6- och hélsoskyddsndmnden végrade forlangda
tillstand for sluten tank samtidigt som huvudmannen endast erbjod anslutning pé
“frivillig” vag.

Enligt en handldggare pa Tekniska forvaltningen (mail den 12 november 2020) har
huvudmannen bekostat "nedgrivning av avloppspumpstation samt driftsittning av
pump" for nya och sedan tidigare befintliga fastigheter inom detaljplaneomradet.
Dessutom har huvudmannen pa senhdsten 2020 bekostat inforskaffande, ned-
gravning och installation av en pumpanldggning pa fastigheten C, som ligger
utanfor detaljplanecomradet.

Forfarandet strider mot den kommunala likstillighetsprincipen dd@ kommunen
samtidigt beslutar om en betydligt lagre ersittningsniva for de fastighetségare
som sjilv bekostat inkép och installation av LT A-pump.

Aldersavdrag

Liansstyrelsens foreliggande om verksamhetsomradets utbredning innebar

1 praktiken att fastighetsidgarna fick ta pa sig huvudmannens skyldigheter och
bekosta nddvéndiga anordningar for att deras fastigheter skulle kunna
anslutas. For fastigheten A (M.L.P.) skedde detta den 12 juni 2019.
Anliaggningen pé hennes fastighet var alltsa drygt ett &r gammal nér
huvudmannen beslutade om inldsen och erséttning.

Fastighetsdgarna har betalat full anslutningsavgift till huvudmannen. Samtidigt har
kommunen beslut att skriva ned erséttningen med 1/20 per r. Det &r inte rimligt.
Huvudmannen har ju i realiteten tvingat pa oss en anslutning via avtal och att sjélva
bekosta material och arbete. Ett agerande som ocksé kritiserats 1 ldnsstyrelsens
foreliggande fran 2019. Tidpunkten for beddmningen av vérdet for den inlosta
anldggningen borde rimligen vara anslutningstillfillet, eller den senare tidpunkt

d& kommunen bestdmmer att anldggningen ska 19sas in.

Det kan ocksa ifrdgasitta om samma avskrivningstakt ska gélla for anldggningar
1 fritidsfastigheter som utnyttjas ett par manader om aret jamfort med motsvarande
anldggningar 1 permanentbostider.
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Sammanfattning

Den uppkomna situationen beror uteslutande pa huvudmannens agerande

under perioden 2017-2020 och att man frangatt det gynnande beslutet om
verksamhetsomride for VA, som redovisats i detaljplanen for Oja Olovs.
Kommunens beslut om erséttning strider mot den kommunala likstillighets-
principen. Det rétta och rimliga i att gora ett aldersavdrag ifrdgasétts ocksa, sérskilt
som inlosen giller i princip nya pumpanldggningar pé fastigheter for fritidsboende.

M.L.P. gor géllande att hon ska erséttas med det fulla virdet av inforskaffande,
installation, nedgrivning och driftsittning av pumpanléggningar pd hennes
fastighet, som uppgér till 63 387 kr. Kommunen har redan betalat ut 27 539 kr.
Kommunen ska darfor forpliktas att utge mellanskillnaden, som uppgar till 35 848
kr.

Region Gotland

Det yrkade beloppet synes omfatta d&ven andra va-installationer &n pumpen.
Begirt belopp synes dven overskrida fastighetsdgarens utgifter. Fastigheter 1
samma situation har behandlats lika. Att det finns skillnader mellan fastigheter
inom verksamhetsomrade och fastigheter utanfor foljer av LAV. I annat fall skulle
alla fastigheter i en kommun behandlas lika vad géller anslutning till den allménna
va-anldggningen. Yrkad erséttning dr darfor inte skélig.

Vilka fastigheter som ingér i ett verksamhetsomrade kan varken 6kas eller minskas
genom en detaljplan.

Den 1 malet aktuella fastigheten Gotland A var genom betalning i november 2017
pa frivillig grund ansluten till regionens spillvatten. Dérefter har fastighetsdgaren
utfort och bekostat de installationer som enligt avtalet krdvdes for anslutningen,
bl.a. pump for lattrycksavlopp (LTA).

Sedan regionfullméktiges beslut den 15 juni 2020, § 101 ingar fastigheten i den
allminna va-anldggningens verksamhetsomrade dven for spillvatten. Fastighets-
dgaren pékallade 1 skrivelse den 30 augusti 2020 inlosen och erséttning med

63 387 kr och dberopade som stdd for detta en faktura om 57 800 kr, varav pumpen
utgjorde 29 375 kr inklusive mervirdesskatt. Efter viss komplettering beslutade
regionen den 19 november 2020 att bevilja 27 539 kr i erséttning for pumpen.
Nedsittningen med 1 836 (29 375 - 27 539) kronor for pumpen motsvarade
alderavdrag for femton ménaders anvandning av tillgdngliga 240 ménader

(dvs. utefter 20 rs avskrivningstid for pumpen motsvarande regionens interna
virdeminskningsavdrag). Regionen bemdétte i beslutet inte uttryckligen 6vriga
poster 1 fakturan sdsom anspraken pa ersittning for gravarbeten och el med mera.

Om det for en fastighet inom en allmén va-anlidggnings verksamhetsomrade finns
en enskild anldggning som kan anvédndas i den allménna va-anldggningen, dr den
som &dger den enskilda anldggningen skyldig enligt 39 § LAV att, om huvudmannen
begir det, mot skélig ersittning lata den enskilda anldggningen inga i den allmédnna
va-anldggningen.
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Enligt regionens mening ar det endast pumpen som &ir en anliggning som regionen
sdsom huvudman tar 6ver ansvaret for. Det ar sdledes endast pumpen som omfattas
av ritten till en skélig ersittning. Beviljat belopp som ar ndgot hogre dn for
regionens egen utgift for motsvarande pump ar skiligt. Det &r inte troligt att

den anvidnda pumpen pa en andrahandsmarknad skulle betinga ett hdgre pris.
Vidare foljer av 19 § LAV att regionen ska ordna de pumpar och andra sérskilda
anordningar som pé grund av den allmidnna va-anldggningens konstruktion eller
utforande behdvs pa en fastighet for att fastighetsédgaren ska kunna anvéinda
va-anldggningen.

Fastighetsdgaren & sin sida ar skyldig enligt 20 § LAV att upplata nodvandigt
utrymme for en sddan anordning som avses i 19 §. Av praxis t.ex. Statens va-
ndmnds beslut den 8 maj 2013 BVa 28 och beslut den 27 juni 2014 BVa 60 framgar
att fastighetsdgare inom verksamhetsomrade inte har rétt till ersdttning for kostnader
avseende gravning av grop for installation av LT A-pump och for tillhdrande
el-arbeten och andra merkostnader.

Fastigheter inom verksamhetsomréadet har behandlats sinsemellan lika och likasa
har fastigheter utanfor verksamhetsomridet sinsemellan lika. Fastigheter som
tidigare endast varit avtalskunder har behandlats lika, dven efter det att de tagits

in verksamhetsomréadet. Det dr dock sa att regionen vid nyanslutning av fastighet
inom beslutat verksamhetsomrade med LTA utan avgift har gravt pumpgrop och
installerat pumpen cirka tre meter in pa fastigheten rdknat fran forbindelsepunkten.
S4 dven pa fastighet som ingdr i verksamhetsomridet Oja Olovs. Diremot har inte
regionen utfort andra installationer pa fastigheten sdsom rordragning till husliv.

I nu foreliggande méal har installationsutgifterna uppkommit innan fastigheten ens
ingick 1 verksamhetsomradet.

Region har med utokning av omradet dvertagit ansvaret enligt 19 § LAV for att
ordna pumpen med mera och erbjudit skélig ersittning for det. Tidigare avtal
mellan parterna har ddrmed i1 dessa delar dndrats till fordel for fastighetsidgaren.
Ovriga villkor rérande anslutningen giller dock fortfarande, till exempel fastighets-
dgarens ansvar for utgiften for att ordna fastighetens va-installation. Det bestrids
dérfor att avtalsanslutna fastigheter som senare beslutats ingé i verksamhetsomrade
retroaktivt ska likstillas med fastigheter som redan frn borjan ingick 1 ett
verksamhetsomrdde. I annat fall blir det oforutsebart vad som ska gélla, inte minst 1
taxehénseende. Utgdngspunkten for likabehandling giller séledes pd omsténdigheter
som intréiffar efter det att fullmdktige beslutat att en fastighet ska ingd 1 ett
verksamhetsomride.

Regionen fér korrigera sin uppgift 1 svaromélet rorande pumpinstallation pa
fastigheten C. Sedan fastighetsdgaren inkommit med ansdkan om anslutning den 1
oktober 2020, dvs. anslutning efter det att fastigheten tagits in

1 beslutat verksamhetsomrade, har det framkommit att regionen bekostat utforandet
av installationen. Hanteringen har ddrmed skett enligt den rutin som géllt for
fastigheter som ansluts inom verksamhetsomréde (se svaromalet). Region vidhéller
saledes sin instdllning i malet.
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Det bestrids att den detaljplanen for B ger de réttsverkningar som kéranden
pastér, bl.a. eftersom A inte ingér i planomradet.

Vad ldnsstyrelsen i dess foreliggande ma tolkas ha anfort, och i sa fall utan
behorighet dartill, om eventuella installationskostnader for fastighetsdgare saknar
betydelse for detta mal. Inte heller kan den fastigheten grunda nagon rétt pa
lansstyrelsens beslut om foreldggande, bl.a. eftersom lénsstyrelsen i beslutet lamnat
fragan om avgriansning av verksamhetsomradet till regionen. Det &r saledes forst nér
regionfullméktiges beslut om utdkat verksamhetsomrade foreligger som fastigheten
iklads réttigheter och skyldigheter enligt LAV.

Regionen bestrider vidare att det forelegat tvang enligt LAV att ansluta sig fore
fullmiktiges beslut om verksamhetsomride. Det handlar om en frivillig anslutning,
ett avtal, vars villkor tydliggjorts av regionen i upprepade skrivelser. Under arbetet
med sagda detaljplan beslutade davarande kommunfullmiktige den 15 oktober
2007, § 233 dven om att ingé ett exploateringsavtal med fastighetségaren till

B. Av avtalet framgér att regionen mot forskott tog sig att bygga ut VA inom
planomradet. P4 grund av vattenbrist stod dock exploateringen och
utbyggnadsarbetet stilla under flera ar.

Regionen har sdlunda 1 f61jd av exploateringsavtalet, utover pumpen, bekostat

vissa va-installationer fran forbindelsepunkten till och med pumpgropen pa avtalet
berorda fastigheter. Senare har regionen bekostat sddana installationer pa fastigheter
inom det utdkade verksamhetsomradet som anslutits efter fullmiktiges beslut
hiarom. Regionen menar att denna rutin ryms inom ABVA p. 29.

Regionen kan forsté att det mé upplevas som oréttvist att si att sdga ansluta sig
vid fel tillfalle”. Och A ér inte den enda fastigheten i samma situation. Men
verksamhetsomradet dr en formell grins och inte heller har nagot annat avtal
for fastigheten A om ritt till anslutning forelegat &én det som ingétts pa de
villkor regionen uppstillt i sina skrivelser till kdranden.

Det ar bade lagligen mojligt och avsett att fastigheter innanfor verksamhetsomradet
ska sarbehandlas i forhallande till fastigheter utanfor. Innanfor verksamhetsomradet
géller réttigheter eller skyldigheter enligt LAV, men inte utanfor. Att retroaktivt
pafora rittigheter och skyldigheter enligt LAV och ABVA pé redan intrdffade
dispositioner och ddrmed asidosédtta ingangna avtal mellan parterna skulle vara
ordtt. Det maste dven vara mojligt att i ett storre sammanhang sdsom vid en
exploatering kunna avtala med en exploatdor om hanteringen av utbyggnaden

av VA, utan att grannar kan per automatik ensidigt kan dberopa samma avtals-
rattigheter. A kan dérfor inte heller aberopa exploateringsavtalet

for B till stod for sina ansprak.

Vad giller kdrandens verkliga och nddvindiga kostnader for dtgirden rader alltjimt
oklarhet. Utover pumpkopet, skulle mojligen fakturan om 24 764 kr, aktbil. 50,

1 och for sig kunna tjana som skélig vigledning om kostnaden for nddvéndiga
installationer.
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UTREDNING

M.L.P. har &beropat

Detaljplan for B
Liansstyrelsens foreliggande

Tekniska ndimndens yttrande
Regionfullmaktiges beslut 2019-05-13, § 152
Regionfullméktiges kallelse

Regionens Miljo- och hélsoskyddsndmnd
Mailkorrepondens den 2-6 september 2021
Mail frén Region Gotland

Fakturor m.m.

Beslut 2020-11-19 om inlésen

Faktura avseende sluten tank

Region Gotland har dberopat

e Regionfullméktiges beslut 2020-06-15, § 101 om utdokning av
verksamhetsomradet i Oja (aktbil. 2)
Teknikforvaltningens yttrande 2017-06-15 (aktbil. 3)
Teknikforvaltningens information 2017-10-25 (aktbil. 3)
Faktura (aktbil. 20)
Exploateringsavtal (aktbil. 62)

DOMSKAL

Inledning
Malet har avgjorts utan huvudforhandling med stod av 42 kap. 18 § forsta stycket 5
rattegangsbalken. Parterna har slutfort sin talan.

Om det for en fastighet inom en allmén va-anldggnings verksamhetsomrade
finns en enskild anldggning som kan anvéndas i den allmdnna va-anldggningen,
ar den som dger den enskilda anldggningen skyldig att, om huvudmannen
begir det, mot skdlig ersdttning lata den enskilda anldggningen ingd i den
allménna va-anldaggningen (39 § lagen om allménna vattentjinster, LAV).

I Allménna bestimmelser for brukande av Gotlands kommuns allménna vatten-
och avloppsanldggning, ABVA (som Region Gotland gett in) anges bl.a. f6ljande.
Vid anslutning till allmént tryckavloppssystem tillhandahaller huvudmannen
LTA-pumpenhet eller annan aktuell pumpenhet som forblir dennes egendom.
Huvudmannen bestimmer antalet pumpenheter och vilket slag av pumpenhet
som ska anvédndas samt svarar for installationen. Fastighetsdgaren bekostar
erforderliga anordningar for att sammankoppla enheten med installationen 1

ovrigt (punkten 15).
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I juni 2019 14t M.L.P. installera en LTA-pump pa sin fastighet A samt anslot
(genom avtal med va-huvudmannen) fastigheten till den allménna va-
anldggningen for spillvatten, delvis pd grund av att det inte fanns utsikter att fa
fornyat tillstand for en enskild avloppsanldaggning (sluten tank).

Aret dirpa beslutade Regionfullmiktige Region Gotland att utoka det befintliga
verksamhetsomradet i Oja till att omfatta dven spillvatten. Fér Mariann Lindskog
Perssons del innebar beslutet att hennes fastighet (som dittills ingatt i verksamhets-
omréde for dricksvatten) nu dven ingick i den allmidnna va-anlidggningens
verksamhetsomrade for spillvatten.

I oktober 2020 begirde va-huvudmannen att LTA-pumpen pa fastigheten A ska
ingd 1 den allminna va-anldggningen. M.L.P. har aldrig motsatt sig detta. Tvisten 1
det hiar malet ror istillet storleken pa den erséttning som hon har rétt till enligt 39 §
LAV.

Beslutet om ersdttning, M.L.P.s talan

Genom ett beslut om inldsen den 19 november 2020 har va-huvudmannen
tillerkdnt M.L.P. erséttning med 27 539 kr. Beloppet avser kostnaden for LTA-
pumpen efter dldersavdrag med 1 836 kr (huvudmannen har rdknat med en
avskrivningstid pd 20 ar, och i detta fall raknat av ett belopp som motsvarar

15 manader.) Erséttning inkluderar inte kostnader for installation o.likn.

I detta mal har M.L.P. yrkat att erséttningen ska bestimmas till totalt 63 387 kr
minus det belopp som redan betalats ut, dvs. att mark- och miljo-domstolen ska

forplikta Region Gotland att till henne betala ytterligare 35 848 kr.

M.L.P. har gjort f6ljande uppstéllning (jfr aktbil. 58)

Yrkat belopp, nér kravet riktades till kommunen (jfr aktbil. 18) 63 387
varav kostnad for pump 29 375
varav kostnad for installation m.m. 34012
Utbetalt belopp —27 539
Yrkat belopp, totalt 35 848
varav kostnad for installation m.m. 34012
varav “aterforing” av aldersavdrag 1836

M.L.P. har aberopat en faktura daterad den 18 juni 2019. Den fakturan (som
lyder p& 57 800 kr inklusive mervérdesskatt) &r utstdlld av T.B. Alltjanst AB
och avser arbete och materialkostnad for en LTA-pump pa fastigheten A.
Ovriga fakturor m.m. som hon &beropat avser inte arbeten med installation av
LTA-pump pé hennes fastighet.

Mark- och miljodomstolen gor foljande bedomning
Bestdmmelsen 139 § LAV sdger inte annat @n att erséttningen till en fastighetségare
ska bestdmmas till skdligt belopp.
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Niér ersittning bestdms ska avdrag goras for alder och slitage pa den enskilda
anldggning som omfattas av va-huvudmannens begiran om inlosen. I det hér fallet
ar en avskrivningstid om 20 ér rimlig. Ersdttningen enligt 39 § LAV ska ocksa
(med skéligt belopp) avse kostnad for installation m.m. I annat fall blir resultatet
obilligt i jimforelse med den fastighetsdgare som vintar tills va-huvudmannen fattat
beslut om verksamhetsomrade for spillvatten och dairmed — enligt punkten 15 i
gillande ABVA — inte har ndgon kostnad for vare sig LT A-pump eller installation
av densamma. Nir erséttning bestdms ska hidnsyn ocksa tas till om den anslutnings-
avgift som fastighetségaren betalat satts ned pa grund av att det finns en enskild
anldggning som kan anvéndas 1 den allmédnna va-anldggningen och som huvud-
mannen avser att losa in.

Det ligger pa fastighetségaren att styrka de kostnader som denne vill fa ersatta.

M.L.P. har aberopat en faktura utstilld av T.B. Alltjanst AB. Fakturan lyder pa
totalt 57 800 kr inklusive mervérdesskatt, varav 29 375 kr avser LTA-pumpen
och resterande belopp avser installationskostnader.

Som angetts ovan ska avdrag goras for dlder och slitage pd LT A-pumpen med
en tjugondel, eller ett avrundat belopp om 1 468 (29 375/20) kr. Det betyder att
erséttning for LTA-pumpen ska betalas med 27 907 kr. Eftersom den aberopade
fakturan lyder pa totalt 57 800 kr kan erséttning for installation m.m. inte
bestimmas till hogre belopp &n 28 425 (57800-29375) kr. Annat har inte pastatts
an att M.L.P. betalat full anslutningsavgift. Nagon ytterligare hansyn behover
alltsa inte tas ndr ersittningen berédknas.

Vi en sammantagen bedomning kommer mark- och miljddomstolen fram till att
ersdttningen enlig 39 § LAV skiligen kan bestdmmas till 56 332 (27907+28425) kr.
Fran detta belopp ska avriknas de 27 539 kr som redan betalats ut.

Kéaromaélet ska alltsa bifallas pa sa sétt att Region Gotland forpliktas att till
Marianne Lindskog betala 28 793 kr.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 1 (MMD-01)
Overklagande senast den 4 januari 2022.

Inge Karlstrom Ulrika Haapaniemi

I domstolens avgorande har deltagit rAdmannen Inge Karlstrom, ordférande, och
tekniska radet Ulrika Haapaniemi.
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Hur man overklagar

Dom i mark- och miljodomstol som forsta instans

MMD-01

Vill du att domen ska dndras i ndgon del kan du
overklaga. Hir far du veta hur det gar till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till domstolen
inom 3 veckor frin domens datum. Sista datum {6
overklagande finns pd sista sidan i domen.

Overklaga efter att motparten overklagat
Om ena parten har 6verklagat i ritt tid, har den
andra parten ocksa ritt att Sverklaga dven om tiden
har gitt ut. Det kallas att anslutningséverklaga.

En part kan anslutningséverklaga inom en extra
vecka fran det att 6verklagandetiden har gitt ut. Ett
anslutningséverklagande maste alltsa komma in inom
4 veckor fran domens datum.

Ett anslutningséverklagande upphér att gilla om det
forsta 6verklagandet dras tillbaka eller av ndgot annat
skil inte gir vidare.

Sa har gor du
1. Skriv mark-och miljédomstolens namn och
malnummer.

2. Forklara varfér du tycker att domen ska dndras.
Tala om vilken dndring du vill ha och varfér du
tycker att Mark- och miljééverdomstolen ska ta
upp ditt 6verklagande (lds mer om prévnings-
tillstand ldngre ner).

3. Tala om vilka bevis du vill hanvisa till. Forklara
vad du vill visa med varje bevis. Skicka med
skriftliga bevis som inte redan finns i malet.

4. Limna namn samt aktuella och fullstindiga upp-
gifter om var domstolen kan nd dig: postadresser,
e-postadresser och telefonnummer.

Om du har ett ombud, limna ocksi ombudets
kontaktuppgifter.

5. Skriv under 6verklagandet sjilv eller lat ditt
ombud gora det.

6. Skicka eller limna in dverklagandet till mark- och
miljédomstolen. Du hittar adressen i domen.

Vad hander sedan?

Mark- och miljédomstolen kontrollerar att Gverklag-
andet kommit in 1 rdtt tid. Har det kommit in f6r
sent avvisar domstolen 6verklagandet. Det innebir
att domen giller.

Om 6verklagandet kommit in i tid, skickar mark-
och miljédomstolen 6verklagandet och alla handling-
ar 1 malet vidare till Mark- och miljééverdomstolen.

Har du tidigare fatt brev genom férenklad delgiv-
ning, kan dven Mark- och miljé6verdomstolen skicka
brev pé detta sitt.

Provningstillstand i Mark- och miljo-
overdomstolen

Nir 6verklagandet kommer in till Mark- och milj5-
6verdomstolen tar domstolen forst stillning till om
malet ska tas upp till provning.

Mark- och miljédverdomstolen ger prévnings-
tillstind i fyra olika fall.

e Domstolen bedémer att det finns anledning att
tvivla pa att mark- och miljédomstolen démt ritt.

e Domstolen anser att det inte gar att bedéma om
mark- och miljédomstolen har démt ritt utan att
ta upp malet.

e Domstolen behéver ta upp malet £6r att ge andra
domstolar vigledning i rittstillimpningen.

e Domstolen bedémer att det finns synnerliga skil
att ta upp madlet av ndgon annan anledning.

Om du znte far provningstillstind giller den 6verklag-
ade domen. Dirfor dr det viktigt att i Gverklagandet
ta med allt du vill fora fram.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med mark- och miljédomstolen om du
har fragor. Adress och telefonnummer finns pa
forsta sidan i domen.

Mer information finns pa www.domstol.se.
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Hur man overklagar Mark- och miljooverdomstolens avgorande

Den som vill 6verklaga Mark- och
miljoéverdomstolens avgorande ska gora
det genom att skriva till Hégsta domstolen.
Overklagandet ska dock skickas eller limnas
till Mark- och miljé6verdomstolen.

Senaste tid for att overklaga

Overklagandet ska ha kommit in till Mark-
och miljoéverdomstolen senast den dag
som anges 1 slutet av Mark- och
miljo6éverdomstolens avgorande.

Beslut om hiaktning, restriktioner enligt
24 kap. 5 a § rattegangsbalken eller rese-
torbud far 6verklagas utan tidsbegrinsning.

Om 6verklagandet har kommit in 1 rétt tid,
skickar Mark- och miljo6verdomstolen
overklagandet och alla handlingar i malet
vidare till H6gsta domstolen.

Provningstillstand i Hogsta domstolen

Det krivs provningstillstaind for att Hogsta
domstolen ska prova ett 6verklagande.
Ho6gsta domstolen far meddela provnings-
tillstaind endast om

1. det idr av vikt for ledning av ritts-
tillimpningen att 6verklagandet prévas
av Hogsta domstolen eller om

2. det finns synnerliga skal till sidan
provning, si som att det finns grund f6r
resning, att domvilla férekommit eller att
malets utgang i Mark- och

miljoéverdomstolen uppenbarligen beror pa
grovt forbiseende eller grovt misstag.

Overklagandets innehall
C)verklagandet ska innehalla uppgifter om

1. klagandens namn, adress och
telefonnummer,

2. det avgorande som 6verklagas
(domstolens namn och avdelning samt
dag for avgorandet och malnummer),

3. den dndring i avgérandet som klaganden
begir,

4. de skal som klaganden vill ange for att
avgorandet ska dndras,

5. de skil som klaganden vill ange f6r att
provningstillstaind ska meddelas, samt

6. de bevis som klaganden aberopar och
vad som ska bevisas med varje bevis.

Forenklad delgivning

Om malet 6verklagas kan Hogsta dom-
stolen anvinda forenklad delgivning vid
utskick av handlingar i mélet, under
forutsittning att mottagaren dir eller i
nagon tidigare instans har fatt information
om sidan delgivning.

Mer information

For information om rittegangen 1 Hogsta
domstolen, se www.hogstadomstolen.se
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