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SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljooverdomstolen  2024-12-03 F 12703-24
060112 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE
Nacka tingsritts, mark- och miljddomstolen, dom 2024-09-10 i mal nr F 4755-24,
se bilaga A

PARTER

Klagande
1.S.L.

2.C.O.L.

Ombud f6r 1 och 2: Advokat I.S. och bitrddande jurist A.A.
Hellstrom Advokatbyrd KB

Box 7305

103 90 Stockholm

SAKEN
Avstyckning fran fastigheten X 1 Uppsala kommun
(Lantméterimyndighetens drendenummer C227253)

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT
1. Mark- och miljoéverdomstolen ger provningstillstand.

2. Mark- och miljoéverdomstolen avslar 6verklagandet.

Dok.Id 2137470

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 08:00-16:30

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.svea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

S.L. och C.O.L har i forsta hand yrkat att Mark- och

miljooverdomstolen, med d@ndring av mark- och miljodomstolens dom, ska upphéva
lantméterimyndighetens beslut att stilla in forrdttningen och bevilja sokt avstyckning. 1
andra hand har de yrkat att beslutet att stélla in forrattningen ska undanrdjas och

arendet dterforvisas till lantmaterimyndigheten for fornyad handldggning.

UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

S.L. och C.O.L har vidhallit vad de anfort i mark- och miljddomstolen med foljande
tillagg.

Resonemanget om att ett undantag i1 39 § tredje stycket byggnadsstadgan (1959:612)
endast kan meddelas av en byggnadsndmnd, och inte av en domstol i ett fastighetsmal,
gér tvirtemot vad som framfors om bestammelsens tillimplighet. Det kan inte vara en
dndamalsenlig ordning att en bestimmelses huvudregel kan tillimpas i fastighetsmal
men inte bestimmelsens undantag. Antingen ska bestimmelsen inte alls vara tillamplig

eller sa ska den tillimpas fullt ut med mdjlighet till undantag.

P& norrsidan dér griansen ar beldgen cirka en meter frin byggnaden pa styckningslotten
finns over tio meter till godo pé stamfastigheten. Det finns ddrmed forutsittningar att
justera fastighetsgransen sa att avstandet fran byggnad till fastighetsgrians uppgar till
minst 4,5 meter. De har under forréttningsprocessen forklarat sig villiga att justera
talan i syfte att f till en avstyckning. Ar bestimmelsen i byggnadsstadgan tillimplig &r
avvikelsen av materiellt slag och forutséttningar fanns att jimka talan. Lantméteri-
forrdttningen avbrots dock innan de fick mdéjlighet att jamka talan, vilket ér ett hand-
havandefel. Om ndgon dndring inte gors av beslutet ska drendet darfor dterforvisas till

lantmédterimyndigheten forfornyad handldggning.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Mark- och miljodverdomstolen, som ger provningstillstdnd, tar upp malet till

omedelbart avgdrande.
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For omradet géller en stadsplan — motsvarande detaljplan — fran 1972 (Norra delen av
Gamla Uppsala, akt 0380-387) och enligt femte punkten i dvergéngsbestimmelserna
till plan- och bygglagen (2010:900) ska, med stod av 17 kap. 4 § tredje stycket i den
dldre plan- och bygglagen (1987:10), 39 § byggnadsstadgan (1959:612) tillimpas som
bestimmelse i detaljplanen (jfr RA 1994 ref. 8).

I likhet med mark- och miljddomstolen kan Mark- och miljodverdomstolen konstatera
att en planbestimmelse géller for bade bygglov och fastighetsbildning och att det inom
ett omrade med detaljplan inte far ske fastighetsbildning i strid med en detaljplan. Om
syftet med planen inte motverkas, fir dock mindre avvikelser goras (se 3 kap. 2 §
forsta stycket fastighetsbildningslagen (1970:988). Att 39 § andra stycket
byggnadsstadgan ar tilldmplig 1 fastighetsmal framgar av bl.a. Hovrétten for Vistra
Sveriges dom 2005-06-13 i mal O 4263-04 och Svea hovritts dom 2007-12-20 i mal
0 6640-07. Mark- och miljdéverdomstolen delar mark- och miljédomstolens

beddmning att 39 § tredje stycket byggnadsstadgan inte kan tillaimpas 1 fastighetsmal.

Mot denna bakgrund gor Mark- och miljodverdomstolen inte nagon annan beddmning
an mark- och miljodomstolen om att det var korrekt av lantmdterimyndigheten att
stélla in forrattningen. Innan forréttningen stilldes in har S.L. och C.O.L fatt mojlighet
att yttra sig och nagot skil att terforvisa mélet for fornyad behandling har inte

framkommit. Overklagandet ska dérfor avslas.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljddomstolar inte

overklagas.

I avgorandet har deltagit hovrittslagmannen Vibeke Sylten, hovréttsradet
Caroline Hedvall Klostermark, referent, tekniska radet Ingela Boije af Gennds och

tf. hovrittsassessorn Hanna Wallin (deltar inte 1 beslutet om provningstillstand).



NACKA TINGSRATT DOM Mal nr F 4755-24
Mark- och miljddomstolen 2024-09-10
meddelad 1
Nacka
KLAGANDE
1.S.L.
2.C.O.L.

Samma adress som 1.

Ombud for 1-2: Advokat I.S. och bitrddande jurist A.A.
Hellstrom Advokatbyrd KB

Box 7305

103 90 Stockholm

OVERKLAGAT BESLUT

Instdllandebeslut fattat av Lantméterimyndigheten 1 Uppsala kommun den 16 maj
2024 1 drende nr C227253

SAKEN

Instilld avstyckning fran X 1 Uppsala kommun

DOMSLUT

Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandet.

Dok.1d 896299

Sid 1 (5)

Postadress Besoksadress Telefon Expeditionstid
Box 69 Sicklastraket 1 08-561 656 40 méndag — fredag
131 07 Nacka E-post: mmd.nacka.avdelningd@dom.se 08:00-16:30

www.nackatingsratt.domstol.se



Sid 2
NACKA TINGSRATT DOM F 4755-24
Mark- och miljodomstolen

BAKGRUND

Lantmaiterimyndigheten i Uppsala kommun stédllde den 16 maj 2024 in en
forrattning avseende avstyckning fran X. Som skél for

instéllandet angav myndigheten att yrkad avstyckning skulle strida mot gillande
bestimmelse om minsta avstdnd fran byggnad till grins (39 § byggnadsstadgan)
samt att avstyckningen inte kunde anses vara en tillaiten mindre avvikelse och

ddrmed skulle ha stridit mot 3 kap. 2 § fastighetsbildningslagen (1970:988), FBL.

YRKANDE

Agarna av X, S.L. och C.O.L, har &verklagat instillandebeslutet och yrkat i forsta
hand att mark- och miljodomstolen medger sokt avstyckning och i andra hand att
instéllandebeslutet ska upphédvas och forrattningen aterforvisas till

lantmiterimyndigheten for fornyad handlaggning.

UTVECKLING AV TALAN

Till stod for sin talan har S.L. och C.O.L anfort bl.a. foljande.

I 39 § byggnadsstadgan, som géller for nybyggnad, foreskrivs att byggnad inte far
forlaggas ndrmare dn 4,5 meter fran fastighetsgriansen. Det ska noteras att bestim-
melsen tar sikte pa placering av nybyggnad inom en tomt och i forhallande till andra
tomter. Bestimmelsen kan ddremot inte tillimpas pa det omvénda forhdllandet, dvs.
1 fraga om vilket avstdnd en ny fastighetsgrians far ha till en befintlig byggnad efter
fastighetsbildning. Detta har bekréftats i flera rittsfall (se exempelvis domar fran
Vixjo tingsratt, mark- och miljddomstolen, den 21 mars 2018 1 mal nr F 4787-17

samt den 22 december 2020 i mal nr F 2475-20).

Aven bestimmelsens ordalydelse ger stod for att 39 § byggnadsstadgan inte ska
tillampas 1 fastighetsbildningsdrenden 1 forhallande till befintliga byggnader. Det
anges uttryckligen 1 39 § byggnadsstadgan att bestimmelsen tillimpas pa fragor om
var byggnader ska forldggas, samt att rubriken till bestimmelsen dr Nybyggnad.

Darutdver anges 1 bestimmelsens tredje stycke att det dr byggnadsndmnden som har
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befogenhet att meddela undantag frn andra stycket, dvs. att 39 § byggnadsstadgan
enbart dger tilldimpning i drenden dir byggnadsndmnden &r provningsmyndighet

och saledes inte i fastighetsbildningsérenden som i aktuellt fall.

Eftersom den befintliga bebyggelsen dr meddelad slutligt bygglov, och ddrmed inte
ar planstridig, saknar det darfor betydelse att byggnaden skulle vara placerad

ndrmare én 4,5 meter fran fastighetsgriansen efter fastighetsbildning.

Om domstolen bedomer att 39 § byggnadsstadgan ska tillimpas dven pa befintlig
bebyggelse i forhallande till ny fastighetsgrans menar klagandena att forhallandena
ar sddana att undantag enligt 39 § tredje stycket byggnadsstadgan ar tillimpligt.

Enligt bestimmelsens tredje stycke far undantag frin kravet pa avstaind om 4,5
meter frdn bebyggelse till fastighetsgrins meddelas om det ar pakallat av sédrskilda
skél, samt kan ske utan men for granne eller fara for sundhet, brandsékerhet eller

trafiksdkerhet och utan ett limpligt bebyggande av omrddet forsvéras.

I forevarande fall uppgar avstandet mellan byggnaden pa stamfastigheten och
byggnaden pé styckningslotten till 8,3 meter. Avstindet fran respektive byggnad till
tilltdnkt fastighetsgrans mellan stamfastigheten och styckningslotten skiljer sig
diarmed inte vdsentligen fran 4,5 meter. Avvikelsen dr dirmed av marginell betyd-
else. Brand- och trafiksékerhetsfragor har dven bedémts av nimnden i samband
med att slutbesked meddelats. Eftersom klagandena &r dgare till bade stamfastig-
heten och styckningslotten behdver inte ndgot grannemedgivande inhdmtas. Forut-
sattningar foreligger ddarmed att tillimpa undantaget enligt 39 § tredje stycket
byggnadsstadgan.

Lantmiterimyndigheten har inte tagit stdllning till detta i sin provning, varfor
instéllandebeslutet darfor i andra hand ska upphévas och drendet aterforvisas till
lantméterimyndigheten for vidare handldggning. Klagandena forklarar sig dessutom
villiga att justera tilltdnkt fastighetsgrins om sé skulle anses behovligt for att

mojliggora avstyckning.

Om domstolen skulle finna att byggnadsstadgan tillimpats pa ritt sétt och att det
inte foreligger forutsattningar att tillimpa undantaget 1 39 § tredje stycket
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byggnadsstadgan bor avvikelsen i vart fall anses utgora en mindre avvikelse i
enlighet med 3 kap. 2 § fastighetsbildningslagen. I detta fall kommer byggnaderna
ligga 8,3 meter fran varandra, dvs. endast en skillnad om 0,7 meter vid tillimpning
av 39 § byggnadsstadgan. Avstyckningen kommer i 6vriga avseenden vara forenlig
med bestimmelserna i detaljplanen och inte motverka detaljplanens syfte. Det

maste anses ldmpligt att bevilja avstyckning i detta fall.

DOMSKAL

Med stod av 16 kap. 8 § forsta stycket fastighetsbildningslagen (1970:988), FBL,

avgor mark- och miljodomstolen malet utan att hilla sammantriade.

Enligt 6vergingsreglerna till plan- och bygglagen ska 39 § byggnadsstadgan
tillimpas sdsom planbestdmmelse om inte annat anges 1 gdllande plan. En plan-
bestimmelse géller for bade bygglov och fastighetsbildning. Enligt 3 kap. 2 § FBL
giller att, inom ett omrade med detaljplan, fastighetsbildning inte far ske i strid mot

planen eller bestimmelserna.

I det nu aktuella fallet bedomer mark- och miljddomstolen att det skulle vara 1 strid
mot bestimmelsen om minst 4, 5 meter mellan grans och byggnad att bifalla
forrattningsansdkan och att ett sddant bifall foljaktligen skulle strida mot 3 kap. 2 §
FBL. Att mark- och miljddomstolen 1 Vaxjo tidigare i tva fall gjort annan tolkning
av tillimpningen av 39 § byggnadsstadgan sdsom planbestimmelse i fastighetsbild-

ningsatgird, foranleder ingen annan bedémning.

En mark- och miljddomstol kan inte i ett fastighetsméal gora ett sddant undantag som
det avses 139 § tredje stycket byggnadsstadgan att byggnadsndmnden skulle kunna

gora.

Syftet med 39 § byggnadsstadgan dr 1 huvudsak att tillgodose brandskyddsavsténdet
9 meter genom att fordela detta med hélften vardera péd de fastigheter som grénsar
till varandra. Det ska kunna forutsattas att man kan anvinda sin fastighet fram till
4,5 meter fran gréns, vilket 1 foreliggande drende inte skulle bli fallet om den yrkade
fastighetsbildningen genomfordes. Kriteriet for vad som kan anses vara mindre

avvikelse har berorts i forarbetena till dldre plan- och bygglagen och dérvid
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exemplifierats med att en byggnad stricker sig endast en meter in pa punktprickat
omrade (omrade som inte far bebyggas). Enligt forrattningsansdkan i nu aktuellt
fall, skulle griansen forliggas endast ca en meter ifrén den ena byggnaden, vilket
skulle forskjuta det 9 meter djupa brandskyddsomréadet i omfattande man in pa

grannfastigheten och teoretiskt medfora 8 meter pa denna.

Det ar inte mojligt att vid fastighetsbildning, sdsom vid bygglov, villkora ett beslut
med viss brandskyddsteknik. Tvértom ska fastigheterna bildas med sédan utform-
ning att de blir varaktigt och ovillkorat lampliga for framtiden. Mot denna bakgrund
kan — liksom lantméterimyndigheten bedomt efter samrdd med plan- och byggnads-
nidmnden — avvikelsen fran planbestimmelsen 39 § byggnadsstadgan inte betraktas

som mindre och tillaten.

Da lantmiaterimyndighetens instdllandebeslut alltsd var korrekt, ska 6verklagandet

avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 1 (MMD-02)
Overklagande kan ske senast den 1 oktober 2024.

Jonas Manole Bjorn Rossipal

I domstolens avgdrande har radmannen Jonas Manole, ordférande, och tekniska

rddet Bjorn Rossipal deltagit.



»ducerat av Domstolsverket, Avd. for

Anvisningar for overklagande MMD-02 - Dom i 6verklagade mal och vitesmal * Prc

SVERIGES DOMSTOLAR

Hur man overklagar

MMD-02

Vill du att domen ska dndras i ndgon del kan du
overklaga. Hir far du veta hur det gar till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till domstolen
inom 3 veckor frin domens datum. Sista datum
for 6verklagande finns pa sista sidan i domen.

Sa har gor du

1. Skriv mark- och miljédomstolens namn och
malnummer.

2. Forklara varfor du tycker att domen ska dndras.

Tala om vilken dndring du vill ha och varfor
du tycker att Mark- och miljééverdomstolen
ska ta upp ditt 6verklagande (Iis mer om
provningstillstind lingre ner).

3. Tala om vilka bevis du vill hinvisa till. Forklara
vad du vill visa med varje bevis. Skicka med
skriftliga bevis som inte redan finns i malet.

4. Limna namn samt aktuella och fullstindiga
uppgifter om var domstolen kan na dig:
postadresser, e-postadresser och telefon-
nummer.

Om du har ett ombud, limna ocksid ombudets
kontaktuppgifter.

5. Skriv under 6verklagandet sjilv eller lat ditt
ombud goéra det.

6. Skicka eller limna in 6verklagandet till mark-
och miljédomstolen. Du hittar adressen i
domen.

Vad hander sedan?

Mark- och miljédomstolen kontrollerar att
overklagandet kommit in i rétt tid. Har det
kommit in for sent avvisar domstolen 6ver-
klagandet. Det innebir att domen giller.

Om 6verklagandet kommit in i tid, skickar mark-
och miljddomstolen 6verklagandet och alla hand-
lingar i malet vidare till Mark- och miljé6ver-
domstolen.

Har du tidigare fatt brev genom férenklad
delgivning, kan dven Mark- och milj6-
6verdomstolen skicka brev pa detta siitt.

Provningstillstand i Mark- och miljo-
overdomstolen

Nir 6verklagandet kommer in till Mark- och
milj6éverdomstolen tar domstolen forst stillning
till om malet ska tas upp till provning,.

Mark- och miljé6verdomstolen ger provnings-

tillstand 1 fyra olika fall.

e Domstolen bedémer att det finns anledning att
tvivla pa att mark- och miljddomstolen démt
ratt.

¢ Domstolen anser att det inte gar att bedéma
om mark- och miljédomstolen har démt ritt
utan att ta upp malet.

e Domstolen behéver ta upp malet for att ge
andra domstolar vagledning i ritts-
tillimpningen.

e Domstolen bedémer att det finns synnerliga
skil att ta upp malet av nigon annan anledning.

Om du znte far provningstillstind giller den
overklagade domen. Dirfor dr det viktigt att i
overklagandet ta med allt du vill f6ra fram.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med mark- och miljédomstolen om du
har fragor. Adress och telefonnummer finns pa
forsta sidan 1 domen.

Mer information finns pa www.domstol.se.

Sida 1 av 1

www.domstol.se


http://www.domstol.se/

	- Avgörande
	- Bilaga A

