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SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljoéverdomstolen  2024-11-01 F 13187-23
060307 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE

Nacka tingsrétts, mark- och miljodomstolen, dom 2023-10-03 i mal nr F 4428-23,
se bilaga A

PARTER

Klagande
1. P.L.

2. N.N.

Motpart
Kaptenshojdens samféllighetsforening
Ombud: U.J.

SAKEN
Klander av Kaptenshojdens samféllighetsforenings stimmobeslut den 23 maj 2023

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Mark- och miljoéverdomstolen dndrar mark- och miljddomstolens dom och upphéver
Kaptenshojdens samfillighetsforenings stimmobeslut den 23 maj 2023 om ny gangvig
pé gronomradet (punkten 6 b i stimmoprotokollet) samt befriar P.L. och

N.N. fran skyldigheten att ersétta Kaptenshdjdens samféllighetsforenings

rittegdngskostnader i mark- och miljddomstolen.

Dok.Id 2119870

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 08:00-16:30

E-post: svea.avd6@dom.se
WWWw.svea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

P.L. och N.N. har yrkat att Mark- och miljodverdomstolen, med &ndring av mark- och

miljodomstolens dom, ska bifalla deras klandertalan i mark- och miljodomstolen.

Kaptenshéjdens samfillighetsforening har motsatt sig dndring av mark- och milj6-
domstolens dom och begirt ersdttning for sina réttegadngskostnader i Mark- och miljo-

overdomstolen.

UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

P.L. och N.N. har anfort i huvudsak f6ljande.

Samfillighetsforeningen har beslutat att konstruera en ny gangvég som &r 95 meter
lang och 2 meter bred pa ordrd mark till en kostnad av 100 000 kronor. Det &r en helt
ny anldggning som inte omfattas av det tidigare anldggningsbeslutet och som inte

placeras i anslutning till befintlig stig som funnits pa platsen i 25 &r.

Andamaélet med Kaptenshojdens samfillighetsforening &r att forvalta en
gemensamhetsanldggning for vdgar och véndplats, sldnter och védgdiken, vigbelysning
och gronytor. Dessa anlédggningar var till stora delar genomf6rda nér anldggningen
bildades. Nagon gangvig av nu aktuellt slag fanns inte pa platsen och ingick inte heller
1 anldggningsbeslutet. Beslutet av foreningen att nyanlédgga végen innebér dérfor att

foreningen bedriver verksamhet som &r frimmande for dess &ndamal.

Kaptenshéjdens samfillighetsforening har anfort i huvudsak féljande.

Den aktuella vigen ska vara 95 meter ldng och en, inte tvd, meter bred. Syftet med
végen dr att tillgdngliggora strandomradet och gronytan for foreningens medlemmar.
Gronytan har mycket besvérliga topografiska forhéllanden som gér omradet
svartillgéngligt. En enkel grusad gdngvég/stig maste anses vara forenlig med det

dndamal som samfilligheten ska tillgodose. Behovet av att kunna ta sig ner till vattnet,
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pé ett sdkert, planforutsatt och tillstdndsgivet sitt, har dkat till f6ljd av omradets

exploatering. Eftersom det fanns en befintlig stig ner till vattnet ndr anldggningen

bildades ligger det inom anlédggningens dndamaél att besluta om en mer lamplig

strickning och utformning av gangvégen dn den befintliga. Det vore olyckligt om det

skulle krévas en ny, kostsam lantméteriforrttning for att besluta om en annan och

lampligare strackning samt utformning av en befintlig gangvag/stig i omrédet.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Mark- och miljodverdomstolen har med stdd av 50 kap. 13 § rittegdngsbalken avgjort

malet pd handlingarna efter att parterna fatt mojlighet att slutfora sin talan.

Kaptenshojdens samféllighetsforening forvaltar gemensamhetsanldggningen X som

enligt anldggningsbeslutet bestar av:

- Vigar och véndplats, sldnter och viagdike.
- Vigbelysning med tillhdrande 12 lyktstolpar, ledningar och elskap.

- Gronytor enligt illustrationsplan.

Fragan dr om samféllighetsforeningens beslut att anldgga en gangvig inom gronytan &r
frimmande for det &ndamal som samfélligheten ska tillgodose, se 18 § andra stycket

lagen (1973:1150) om forvaltning av samfélligheter, SFL.

Forvaltningen av en samféllighet bor i allménhet inriktas pé ett utnyttjande av
samfalligheten for det andamal som angetts vid dess bildande. I fraga om anlédggnings-
samfalligheter bor alla atgérder som kan hénforas till utférande, underhéll och drift av

den gemensamma anldggningen réknas hit (se prop. 1973:160 s 332).

Det ska saledes finnas en direkt koppling mellan samféllighetsforeningens verksamhet
och det dndamal som utgor syftet med samfélligheten. Lagmotiven uttrycker en
restriktiv syn péd en verksamhet som gar utover &ndamalet. Det har sdlunda ansetts
betydelsefullt att foreningens verksamhet inte fir en storre omfattning an vad som var

avsikten nér den bildades. Det ska vara mdjligt for foreningens ledning och for
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medlemmarna att med rimlig grad av sékerhet kunna bedoma och forutse vilka
forvaltningsatgérder som foreningen kan vidta med bindande verkningar. Néar en
samféllighetsforening forvaltar en anldggning &r uppgiften att utfora och driva
anldggningen. I detta kan ligga att fornya en teknisk utrustning som ingér i anlédgg-
ningen sa linge det inte blir friga om en anlédggning av principiellt annan art. En
standardhGjning, exempelvis ny teknisk utrustning som saknar motsvarighet i den
befintliga anldggningen, faller typiskt sett utanfor den verksamhet som féreningen kan

bedriva. (Se réttsfallen NJA 1989 s. 291 och NJA 2015 s. 939.)

Den nu aktuella gemensamhetsanlédggningen innefattar flera olika &ndamaél, bland
annat vdgar och gronyta, som i huvudsak var utforda nér gemensamhetsanldggningen
bildades. Ett gronomrade utgor till skillnad fran de flesta andra dndamal for
gemensamhetsanldggningar, ingen utford fysisk anldggning. For att ett gronomréde ska
kunna inrédttas som gemensamhetsanliggning kravs att behovet dr stadigvarande och
att skotseldtgirder behover utforas. Att parkmark inom detaljplaner med enskilt
huvudmannaskap inrdttas som gemensamhetsanlédggningar med dndamélet gronomrade
far anses vara vedertaget (se Mark- och miljodverdomstolens dom den 30 oktober

2023 i mal nr F 13226-22).

Av den illustrationsplan som hor till anldggningsbeslutet betrdffande gronytan framgér
varken befintlig gangstig eller den tilltdnkta géngvagen inom gronytan. I detaljplanen
anges att dandamalet for omradet dr "Natur”, vilket normalt sett innebér ett frivixande
omrade som inte skots mer dn enligt skdtselplan eller genom visst begransat underhall,
men som dven kan inrymma mindre park-, vatten- och friluftsanldggningar och andra
komplement till naturomradets anvidndning, se Boverkets foreskrifter (BFS 2020:5) om
detaljplan. Av det inldimnade materialet framgar att den aktuella gdngforbindelsen inte
har stdd i plankartan. Daremot finns stod for géngvég utefter gronomradets strand.
Detta talar for att den aktuella forbindelsen inte har ansetts s behovlig att den
fastlades i planen. Att géngforbindelse med syfte att binda samman olika delar av
planomradet ndmns i planbeskrivningen talar snarare for att en sddan géngforbindelse
skulle vara av betydelse for en vidare krets av fastigheter &n de som nu ingar i
gemensamhetsanldaggningen. Bade detaljplanen och anldggningsbeslutet hérror frén

2010-talet och de kan darfor inte anses vara inaktuella. Detta borde innebéra att ett
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eventuellt behov av en gangvig stétt klart vid framtagande av detaljplanen och

anldggningsbeslutet.

En gemensamhetsanlaggning for gronomréde kraver inte utforandeatgérder pa samma
sdtt som andra anldggningar. [ avsaknad av véigledning i anldggningsbeslutet kan det
medfora viss osékerhet for de deltagande fastighetsdgarna kring omfattningen av
sadana kompletterande anldggningsatgarder. Om gemensamhetsanldggningen bestar av
gronomréde inom planlagd mark med &ndamalet “Natur” far skotseln i forsta hand
typiskt sett antas omfatta vegetationen inom omradet. Framgér inga andra preciseringar
av anldggningsbeslutet bor en restriktiv hallning antas i forhdllande till de atgérder som
far vidtas av forvaltande forening. Detta bor sérskilt gélla i fall som detta dér
foreningen inte dger marken och marken inte heller utgdér samféllighet for de
deltagande fastigheterna. Eftersom anldggningsbeslutet inte ndrmare reglerar hur
gronomradet ska skotas kan det inte anses ha stétt klart for de deltagande fastigheterna
att anldggningsbeslutet skulle innefatta en ritt for foreningen att anlédgga en vdg inom
gronytan. En sddan vég ér inte heller nodvindig for anlédggningens funktion. Att det
vid tidpunkten for anlédggningens tillkomst fanns en mindre stig genom skogen éndrar

inte denna bedomning.

Med hénsyn till beddmningen ovan maste foreningsstimmans beslut att anlégga en véig
inom gronomradet anses frimmande for samféllighetsforeningens dndamal och strider
dérfor mot 18 § SFL. Stammobeslutet ska darfor upphdvas och klagandena befrias fran
skyldigheten att betala samféllighetsforeningens rattegangskostnader i mark- och
miljodomstolen. Samféllighetsforeningen har inte heller rétt till ersdttning for sina

rattegdngskostnader i Mark- och miljoéverdomstolen.
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HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga B
Overklagande senast den 2024-11-29

I avgoérandet har deltagit hovrdttslagmannen Claes-Goran Sundberg, hovrattsradet
Petra Bergman, referent (skiljaktig), tekniska rddet Lennart Gustafsson och
hovrittsradet Frida Goranson.

Foredragande har varit Harry Hodzic.

Skiljaktig mening, se nésta sida.
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SKILJAKTIG MENING

Hovrittsradet Petra Bergman dr skiljaktig och anfor foljande.

Samfillighetsforeningen forvaltar en gemensamhetsanldggning som ar inréttad for
flera andamal, ddribland végar och sérskilt markerade gronytor. Vid beddmningen av
vad som kan anses falla inom dndamalet behdver hansyn tas till savdl medlemmarnas
berdttigade forvédntan pa vad forvaltningen av gemensamhetsanlédggningen innebdr som
den flexibilitet som behdver finnas vid beddmningen av &ndamélet sé att inte varje

forskjutning av detsamma innebdr krav pa en ny forréttning.

Som majoriteten har anfort s anges det inte ndrmare i anldggningsbeslutet vilken typ
av verksamhet som &r avsedd inom den aktuella gronytan. Foreningen har emellertid
hénvisat till den detaljplan och den planbeskrivning som géller for omradet. I
detaljplanen har markerats en gangvég lings med vattnet och i1 planbeskrivningen
anges bland annat foljande. Omradet &r flackt i soder men faller dérefter ganska brant
ner mot Svinningeviken. En viktig forutséttning for omradet dr att en gangstig/ ett
rorelsestrak etableras fran vattnet och genom omradet for att forbattra och stérka

mojligheten till rekreation och promenader lidngs vattnet.

Foreningen har vidare hénvisat till det exploateringsavtal som tecknats mellan bland
andra P.Lu. (exploatdr) och Osterakers kommun dér det anges att exploatéren
forbinder sig att iordningsstélla och bekosta 6vriga allmdnna och gemensamma
anldggningar inom och i anslutning till exploateringsomrédet (lokalgata mellan
Visterskérsringen och Amiralsvigen samt naturmark) som erfordras for
exploateringsomradets genomforande samt efter erforderlig anldggningsforréttning

och godkénd slutbesiktning dverldmna sddan anldggning till berérd huvudman.

Enligt min mening stér det klart att kommunen har avsett att gronomradet ska
tillgdngliggoras och att en forutsattning for det har varit att anldgga en gangvig inom
omradet. Det dr vidare ostridigt att det finns en befintlig stig ner till vattnet. Av
stimmobeslutet framgér att den nya géngvégen skulle bli cirka en meter bred och

anldggas pa en langre stracka sa att den inte skulle bli s& brant och ddrmed mojliggora



Sid 8
SVEA HOVRATT DOM F 13187-23
Mark- och miljoéverdomstolen
for fler att ta sig ner till vattnet. Kostnaden om ca 100 000 kr var tankt att ta ur
foreningens kassa och vidareutvecklingen av omradet forvantades ha en positiv effekt

pé vérdet av medlemmarnas fastigheter.

Sammantaget anser jag att medlemmarna med rimlig grad av sidkerhet har kunnat
forutse att forvaltningen av gronytan skulle kunna innefatta en forbattrad tillgénglighet
inom omrédet, t.ex. genom att forbéttra den befintliga stigen eller genom att anlégga en
nagot bredare gangvig med en annan striackning ner till vattnet. Jag anser dessutom att
en enkel grusad gangvég/stig inom en gronyta inte dr att betrakta som en anldggning av
en principiellt annan art &n gronytan i sig. Med sérskilt beaktande av att
gemensamhetsanldggningens dndamal &r vigar, belysning och gronyta, att
anldggningsbeslutet i sig &r summariskt och att det framgér av planhandlingarna att det
ska anldggas en gangvég inom naturomradet gor jag bedomningen att anldggandet av
en enkel gdngvig inte &r att betrakta som fraimmande verksamhet i relation till
gemensamhetsanldggningens dndamal. Den omsténdigheten att gdngvégen inte
uttryckligen ndmns i anldggningsbeslutet och att den har en annan strackning dn den

som anges i plankartan medfor inte ndgon annan bedémning for min del.

Jag instdmmer saledes i mark- och miljddomstolens bedomning att det ligger inom
samfillighetsforeningens ansvar att forvalta och upprétthalla den aktuella gronytan, att
gangvigen avser att gora savil gronytan som den strand som ingar i denna tillgédnglig
for medlemmarna da den befintliga stigen ner till vattnet ar brant och otillgénglig samt
att atgérden far anses forenlig med det andamal som samfillighetsforeningen ska
tillgodose. Mot denna bakgrund anser jag att 6verklagandet ska avslds och att mark-

och miljddomstolens dom ska faststéllas.
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,»gv% NACKA TINGSRATT DOM Mal nr F 4428-23
=== Mark- och miljodomstolen 2023-10-03
51a :
Q meddelad i
Nacka
PARTER
Karande
1. P.L.
2. N.N.
Svarande

Kaptenshdjdens samfillighetsforening

Ombud: HW.

SAKEN
Klandertalan av Kaptenshdjdens samféllighetsforenings stimmobeslut frén den
23 maj 2023

DOMSLUT

1. Kdromalet lamnas utan bifall.

2. P.L. och N.N. ska solidariskt ersitta Kaptenshdjdens
samfillighetsforening dess rattegdngskostnad med 70 000 kr, avseende
ombudsarvode, jamte rénta enligt 6 § rédntelagen frdn dagen for denna dom tills

betalning sker. I beloppet for ombudsarvode ingér mervérdesskatt.

Dok.Id 839775

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 69 Sicklastréket 1 08-561 656 30 maéandag — fredag
131 07 Nacka E-post: mmd.nacka.avdelning3@dom.se 08:00-16:30

www.nackatingsratt.domstol.se
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BAKGRUND

Kaptenshojdens samfillighetsforening (foreningen) forvaltar bl.a.
gemensamhetsan-liggningen X i Osterakers kommun. Andaméilet med
anldggningen dr vagar, vigbelysning och gronytor. Den 23 maj 2023 héll
foreningen stimma dédr man bl.a. under punkten 6b beslutade om ny gdngvég pa

gronomrédet ner mot vattnet enligt nedan.

_b. "Proposition om gangvég ~ Ny géngvag p& grénomradet ner mot vattnet”
godkéndes av stamman, men med férbehall. Tva medlemmar yrkade pa
att styrelsen lagger fram skriftligt utlatande som tolkar huruvida

- ‘gaéngvégen far anldggas inom ramen for anlaggningsbeslutet.

56% (7/1 1) rostade for ocb 44% (4/1 1) rostade emot proposltionen
F’ s tu!ldelades 20% av rosterna

Stammobeslutet har klandrats av P.L. och N.N. som dger fastigheter vilka deltar 1 X

och ddrmed dr medlemmar i Kaptenshdjdens samféllighetsforening.

YRKANDEN
P.L. och N.N. har yrkat att beslutet om nybyggnation av vdg under punkt 6b 1

protokollet ska upphédvas. Vidare har de yrkat ersdttning for sina

rattegdngskostnader samt rinta.

Kaptenshojdens samfillighetsforening har motsatt sig kéromalet i sin helhet
samt yrkat erséttning for sina rittegangskostnader med 70 000 kr inklusive
mervérdesskatt.

UTVECKLING AV TALAN

P.L. och N.N.
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Vid foreningens arsstdmma beslutades att det ska anlédggas en ny vég. Den nya
végen dr projekterad till en lingd av 95 meter och kostnaden dr uppskattad till mer
dn 100 000 kr. Vidare har styrelsen under en léngre tid aktivt arbetat for végens till-
komst, sdsom anlitande av utomstdende konsult till en dnnu inte redovisad kostnad.
De anser att anldggandet av en ny vég inte ryms inom det aktuella anldggningsbe-

slutet och dérfor ska anses vara frimmande verksamhet.

Som medlem i en samféllighetsforening dr det viktigt att kunna lita pa sin styrelse,
att den inte dgnar sig ar frimmande verksamhet. I detta fall skulle det innebéra att
foreningens verksamhet far en storre omfattning dn vad som var avsikten nér den
bildades. Anlédggandet av vdgen innebdr stora kostnader for medlemmarna. Kostna-
der som saknar stod i anldggningsbeslutet &r inte ndgot som medlem ska behdva téla

och inte heller ndgot som man kan forvénta sig.

Foreningen har &beropat ett exploateringsavtal dir det felaktigt pdstds innehélla
krav om att anlégga en glngvig. Det som foreningen dberopar som gangvég, &r ett
dike, dvs. en avvattning frdn pumphuset. Nagra krav pa att anldgga en géngvig

forekommer inte i exploateringsavtalet.

Detaljplanen medger inte att den av foreningen beslutade 95 meter langa gdngvéigen
anldggs eftersom den r planerad att anlédggas en bit upp 1 omrédet och inte nér ner
till stranden, utan avslutas vid foreningens privata grillplats. Av plankartan framgér

att gdngvégen inte omfattas.

Det finns ddrfor inte ndgra som helst krav varken i detaljplanen eller exploaterings-

avtalet att anldgga en gadngvig.

Foéreningen har ansékt hos Osterdkers kommun om tillstdnd for att anligga en géng-
vég, samt redovisat gangvégens lidge och strickning. Ansdkan handlar om att an-
ldgga en gangvdg som &r 2 meter bred samt 95 meter ldng. Av vad som é&r forelagts i
malet sa kan det konstateras att det klandrade foreningsstimmobeslutet avser nyan-

laggning av en 95 meter 14ng gangvég, inte som motparten gor géllande att det
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endast handlar om en grusad stig. For att kunna anldgga védgen sé krévs det i enlig-

het med ansodkan att det utfors markarbeten och tradfillning.

Gangvigen omfattas inte av det aktuella anldggningsbeslutet och dr sdledes inte
dandamalsenlig och bor anses som frimmande verksamhet enligt 18 § lagen om
forvaltning av samfélligheter (1973:1150), SFL. Denna frimmande verksamhet &r
ddarmed inte nagot som deltagande fastigheter har att forvénta sig. Gdngvégen ar
inte nodvandig for deltagande fastigheter och fyller inte ndgon funktion for dessa.
Marken som avses, Y, som foreningen har skdtselansvar for 4gs av annan person
vilket innebér att foreningen har begransad sakritt till omradet och har att forhalla
sig till anldggningsbeslutet. Att g& utanfor vad anldggningsbeslutet medger &r inte
nagot som markégaren har att forvénta sig och bor dirmed foregds av ny

forrattning.

Bevisuppgifter
P.L. och N.N. har som skriftlig bevisning dberopat anlédggningsbeslut (akt

0117-13/5) stimmoprotokoll Kaptenshdjdens samféllighetsforenings arsstimma,
proposition gillande vig infor arsstdimman, stadgar for Kaptenshdjdens
samfillighetsforening samt kommentarer till stadgar, GA-plan utvisande
Avvattning/Dike bilaga E samt sid 3 ( § 6 forsta stycket) 1 exploateringsavtalet,
plankarta tillhdrande detaljplan, primérkarta utvisande féreningens tillstindsan-
sokan, forrdttningskarta utvisande att gdngvégen inte omfattas av anldggningsbe-

slutet, utdrag ur fastighetsregistret utvisande fastighetsigare av Osteréker Y.

Kaptenshéjdens samfillighetsforening

Det klandrade beslutet har tillkommit i behorig ordning och stér inte i strid med

SFL, annan forfattning eller stadgarna.
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Pa foreningsstimman den 23 maj 2023 fattades beslut om att fornya gemensamhets-
anldggningen genom att anlégga en gangvég pd gronomradet fran slutet av Sjo-
mansvégen ner mot vattnet. Tanken &r att vdgen blir ca 1 meter bred och sneddar
mot marinan for att vénda tillbaka ner mot grillplatsen for att det inte ska bli s&
brant. Uppskattningsvis handlar det om 95 meter gadngvag. Detta mojliggor att fler

kan ta sig ner, dels gdende, dels med barnvagnar.

Av 18 § SFL foljer att en samfillighetsforenings dndamal dr att forvalta den sam-
féllighet for vilken den bildats. Vidare fir en samféllighetsforening inte driva verk-
samhet som &r frimmande for det &ndamal som samfilligheten ska tillgodose. Av
lagens forarbeten framgér att vad som ska anses falla inom ramen for forvaltnings-
dndamalet maste bedomas med hénsyn till omstédndigheterna i varje sérskilt fall och
dndamalet kan i viss man fordndras med tiden. Avgorande for bedomningen om en
atgird ska anses falla inom ramen for samfallighetsforeningens befogenhet &r om
atgirden i det sdrskilda fallet dr forenlig med det &ndamal som samfalligheten ska
tillgodose (prop. 1973:1160 s. 416). Inom den ramen ska foreningen kunna vidta
olika atgarder som ror samfélligheten. I frdga om anldggningssamfélligheter som
den som foreningen forvaltar bor alla atgérder som kan hdnforas till utférande och
drift av den gemensamma anldaggningen raknas hit (prop. 1973:160 s. 375). Vidare
framgar av forarbetsuttalanden att det dr orealistiskt att krdva ny forrdttning for
minsta forskjutning betrdffande d&ndamalet eller annan forrattningsforeskrift. En viss
elasticitet i fraga om bundenheten vid forréttningsavgorande méste med andra ord

tolereras till en fortgdende utveckling.

Av praxis foljer alltsd att en viss elasticitet forutsattes vid anldggningslagens till-
komst och att det darfor ska finnas visst utrymme till anpassning till den fortgdende
utvecklingen under forutséttning att det inte kan anses bli friga om en anlédggning

av principiellt annan art (NJA 1989 s. 291 och NJA 2015 s. 939).

Som framgér av forarbetena till anldggningslagen (1973:1149) kan vid inrédttande av

gemensamhetsanldggningar hidnsyn tas till fordelar &ven av social natur, och fragan
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1 vad mén sd bor ske har ansetts bedomas mot bakgrund av vérderingar som rader

vid varje sdrskild tidpunkt (prop. 1973:160 s 150).

Av detaljplan for Svinningehdjden framgér att planen medger, ndrmast pabjuder, sa-
vil gangbrygga/spang/stig ldngs och till vattnet. I antagandehandlingen/planbeskriv-

ningen over omradet star foljande att ldsa.

Fastigheterna Z och Y dr tva skogsfastigheter som vetter mot Svinningeviken, varav
den ena dr bebyggd med ett friliggande bostadshus. Totalt omfattar Kdlldngen ca
70 000 kvm. Omrddet dr flackt i séder men faller ddirefter ganska brant norrut ner
mot Svinningeviken. En viktig forutsdttning for omradet dr att en gangstig/
rorelsestrak etableras fran vattnet och genom omrddet for att forbdttra och stdirka

mdjligheten till rekreation och promenader ldngs vattnet.

Enligt 8 kap 12 § forsta stycket plan och bygglagen (2010:900), PBL, ska allménna
platser kunna anvindas av personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga.
Det aktuella gronomradet utgor allmédnplatsmark att forvaltas enskilt genom fore-
ningens forsorg. Gronomrédet 4r avsett for gemensamt behov och ar dvensa alle-
mansriéttsligt tillgédngligt. Boverkets foreskrifter och allmédnna rdd om tillgédnglighet
och anvidndbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga (BFS
2011:5 ALM 2) géller nér en allmén plats nyanldggs eller nér ett omréde for andra
anldggningar dn byggnader nyanldggs men bor analogivis kunna goras géllande pé
forevarande situation dé foreningen genom sitt beslut pa foreningsstdmman avsett
att gora den allmédnna platsmarken gronomrédet tillgéngligt i enlighet med bakom-

liggande planbestdmmelser och vad som matte anses vara en samhéllelig strdvan.

Enligt rdttspraxis kan en anldggning fornyas sa lange det inte ar frdga om en anldgg-
ning av principiellt annan art (jfr NJA 2015 s. 939 och NJA 1989 s. 291). Att tillse
att allmén platsmark i form av ett gronomrade, i detta fall i enlighet med bakom-
liggande detaljplan, forses med en enkel grusad stig for att tillgdngliggora utrymmet
och ddrmed uppritthalla dess funktion savél for medlemmars som allménhetens be-

gagnade med eller utan funktionshinder kan rimligen inte ses som att fraga dérefter
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ar om en anldggning av principiellt annan art. Nacka tingsritt, mark- och miljodom-
stolen slog i dom 2022-11-15, mal nr F 4348-22, fast att spénger och grusade stigar

inte kan anses utgora frimmande verksamhet inom ramen for ett gronomrade.

Det 4r med hédnsyn till vad som ovanstdende anforts hogst rimligt, séarskilt med
tanke pa bakomliggande detaljplan som innebér att dtgérden for medlemmarnas inte
framstar som oforvintad utan ndrmast pabjuden, att det inte far anses oforenligt
med dndamaélet gronomrade att en enklare gdngvég/grusad stig anldggs i/6ver det-
samma for att underlétta tillgdngligheten. Det métte anses foreligga en direkt kopp-
ling till 4&vensa vara ett naturligt led i forvaltningen av gronomrédet att detsamma
fornyas med en enkel gdngvig/grusad stig utan att dtgidrden &r att anses som dnda-
malsfrimmande. Mot bakgrund hérav matte beslutet inte anses vara fattat i obehorig

ordning och inte heller st i strid med SFL eller annan forfattning eller stadgarna.

P.L. dr den som exploaterat det i malet aktuella omrédet. Av exploateringsavtalet
mellan honom och Osterdkers kommun framgér att det 4r P.L.s skyldighet att
iordningsstélla och bekosta allménna och gemensamma anlédggningar inom och i
anslutning till exploateringsomradet, bl.a. naturmark, som erfordras for
exploateringsomradets genomforande och efter erforderlig anldggningsforrittning
och godkénd slutbesiktning dverlimna sddan anldggning till huvudman. Vidare
framgar att gronomradet av exploatdren skulle ha forsetts med gangviag, vilket
alltsé inte skett. Féreningen vill med ovanstdende ytterligare framhélla att
foreningsstdmmans beslut inte kan anses dndamalsfrimmande. Egentligen har det
ju varit klagandens, i alla fall P.L.s, sak att iordningsstéilla gdngvag/grusad stig for
att tillgdngliggora gronomradet. Nu har den saken istéllet 6verviltrats pa

foreningen.

Foreningsstimmans beslut avser anldggande av en ca 1 meter bred gdngvig. Att
vissa markarbeten och kanske nédgra trdd behdver tas ned ligger i sakens natur. An-
laggandet dr nodvandigt for att fastigheternas dgare i faktisk mening ska tillgédng-

liggoras strandomradet med tanke pa de besvérliga topografiska forhéllandena som
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med all 6nskvérd tydlighet framgéar av 1 malet forekommande kartunderlag och vad

som fran kommunens sida anforts i antagandehandlingen/ planbeskrivningen.

Bevisuppgifter

Foreningen har som skriftlig bevisning aberopat utdrag ur samféllighetsforenings-
registret till styrkande av att foreningen forvaltar i malet ifragavarande gemensam-
hetsanldggning, utdrag med tillhdrande kartunderlag ut gillande anldggningsbeslut
till styrkande av &ndamélet med foreningens forvaltning, foreningsstimmoprotokoll
samt forslag till beslut till styrkande av vad som beslutats pa den klandrade fore-
ningsstimman, bakomliggande planbestdmmelser till styrkande av vad planen fore-
skriver om mojligheterna/behovet av en den i malet aktuella gangtiden, exploater-
ingsavtal traffat 2010 mellan P.L. och Osterdkers kommun till styrkande av att det
inte kan anses dndamalsfrimmande for foreningen att besluta om att underlatta
tillgdngligheten av gronomradet genom att fornya detsamma med en enkel

géngvég/grusad stig.

DOMSKAL
Parterna har slutfort sin talan skriftligen. Mélet har avgjorts utan huvudforhandling

med stod av 42 kap. 18 § forsta stycket 5 rittegdngsbalken.

Beslut som har fattats pd foreningsstdmma kan enligt 53 § forsta stycket SFL, klan-
dras pé de grunderna att de inte tillkommit i behorig ordning eller att de strider mot

ndmnda lag, annan forfattning eller mot stadgarna.

P.L. och N.N. har anfort att arsstimmans beslut om att anlédgga en gangvég pa
gronomrédet ned mot vattnet utgér frimmande verksamhet och att beslutet ddrmed

ska upphédvas. Kaptenshdjdens samféllighetsforening bestrider kdromalet.

Av 18 § SFL foljer att en samféllighetsforenings dndamal &r att forvalta den sam-
fallighet for vilken den bildats. Vidare far en samfallighetsforening inte driva verk-

samhet som &r frimmande for det andamal som samfélligheten ska tillgodose. Av
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lagens forarbeten framgéar att vad som ska anses falla inom ramen for forvaltnings-
dndamalet méste bedomas med hédnsyn till omstdndigheterna i varje sarskilt fall och
dndamalet kan i viss mén fordndras med tiden. Avgorande for beddmningen om en
atgérd ska anses falla inom samféllighetsforenings befogenhet dr om dtgérden i det
sarskilda fallet dr forenlig med det &ndamal som samfilligheten ska tillgodose (se
prop. 1973:160 s. 416). Inom den angivna ramen ska foreningen kunna vidta olika
atgdrder som ror samfélligheten. I friga om anldggningssamfalligheter bor alla at-
gédrder som kan hinforas till utférande och drift av den gemensamma anldggningen
raknas hit (se prop. 1973:160 s. 375). Vidare framgar av forarbetsuttalanden att det
ar orealistiskt att krdva ny forréttning for minsta forskjutning betrdffande &ndamélet
eller annan forréttningsforeskrift. En viss elasticitet i fraga om bundenheten vid for-
rattningsavgorande maste med andra ord tolereras med hdnsyn till den fortgaende
ekonomiska utvecklingen. Enligt réttspraxis kan en anldggning fornyas sa ldnge det
inte dr fraga om en anléiggning av principiellt annan art. En standardhdjning som
saknar motsvarighet i en befintlig anldggning faller typiskt sett utanfor &ndamalet.
Onskemal om en mer allmén anpassning till utvecklingen, hjda krav frin medlem-
marna, allménna krav pa att 6ka sdkerheten m.m. bor provas vid en ny forréttning. I
kompetensomradet for en samfillighetsforening méaste dock hora att fornya tekniska
anordningar inklusive att beakta nya ansprak som kan stéllas pa anldggningens pre-

standa (jfr NJA 2015 s. 939 och NJA 1989 s. 291).

Av det anldggningsbeslut som géller for X framgér att gemensamhetsanldggningen
ska inréttas och besté av bl.a. gronytor. Domstolen konstaterar att det ligger inom
foreningens ansvar att forvalta och upprétthalla den aktuella gronytan. Frégan ér
om foreningen gatt utanfor detta i och med beslutet om att anlédgga en ca en meter
bred gangvég/grusad stig inom omrédet. De nu ifragasatta tgirderna avser, som
domstolen har uppfattat fragan, att gora gronytan och den strand som ingér i denna
tillgdnglig for medlemmarna da omradet &r brant och svértillgéngligt. Vidare
framgar av handlingarna i malet att det i dag &r svart att ta sig ned till stranden da
befintlig stig &r brant och ojamn. Enligt réttspraxis kan en anldggning fornyas sa
lange det inte dr fraga om en anlédggning av principiellt annan art (jfr NJA 2015 s.

939 och NJA 1989 s. 291). Det far anses ingd i det utrymme som
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foreningen har att inom géllande anldggningsbeslut forvalta anldggningen for att
uppritthédlla dess funktion. Att anldgga en enkel gdngvég/grusad stig for att upp-
rétthalla gronytans tillgédnglighet for medlemmarna far, enligt domstolens upp-

fattning, anses forenliga med det 4ndamél som samfiélligheten ska tillgodose.

Sammanfattningsvis gér domstolen bedomningen att beslutet som omfattas av
punkten 6b i protokollet fran stdmman inte omfattar frimmande verksamhet.

Klandertalan ska darfor lamnas utan bifall.

Rdttegangskostnader
Fragan om rattegangskostnader ska bedomas enligt bestimmelserna i
rattegédngsbalken, RB. Enligt 18 kap. 1 § RB ska part som tappar mélet ersitta

motparten dennes réttegdngskostnad, om inte annat 4r stadgat.

Vid denna utgang i mélet dr P.L. och N.N. tappande parter. Kaptenshjdens
samfillighetsforening har yrkat erséttning med 70 000 kr avseende
rattegangskostnader. P.L. och N.N. har vitsordat beloppet som skéligt i och for sig.
P.L. och N.N. ska dérfor solidariskt ersatta Kaptenshojdens samféllighetsforening

dess réttegdngskostnader fullt ut.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (MMD-01)
Overklagande senast den 24 oktober 2023. Provningstillstdnd krivs.

Peter Winge Monica Lagerqvist Nilsson

I domstolens avgoérande har deltagit radmannen Peter Winge, ordforande, och

tekniska radet Monica Lagerqvist Nilsson.
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