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SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljooverdomstolen  2024-11-18 F 2071-24
060305 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE
Nacka tingsritts, mark- och miljddomstolen, dom 2024-01-25 i mal nr F 7938-23,
se bilaga A

PARTER

Klagande
H.F.

SAKEN
Debitering av forréttningskostnad
(Lantmateriets fakturanr 900855701, 901001255, 901074633 och 901164897)

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Mark- och miljooverdomstolen dndrar Lantmaéteriets debiteringsbeslut pa sa sétt att

den sammanlagda kostnaden for forrattningen i d&rende nr AB221940 sétts ned till

65 000 kr.
Dok.1d 2129977
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 08:00-16:30

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.svea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

H.F. har yrkat att Mark- och miljodverdomstolen ska sitta ned forréattningskostnaden.

Han har anfort att han dr beredd att betala 65 000 kr.

Lantmiiteriet har avstyrkt bifall till 6verklagandet.

UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

H.F. har anfort 1 huvudsak detsamma som i1 mark- och miljddomstolen med foljande
tilligg. Han har inte blivit delgiven lantméteriets inlaga till mark- och miljddomstolen

med f6ljd att han inf6r beslut inte haft mojlighet att gora invdndningar.

Lantmiiteriet har hdnvisat till yttrande 1 mark- och miljédomstolen med f6ljande
tillagg. H.F. har i mark- och miljo6verdomstolen accepterat en debitering om 65 000
kronor. Det sammanfaller med den prisuppskattning som ldmnades i inledningen av
drendet. Det belopp som slutligen debiterats avviker fran prisuppskattningen. Nagon
uppdatering skedde inte i takt med kostnadsutvecklingen. Det &r forvisso beklagligt

men utgor inte 1 sig skél att reducera debiterat belopp.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Handlaggningen hos mark- och miljodomstolen

Av handlingarna 1 mark- och miljddomstolen framgar att H.F. har informerats om att
forenklad delgivning kan komma att anvindas i malet, att han forelagts att slutfora sin
talan 1 malet och da ocksé skickats Lantmaéteriets yttrande. Nagon sédan brist i
handldggningen som H.F. gjort gillande bedoms inte ha féorekommit.

Provning i sak

Avgifter for lantmaiteriforréittningar ar forfattningsstyrda och forréttningskostnaderna

ska debiteras efter principen om full kostnadstdckning. Eftersom inget avtal har traffats

om fast pris for den aktuella forrdttningen ska avgiften berdknas efter den tid som
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behovts for handldggning av forrittningen och inforande i fastighetsregistret, 4 §
forordningen (1995:1459) om avgifter vid lantméteriforréttningar. Utgdngspunkten ar
att myndigheten har rétt till full kostnadstdckning for det arbete som lagts ned om

kostnaden har varit skélig.

Lantmaéteriet har debiterat H.F. ett totalt belopp om 84 615 kr for forréttningen.
Kostnaderna avser ett grundbelopp om 3 600 kr, utligg for kommunens métarbete om
17 615 kr och 63 400 kr for 42,5 upparbetade timmar. Det har inte framkommit skél
att ifrigasétta att det antal timmar som redovisats i och for sig har lagts ned i drendet.
Fragan ar da om antalet timmar och utlagg behovts med hénsyn till drendets karaktér

och omfattning.

Forrdttningen har avsett avstyckning av en bostadstomt fran samféllighet och bildande
av tva servitut. Sakdgarkretsen har varit begrinsad och 6verens om Onskat utfall.
Forhallandena for métarbete pa fastigheten framstar som gynnsamma. Aven i vrigt

har det varit fraga om en forhdllandevis okomplicerad forréttning.

En fastighet som har bildats genom avstyckning av en samfillighet eller en viss
dgovidd av en samfillighet ansvarar inte for inteckningar i stamfastigheten eller
stamfastigheterna enligt 6 kap. 16 § andra stycket 2 jordabalken. Savél forutsétt-
ningarna for avstyckning fran en samfillighet som hur inteckningar ska hanteras i
sadana fall framgar av Lantméteriets Handbok FBL (Lantmaéteriets Handbok FBL,
version 2024-10-31 s. 676). Enligt Lantméteriet har behovet av utredning av denna
fraga verkat fordyrande. Myndigheten har ocksé beslutat att den avstyckade fastigheten
ska vara inteckningsfri trots att det foljer direkt av lag. Utredningen liksom beslutet har
enligt Mark- och miljoéverdomstolens beddmning mot den bakgrunden varit

obehovliga.

Lantmdteriet har ocksa i skdlen for sitt beslut uttalat att ndgon ersittning till
fastighetsédgare inte ska betalas med anledning av forréittningen. Fastighetsbildnings-
lagens (1970:988) bestammelser om ersédttning mellan sakidgare vid fastighetsreglering
och klyvning ar inte tillimpliga vid avstyckning. Lantméteriets utredning avseende

detta har dirmed ocksa varit obehovlig.
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Hartill kommer att utldgget for métningar liksom tidsatgdngen for berékning och
kartframstillning framstar som omotiverat hoga sett till forhdllandena pa platsen och
omsténdigheterna i ovrigt i drendet. Beskrivning och provning av stamfastigheterna

forefaller 4ven vara dverarbetad.

Sammantaget kan inte det antal timmar och det utligg som myndigheten har fakturerat
anses ha varit behdvliga med hinsyn till drendets karaktdr och omfattning. Under
arendets handldggning hos Lantmaéteriet har forréattningslantmétare uppskattat den
totala kostnaden for forrattningen till 65 000 kr. Det ar ocksa ett belopp som klaganden
uppgett sig vara beredd att betala. Lantmadteriet har inte pa ett 6vertygande sitt
redovisat att det arbete som fakturerats darutover har varit nddviandigt. Mot denna
bakgrund bedomer Mark- och miljodverdomstolen att 65 000 kr utgor en skilig
kostnad for forrattningen. Den totala forrdttningskostnaden ska dirfor séttas ned med

19 615 kr.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljddomstolar inte

overklagas.

I avgorandet har deltagit hovrittslagmannen Vibeke Sylten, hovrittsrddet Caroline
Hedvall Klostermark, tekniska radet Lennart Gustafsson och hovrittsradet Frida

Goranson, referent.

Foredragande har varit Elin Haubitz Man.
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NACKA TINGSRATT DOM Mal nr F 7938-23
Mark- och miljddomstolen 2024-01-25
meddelad 1
Nacka
PARTER
Klagande
H.F.
OVERKLAGAT BESLUT
Lantmateriets debiteringsbeslut den 8 september 2023 1 d&rende nr AB221940,
faktura nr 901164897
SAKEN

Debitering av forrattningskostnad

DOMSLUT

Mark- och miljddomstolen avslar 6verklagandet.

Dok.Id 858529

Postadress Besoksadress Telefon Expeditionstid
Box 69 Sicklastraket 1 08-561 656 30 méndag — fredag
131 07 Nacka E-post: mmd.nacka.avdelning3@dom.se 08:00-16:30

www.nackatingsratt.domstol.se
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BAKGRUND

H.F. har den 9 november 2022 hos Lantméteriet (LM) ansokt om avstyckning fran
fastigheterna X 1:1 och 2:1 1 Botkyrka kommun. LM har den 17 augusti 2023
beslutat om bland annat avstyckning och bildande av tva servitut samt att H.F. ska
betala forréittningskostnaderna. Kostnadsfordelningsbeslutet har vunnit laga kraft.
Den 8 september 2023 har LM beslutat om debitering av kostnaden genom
utstidllande av en slutfaktura till H.F. pd beloppet 14 200 kr. Totalt har LM debiterat
H.F. forrittningskostnader om 84 615 kr. H.F. har 6verklagat debiteringen till

mark- och miljodomstolen.

YRKANDEN M.M.

HL.F. har yrkat att den totala forrattningskostnaden ska sittas ned till

23 529 kr. Till stéd for yrkandet har han anfort huvudsakligen foljande. 1
slutfakturan redovisas inte hela beloppet for den utforda tjansten. Han ifrédgasétter
att delfakturering skett i ett s& okomplicerat drende. Det sammanlagda beloppet som
LM fakturerat &r orimligt. Av den e-postkommunikation som finns i drendet
framgar att stor forvirring forekommit betraffande den avstyckade lottens ansvar for
pant i stamfastigheterna. Detta har lett till tvetydighet och onddigt avkrdvande av
yrkanden. Vidare har i ett sent skede dven avkridvts information som redan fanns
tillgénglig for myndigheten. Detta under hot om ytterligare fordrojning av drendet. I
ett identiskt drende (akt 0127-89/61) avseende avstyckning ar 1989 fran samma
fastigheter debiterades 10 843 kr. Med en upprakning med konsumentprisindex fran
1989 till 2023 med en faktor 2,17 skulle motsvarande kostnad idag bli 23 529 kr.
Detta belopp ér han beredd att betala. Kostnaden borde egentligen bli ldgre eftersom
LM genomgitt flera rationaliserande reformer och forbédttrat handlaggnings-

systemen.

LM har bestritt yrkandet och till stod for det anfort ssmmanfattningsvis foljande.
Avgifterna for lantmateriforrattningar ar forfattningsstyrda och debitering av
forrattningskostnader ska ske enligt principen om full kostnadstickning.

LM har en i lag och anvisningar fastslagen ritt och skyldighet att debitera for utfort

arbete. I handlingen Bekréftelse av ansdkan, som i ett inledande skede skickats till
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H.F., finns information om att debitering gors for nedlagt arbete, efter faststilld

taxa. I enlighet med LM:s foreskrifter LMFS 2021:3 till 4 § 1 forordningen

(1995:1459) om avgifter vid lantméteriforrittningar, tar LM ut fasta belopp for

vissa moment i forrittningen. I detta fall ett grundbelopp om 3 600 kr. Utover

grundbelopp ingar i den totala forrdttningskostnaden ett utligg om 17 615 kr som

Botkyrka kommun fakturerat LM for det mitarbete som utforts av kommunen

utifran avtal med kommunen om forrattningsforberedelser (KFF-avtal).

I drendet har upparbetats totalt 42,5 timmar. Utdver det har tid for kommunens

mitarbete tillkommit med en kostnad om 17 615 kr. Debiterade timmar fordelar sig

enligt foljande.

Aktivitet Timmar Kostnad
Beredning (FHB) 24,25 35750 kr
Extern kommunikation (FHK) 0,75 1175 kr
Berédkning och kartframstillning (FBK) 7,25 11 600 kr
Provning och beslut (FHP) 6,25 9 875 kr
Leveranskontroll (FHQ) 4,00 5000 kr
Utldgg, debiterad tid Botkyrka kommun - 17 615 kr
Grundbelopp - 3 600 kr
Totalt 42,5 84 615 kr

LM har en skyldighet att utreda forutséttningarna for fastighetsbildning utifran

4 kap. 25 § FBL. Utredningens omfattning ska avse de omsténdigheter av materiellt

slag som inverkar pé fastighetsbildningens tillitlighet. Utredningen 1 ett drende ska

goras 1 den omfattning som behovs for att detta ska kunna avgoras.

Den kommunicerade prisuppskattningen i drendet var 65 000 kr och grundade sig

pa en Oversiktlig genomgéng av drendet. I forrdttningen har ndgra omsténdigheter

dock verkat fordyrande. Stamfastigheten utgjordes av gemensam dgovidd for de tva

berorda fastigheterna och sokanden motsatte sig en fastighetsreglering som skulle

bringa den gemensamma dgovidden att upphdra vilket komplicerade hand-
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laggningen ndgot. Ansvarig forrittningslantmétare behovde ta stéllning till om det
var mojligt att genomfora tgérden pé det sétt som efterfrdgats och kunde efter
radpldgning komma fram till att det var mojligt men att det skulle krdva en del
handpéldggning vilket bidragit till 6kad tidsatgédng. Det bor hiar ndmnas att de
kollegor som bistatt drendet i denna del inte har tidfort pa drendet. Med anledning
av det fastighetsbildningstekniska upplagget uppstod fragor kring yrkande gillande
pantbreven och hur oskadlighetsprovningen, dvs. huruvida avstyckning kan ske
utan men for inteckningshavare, skulle genomforas. Efterforskningar om hantering
av gemensam dgovidd vid forrittning och hur sddan dtgérd forhiller sig till reglerna
rorande inteckningsfri avstyckning i jordabalken fordrades. Hanteringen hérvidlag
avviker fran normalforrattningen och har siledes verkat fordyrande. LM instimmer
i det H.F. anfor om att ett onodigt yrkande inhdmtats till den del in-véindningen
avser yrkandet om att inteckningarna fortsatt ska gélla i savél stam-fastighet som
styckningslott. Ansvarig forrattningslantmétare kom efter inhdmtat yrkande fram
till att det inte &r mojligt att uppna saminteckning vid avstyckning frdn gemensam
dgovidd. Detta da styckningslotten blir inteckningsfri. Tidsatging for att inhdmta
detta kortfattade yrkande har dock, enligt LM:s bedomning, inte medfort 6kad
debiterad tid da extern kontakt behdvde tas dven av andra skil. Det kan 1 detta
sammanhang sérskilt framhévas att tid for diarieforing av inkomna handlingar inte

debiteras 16pande utan ingér i grundbeloppet.

Efterfoljande kommunikation med uppmaning om yrkande om inteckningsfri
styckningslott fyllde en informativ och réttssdakerhetsmissig funktion. Dels hade
sokandena begirt att inteckningarna skulle gélla i bade stamfastighet och
styckningslott, dels hade begiran om att den gemensamma dgovidden skulle besta
endast framforts fran gavogivarens sida. Eftersom subsididrt ansvar for stam-
fastighetens fordringar hade kunnat uppnas, om fastighetsbildning hade genomforts
pa det sitt som ansvarig forrattningslantmétare foreslagit, fanns ett osdkerhets-
moment rorande vigen framat i forrattningen. Ansvarig forrittningslantmétare
bedéomde att ett yrkande om inteckningsfti lott utgjorde enklast mojliga sitt att

sikerstidlla att samtliga sakdgare var inforstddda med det resultat som uppnaddes
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genom forrittningen. LM anser vidare att det framgar av den e-postkonversation
som dgt rum 1 drendet att vissa fragor d&ven behdvt utredas rorande lokalisering och
formulering av servitut vilket medfort 6kad tidsatgang. Ansvarig forrattnings-
lantmétare har behovt efterfraga fortydliganden och har haft att ta stillning till de
onskemal sdkanden haft pd utformning av servituten. En avvédgning mellan
sOkandens behov och lagstiftningens krav pa tydlighet har gjorts. H.F. invinder att
LM i ett sent skede av forrdttningen kravt information som redan fanns tillgdnglig
men av Overklagandet framgér inte vilken information som asyftas. LM kan vid en
genomgang av drendet konstatera att information som &r hanforlig till
oskadlighetsbedomningen utifran 3 kap. 6 § FBL efterfragats den 16 maj 2023. LM
anser inte att inhdmtandet av uppgifterna i detta skede péverkat forréttnings-
kostnaden. All provning och klarldggandet av alla detaljfragor kan inte hanteras pa
en och samma géing. I drendet har hantering av den gemensamma dgovidden,
servituten och kompletteringar med bygglov och fingeshandlingar 1 ett forsta skede
legat 1 forgrunden. Behovet av stéllningstaganden rorande bestammelser for
jordbruket m.m. uppkom efter att styckningslottens utformning klarlagts i samband
med filtarbete. Utifrdn vad LM kan se har det inte paverkat forrattningskostnaden

att kommunikation om detta 4gde rum 1 ett senare skede av forrittningen.

Angaende H.F.s jimforelse med avstyckning genomford ar 1989 kan inledningsvis
framhévas att forrdttningar som ér till synes identiska kan stélla vitt skilda krav pa
hantering. Utdver det vill LM forklara att det idag i princip vore en omdjlighet att
genomfora en forréttning till denna kostnad. Skélen till att forrattningar generellt
sett dr dyrare idag dn for 30 ar sedan ror inte enbart sddana faktorer som kan
kompenseras genom indexuppriakning. LM har genomgatt organisatoriska
fordndringar och strivar efter enhetlig hantering 6ver hela landet vilket medfor att
drendehandldggningen ser annorlunda ut idag 4n historiskt. Angdende det H.F.
anfor om att drendehandlaggningssystem effektiviserats vill LM forklara att LM:s
avgiftsfinansierade verksamhet ocksa innebédr utvecklingen av IT-system
finansieras av avgifter. Lagstiftningen stiller idag bade dkade krav pa

tillgénglighet av data och pa rittssidker hantering av den



Sid 6
NACKA TINGSRATT DOM F 7938-23
Mark- och miljodomstolen

information som forekommer i verksamheten varfor utvecklingen av
handldggningssystem och andra relaterade tjanster dr en kontinuerlig process.
Vad betriffar den invindning som framfors om delfakturering si gors den i
enlighet med 9 § avgiftsforordningen och enligt interna riktlinjer da 10 000

kr eller mer upparbetats 1 d&rendet. LM vill upplysningsvis informera om att
myndigheten arbetar utifrdn ett teambaserat arbetssétt. Det teamorienterade
arbetsséttet innebdr att flera resurser/arbetskategorier arbetar i samma drende.
Momenten 1 forréittningen gors av den resurs/arbetskategori som bést dr lampad till
lagsta kostnad att genomfora atgarden med hiansyn till de olika delmomentens
svérighetsgrad. Arbetssittet dr dgnat att vara effektivt och kostnadsbesparande.
LM anser att samtliga arbetsinsatser som debiterats i drendet varit nddvéndiga for
arendets genomforande. LM anser inte att tidsatgdngen for vare sig forrattningen i
sin helhet eller for ndgot av de enskilda momenten i forrdttningen varit onormalt
hog. Sammantaget anser LM att det inte finns skil att reducera forréittnings-

kostnaden. Debiteringen har skett enligt géllande taxa och bestimmelser.

DOMSKAL
Mark- och miljodomstolen har med stod av 16 kap. 8 § fastighetsbildningslagen
(1970:988) avgjort mélet utan att halla sammantrade. H.F. har beretts tillfdlle att

slutfora sin talan.

LM ir en avgiftsfinansierad myndighet som ska bedriva sin verksamhet enligt
principen om full kostnadstackning. En lantméteriforréttning debiteras antingen
enligt l16pande ridkning, dvs. berdknad enligt tidsatgéng (4 § forordningen
[1995:1459] om avgifter vid lantmaéteriforrittningar) samt vissa fasta belopp, eller
till fast avgift (5 § samma forordning). Fakturering av kostnaden i aktuellt drende
har skett med tillimpning av bestimmelserna i 4 §. Overenskommelse om fast
avgift enligt 5 § har inte traffats. Nar ndgon 6verenskommelse om fast avgift inte
triffas berdknas avgiften efter den tid som behovts for handlaggningen samt de

eventuella andra kostnader for handliggningen, vilka myndigheten haft utligg for.
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Efter en genomgéng av handlingarna i drendet konstaterar domstolen att
forrattningen har omfattat avstyckning och bildande av tva servitut. Av
handlingarna framgar att drendet &r upplagt, inledande kontroller dr gjorda, att H.F.
har fatt dokumentet Bekrdftelse av ansékan vari det framgar att LM alltid tar betalt
for allt sitt arbete med ansokan. Det framgar ocksé att yrkanden har dndrats och
fortydliganden har behovts under handldggningens géng, filtarbete har genomforts,
flertalet sakégarkontakter har skett samt att dvervdganden i samband med

oskadlighetsprovningen och utformningen av servituten har behovts.

Mark- och miljddomstolen bedomer inte att LM har vidtagit ndgra onddiga atgirder
eller debiterat H.F. for dtgidrder som han som sdkande inte ér skyldig att betala.
Domstolen finner att den tid som har lagts ned av LM har behovts for
handldggningen och att den debiterade forrattningskostnaden ér skélig. Vad H.F.
har anfort foranleder inte nigon annan beddmning. Overklagandet ska dirfor

avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga (MMD-02)
Overklagande senast den 15 februari 2024.

Anna Hagstad Monica Haapaniemi

I domstolens avgorande har deltagit ridmannen Anna Hagstad och tekniska radet

Monica Haapaniemi.
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Anvisningar for overklagande MMD-02 - Dom i 6verklagade mal och vitesmal * Prc

SVERIGES DOMSTOLAR

Hur man overklagar

MMD-02

Vill du att domen ska dndras i ndgon del kan du
overklaga. Hir far du veta hur det gar till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till domstolen
inom 3 veckor frin domens datum. Sista datum
for 6verklagande finns pa sista sidan i domen.

Sa har gor du

1. Skriv mark- och miljédomstolens namn och
malnummer.

2. Forklara varfor du tycker att domen ska dndras.

Tala om vilken dndring du vill ha och varfor
du tycker att Mark- och miljoéverdomstolen
ska ta upp ditt 6verklagande (Iis mer om
provningstillstind lingre ner).

3. Tala om vilka bevis du vill hinvisa till. Forklara
vad du vill visa med varje bevis. Skicka med
skriftliga bevis som inte redan finns i malet.

4. Limna namn samt aktuella och fullstindiga
uppgifter om var domstolen kan na dig:
postadresser, e-postadresser och telefon-
nummer.

Om du har ett ombud, limna ocksid ombudets
kontaktuppgifter.

5. Skriv under 6verklagandet sjilv eller lat ditt
ombud goéra det.

6. Skicka eller limna in 6verklagandet till mark-
och miljddomstolen. Du hittar adressen i
domen.

Vad hander sedan?

Mark- och miljédomstolen kontrollerar att
overklagandet kommit in i rétt tid. Har det
kommit in for sent avvisar domstolen 6ver-
klagandet. Det innebir att domen giller.

Om o6verklagandet kommit in i tid, skickar mark-
och miljddomstolen 6verklagandet och alla hand-
lingar i malet vidare till Mark- och miljé6ver-
domstolen.

Har du tidigare fatt brev genom férenklad
delgivning, kan dven Mark- och milj6-
6verdomstolen skicka brev pa detta siitt.

Provningstillstand i Mark- och miljo-
overdomstolen

Nir 6verklagandet kommer in till Mark- och
miljé6verdomstolen tar domstolen forst stillning
till om malet ska tas upp till provning.

Mark- och miljé6verdomstolen ger provnings-

tillstand i fyra olika fall.

e Domstolen bedémer att det finns anledning att
tvivla pa att mark- och miljddomstolen démt
ratt.

¢ Domstolen anser att det inte gar att bedéma
om mark- och miljédomstolen har démt ritt
utan att ta upp malet.

e Domstolen beh6ver ta upp malet for att ge
andra domstolar vagledning i ritts-
tillimpningen.

e Domstolen bedémer att det finns synnerliga
skil att ta upp malet av nigon annan anledning,.

Om du znte far provningstillstaind giller den
overklagade domen. Dirfor dr det viktigt att i
overklagandet ta med allt du vill f6ra fram.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med mark- och miljédomstolen om du
har fragor. Adress och telefonnummer finns pa
forsta sidan 1 domen.

Mer information finns pa www.domstol.se.
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