Sid 1 (7)

SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljodverdomstolen  2024-06-11 F 514-23
060307 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE

Nacka tingsritts, mark- och miljddomstolen, dom 2022-12-20 i mal nr F 4331-22,
se bilaga A

PARTER

Klagande

AK dodsbo

c/o EK

Motpart

1. EL

2.ET

Ombud for 1 och 2: Optimus advokatbyra AB
SAKEN
Anldggningsforrattning beroérande fastigheterna XXX och YYY i Haninge

kommun

Lantmiterimyndighetens d&rendenummer AB216502

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

1. Mark- och miljodverdomstolen avslar 6verklagandet.
2. AK dodsbo ska ersétta EL och ET for deras rattegangskostnader i Mark- och
miljodverdomstolen med 52 629 kr avseende ombudsarvode samt ridnta pa

beloppet enligt 6 § rinte-lagen fran dagen for denna dom tills betalning sker.

Dok.Id 2071260

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 08:00-16:30

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.svea.se
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BAKGRUND

Fragan i mélet dr var ett nytt servitut for en utfartsvég till fastigheten XXX

(4gs av EL och ET) ska lokaliseras, se karta nedan for de olika alternativen.
Fastigheten hade tidigare ett servitut over fastigheten XXX (4gs av AK dodsbo) enligt
alternativ A, men den vdgen finns inte kvar. For nérvarande anvinds en befintlig

utfartsvég enligt alternativ C.

Lantméterimyndigheten upphédvde servitutet enligt alternativ A och bildade ett nytt
servitut enligt alternativ B med hianvisning till att den vdgen var forenad med minsta
intrdng 1 den tjéinande fastigheten och att kostnaderna for den hédrskande fastigheten
inte var oskiliga. Lantméterimyndigheten anség vidare att markintrdnget for det
nybildade servitutet motsvarade det upphédvda servitutet, varfor ndgon erséttning inte
skulle betalas. Mark- och miljodomstolen ansag i stéllet att alternativ C var béttre
eftersom fastigheten XXX &r anpassad till den utfarten genom placering av bebyggelse
och tridgérdsanldggningar samt att det alternativet skulle medfora ett ringa intrdng for
fastigheten YY'Y, medan alternativ B skulle medfora oskilig kostnad och
viardeminskning for fastigheten XXX.
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Utdrag ur forrdttningsakten, aktbilaga UT1
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

AK dédsbo har yrkat att Mark- och miljodverdomstolen i forsta hand ska faststélla
lantmiterimyndighetens beslut att nybilda végservitut enligt alternativ B, och 1 sddant
fall aven faststélla ersdttning motsvarande skillnaden mellan alternativ A och B. I
andra hand har dodsboet yrkat att motparterna ska alaggas att utge ersittning med 1
000 kr/kvm x 385 kvm, motsvarande skillnaden 1 ldngd och bredd mellan
végalternativ A och C multiplicerat med tomtmarkspriset samt en ersittning for
minskning av marknadsvérdet om tvé — tre miljoner kronor, med avdrag for en
tredjedel av nyss angiven ersittning. Dodsboet har dven yrkat att det ska befrias fran
skyldigheten att ersdtta motparternas rittegangskostnader 1 mark- och miljodomstolen
samt att motparterna ska forpliktas att ersitta dodsboet for dess rattegdngskostnader i
saval mark- och miljodomstolen som Mark- och miljodverdomstolen med ett

sammanlagt belopp om 132 945 kr.

EL och ET har motsatt sig klagandens yrkanden och har inte heller vitsordat yrkat
belopp for rittegdngskostnader. De har for egen del yrkat ersdttning for
rittegangskostnader i Mark- och miljodverdomstolen med 52 629 kr inklusive
mervirdesskatt, avseende 27,5 timmars arbete for ombudet.

AK dodsbo har ifragasatt skiligheten i EL och ET yrkande om réttegdngskostnader.
UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

AK dodsbo har anfort i huvudsak foljande.

AK fick inte kallelsen till synen i mark- och miljddomstolen som ddrmed

genomfordes utan hans nérvaro.

Mark- och miljddomstolen har inte redovisat vilka skillnader det finns mellan de tre
alternativen vad giller intrdng respektive kostnader/forlust eller forklarat varfor nagon

erséittning inte ska medges.
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Om utfartsalternativet C faststills blir intrdnget i1 fastigheten YYY storre &n
nodvéndigt, sdrskilt med beaktande av att ndgon erséttning inte utgar. Berdknat utifrdn
antalet kvadratmeter som ianspréaktas belastar alternativ B den tjanande fastigheten 55
procent mer dn det ursprungliga servitutet, alternativ A, och med alternativ C blir den
okade belastningen 155 procent storre. For fastigheten YY'Y innebér alternativ C dven
en negativ paverkan utdver den yta som servitutet ianspraktar eftersom den forsdmrar
fastighetségarens mojligheter att exploatera marken genom att t.ex. stycka av tomter.
Den befintliga vdgen nyttjas inte heller av den egna fastigheten efter att

héastverksamheten avvecklades for flera ar sedan.

Intranget 1 fastigheten YY'Y paverkas dven av att fastigheten XXX regelmissigt
anvinds for uthyrning av bostdder och lokaler vilket innebir en storre trafikbelastning
an vad som dr normalt for ett hushall. Vagalternativet C ar visserligen redan idag delvis
belastat av servitut till forman for tva andra enbostadshus, men pa dessa fastigheter
bedrivs inte ndgon trafikdrivande verksambhet eller uthyrning av lokaler. Den befintliga

servitutsbelastningen motsvarar inte heller hela den striacka som nu tas i ansprak.

Alternativ B kréver att en ny vdg anldggs men det finns inget behov av att anpassa
bebyggelsen pé fastigheten XXX. Nér det befintliga véigalternativet A anvéndes fanns
redan bostadshuset, giststugan, parkeringen och garaget, vilket medforde ett behov av
att kora 6ver tomten. En stor del av det som var den ursprungliga vigen dver tomten
kan dérfor anvandas med vagalternativ B. Vid bedomning av fragan om alternativ B
medfor en vardeminskning for fastigheten XXX ska det beaktas att dgare till
fastigheten utan rétt satte igen den befintliga végen, alternativ A, och boérjade anvinda
alternativ C. Denna brist torde ha dterspeglats i det pris motparterna betalade for

fastigheten.
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EL och ET har anfort i huvudsak foljande.

De omstidndigheter som klaganden nu fort fram betrdffande planen att exploatera
fastigheten YY'Y bor bortses ifran da AK inte framforde detta vid
lantméterimyndighetens provning. Omstindigheterna motségs dven av vad klaganden
sjdlv anforde i mark- och miljddomstolen om att ekonomibyggnaderna skulle kunna

komma att dtergé till hastverksamheten.

Dddsboets fastighet 6verskrider en storlek om 25 hektar och det av mark- och
miljodomstolen beslutade utfartsservitutet innebdr i sammanhanget ett mycket
begrénsat intrang. Infarten enligt alternativ A har inte brukats pa 47 ar och vigen
existerade inte ndr de forvérvade fastigheten. Utrymmet som tidigare utgjorde vég pa
deras fastighet dr idag anlagt med gris. Ett infartsservitut enligt alternativ B skulle
darfor kréva att en helt ny vig som &r anpassad for tung trafik anléggs rakt igenom
deras tradgard, vilket utover de direkta kostnaderna for atgirden skulle medfora en

kraftig vardeminskning av deras fastighet.

Den befintliga vdg som stricker sig fran korsningen mellan fastigheterna XXY och
XYY och vidare norr genom dddsboets fastighet 4r redan idag belastad med servitut
till forman for tva andra fastigheter. Vigen kommer dérfor oavsett utgangen i malet
aven fortsdttningsvis vara belastad av servitut. Frigan om vilket 6kat intrang de olika
servitutsalternativen medfor bor saledes goras utan att langden pa den befintliga vigen
pa fastigheten YYY beaktas. Den stridcka som inte tidigare har varit upplaten pa
fastigheten YY'Y dr 55 meter lang, vilket ska jimforas med det upphédvda servitutet
som var ca 70 meter langt. Eftersom alternativ A saledes var langre dn bade alternativ

B och alternativ C ska det under inga forutséttningar utga erséttning for upplatelsen.

Det ar riktigt att det tidvis men i mycket begrinsad utstrackning har uthyrts en mindre
géststuga pa fastigheten XXX. Detta har ddremot inte medfort mer trafik 4n vad som

ar normalt for ett hushall.
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MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Mark- och miljodverdomstolen har hallit syn i malet, dir saval dodsboet som mot-
parterna var representerade. Den brist 1 mark- och miljddomstolens handlaggning som
uppstod genom att synen genomfordes utan att AK delgetts kallelsen och inte heller

deltog vid synen, har ddirmed numera lékts.

Mark- och miljéoverdomstolen instimmer 1 underinstansernas beddmningar att det &r
av visentlig betydelse for fastigheten XXX att fa sitt behov av utfartsvig tillgodosett
och att det finns sdrskilda skél att inrétta en enskild 16sning for fastigheten XXX i

stdllet for att bilda en gemensamhetsanlédggning.

Mark- och miljodverdomstolen anser vidare, 1 likhet med mark- och miljodomstolen,
att det intrang som alternativ C innebdr for fastigheten YY'Y far betraktas som ringa i
jamforelse med de oldgenheter som en dndrad utfart skulle innebdra for fastigheten
XXX. Den eventuella exploateringen av fastigheten YYY som AK dddsbo har pétalat
och vad som i 6vrigt har framkommit i malet, medfor ingen annan beddmning. Det
servitut som tidigare belastade fastigheten YY'Y (alternativ A) har upphévts genom
forrattningen och det nybildade servitutet kan inte anses innebéra ett oproportionerligt
intrng 1 fastighetsdgarens egendomsskydd. Vad géller intrangens omfattning far de
tvd servituten — med hénsyn till strackornas langd och bredd, tidigare medgivna
servitut pa delar av alternativ C samt servitutens forldggning i relation till befintlig
bebyggelse pd den tjdnande fastigheten — anses motsvara varandra. Nagon
intrangsersittning ska dirfor inte utgd. Utifran dessa beddmningar har det funnits skal
att dldgga AK att ersdtta motparternas rattegangskostnader 1 mark- och

miljodomstolen.

Sammanfattningsvis anser Mark- och miljo6verdomstolen att vad som har framkommit
i malet inte medfor nagot skl att &ndra mark- och miljodomstolens dom.

Overklagandet ska dirfor avslas.
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Vid denna utgéng ska AK dodsbo aldggas att ersétta EL och ET for deras
rattegdngskostnader i Mark- och miljo6verdomstolen. Mark- och

miljodverdomstolen anser att yrkat belopp ar skaligt.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljddomstolar inte

overklagas.

I avgorandet har deltagit lagmannen Claes-Goran Sundberg, hovrittsraden
Petra Bergman, referent, och Katarina Berglund Siegbahn samt tekniska radet

Carina Nordstrom.

Foredragande har varit Harry Hodzic.
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NACKA TINGSRATT DOM Mal nr F 4331-22
Mark- och miljodomstolen 2022-12-20
meddelad 1
Nacka
PARTER
Klagande
1. EL
2.ET

Ombud for 1 och 2: Optimus advokatbyra

Motpart
AK

Ombud: Advokatfirman Maria Lamm

OVERKLAGAT BESLUT
Lantméterimyndigheten i Haninge kommuns beslut den 2 maj 2022 i drende nr
AB216502, se bilaga 1

SAKEN
Anldggningsforrattning berdrande fastigheterna XXX och YYY i Haninge
kommun

DOMSLUT

1. Mark- och miljddomstolen éndrar anldggningsbeslutet pé sé sétt att nybildning
av servitut ska ske enligt végalternativ C. Det ankommer pd Lantméterimyndig-
heten att dndra i forrattningshandlingarna i enlighet med domslutet.

2. AK ska ersitta EL och ET for deras réttegdngskostnader med 50 664 kr

avseende ombudsarvode.

Dok.Id 788107
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 69 Sicklastraket 1 08-561 656 40 méndag — fredag
131 07 Nacka E-post: mmd.nacka.avdelning4@dom.se 08:00-16:30

www.nackatingsratt.domstol.se
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BAKGRUND

Lantméterimyndigheten i Haninge kommun beslutade den 2 maj 2022 om anlidgg-
ningsatgérd, inrdttande av servitut med dndamal vég till forman for fastigheten
XXX och belastande fastigheten YYY, bada i Haninge kommun. Samtidigt
beslutade lantmédterimyndigheten bl.a. om att upphédva ett servitut med dndamalet
vég berdrande samma fastigheter. ET och EL (T), som dger fastigheten XXX, har

over-klagat lantméterimyndighetens beslut till mark- och miljodomstolen.

Inom ramen for forrdttningen har servitut avseende vég i tre olika ldgen,
alternativ A, B och C, varit foremaél for provning, se kartskiss nedan. Det nya
servitutet in-rittades 1 enlighet med alternativ B. Alternativ A avser det servitut

fran 1951 som upphivdes i forrittningen (akt 01-VAS-862).

Utdrag fran forrdttningsakten, aktbilaga UT].
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YRKANDEN OCH
INSTALLNING T har yrkat
- iforsta hand att befintligt servitut fran ar 1951 (akt 01-VAS-862.1) #ndras
till att avse vig med infart enligt alternativ C,
- iandra hand att nytt servitut med rétt for XXX att anvdnda, under-hélla
och fornya vdg med infart enligt alternativ C inréttas, och
- 1tredje hand, om domstolen inte kan besluta enligt forsta- eller
andrahands-yrkandet, att drendet aterforvisas till lantméterimyndigheten

for fortsatt handlaggning.

AK har motsatt sig samtliga dndringsyrkaden 1 sin helhet.

Bada parter har yrkat erséttning for rattegangskostnader.

UTVECKLING AV TALAN
Parterna har till stod for sin respektive talan anfort i huvudsak f6ljande. Bada parter

har ocksa till stod for sin talan aberopat fotografier 6ver omrédet.

Andring av befintligt servitut

Av 7 kap. 4 § andra stycket fastighetsbildningslagen, FBL framgér, att om dndrade
forhallanden har intrétt efter servitutets tillkomst, far servitutet dndras, om det
skulle innebéra visentlig fordel for den tjanande eller den hirskande fastigheten,
utan att for den andra medfora oldgenhet av betydelse. Eftersom de atgérder vilka
har foranlett de for XXX dndrade forutsdttningarna och sedermera foranlett
lantmiterimyndighetens beslut, vidtagits av AK, efter det ursprungliga servitutets

tillkomst, torde i forsta hand en dndring av detsamma vara for handen.

I detta avseende har lantméaterimyndigheten anfort, att en dndring/flytt av det ur-

sprungliga servitutet till infart enligt alternativ C, 6kar belastningen pd YYY
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i ndmnvérd man, varfor en tillimpning av 7 kap. 3—4 §§ FBL inte dr mojlig. Slut-
satsen bestrids sdsom felaktig, dd langden av ursprungligt infartsservitut enligt alter-
nativ A uppgér till ca 70 meter och lingden pé yrkad plats for infartsservitut enligt
alternativ C uppgar till ca 55 meter. En flytt av infartsservitut fran alternativ A till
alternativ C skulle ddrmed innebéra ett minskat intrdng pd YY'Y. Dértill bor
papekas att alternativ A 16per genom hemfridszon vilken uppkommit efter
alternativ A:s bildande och for vilken lantméterimyndigheten hinvisat till. En
andring av ur-sprungligt servitut skulle hdrvidlag innebéra en vésentlig fordel for
XXX eftersom fastigheten sedan ca ar 1978 ér fullt ut anpassad efter den infart som
fram-gar av alternativ C. Nagon oldgenhet av betydelse for YYY kan rimligen inte

anses foreligga 1 réttslig mening.

Lokalisering av nytt servitut

Av 8 § anldggningslagen, AL framgér att gemensamhetsanldggning ska forlaggas
och utforas pa sadant sétt att indamélet med anldggningen vinnes med minsta in-
trdng och oldgenhet utan oskélig kostnad. Lagrummet ger saledes uttryck for till-
dmpningen av en proportionalitetsprincip vid lokalisering av en gemensamhets-
anldggning eller som i detta fall, ett servitut. Lantméterimyndigheten har funnit, att
den infartslosning som anses vara mest lamplig dr alternativ B. Detta motiveras i
allt véasentligt med att intranget pd YY'Y dr mindre jaimfort med alternativ C da
mindre mark tas i ansprak och att kostnaderna for att anpassa XXX till den nya
utfarten enligt alternativ B inte anses oskéliga. Alternativ B innebér en oskélig

kostnad for XXX.

T finner skal att ifragasitta riktigheten av den skélighetsbedomning av kostnader
som lantméterimyndigheten har vidtagit. Som det far uppfattas har myn-digheten
enbart vigt kostnader for anldggandet av infarten enligt alternativ B mot de
kostnader for anpassning av XXX som alternativ B kan forvantas leda till. I detta
avseende tillméter lantméterimyndigheten uppgiften om att infarten en-ligt
alternativ B redan ar anlagd betydelse. Det bor darfor patalas att infarten enligt
alternativ B nyligen anlades av AK och mot T 6nskan. Det framstar ddrvidlag som

ndrmast stotande att denna omsténdighet ldggs makarna



Sid 5
NACKA TINGSRATT DOM F 4331-22
Mark- och miljodomstolen

T till last utan beaktande av det faktum att infarten enligt alternativ C utgor ett
mellan parterna befintligt forhéllande som med AK uttryckliga eller konkludenta

godkdnnande, har nyttjats sdsom infart i ca 47 ar.

Lantméterimyndigheten konstaterar efter ovan beskriven skilighetsbeddmning, utan
ndrmare redogorelse att kostnaderna for anpassning av XXX med anledning av en
infart enligt alternativ B inte dr oskéliga. Detta bestrids. Det nya servitutet en-ligt
alternativ B, ansluter till XXX:s mellersta del vilken dr anlagd som gronomréade/
tradgérd och saknar anknytning till de befintliga parkeringsplatser, vandplan,
garage och verkstad, med vilka XXX utrustades med for ca 47 ar sedan. Dértill
hindras nddvindiga transporter i form av sophdmtning, slamtémning och underhall

da tunga fordon inte kan nyttja infarten enligt alternativ B.

I syfte att kunna nyttja fastighetens parkeringsplatser, vandplan, garage och verk-
stad dr T under aktuella omsténdigheter i praktiken tvingade att anldgga en ny infart
om ca 40 meters lingd med strickning dver en stor del av XXX:s yta. Infarten
kommer dérvidlag l6pa rakt genom befintlig tridgird, med en for XXX stor
viardeminskning som f6ljd. Kostnaden enbart for utférandet av aktuell infart uppgér
enligt uppgift till drygt 300 000 kr. Att flytta befintliga till-byggnader till infarten
enligt alternativ B, later sig i praktiken inte goras d& garage, verkstad, tvéttstuga

och forrad ar sammanbyggda med tva bostadsldgenheter.

Sammanfattning

De kostnader och konsekvenser i 6vrigt for vilka T har redogjort for, bor 1 enlighet
med de avvégningar som foljer av 7 kap 3—4 §§ FBL och 8 § AL, vidgas mot det
faktum att det redan foreligger en befintlig infart enligt alternativ C, for vilken T
fastighet ar anpassad for och tillika har nyttjat i ca 47 ars tid. In-farten enligt
alternativ C utgor tillika ett begrinsat intrang pad YY'Y och in-kréktar inte pa
fastighetens hemfridszon. Overvigande skil talar mot denna bak-grund for att
servitut enligt alternativ C i enlighet med bade 7 kap. 3—4 §§ FBL och 8 § AL utgor

den mest lampliga lokaliseringen av infarten till XXX.
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AK

Lantméterimyndighetens beslut ir i alla delar korrekt och ska darfor faststillas. Med
tillimpning av 7 kap. 4 § andra stycket FBL har lantméteriforrattningen faststallt
det alternativ som medfor en fordel for bada fastigheterna da forédndrade forhallan-
den intrétt efter servitutets inrdttande samtidigt som alternativet medfor samma,

eller nagot lagre, kostnader &n att aterga till att anvénda det ursprungliga servitutet.

Det ar objektivt felaktigt, som péstas, att de andrade forutsittningarna skulle ha vid-
tagits av AK. Ladugérdsbyggnaden runt vilken servitutsviagen (alternativ A) gar har
till foljd av en brand, 1997, byggts upp igen, men storleken har inte for-dndrats. Den
gamla ladugarden hade redan byggts ut pa baksidan med en modern stalldel, vilket
inte inverkar pa servitutsvdgen. Alternativ C har aldrig anlagts som en vég till XXX,
utan som en vig avsedd for driften av stallet pd YY'Y, vars gavel ursprungligen hade
loftdorrar for inlastning av hé och dubbla stall-dorrar for att kunna kora ut eller in

med travhistarna.

Alternativ A anvandes som infart till klagandens fastighet fram till senare delen av
1970-talet. Davarande dgare till XXX, G, utforde tidvis vissa tjan-ster & AK och
Ovriga grannar i omradet och for det &ndamalet fick han l&na AK traktor och
hjullastare och det blev da naturligt att han korde maskinerna ner till sin verkstad for
service och lagningar. Staketet mellan fastig-heterna uppfordes av G, som i samband
ddrmed dven anlade en grind i an-slutning till verkstadsomradet for att kora ut och
in med AK maskiner. Vid den tiden anvindes alternativ A for passager ut och in till

huset.

Utan foregaende tillatelse dvergick G successivt, genom dtgirder inne pa sin egen
fastighet, frén att inte anvidnda sin egen infart (alternativ A) till att uteslut-ande
anvinda AK traktoringang (alternativ C). Detta skedde etappvis och hela tiden utan
medgivande fran AK. Den tidigare dgaren till XXX lade igen sin egen vig over
grasmattan (alternativ A), spikade igen grinden, anlade terrasser (1978) dér den

ursprungliga vigen gétt mellan husen ner
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till verkstadsomradet och slutligen grdvde han av vigen genom att ta bort dikes-
overgangen framfor huset, allt under det att AK och hans dotter EK framforde

entrdgna invindningar.

Vigen som utgor det befintliga servitutet (alternativ A) har forfallit men vigbanken
ligger kvar inunder. Under dren som foljde var det aterkommande konflikter mellan

AK och G angéende detta men G vigrade ta rittelse.

Nar fastigheten utbjdds till forsdljning i samband med Gerlofssons dktenskapsskill-
nad i slutet av 1990-talet patalade och invande AK dnyo mot det egen-méktiga
brukandet av hans fastighet och att en kommande kopare skulle informeras om att
vigen (alternativ C) anvindes olovandes och att AK inte accepte-rade detta. Den
nya dgaren silde fastigheten vidare tdmligen kort efter att han for-vérvat den genom
forsédljningen, till T. AK informerade denna ging sjilv kdparen sa snart han fatt
vetskap om vem det var sa att koparen skulle kunna reklamera till sidljaren om denne
inte informerat om den olovliga an-vindningen av AK fastighet. Det ér séledes
fullstandigt oriktigt att pa-

std att AK har givit nagot "uttryckligt eller konkludent godkénnande™ till
anvandningen av vdgen under alla ar, det har 1 stéllet varit en stdndigt dterkom-
mande konflikt ddrom, ndgot som kan anforas sévil skriftlig som muntlig bevisning
om. Det enda som AK inte har gjort &r vickt talan, vilket medfor bade kostnader
och upplevs som betungande. Det saknas preskriptionsregler avseende
nyttjanderdtter och svensk fastighetsritt erkdnner inte fysisk besittning som grund-

ade av havd.

ET har végrat att ta rittelse och i sitt brukande av végen (alternativ C) dértill utgjort
en stor oldgenhet for AK och hans stallverksamhet. ET har kort hdnsynslost ver
gérden och skramt héstarna och dartill konsekvent vigrat att betala for plogning och
sandning som han dragit nytta av. ET uppehéller sig dven ofta inne pd AK fastighet
utan att det dr en del av att taga vég till sin fastighet. T klipper grds och buskar inne

pa YYY trots upprepade tillsdgelser och har sjalvsvaldigt latit



Sid 8
NACKA TINGSRATT DOM F 4331-22
Mark- och miljodomstolen

hemtjénst och flera hyresgéster under langa perioder parkera, t.o.m. en lastbil,

utanfor gaveln till stallet.

AK har styckat av ridhuset (YXX) och det &r av synnerlig vikt att den nybildade
fastigheten inte kommer att storas 1 sin in- och utfart genom T brukande enligt
alternativ C. Stallet anvénds for ndrvarande inte for uppstallning av héstar men hur
anvindningen kommer att se ut i framtiden &r inte bestdimt. YY'Y dr en
jordbruksfastighet, vilken utvecklats sedan 1968 med avseende pa en omfattande
professionell hdstverksamhet varvid det inte kan ute-slutas att anvéindningen av
ekonomibyggnaderna kan komma att atergé till den ur-sprungliga
héstverksamheten. Alternativ C innebér ett intrdng med kinnbara olé-genheter och
forsvarande av anviandningen och fortsatt utveckling av AK fastigheter, YYY och

YXX.

Mot bakgrund av att anvindningen av alternativ C hela tiden varit olovlig, och att
det rittsliga felet hade gétt att reklamera bade for T och i ett senare led dven dennes
fdngesman gentemot G dr en eventuell oldgenhet till foljd av antingen en dtergéng
till alternativ A, eller faststdllande av lantmétarens beslut en-ligt alternativ B, av
underordnad betydelse. Lantmataren har gjort en korrekt be-domning att alternativ
A medfor dven en oldgenhet for den nyetablerade fastigheten, XXY, med avseende
pa hemfridzonen dven om fastighetens grénser tar han-syn till vigservitutet.
Alternativ A &r dven mer kostnadskrivande dn alternativ B d& den icke underhéllna

viagen maste renoveras for att kunna anvindas fram till tomt-gréns.

Lantmitaren har gjort en grundlig utredning, inklusive platsbesok vid flera tillfallen
och en korrekt intresseavvigning mellan fastighetsdgarnas intressen och fastigheter-
nas dndamaélsenliga anvindning samt fragan om kostnaden ar oskilig i relation till

intrdnget som klagandens forordade alternativ medfor.

Innan G under senare delen av 1970-talet successivt fordndrade fastigheten kunde

vigen Over tomten bdra tunga transporter ner till verkstadsbyggnaderna som
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ursprungligen anvindes som tvétteri. Det finns siledes inga fysiska hinder mot att
fastigheten XXX hénvisas att bruka sina egna resurser i stillet for att an-ldgga
tridgérd pa tillfartsvigen och, utan medgivande, anvinda grannens faciliteter. Det
ar heller inte oskaligt att fastighetsdgarna till den hirskande fastigheten far bara
kostnaderna for att aterstdlla sin egen tillfartsvég i stéllet for att nyttiggdra sig av en
annan dgares mark och investeringar till skada for den tjinande fastighetens mojlig-

het att utan intrang nyttja sin egendom.

AK har dven forordat lantmétarens beslutade alternativ B som inte inne-béar nagon
passering in pa det omrade som utgor hans kdrnverksamhet med stall och
ekonomibyggnader. Detta ar ett forhallande som ér géllande oavsett vilka personer

som kommer att 4ga och bruka fastigheterna 1 framtiden.

T har 1 bemotande anfort foljande.

De ifragasitter pastdendet om att infarten enligt alternativ C inte anlagts som en
vig. Av flygfoto framgar att den har nyttjats som infart sedan i vart fall 1975. Aven
pastaendet om att den tidigare dgaren till XXX nyttjat infarten utan med-givande
bestrids. Det dr ostyrkta pastdenden, skriftligt underlag saknas och framstar som en
efterhandskonstruktion. Det som nu har anforts av AK har aldrig tidigare framforts
till T varfor det tillika bestrids att T 1 sam-band med forvérvet av XXX eller aren
dérefter av AK har infor-merats om det som péstas vara ett olovligt nyttjande av
infarten enligt alternativ C eller YY'Y 1 6vrigt. T har sdledes fore 2021 eller strax
dess for innan varken muntligen eller skriftligen anmodats om att vidta réttelse.
Under alla omstidndigheter kan konstateras att infarten enligt alternativ C de facto
dels har nyttjats sdsom infart till XXX sedan i vart fall 1975, dels att T de facto har
nyttjat alternativ C sasom infart till XXX sedan forvirvet 2001.

T bestrider dven pastaendet att ET skulle ha kort hdnsyns-16st 6ver YY'Y, skramt
héstar och att detta utgjort en olédgenhet for AK stallverksamhet. T nyttjande av

infart enligt alternativ C som
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infart till XXX innebir ingen oldgenhet for YYY. Det bor harvidlag framhéllas att
T vid nyttjandet av infarten 6verhuvudtaget inte har passe-rat den hiasthage som ar
beldgen norr om XXX, varfor pastdendet att hastar skramts bestrids sasom felaktigt.
Oaktat detta dr det mellan parterna ostridigt att stallverksamheten 4r nedlagd varfor
den anforda oldgenheten saknar betydelse for den frdga som nu ar féremél for

domstolens provning.

Det ar T uppfattning att XXX:s nyttjande av infarten enligt alter-nativ C utgor ett
sadant etablerat forhallande som avses i NJA 1979 s. 679. Aktuell rittspraxis
avseende handrickning torde hérvidlag tillmétas analog betydelse vid
tillimpningen av sévil 7 kap 3—4 §§ FBL som 8 § AL. I praxis rorande dldre lag
har handréckning beviljats nir sokanden sedan en lingre tid nyttjat en vig och det
for-hallandet har rubbats (se t.ex. NJA 1979 s. 769 och NJA 2017 s. 999). 1
forarbetena uttalas att detta typiskt sett dr en sddan olovlig atgérd som avses med
bestimmelsen. Den bakomliggande principen torde kunna beskrivas sd, att om en
dgare har tolere-rat annans bruk av sin egendom i sddan ordning att sokanden inte
har anledning att rikna med att nyttjandet forhindras eller forsvéaras, sé ror det sig
om ett sadant eta-blerat forhallande dér utgadngspunkten &r att ett rubbande av
forhallandet &r olovligt. For att sdrskild handridckning vid rubbning av ett etablerat
forhédllande av det ifriga-varande slaget ska beviljas bor det emellertid ocksa
krévas att ett aterstidllande med hansyn till samtliga omstidndigheter kan ségas vara
proportionellt. Eftersom infarten enligt alternativ C till synes ostridigt, har nyttjats
sdsom infart till XXX under ca 47 ars tid, har fastigheten till fullo anpassats efter
forhallandet. Infarter enligt alternativ A och B skulle innebéra att XXX inte ldngre
kan nyttjas pa ett &ndamalsenligt sétt eftersom fastigheten av savél praktiska som
ekonomiska skl ej kan anpassas i anledning dérav. Nagon objektiv pavisbar

oldgenhet for YYY ianledning av en infart enligt alternativ C har ej styrkts.

Med beaktande av samtliga omsténdigheter i malet &r det mot denna bakgrund T
uppfattning att lantmiterimyndigheten har gjort en felaktig bedomning av de

omstandigheter som har legat till grund for det av myndigheten meddelade beslutet.
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AK har i bemétande anfort foljande.

Péstadenden om tidigare anvdandning av vigen pa 1970-talet och AK kontakter med
tidigare dgare bor inte tillmétas signifikans da de avser forhdllanden som forevar
langt innan T kom 1 kontakt med AK och Dan-torpsomradet. AK ombud kan, som
inackorderad hastdgare hos AK frdn 1974 och framat fram till dess hon flyttade till
nérliggande fastighet (XY X) i omradet 1978, personligen intyga att vigen hade den
strickning som alternativ A anger och anvéndes for fastighetens till- och utfarter,
att alternativ C var en vig som anlades for att anvindas 1 AK egen verksamhet samt
att G utan tillatelse, vare sig fore eller efter, egenméktigt borjade anvénda
vigomrddet for eget bruk och i samband darmed lade igen sin egen tillfartsvag for
att fa en storre egen grismatta och att G inte lit sig paverkas av att AK motsatte sig

detta.

AK vill avslutningsvis dven framhélla att alternativ A inte langre &r ett brukbart
alternativ eftersom det krdvs minst 4,5 meter bred vdg for slambilar och servitutet
endast tilldter 4 meter bred vdg. Det &r inte heller 1dampligt med bredare vig med
tanke pa den nu existerande byggnationen. P4 1970-talet fanns inte sddana krav pa
vigen. Det géar att dra slang vid tdmning men det medfor en pataglig kost-nad for

dgaren, nu och 1 framtiden, till T fastighet.

Det ar helt inkorrekt att pasta att alternativ C inte innebér hogre kostnad/belastning
for AK. Vigomréadet enligt alternativ C avses inte att anvindas som vég i1 framtiden
och berdr di bade den nybildade fastigheten YXX som for nér-varande fortfarande
tillhor AK. Genom att vigomradet inte anvdnds som vig kan visentliga ytor
frigoras for annat &ndamal, vilket dr virdehojande for bada AK fastigheter.
Alternativ C innebar saledes att AK for-hindras att anvinda sina fastigheter pa ett

andamalsenligt satt och ekonomiskt opti-malt sétt.
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DOMSKAL

Malets handliggning

Mark- och miljodomstolen har med stod av 31 § anlédggningslagen (1973:1149), AL
och 16 kap. 8 § fastighetsbildningslagen (1970:988), FBL, avgjort malet utan att
hélla sammantrdade. Domstolen har hallit syn. Parterna har slutfort sin respektive

talan.

Fragan i mélet

Milet handlar om hur utfartsvig fran fastigheten XXX ska dras 6ver fastig-heten
YYY. I malet finns tre olika végalternativ, bendmnda alternativ A, B och C i den
kartskiss som finns ovan under rubriken bakgrund. Domstolen konsta-terar
inledningsvis att det, utifran hur AK slutligen har bestdmt sin talan, ar ostridigt i
malet att alternativ A som utgor det befintliga végservitutet till forman for XXX,
inte langre ska anvdndas. Frdgan i malet dr dels om befintligt vig-servitut ska
dndras till nytt ldge eller om ett nytt servitut ska inrittas, dels om servi-tutet ska

lokaliseras till alternativ B eller alternativ C.

Fragan om fndring av befintligt vigservitut

Regler om éndring av servitut aterfinns bl.a. i 7 kap. 3—5 §§ FBL. Av 3 § framgér
att dndring av servitut kan avse begrinsning, flyttning eller annan dndring av det
omrdde dir servitutet utdvas samt meddelande av nya eller dndrade foreskrifter i
frdga om utovningen som foranledes ddrav. Dock fér inte servitutsbelastningen 6kas
eller minskas i ndmnvérd man. For att servitut ska fa dndras krivs bl.a., enligt reg-
lerna 14 § forsta stycket att det inte hindrar ett &ndamélsenligt utnyttjande av den
tjdnande fastigheten. Enligt andra stycket samma paragraf far servitut dndras ocksa
om det har intritt dndrade forhallanden efter servitutets tillkomst, och det skulle
innebdra vasentlig fordel for den tjdnande eller den hdrskande fastigheten utan att

for den andra medfora oldgenhet av betydelse. Av 5 § foljer att om oldgenhet enligt
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4 § inte kan undanrdjas genom dndring, far servitutet upphédvas. Av 5 § andra
stycket framgér att servitut dven far upphivas, om det till f61jd av dndrade forhall-
anden inte behovs for den hiarskande fastigheten eller nyttan av servitutet ar ringa 1
Jjamforelse med belastningen pa den tjinande fastigheten. Detsamma géller, om ser-
vitutet under avsevird tid inte utdvats och omstiandigheterna dven eljest ar sddana

att det maste anses overgivet.

T har i forsta hand yrkat att det befintliga servitutet fran 1951 ska dndras till att i

stéllet avse vidg med infart enligt alternativ C.

Av akt 01-VAS-862 framgér att det befintliga servitutet (alternativ A) omfattar rcitt
att sasom utfartsvdag begagna befintlig utfartsvdg, litt X d kartan, 3 meter bred fram
till Riddartorps och Dantorps utfartsvdg.

Av forarbetsuttalanden till 7 kap. 3 § FBL framgér avseende dndringsinstitutets av-
griansning att reglerna om dndringséatgérder bara bor syfta till att astadkomma en re-
glering av mdjligheterna att utnyttja ett servitut utan att medfora ndgon ndmnvérd
Okning eller minskning av servitutsbelastningen (prop. 1969:128 s. B 557). Vidare
framgér att behovet av en mera genomgripande omvandling av servitutsforhallan-
dena bor tillgodoses pa annat sétt, nimligen genom ett upphévande av servitut,
eventuellt i kombination med en nybildning av sidan rittighet. Andringsinstitutet

har darfor fatt en timligen begransad rackvidd (prop. 1969:128 s. B 555).

T har som stod for sitt yrkande om att flytta servitutet anfort att intranget pd YY'Y
skulle minska, varfor dtgirden dr forenlig med 7 kap. 3 § FBL. Domstolen
konstaterar att vigalternativ A respektive B och C forvisso ér likvirdiga avseende
viglangd, ianspraktaget utrymme, m.m. Dock krévs, for att utfartsviag for XXX ska
tillgodoses genom alternativ A, att servitutet, sésom lantmateri-myndigheten
beslutat, omfattar d&ven végens fortsittning ut till den vidg som ingéar 1 Dantorp ga:2.
En sadan utdkning av servitutsbelastningen bor inte goras inom ramen for en

andring av befintligt servitut. Det var dérfor rétt av lantméaterimyndig-



Sid 14
NACKA TINGSRATT DOM F 4331-22
Mark- och miljodomstolen

heten att, i stdllet for att flytta det befintliga servitutet, bilda ett nytt servitut for ut-
fartsvdg och upphiva det servitut som ddarmed blir onyttigt. Yrkandet om att dndra

befintligt servitut till att avse vig med utfart enligt alternativ C ska darfor avslas.

Fragan om lokalisering av det nya servitutet for utfartsvig

Med stod av 49 § AL kan en fastighet ges ritt att bygga en vig dver en annan fastig-
het eller anvinda en befintlig vig om tre forutsittningar ar uppfyllda. Upplatelsen
ska vara av visentlig betydelse for att tillgodose den forstnimnda fastighetens be-
hov av vég. Det ska av sdrskilda skél vara ldmpligare med en sddan upplatelse én att
bilda en gemensamhetsanldggning eller att ansluta fastigheten till en redan bildad
anldggning. Upplatelsen far inte heller medfora synnerligt men for den upplatande
fastigheten eller for en annan fastighet som har rétt att anvinda vigen. Av 49 §

andra stycket framgér att det for upplatelsen ska betalas ersdttning enligt 13 § AL.

Av 53 § andra stycket AL framgar att vid provningen ska dven de villkor som stélls
upp i bla. 811 §§ AL tillimpas. Detta innebér bl.a. att en lokaliseringsprovning
ska goras enligt 8 § AL och att servitutet ska forliggas och utforas pa sddant sitt att
dndamaélet uppnds med minsta intrdng och oldgenhet utan oskilig kostnad. Eftersom
upplételsen sker tvangsvis ska dven en proportionalitetsavvigning goras av om &t-
girden &r forenlig med 2 kap. 15 § regeringsformen (se bl.a. NJA 2018 s. 753).
Kravet 149 § AL, att upplatelsen ska vara av visentlig betydelse, innebdr att servi-
tutet ska ha en direkt anknytning till och vara av visentlig betydelse for fastighetens
behov av enskild vig och samfirdsel och transport till fastigheten (se NJA 2014 s.
228). Visentlighetsvillkoret ska tillimpas restriktivt — utgangspunkten &r att en fas-
tighets behov i forsta hand ska 16sas inom den egna fastigheten (se MOD 2017:58).

Mark- och miljodomstolens bedémning
T har i andra hand yrkat att nytt servitut med rétt for XXX att an-vénda, underhalla
och fornya vig med infart ska inréttas enligt alternativ C 1 stéllet {for alternativ B,

vilket lantmédterimyndigheten beslutat om. AK har mot-satt sig yrkandet.
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I likhet med lantméterimyndigheten konstaterar mark- och miljddomstolen att det
ar av visentlig betydelse for XXX att utfartsbehovet tillgodoses. Domstolen
instimmer vidare i lantmaterimyndighetens bedomning att det finns sdrskilda skél
att inrétta en enskild 16sning for XXX i stéllet for att bilda en gemsamhets-

anldggning.

Huvudfragan i denna del 4r om utfartsbehovet for XXX ska tillgodoses genom
alternativ B eller alternativ C. Valet mellan dessa alternativ avgors genom

tillimpning av den s.k. lokaliseringsregeln 18 § AL.

Fastigheten XXX har under langt tid anvént vigen 1 strickningen enligt alternativ C
som in- och utfart och fastigheten dr genom lokalisering av sdvil be-byggelse som
tridgdrdsanldggningar anpassad for infart i det ldget. Det rdder sam-syn om att
befintligt servitut inte ldngre ska nyttjas, och dven fastigheten YYY har anpassats
till en sddan ordning. Under dessa forhallanden saknar det bety-delse for den
beddmning som nu ska goras att AK vid flera tillfdllen under arens lopp har motsatt
sig att alternativ C anvénds som in- och utfart. Dom-stolens uppfattning &r att
lokalisering av vdgen i enlighet med alternativ B skulle medfora dels oskélig
kostnad for anpassning av XXX till in- och utfart i det nya liaget, dels skulle
innebéra en inte forsumbar minskning av fastighetens vérde. Det intrang som en
lokalisering i enlighet med alternativ C innebér for fastigheten YY'Y far enligt
domstolens bedomning anses som ringa i jaimforelse med de oldgenheter som en
andrad utfart skulle innebéra for XXX. Oldgenheterna r inte &r storre dn fordelarna

varfor ett tvangsvis ianspraktagande kan ske.

Atgirden ir forenlig med 2 kap. 15 § regeringsformen eftersom det ér av visentlig
betydelse for XXX att utfartsbehovet tillgodoses, behovet inte kan tillgodo-ses pa
annat sitt dn utfart genom YY'Y och det allménna intresset av att tillgodose
infartsbehov for XXX overviger det intrang 1 AK egendomsskydd som édtgéarden

innebar.
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Upplatelse i enlighet med alternativ C innebér att befintlig vég tas i ansprak. Den
intrangserséttning som ska utga for upplatelsen bedoms motsvara den erséttning
som ska utgd for det servitut som upphédvs. Mark- och miljdédomstolen gor liksom

lantméterimyndigheten beddmningen att ingen ersittning ska utga.

Sammanfattningsvis bifaller domstolen T yrkande i andra hand. Lant-
materimyndighetens beslut ska darfor dndras pa sa sitt att det nya servitutet ska
lokaliseras i enlighet med alternativ C i stéllet for alternativ B, dvs servitutet giller
for strickan mellan punkten X och punkten Y enligt kartskiss nedan. I 6vrigt giller
servitutet ofordndrat. Det dligger lantmdterimyndigheten att gora erforderliga dnd-

ringar.
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Rittegingskostnader

Enligt 16 kap 14 § FBL far mark- och miljddomstolen efter vad som &r skéligt efter
omstandigheterna besluta att sakdgare som forlorar mélet ska ersitta annan sakégare
dennes rittegangskostnad. I 6vrigt ska 18 kap. rattegdngsbalken tillimpas 1 fraga

om rittegangskostnaderna.

Aven om T inte har vunnit bifall till sitt férstahandsyrkande ir de att an-se som

vinnande part. AS ska darfor ersétta T for deras
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rittegangskostnader. AS har overlatit till domstolen att avgdra skélig-heten av T

kostnadsyrkande. Mark- och miljddomstolen anser att yrkat belopp ar skéligt.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (MMD-02)
Overklagande senast den 10 januari 2023.

Christoffer Sheats Monica Lagerqvist Nilsson

I domstolens avgdrande har deltagit ridmannen Christoffer Sheats, ordférande,

och tekniska rddet Monica Lagerqvist Nilsson.



»ducerat av Domstolsverket, Avd. for

Anvisningar for overklagande MMD-02 - Dom i 6verklagade mal och vitesmal * Prc

SVERIGES DOMSTOLAR

Hur man overklagar

MMD-02

Vill du att domen ska dndras i ndgon del kan du
overklaga. Hir far du veta hur det gar till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till domstolen
inom 3 veckor frin domens datum. Sista datum
for 6verklagande finns pa sista sidan i domen.

Sa har gor du

1. Skriv mark- och miljédomstolens namn och
malnummer.

2. Forklara varfor du tycker att domen ska dndras.

Tala om vilken dndring du vill ha och varfor
du tycker att Mark- och miljééverdomstolen
ska ta upp ditt 6verklagande (Iis mer om
provningstillstind lingre ner).

3. Tala om vilka bevis du vill hinvisa till. Forklara
vad du vill visa med varje bevis. Skicka med
skriftliga bevis som inte redan finns i malet.

4. Limna namn samt aktuella och fullstindiga
uppgifter om var domstolen kan na dig:
postadresser, e-postadresser och telefon-
nummer.

Om du har ett ombud, limna ocksid ombudets
kontaktuppgifter.

5. Skriv under 6verklagandet sjilv eller lat ditt
ombud goéra det.

6. Skicka eller limna in 6verklagandet till mark-
och miljédomstolen. Du hittar adressen i
domen.

Vad hander sedan?

Mark- och miljédomstolen kontrollerar att
overklagandet kommit in i rétt tid. Har det
kommit in for sent avvisar domstolen 6ver-
klagandet. Det innebir att domen giller.

Om 6verklagandet kommit in i tid, skickar mark-
och miljddomstolen 6verklagandet och alla hand-
lingar i malet vidare till Mark- och miljé6ver-
domstolen.

Har du tidigare fatt brev genom férenklad
delgivning, kan dven Mark- och milj6-
6verdomstolen skicka brev pa detta siitt.

Provningstillstand i Mark- och miljo-
overdomstolen

Nir 6verklagandet kommer in till Mark- och
milj6éverdomstolen tar domstolen forst stillning
till om malet ska tas upp till provning,.

Mark- och miljé6verdomstolen ger provnings-

tillstand 1 fyra olika fall.

e Domstolen bedémer att det finns anledning att
tvivla pa att mark- och miljddomstolen démt
ratt.

¢ Domstolen anser att det inte gar att bedéma
om mark- och miljédomstolen har démt ritt
utan att ta upp malet.

e Domstolen behéver ta upp malet for att ge
andra domstolar vagledning i ritts-
tillimpningen.

e Domstolen bedémer att det finns synnerliga
skil att ta upp malet av nigon annan anledning.

Om du znte far provningstillstind giller den
overklagade domen. Dirfor dr det viktigt att i
overklagandet ta med allt du vill f6ra fram.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med mark- och miljédomstolen om du
har fragor. Adress och telefonnummer finns pa
forsta sidan 1 domen.

Mer information finns pa www.domstol.se.
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