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SVEA HOVRATT SLUTLIGT BESLUT Malnr
Mark- och miljddverdomstolen  2(024-05-07 OP 12478-23
060301 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE

Vixjo tingsratts, mark- och miljodomstolen, slutliga beslut 2023-09-15 i mal
nr P 547-23, se bilaga A

PARTER

Klagande
1. C.H.

2. AL

3.P.L.

Ombud for 1-3: A.W. och J.F.

Motpart

1. Bygg- och miljondmnden 1 Svedala kommun
233 80 Svedala

2. Novum Projekt 6 AB

Ombud for 2: J.S.

SAKEN
Klagoritt avseende bygglov for nybyggnad av flerbostadshus pa fastigheten X i
Svedala kommun

Dok.Id 2053836

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 08:00-16:30

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.svea.se
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MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS BESLUT

Mark- och miljooverdomstolen undanrdjer mark- och miljddomstolens beslut i
de delar det avser C.H.s, A.L.s och P.L.s dverklaganden samt aterférvisar malet

till mark- och miljédomstolen for fortsatt behandling.
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

C.H., A.L. och P.L. (klagandena) har yrkat att Mark- och miljodverdomstolen ska
upphdva mark- och miljodomstolens beslut och dterférvisa malet till mark- och

miljodomstolen for provning av deras overklagande i sak.

Novum Projekt 6 AB (bolaget) har motsatt sig att mark- och miljodomstolens beslut

andras.

Bygg- och miljoniimnden i Svedala kommun har beretts tillfille att yttra sig.

UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Klagandena har anfort bl.a. foljande:

Avstandet mellan deras fastigheter och bygglovsfastigheten 4r endast 17 meter.
Marken mellan fastigheterna dgs av Svedala kommun och utgors av en grasmatta samt
en gang- och cykelvdg, som inte gér att jimstdlla med en stig. Sikten &r idag fri mellan

fastigheterna.

De har inte haft att forvinta sig ett dldreboende pa bygglovsfastigheten. Uppforande
av ett dldreboende kan inte jamstéillas med en utvidgning av den befintliga
véardcentralen. Ett dldreboende dr ett permanent boende. Det ar frdga om en

verksamhet dér ocksa en stor miangd personal kommer att vistas dygnet runt.

Byggnaden beriknas bli 11 meter hog och 90 meter 14ng med tva véningar. Aven om
uteplatser dr placerade soder om byggnaden kommer det finnas en stor mingd fonster

pa den norra fasaden som vetter mot deras fastigheter.

Den storsta delen av lovfastigheten ligger en till tvd meter hogre én deras fastigheter.
Det dr enbart den véstra delen av bygglovsfastigheten som ligger pd samma hojdniva.

Med tanke pa byggnadens storlek och utformning sa innebér hojdskillnaden mellan
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fastigheterna att byggnaden kommer upplevas som dnnu hogre. Byggnaden kommer
vidare upplevas som en avskdrmande viagg och innebdra en 6kad insyn samt skuggning
pa deras fastigheter. Utford solstudie 4r missvisande och bristfillig d& den saknar

utredning avseende vintertid.

Med beaktande av forhdllandena pé platsen, det korta avstandet mellan fastigheterna
och att bygglovsfastigheten idag dr obebyggd samt byggnadens storlek, utformning,
beldgenhet och den verksamhet som ska bedrivas ér de sirskilt berdrda av atgérderna

enligt bygglovet och ska darfor ha ritt att 6verklaga beslutet.

Klagandena har gett in viss ytterligare utredning.

Bolaget har anfort bl.a. foljande:

Naturmarken med stigen mellan fastigheterna kan inte jamstéllas med en gata eller en
vig. Klagandena kan séledes inte tillerkdnnas klagoritt pa den grunden att endast en
vag skiljer fastigheterna at. Klagandena kan inte heller pa annan grund anses vara
sarskilt berdrda av beslutet om bygglov. De har genom detaljplanen haft full vetskap
om planforhdllandena och haft all anledning att forvéinta sig en atgiard jamforbar med

den lovgivna atgérden som &r helt planenlig.

Det gér inte att utforma byggnaden pa ett till omfattningen mindre sétt. Byggnaden
foljer detaljplanen och har i storlek, fasad och takmaterial anpassats mycket val till vad
som finns 1 omradet runt omkring. Hojden pa bygglovsfastigheten &r i princip
densamma som for klagandenas fastigheter. Uteplatser och all annan utevistelse sker
soder om byggnaden. Avstandet mellan bygglovsfastigheten och klagandenas
fastigheter innebdr dven att det inte uppkommer nagon negativ skuggning for
klagandena. Den fordndrade utsikten och det forhallandet att fonster kommer att vara

vianda mot klagandenas fastigheter ger inte klagoritt.

Bolaget har gett in viss ytterligare utredning.
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MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS SKAL

Beslut om bygglov far 6verklagas av den som beslutet angar om det har gitt honom
eller henne emot (13 kap. 8 § plan- och bygglagen [2010:900] och 42 § forvaltnings-
lagen [2017:900]). Enligt praxis anses klagoritt tillkomma dgare av fastigheter som
direkt angrénsar till provningsfastigheten eller som skiljs at frdn denna genom endast
en gata eller vig. Dérutdver anses sddana beslut anga dgare till fastigheter 1 néira
grannskap, om de &r sirskilt berorda med hénsyn till bl.a. arten och omfattningen av
den aktuella &tgdrden samt natur- eller trafikforhdllandena pa platsen. (Se t.ex. Mark-

och miljpéverdomstolens beslut den 9 februari 2024 i mal nr OP 6363-23.)

Klagandenas fastigheter angrénsar inte direkt till bygglovsfastigheten och det markom-
rdde med stig som dr beldgen mellan fastigheterna innebér inte att de skiljs at endast
genom en gata eller vig. Fragan i mélet dr sédledes om klagandena pa annan grund kan

anses berorda pa ett sddant sétt att de ska anses ha ritt att 6verklaga bygglovsbeslutet.

Avstandet mellan huvudbyggnaderna pé klagandenas fastigheter Y respektive Z och
den nya byggnaden pa bygglovsfastigheten X &r ca 40 respektive ca 50 meter.
Avstandet mellan grinserna till klagandenas fastigheter och bygglovsfastigheten r ca
20 meter. Den nya byggnaden avses att uppforas i tvd vaningar med en fasad som ar

ca 90 meter lang mot klagandenas fastigheter.

"\ — "W /N
N ol BR

JSastigheter

Bygglovsfastigheten

Utdrag fran GIS.



Sid 6
SVEA HOVRATT SLUTLIGT BESLUT OP 12478-23
Mark- och miljodverdomstolen

1 O 0 I

Fasad mot Norr

e

R
1 [0 [ MM [0 [T
Utdrag fran bygglovshandlingarna av fasaden mot klagandenas fastigheter.

Med hénsyn till den nya byggnadens omfattning och nérhet till klagandenas fastigheter
anser Mark- och miljooverdomstolen att klagandena ar berérda av bygglovsbeslutet pa
ett sddant sétt att de har rétt att overklaga beslutet. Mark- och miljodomstolens beslut
att avvisa klagandenas 6verklagande ska darfor undanrgjas och mélet aterforvisas dit

for provning 1 sak.

Avgorandet far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljddomstolar inte

overklagas.

I avgérandet har deltagit hovrittsradden Anna Tiberg, Li Brismo, referent, och Katarina

Berglund Siegbahn samt tf. hovrittsassessorn Maria Hemmingsson Edwards.

Foredragande har varit Anna Olsson.
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VAXJO TINGSRATT SLUTLIGT BESLUT Mal nr P 547-23
Mark- och miljodomstolen 2023-09-15

meddelat i Vaxjo

PARTER
Klagande
1. C.H.
2.NJ.

3. AL

4. A.L.
5.P.L.

6. M.R.

7. P.R.

Motpart
1. Novum Projekt 6 AB,

Ombud: J.S.
Dok.Id 686242
Postadress Besoksadress Telefon Expeditionstid
Box 81 Kungsgatan 8 0470-560 100 mandag — fredag
351 03 Vixjo E-post: mmd.vaxjo@dom.se 08:00-16:00

www.domstol.se/vaxjo-tingsratt
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2. Svedala kommun, Bygg- och miljondmnden
Kommunhuset
233 80 Svedala

OVERKLAGAT BESLUT
Lénsstyrelsen i Skane ldns beslut den 9 januari 2023 i drendenr 403-43956-2022

SAKEN
Bygglov pa fastigheten X i Svedala kommun; nu fraga om avvisning

BESLUT

1. Mark- och miljodomstolen avvisar P.L., A.L., C.H.,
N.J., A.Lj., M.R. och P.R.s 6verklagande.
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BAKGRUND
Bygg- och miljondmnden 1 Svedala kommun (ndmnden) beslutade den 28 november 2022

att bevilja bygglov for nybyggnad av flerbostadshus pa fastigheten X.

Néamndens beslut 6verklagades till Lansstyrelsen i Skéne lan (ldnsstyrelsen), som den

9 januari 2023 avslog dverklagandet.

P.L,A.L., CH., NJ., A.Lj.,, M.R. och P.R. har nu 6verklagat ldnsstyrelsens beslut till

mark- och miljddomstolen.

YRKANDEN M.M.
P.L., A.L., C.H., NJ., A.Lj., M.R. och P.R. har yrkat att ldnsstyrelsens beslut ska
andras och att bygglov inte ska beviljas pé fastigheten. Vidare har de yrkat syn pd

platsen.

Till stod for sitt dverklagande har de anfort 1 huvudsak foljande. Deras fastigheter gransar
till det foreslagna flervaningshuset. Mellan deras smahus och det tilltdnkta
flervdningshuset ar det endast 17-20 meter och det finns ingen fastighet ddr emellan. Pa
den foreslagna platsen for bebyggelse finns en dng som klipps en ging per ar for att
stirka den biologiska mangfalden, diversiteten och spridningsvdgarna for véxter och djur.
Det finns dven en damm med grodor endast nagra meter fran den foreslagna platsen for
byggnaden. Grodorna tillhor Svedala kommuns ansvarsarter. Hégrar och 6vrigt djurliv
kommer att paverkas ndr deras naturliga miljé forsvinner. Den foreslagna byggnationen
avviker stort fran befintlig bebyggelse. Det finns flera aspekter av den foreslagna

nybyggnationen som har utretts bristfalligt, eller inte alls.

Det behdvs en dagvattenutredning. Det finns risk for 6versvdmning dér befintlig
nérliggande bebyggelse redan har bekymmer med vatten vid kraftig nederbord. Deras

tomter stér i vatten under vinterhalvaret. Om marken dér byggnaden planeras att uppforas
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ska hardgdras kommer den pdverka mojligheten till naturlig fordrdjning eller infiltration av

kraftig nederbord. Kommunen behdver redovisa hur detta ska 19sas.

I dammen och i dngen finns bade 16kgrodor, 16vgrodor och dtliga grodor. Grodorna &r
sillsynta och hotade. Det bor virnas om arterna. De 4r beroende av smévatten for sin
existens genom lek och reproduktion. Med hinsyn till det ringa utbredningsomrade arterna
har sa utgdr varje urban handling och exploatering simre forutsittningar for en langsiktig
overlevnad. Det har inte gjorts en inventering eller konsekvensanalys av den intilliggande

dammen. Detta behover atgirdas.

Storningar fran E65 &r hog redan idag. Kommunen utférde bullerberdkningar den

28 februari 2005 och den 15 februari 2006. Kommunen skulle bygga en bullervall och ett
plank si att kraven skulle uppfyllas. Bullervallen ddmpade ljudet frdn motorvigen till en
viss del. For manga ar sedan byggdes det dock en stor vall pé andra sidan motorvéigen
vilket resulterade 1 att storningarna fran motorvéigen 6kade pa deras fastigheter. P&
baksidan av fastigheterna ér bullret mindre. Om det placeras en hog byggnad vid deras
fastigheter sa kommer ljudet med stor sannolikhet att studsa mellan fastigheterna. Deras
hilsa kommer att paverkas till det simre. E65 har idag en hog trafikbelastning som troligen
inte kan forvéintas att minska. Trafiken har tvirtom 0kat sedan den senaste berdkningen
gjordes for 17 &r sedan. Det behdver utforas nya bullerberdkningar. Det befintliga
vardboendet har i dagsldget 64 vardplatser. Att utoka dessa platser till 124 inom samma

omrade kommer avsevirt att 6ka aktiviteter och trafik i omgivningen.

Den foreslagna byggnaden avviker stort fran befintlig bebyggelse. Det befintliga
virdboendet dr byggt i ett plan. Den senaste tillbyggnaden av tva Ostliga byggnader skedde
2016 vilket smilte in fint med de dvriga byggnaderna och omgivningen. De kringliggande
villaomradena ér 1 eller 1,5-plansvillor. Den planerade byggnationen dr ténkt att vara

90 meter lang och dr ritad som en industrifastighet. Fasaden &r slét och steril och smélter
inte in 1 den befintliga miljon. Takhdjden pé elva meter overstiger med rdge ndgon annan

byggnad i ndrheten.



Sid 5
VAXJO TINGSRATT SLUTLIGT BESLUT P 547-23
Mark- och miljodomstolen

Deras tomter hamnar till stor del i skugga om byggnationen uppfors. En skugg- och

solstudie behdver genomforas innan en nybyggnation sker.

De sjilva och de boende pa dldreboendet kommer att fa insyn i varandras bostader.
Aldreboendets 30 ligenheter mot norr samt dess personalrum och festsal har enbart fonster
och utsikt mot fastighetstomterna. De kommer fa insyn av inte bara de boende, utan dven
bostadens besdkare och personalen pé boendet. Lansstyrelsen har hdvdat att det ar upp till
varje enskild fastighetségare att anordna insynsskydd. Det finns dock krav frdn kommunen
att endast en gron hick far anvindas som tomtgréans. For eventuellt staket 6ver 1,20 meter

géller krav pa bygglov. Byggnationen utgor en betydande oldgenhet enligt 2 kap. 9 § PBL.

De kdnner en oro over att Svedala kommun och byggherren forsoker paverka, paskynda
och hasta fram beslut 1 6verklagandeprocessen. Representanter fran byggherren har
flertalet ganger kontaktat dem och klagat pa att de orsakar skada for deras bolag och att de
blir skyldiga till att kon till dldreboende inom kommunen kommer att 6ka. Byggherren har
hivdat att de inte ska bekymra sig for insyn da de dldre bara lever sex till nio manader fran
ankomst och att de dldres hélsa ar sa dalig att de mest kommer att vara singliggande.
Byggherren har dven hédvdat att personalen kommer vara sa upptagen att de inte hinner
vistas 1 personalrummet. Kommunen har ifragasatt processen efter lansstyrelsens beslut
och uppgett att om de inte gér vidare ar ingen storre skada skedd sa linge det inte innebar
mer dn ett halvars fordrojning av paborjandet av byggnationen. Kommunen har ldmnat
knapphéndig information om byggnationen. Lénsstyrelsen behandlade deras drende vildigt
snabbt. De har en avvikande asikt och anser att utformning och placering av avsedd
fastighet skiljer sig avsevért frdn natur- och landskapsbild att byggnationen inte pa nagot
satt uppfyller kraven i 2 kap. 6 § PBL. Den beslutande myndigheten behdver se omridet pa
plats, innan ett beslut tas. Att forhastat ta beslut om att anlédgga en av Svedala kommuns
storsta byggnader vid angiven plats dr fel. Byggnaden kommer att paverka hela
landskapsbilden under de kommande 100 dren och framat. Det &r fel av lansstyrelsen att
hédnvisa till mark- och miljddomstolens mal i P 4315-22 som prejudicerande. Detta innebdr
till stor del att ge ett carte blanche till kommuner och byggherrar for att driva igenom vad

de vill, och reducerar krav pa hinsynstagande till enskilda intressen.
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I kompletterande yttrande har klagandena anfort i huvudsak foljande. Svedala kommun har
lamnat information om att det finns folktandvard pa omradet och att detta skulle utgora
ytterligare ett skil for att uppfora byggnaden. Namnden tog beslut ett ar fore det beviljade
bygglovet, i november 2021, om att flytta folktandvardens verksambhet till Svedala
centrum. Den dversiktsplan som antogs 1 november 2022 stammer inte med verkligheten.
Kommunen har ldmnat felaktig information. I verkligheten &r dammen fyra ganger sa stor

och kommer ligga endast tio meter fran den foreslagna byggnaden.

Fastighetens sddra del ska byggas pa kvartersmark som idag anvidnds for allmint &ndamal.
Enligt detaljplansbestimmelsen ska endast staten, landstinget eller kommunen inneha
sddan mark. Om bygglovet godkénns kommer alla trdd och dvrig vixtlighet att rgjas.

Marken kommer disponeras av en privat aktor vilket forhindrar tilltrade av allmédnheten.

SKAL FOR BESLUTET

Av 13 kap. 8 § plan- och bygglagen (2010:900) och 42 § forvaltningslagen (2017:900)
foljer att ett beslut om forhandsbesked far 6verklagas av den som beslutet angar, om det

har gatt honom eller henne emot.

Enligt réttspraxis géller att dgare till fastigheter som direkt angrénsar till den fastighet den
sokta atgirden avser, det vill sdga ragrannar, anses vara berorda pd sddant sétt att klagoratt
foreligger (jfr RA 1992 ref. 81 och RA 1998 not. 78 och 79). Detta giller oavsett avstindet
mellan sjilva bygglovsprojektet och Agarens fastighet eller bostad (jr HD O 5766-21).
Aven om fastigheterna skiljs 4t av en gata eller en vig brukar klagoritt medges. Andra
forhdllanden som kan péverka rétten att 6verklaga &r atgérdens art och omfattning,
omgivningens forhdllanden i1 6vrigt, samt om den som vill dverklaga har ett av

rittsordningen erként intresse.

Mark- och miljédomstolen konstaterar att P.L., A.L., C.H., N.J., A.Lj., M.R. och P.R. i
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madlet inte har uppgett att de dger nadgon fastighet som direkt angransar till fastigheten X.
De adresser som de uppgett i sitt gemensamma Overklagande ligger inte heller 1 direkt
anslutning till fastigheten X. Som ovan anforts kan klagoritt beviljas trots att fastigheterna
skiljs &t av en gata eller vidg. Domstolen konstaterar att det mellan fastigheten X och
klagandenas fastigheter gér en stig. Denna upptar endast en brédkdel av utrymmet mellan
fastigheterna. Denna kan enligt domstolens beddmning inte likstdllas med en vig eller en
gata. Ovrig del av utrymmet &r ca 16 meter. Klagandenas fastigheter angrinsar dérfor inte

direkt till fastigheten X. Domstolen noterar dven att N.J. inte dr dgare till A.

Med hinsyn till vad som anforts ovan, avstdndet mellan berord fastighet och P.L., A.L.,
C.H., N.J., A.Lj., M.R. och P.R.s fastigheter, finner mark- och miljddomstolen att de inte
ar berorda av den foreslagna atgérden pa séddant sétt att de har ratt att 6verklaga den. Det
har i malet inte heller framkommit ndgot som innebér att de ska tillerkénnas klagoritt.
Négon klagoritt foreligger saledes inte for P.L., A.L., C.H., N.J., A.Lj., M.R. och P.R..

Deras 6verklagande ska darfor avvisas.

Eftersom P.L., A.L., C.H., N.J., A.Lj., M.R. och P.R.s 6verklagande avvisats, provar

domstolen inte deras yrkande om syn.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga (MMD-11)
Overklagande senast den 6 oktober 2023.

Hanna Jarlbro

I domstolens avgorande har deltagit ridmannen Hanna Jarlbro, ordférande, och tekniska
rddet Jonas T Sandelius. Foredragande har varit beredningsjuristen Astrid Wern.





