SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljoéverdomstolen  2024-01-12 P 11075-22
060106 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE

Vinersborgs tingsritts, mark- och miljodomstolen, dom 2022-09-20 i mal nr
P 4634-21, se bilaga A

PARTER

Klagande
NA

Ombud: Zacco Sweden AB

Motpart

1. Milj6- och byggnidmnden i1 Strémstads kommun
2.SA

3.JA

4. EB

5.YC

6.JS

7.CH

Dok.Id 2008567

Sid 1 (5)

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 08:00-16:30
E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.svea.se
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8. RH
9. OM

10. RO

SAKEN
Forhandsbesked for inredande av ytterligare bostéder i ett enbostadshus pa
fastigheten XXX 1 Stromstads kommun

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med éndring av mark- och miljddomstolens dom faststéller Mark- och miljodver-
domstolen Milj6- och byggndmndens 1 Stromstads kommuns beslut den 10 december
2020, MBN § 186, dnr MBN-2019-2548, att ge positivt forhandsbesked for dndrad
anvindning frdn enbostadshus till flerbostadshus pé fastigheten XXX i Stromstads

kommun.
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YRKANDEN M.M. I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

NA (dodsboet) har yrkat att Mark- och miljodverdomstolen ska faststidlla Miljo- och

byggndmndens i Stromstads kommuns beslut att ge positivt forhandsbesked.

SA, JA, EB, YC, JS, CH, RH, OM och RO (SA m.fl.) har motsatt sig dndring av

mark- och milj6-domstolens dom.

Miljo- och byggnimnden i Stromstads kommun (ndmnden) har beretts tillfdlle att

yttra sig men inte horts av.

Dodsboet har i allt visentligt anfort detsamma som 1 de ldgre instanserna samt gett in

bl.a. en ritning utvisande mdjliga parkeringsplatser och uteplatser inom fastigheten.

SA m.fl. har hdnvisat till vad de anfort i1 de ldgre instanserna med tilldgget att den

externa lekplatsen ér véldigt liten for ett omréde av nu aktuell storlek.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Malet géller ansdkan om forhandsbesked for d&ndrad anvéndning frin enbostadshus
till flerbostadshus; efter &ndringen ska huset innehalla fyra ligenheter. Om den som
avser att vidta en bygglovspliktig dtgird begér det, ska byggnadsndmnden ge ett
forhands-besked i friga om dtgdrden kan tilldtas pa den avsedda platsen (se 9 kap. 17
§ plan- och bygglagen [2010:900], PBL). Mark- och miljé6verdomstolen noterar att
det 1 mélet inte ar fraga om dndring for ett sddant vdsentligen annat andamal som
kraver bygglov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 3 a PBL. Detta eftersom byggnaden
redan anvénds for bostadsdndamal. Att inreda ytterligare bostider i byggnaden ér
dock en lovpliktig atgird enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 3 b PBL. Atgirden ir sddan
att den kan provas inom ramen for ett forhandsbesked (jfr Mark- och

miljodverdomstolens beslut den 14 november 2023 i mél nr P 10807-22).
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Provningen vid forhandsbesked ska i forsta hand avse fragan om atgérden dver huvud
taget kan tillitas pa den avsedda platsen, dvs. nirmast en provning av markens lamp-
lighet for den avsedda atgidrden. Namnden 4r dock inte forhindrad att géra en mer
ingdende provning in just bara detta, om det &r mdjligt utifran underlaget i drendet.
Provningen av en ansdkan kan dérigenom bli mer eller mindre ingadende beroende pé
vilket underlag sokanden tillhandahaller. (Se Mark- och miljodverdomstolens domar

den 25 juli 2018 i mal nr P 10907-17 och 6 juli 2023 i mél nr P 6708-22.)

I likhet med underinstanserna anser Mark- och miljo6verdomstolen att den sokta
atgirden dr planenlig. Eftersom fastigheten ligger inom detaljplanelagt omrade &r
bestammelsen 12 kap. 6 § forsta stycket 6 PBL, att hinsyn ska tas till trafikforsorjning
och behovet av god trafikmiljo, inte tillimplig (se 9 kap. 30 § forsta stycket 4 PBL).
Den sokta atgirden innebér endast invandiga dndringar av det befintliga enbostads-
huset och det blir dirmed inte heller aktuellt med en prévning av dtgédrdens forenlighet

med anpassningskravet i 2 kap. 6 § forsta stycket 1 PBL.

Fragan dr da om det finns skl att neka positivt forhandsbesked pé den grunden att det
saknas lampligt utrymme for parkering eller friyta for lek och utevistelse (se kraven
hiarom vid nybyggnad enligt 8 kap. 9 § PBL, vilka enligt 10 § i skélig utstrackning
ocksa ska beaktas for bebyggda tomter).

Av utredningen framgér att det kommer att vara mojligt att ordna i vart fall fem parker-
ingsplatser, varav en avsedd for rorelsehindrade, inom fastigheten samt in- och utfart
till parkeringarna. Nagot hinder for den sokta atgérden pa den grunden finns darfor
inte. Den nirmare placeringen av parkeringsplatserna far prévas inom ramen for bygg-

lovsansdkan.

Niér det géller tillgang till friyta framgar det av 8 kap. 9 § PBL att sddan ska finnas pé
tomten eller i ndrheten av den. Nagot krav pd att friytan ska finnas inom den aktuella
fastigheten stélls alltsd inte, utan det &r tillrdckligt att friyta finns i ndrheten. I detta fall
finns en friyta — om &n begridnsad — inom fastigheten. Det finns dven storre gronom-
rdden och andra ytor for spontanlek i de ndrbeldgna omgivningarna. Kravet pd yta

lamplig for lek och utevistelse ar darmed uppfylit.



Sid 5
SVEA HOVRATT DOM P 11075-22
Mark- och miljodverdomstolen

Sammanfattningsvis bedomer Mark- och miljodverdomstolen att nimnden haft fog for
att ge positivt forhandsbesked. Mark- och miljddomstolens dom och ldnsstyrelsens

beslut ska darfor dndras och namndens beslut faststéllas.

Domen fér enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljddomstolar inte

overklagas.

I avgorandet har deltagit hovrittsrdden Karin Wistrand och Gosta Thrfelt, tekniska

radet Mats Kager samt hovrittsradet Katarina Welin, referent.

Foredragande har varit Niclas Arvidsson.



Sid 1 (4)

VANERSBORGS TINGSRATT DOM Mal nr P 4634-21
Mark- och miljodomstolen 2022-09-20
meddelad 1
Vinersborg
PARTER
Klagande
NA

Ombud: Zacco

Motparter
1. SA

2.JA

3.EB

4.YC

5.CH

6. RH

7. Milj6- och byggnidmnden i Stromstads kommun
8. OM

9.RO

10. JS

OVERKLAGAT BESLUT

Léansstyrelsen i1 Vdstra Gotalands ldns beslut den 13 oktober 2021 i drende nr
403-1068-2021, se bilaga 1

SAKEN

Forhandsbesked for dndrad anvéndning fran enbostadshus till flerbostadshus
pa fastigheten XXX i Stromstads kommun

DOMSLUT

Mark- och miljodomstolen avslar dverklagandet.

Dok.Id 572743
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1070 Hamngatan 6 0521-27 02 00 méndag — fredag
462 28 Vianersborg E-post: mmd.vanersborg@dom.se 08:00-16:00

www.domstol.se/vanersborgs-tingsratt/



Sid 2
VANERSBORGS TINGSRATT DOM P 4634-21
Mark- och miljodomstolen

BAKGRUND
Pa ansokan av NA beslutade Milj6- och byggndmnden i Stromstads kommun
(ndmnden) den 10 december 2020 att meddela positivt forhandsbesked for dndrad

anviandning fran enbostadshus till flerbostadshus pa fastigheten Stromstad XXX.

Beslutet overklagades av SA, JA, EB, YC, CH, RH, OM, RO och JS till
Lansstyrelsen i Vistra Gotalands 14n (Idnsstyrelsen) som i beslut den 13 oktober

2021 upphdvde ndmndens beslut.

NA har nu 6verklagat ldnsstyrelsens beslut till mark- och miljddomstolen.

YRKANDEN M.M.
NA har yrkat att forhandsbesked for &ndrad anvindning fran enbostadshus till
flerbostadshus pé fastigheten Stromstad XXX ska beviljas och har anfort 1 huvudsak

foljande till stod for sin talan.

Det finns inget 1 ansdkan som strider mot kraven i 2 kap. 6 § och 8 kap. 10 § PBL.
Inledningsvis kan konstateras att tillfrigade remissinstanser har tillstyrkt ansdkan
att bevilja forhandsbesked for flerfamiljshus och det finns inga hinder i detaljplanen
for omradet att uppfora ett flerfamiljshus pa fastigheten XXX. I omradet finns inte
nagon nddvandighet att tillvarata befintliga kultur- eller miljovérden som inom t.ex.
ett dldre villaomrade. Lansstyrelsen motiverar sitt avslagsbeslut med stéd av 2 kap.
6 § och 8 kap. 10 § PBL, vilket innebér parkeringssituationen, i och urlastning vid
fastigheten samt att friytor inte dr tillfredstdllande. Det &r viktigt att notera i
sammanhanget att det inte ir frigan om nagon tillbyggnad av byggnaden utan
endast en ombyggnad av fastigheten fran enbostadshus till flerfamiljshus, vilket
innebdr att inga friytor kommer att forsvinna. Ombyggnationen sker uteslutande

inomhus.
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Fastigheten XXX ligger inom detaljplan P49. Omrédet priglas uteslutande av berg
och de flesta husen dr uppforda pé berg 1 dag. Utgdngspunkten &r att omradet har
begransade mojligheter till friytor och till parkeringsmojligheter men
forutsédttningarna var kinda nér detaljplanen antogs att varje fastighet skulle fa en
begrinsad eller obefintlig friyta. Fastigheten XXX skiljer sig fran de flesta
fastigheter inom detaljplanen dé fastigheten har friytor och parkeringsmdjligheter
och didrmed forutséttningar for 1 och urlastning till och fran fastigheten. Det finns

mdjlighet for parkering for sex till atta bilar.

Med hénsyn till att det 1 befintlig bebyggelse kan foreligga stora tekniska och
ekonomiska svérigheter att ordna parkeringsutrymme samt att forena kraven pa
saval friyta for lek och utevistelse m.m. ges 1 bestimmelserna mojlighet till
skélighetsbedomning (jfr prop. 1985/86:1 s. 522 f.) Som framkommer av aberopade
bilder finns det friytor i anslutning till fastigheten. Det finns ocksé friytor i nira
anslutning till fastigheten. De friytor som finns kring fastigheten XXX maéste anses
som skiligt utifrén forutsittningarna i detaljplanen, att omradet ar uppfort
mestadels pé berg. Parkeringsmojligheterna kring fastigheten ér i dag
tillfredstéllande. Det finns mgjlighet till sex till atta bilar utan att det paverkar
gatutrafiken eller friytor. Problemet med parkeringsplatser dr inget nytt fenomen
och man fir som boende anpassa sig efter forutséttningarna. Fastigheten uppfyller
gott och vil kravet pé en parkeringsplats at varje

lagenhetsinnehavare (4 st) samt 1 hcp-plats. Mot det ovan anforda ar det visat att
parkeringssituationen &r 10st och att det inte foreligger nagot problem med i och
urlastning till fastigheten samt att befintliga friytor kommer vara kvar samt att bade
parkeringssituationen och friytor méste anses vara acceptabla och skiliga utifran
forutsittningarna inom detaljplanen P49. — NA har dberopat ett antal bilder till stod

for sin talan.

DOMSKAL

Tillimpliga bestimmelser framgar av ldnsstyrelsens beslut.
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Mark- och miljodomstolen har gatt igenom de handlingar som finns i malet och det
som anforts 1 0verklagandet. Domstolen instimmer i det som bade underinstanserna
konstaterat och som klaganden har anfort, att den aktuella atgérden i sig inte ar
planstridig. For att forhandsbesked ska kunna ges for den aktuella atgirden, dven
om den inte strider mot planen, kriavs dock att atgérden uppfyller kraven i 2 kap.
och 8 kap. PBL. Enligt bestaimmelserna i 8 kap 10 § PBL ska det finnas tillrdckligt
med friyta som ar 1dmplig for lek och utevistelse, god trafikmiljo samt 1 skélig
utstriackning dven utrymme for parkering, lastning och lossning av fordon. Ifraga
om behovet av friyta dr det enligt domstolens bedomning stor skillnad pa om en
tomt ska nyttjas av en eller flera familjer, &ven om antalet personer inte fordndras.
Fastigheten behover kunna prévas lamplig for fyra separata hushéll oberoende av
varandra. Med hénsyn till det underlag som finns i malet & domstolens bedémning
att det inte finns tillrdcklig friyta runt byggnaden for att den ska kunna anses
lamplig for ett flerbostadshus med fyra ligenheter. Vidare kan inte en god

trafikmiljo eller skéligt med utrymme for parkering, lastning med mera uppnas.

Sammanfattningsvis dr darfor forutsittningarna inte uppfyllda for att

forhandsbesked ska kunna beviljas och dverklagandet ska saledes avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (MMD-02)
Overklagande senast den 11 oktober 2022.

Catrin Angman Gunnar Akerlund

I domstolens avgdrande har deltagit ridmannen Catrin Angman, ordférande, och
tekniska rddet Gunnar Akerlund. Féredragande har varit beredningsjuristen Jennifer

Onéng.



»ducerat av Domstolsverket, Avd. for

Anvisningar for overklagande MMD-02 - Dom i 6verklagade mal och vitesmal * Prc

SVERIGES DOMSTOLAR

Hur man overklagar

MMD-02

Vill du att domen ska dndras i ndgon del kan du
overklaga. Hir far du veta hur det gar till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till domstolen
inom 3 veckor frin domens datum. Sista datum
for 6verklagande finns pa sista sidan i domen.

Sa har gor du

1. Skriv mark- och miljédomstolens namn och
malnummer.

2. Forklara varfor du tycker att domen ska dndras.

Tala om vilken dndring du vill ha och varfor
du tycker att Mark- och miljoéverdomstolen
ska ta upp ditt 6verklagande (Iis mer om
provningstillstind lingre ner).

3. Tala om vilka bevis du vill hinvisa till. Forklara
vad du vill visa med varje bevis. Skicka med
skriftliga bevis som inte redan finns i malet.

4. Limna namn samt aktuella och fullstindiga
uppgifter om var domstolen kan na dig:
postadresser, e-postadresser och telefon-
nummer.

Om du har ett ombud, limna ocksid ombudets
kontaktuppgifter.

5. Skriv under 6verklagandet sjilv eller lat ditt
ombud goéra det.

6. Skicka eller limna in 6verklagandet till mark-
och miljédomstolen. Du hittar adressen i
domen.

Vad hander sedan?

Mark- och miljédomstolen kontrollerar att
overklagandet kommit in i rétt tid. Har det
kommit in for sent avvisar domstolen 6ver-
klagandet. Det innebir att domen giller.

Om 6verklagandet kommit in i tid, skickar mark-
och miljddomstolen 6verklagandet och alla hand-
lingar i malet vidare till Mark- och miljé6ver-
domstolen.

Har du tidigare fatt brev genom férenklad
delgivning, kan dven Mark- och milj6-
6verdomstolen skicka brev pa detta siitt.

Provningstillstand i Mark- och miljo-
overdomstolen

Nir 6verklagandet kommer in till Mark- och
milj6éverdomstolen tar domstolen forst stillning
till om malet ska tas upp till provning,.

Mark- och miljé6verdomstolen ger provnings-

tillstand 1 fyra olika fall.

e Domstolen bedémer att det finns anledning att
tvivla pa att mark- och miljodomstolen démt
ratt.

¢ Domstolen anser att det inte gar att bedéma
om mark- och miljédomstolen har démt ritt
utan att ta upp malet.

e Domstolen behéver ta upp malet for att ge
andra domstolar vagledning i ritts-
tillimpningen.

e Domstolen bedémer att det finns synnerliga
skil att ta upp malet av nigon annan anledning,.

Om du znte far provningstillstaind giller den
overklagade domen. Dirfor dr det viktigt att i
overklagandet ta med allt du vill f6ra fram.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med mark- och miljédomstolen om du
har fragor. Adress och telefonnummer finns pa
forsta sidan 1 domen.

Mer information finns pa www.domstol.se.
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