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SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljooverdomstolen  2024-05-06 P 15390-22
060202 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE

Nacka tingsritts, mark- och miljddomstolen, dom 2022-12-05 i mal nr P 5100-22,
se bilaga A

PARTER

Klagande
1. PG

2.ES

Ombud for 1 och 2: Landahl Advokatbyra KB

Motpart

1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden 1 Danderyds kommun

2. HF

3. SF

4. LF

5.KJ

6. MK

Dok.Id 2052919

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 08:00-16:30
E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.svea.se
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7. LL
8. SW
9. MT
10. DW

11. KW

SAKEN

Bygglov 1 efterhand f6r nybyggnad av ett enbostadshus pé fastigheten XXX 1
Danderyds kommun

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med dndring av mark- och miljddomstolens dom undanrdjer Mark- och
miljooverdomstolen Milj6- och stadsbyggnadsndmndens i Danderyds kommun beslut
den 26 april 2022, § 47, BN 2021-000216, och aterforvisar drendet till nimnden for
fortsatt handlaggning.
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

PG och ES har yrkat att Mark- och miljodverdomstolen ska bevilja bygglov.

Miljo6- och stadsbyggnadsndmnden i Danderyds kommun (ndmnden) har motsatt

sig yrkandet.

HF, SF och DW har medgett yrkandet.

LF, KJ, MK, LL, MT, SW och KW har beretts tillfille att svara pa overklagandet

men har avstatt fran att gora det.

UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

PG och ES har anfort detsamma som i mark- och miljddomstolen med i huvudsak
foljande tilldgg. Tillimpningen av detaljplanens bestimmelser om utnyttjandegrad
sker inom ramen for vad som tillats enligt sjdlva planen, dven da det &r fraga om ett
undantagsfall. Avvikelsen frén detaljplanens reglering av byggnadsarea ar 9 m?,
vilket motsvarar sex procent. Fragan om en avvikelse ska betraktas som mindre ska
avgoras inom ramen for en helhetsbedomning snarare én en strikt avgransning till
orsakerna bakom forekomsten av avvikelsen. Ndmnden har i ett antal tidigare
bygglovsdrenden medgett avvikelser fran bestimmelsen om storsta byggnadsarea i
detaljplanen, bade enligt den &ldre och den nuvarande plan- och bygglagen.
Avvikelserna avser bade ny- och tillbyggnad. Bedomningen av om en liten avvikelse
som dr forenlig med detaljplanens syfte ska godtas méste &ven omfatta en
sjdlvstidndig provning gentemot bestimmelsen i 2 kap. 1 § plan och bygglagen

(2010:900), PBL.

Néamnden har anfort 1 huvudsak foljande. Fastigheten XXX har en areal om 1 235
m?, vilket ger en tillaten byggnadsarea om 123,5 m?. Det sokta enbostadshuset har en

byggnadsarea om 146 m?. I forhéllande till planens huvudregel 6verskrids
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byggnadsarean med 22,5 m?, vilket motsvarar drygt 18 procent. Avvikelsen kan inte
betraktas som liten. Att den sokta atgérden redan ar utford saknar betydelse vid
provningen av om bygglov ska ges. Det allmédnna intresset av principen om
regelefterlevnad och betydelsen av detaljplaner star mot det enskilda intresset av att
undga rivning av atgéirder utforda utan tillstdnd. I detta fall kan inte avvikelsens
karaktdr, dess begridnsade paverkan pa omgivningen och anledningen till avvikelsen
bedomas viga tyngre dn det allmédnna intresset av att atgarden uppfyller géllande
lagkrav och foljer det tidigare beviljade bygglovet. Det saknas grund for pdstdendet att
hela huset behover rivas for att vidta réttelsen av avvikelsen. Det dr inte frdga om ett
sddant omrdde ddr kommunen systematiskt medgett dispenser for samma slags
avvikelser for flertalet fastigheter i omradet, varken fore den dldre plan- och
bygglagens (1987:10), APBL, ikrafttridande eller direfter. I forarbetena finns endast
stod for att saidana avvikelser som godtagits med stod av det dispensforfarande som
gillde fore APBL kan medfora att aterstdende fastigheter ska beviljas liknande

avvikelser. Namnden medger som regel inte avvikelse vid nybyggnation.

HF, SF och DW har anfort att de anser att avvikelsen dr liten och att bygglovet bor
beviljas. DW har tillagt att byggnaden passar in i omradet och att varken byggnadens

storlek eller utformning stor pa nagot sitt.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Det ar fraga om en ansdkan om bygglov for nybyggnad av ett redan uppfort
enbostadshus. Fastigheten XXX omfattas av stadsplan S 272 frdn 1940. Planen géller
som en detaljplan som anses antagen med stdd av APBL. Av planen framgar att hogst
en tiondel av tomtens yta far bebyggas, men att nimnden i frdga om enplans-byggnad
1 undantagsfall fir medge mindre avvikelse intill en niondel av tomtens yta. Detta
innebadr att fastigheten som huvudregel far bebyggas med 123,5 m? och i undantagsfall
137 m?. Enligt ansdkan dr enbostadshusets byggnadsarea 146 m?, vilket innebér att
storsta tillatna byggnadsarea overskrids. Bygglov far dock ges dven om étgiarden
strider mot detaljplanen om avvikelsen ir liten och férenlig med planens syfte (se 9

kap. 31 b § PBL).
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Inledningsvis kan konstateras att atgirden ar forenlig med detaljplanens syfte. Nér det
géller fragan om den sokta atgirden kan anses utgora en liten avvikelse konstaterar
Mark- och miljodverdomstolen att planens bestdmmelse om utnyttjandegrad innehaller
en mojlighet for ndmnden att medge undantag for en byggnadsarea upp till en niondel
av fastighetens yta, dvs. 137 m? I sitt beslut om bygglov for nybyggnad av
enbostadshus den 12 december 2018 har nimnden funnit att sidant planenligt
undantag kunnat medges for en byggnad vars placering och utformning ar identisk
med den nu sokta s nir som pé yttervaggarnas tjocklek. Utgdngspunkten for den
fortsatta provningen &r dérfor att avvikelsen uppgar till 9 m?, vilket innebdr en

procentuell avvikelse om sex procent. Avvikelsen &r sett till absoluta tal liten.

En avvikelse bor dock inte endast bedomas utifran absoluta méatt och tal, utan bor ses 1
forhallande till samtliga foreliggande omstindigheter (se t.ex. RA 1990 ref. 53 II, RA
1990 ref. 91 I, RA 1992 ref. 100 och MOD 2012:43). Fastigheten XXX ir en relativt
stor fastighet med liten byggratt. Fastigheten ingér 1 ett redan utbyggt kvarter med
enplansvillor pé stora tomter. Det har inte framkommit att den sokta avvikelsen skulle
paverka miljons karaktér i niromradet eller att den skulle innebéra nagra oldgenheter
for omgivningen. Avvikelsen bedoms inte heller ge nagon prejudicerande effekt. Av
utredningen framgar det dven att ndmnden har tillatit avvikelser 1 byggnadsarea for

flera andra fastigheter i niromradet bade vid nybyggnation och for tillbyggnader.

Vid en samlad bedomning av samtliga foreliggande omstédndigheter anser Mark- och
miljodverdomstolen att den dverskridna byggnadsarean i detta fall ar en liten

avvikelse som kan godtas trots att det dr friga om nybyggnad.

Eftersom det 1 6vrigt inte har framkommit hinder mot att bevilja det sokta bygglovet
ska mark- och miljddomstolens dom dndras och mélet dterforvisas till nimnden {or

beviljande av bygglov enligt ansdkan.
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Avgorandet far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljddomstolar inte

overklagas.

I avgorandet har deltagit hovrittsrddet Malin Wik, tekniska radet Mats Kager samt

hovrittsraden Katarina Welin och Catharina Adlercreutz, referent.

Foredragande har varit Sofia Gunnarsson.



NACKA TINGSRATT DOM Mal nr P 5100-22
Mark- och miljodomstolen 2022-12-05
meddelad 1
Nacka
PARTER
Klagande
1. PG
2. ES

Ombud for 1 och 2: Landahl Advokatbyrd KB

Motpart
Byggnadsndmnden i Danderyds kommun

OVERKLAGAT BESLUT
Lansstyrelsen 1 Stockholms léns beslut den 20 juni 2022 1 drende nr
403-26965-2022, se bilaga 1

SAKEN
Bygglov i efterhand for nybyggnad av ett enbostadshus pé fastigheten XXX i
Danderyds kommun

DOMSLUT

Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandet.

Sid 1 (3)

Dok.Id 790996
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 69 Sicklastraket 1 08-561 656 30 méndag — fredag
131 07 Nacka E-post: mmd.nacka.avdelning3@dom.se 08:00-16:30

www.nackatingsratt.domstol.se
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YRKANDEN M.M.

ES och PG har yrkat att mark- och miljddomstolen, med dndring av lansstyrelsens

beslut, ska bevilja bygglov i efterhand.

Till stod for sin talan har de anfort sammanfattningsvis foljande.

Den avvikelse avseende byggnadsarea som malet géller 4r mycket liten, bade 1
relativa och absoluta tal. Den dr sa pass liten att den inte ens kan uppfattas med
blotta 6gat. Avvikelsen frin det ursprungliga, beviljade, bygglovet har uppkommit
till f61jd av ett forbiseende av entreprendren och har inte inneburit ndgon fordel for
dem. Avvikelsen har tvirtom under nuvarande omstiandigheter inneburit ett stort
problem. Det skulle vara mycket kostsamt for dem att rétta till felet — en kostnad
som inte pa nagot satt star i paritet med avvikelsen beaktat dess karaktdr och
bakomliggande orsaker. Det vore orimligt att riva en helt ny byggnad enbart pa
grund av att den rékat bli en tegelsten for bred pé respektive fasad. Det skulle
innebéra en kapitalforstoring utan dess like. De har dessutom ytterst svart att se

vilken faktisk nytta det skulle medfora for det allmdnna om de tvingades riva huset.

Med beaktande av samtliga omstandigheter i drendet ska bygglov beviljas i enlighet

med ansokan.

DOMSKAL

Tillampliga bestimmelser framgér av linsstyrelsens beslut.

Mark- och miljédomstolen har gatt igenom handlingarna i mélet samt 6vervigt vad
ES och PG anfort i mark- och miljodomstolen. Domstolen instimmer i

lansstyrelsens bedomning med de skil ldnsstyrelsen har angett, med foljande

tilligg.
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ES och PG har anfort att det, enligt den intresseavvagning som ska goras vid
provning enligt plan- och bygglagen (2010:900), inte dr proportioner-ligt att neka
bygglov i efterhand, eftersom byggnadens nigot 6kade storlek beror pa ett misstag
av entreprendren och de kan behdva riva huset. Domstolen konstaterar att en
bygglovsprovning innebir att en forprovning ska goras, dvs. att det ska bedomas
om en atgérd uppfyller kraven i lagstiftningen innan den ar genomford. Vid en
sadan bedomning kan inte hdnsyn tas till att atgdrden redan har genomforts. Om sa
inte var fallet skulle det bli lattare att gora planstridiga atgérder. Det har inte varit

lagstiftarens mening (jfr det av linsstyrelsen hinvisade rittsfallet MOD 2014:3).

Vad giller proportionaliteten stér i det hir fallet det allménna intresset av principen
om regelefterlevnad och betydelsen av detaljplaner mot ett enskilt intresse av att
undga rivning av atgirder utforda utan tillstdnd. Det ar viktigt att pAminna om att
byggherren alltid har ett ansvar for att atgérden foljer givet lov. I detta fall bedoms
avvikelsens karaktér, dess begransade paverkan pa omgivningen och anledningen
till avvikelsen inte védga tyngre dn det allmédnna intresset av att atgarden uppfyller
géllande lagkrav och foljer det tidigare beviljade bygglovet. Huruvida atgirden

utforts utan uppsat eller oaktsamhet paverkar inte denna bedémning.

Sammanfattningsvis instimmer mark- och miljddomstolen i ldnsstyrelsens

beddmning. Overklagandet ska dirfor avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (MMD-02)
Overklagande senast den 27 december 2022.

Anders Lillienau Malin Danielsson

I domstolens avgorande har deltagit riddmannen Anders Lillienau, ordférande, och
tekniska rddet Malin Danielsson. Féredragande har varit tingsnotarien

Michael Sandin.



»ducerat av Domstolsverket, Avd. for

Anvisningar for overklagande MMD-02 - Dom i 6verklagade mal och vitesmal * Prc

SVERIGES DOMSTOLAR

Hur man overklagar

MMD-02

Vill du att domen ska dndras i ndgon del kan du
overklaga. Hir far du veta hur det gar till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till domstolen
inom 3 veckor frin domens datum. Sista datum
for 6verklagande finns pa sista sidan i domen.

Sa har gor du

1. Skriv mark- och miljédomstolens namn och
malnummer.

2. Forklara varfor du tycker att domen ska dndras.

Tala om vilken dndring du vill ha och varfor
du tycker att Mark- och miljoéverdomstolen
ska ta upp ditt 6verklagande (Iis mer om
provningstillstind lingre ner).

3. Tala om vilka bevis du vill hinvisa till. Forklara
vad du vill visa med varje bevis. Skicka med
skriftliga bevis som inte redan finns i malet.

4. Limna namn samt aktuella och fullstindiga
uppgifter om var domstolen kan na dig:
postadresser, e-postadresser och telefon-
nummer.

Om du har ett ombud, limna ocksid ombudets
kontaktuppgifter.

5. Skriv under 6verklagandet sjilv eller lat ditt
ombud goéra det.

6. Skicka eller limna in 6verklagandet till mark-
och miljédomstolen. Du hittar adressen i
domen.

Vad hander sedan?

Mark- och miljédomstolen kontrollerar att
overklagandet kommit in i rétt tid. Har det
kommit in for sent avvisar domstolen 6ver-
klagandet. Det innebir att domen giller.

Om 6verklagandet kommit in i tid, skickar mark-
och miljddomstolen 6verklagandet och alla hand-
lingar i malet vidare till Mark- och miljé6ver-
domstolen.

Har du tidigare fatt brev genom férenklad
delgivning, kan dven Mark- och milj6-
6verdomstolen skicka brev pa detta siitt.

Provningstillstand i Mark- och miljo-
overdomstolen

Nir 6verklagandet kommer in till Mark- och
milj6éverdomstolen tar domstolen forst stillning
till om malet ska tas upp till provning,.

Mark- och miljé6verdomstolen ger provnings-

tillstand 1 fyra olika fall.

e Domstolen bedémer att det finns anledning att
tvivla pa att mark- och miljodomstolen démt
ratt.

¢ Domstolen anser att det inte gar att bedéma
om mark- och miljédomstolen har démt ritt
utan att ta upp malet.

e Domstolen behéver ta upp malet for att ge
andra domstolar vagledning i ritts-
tillimpningen.

e Domstolen bedémer att det finns synnerliga
skil att ta upp malet av nigon annan anledning,.

Om du znte far provningstillstaind giller den
overklagade domen. Dirfor dr det viktigt att i
overklagandet ta med allt du vill f6ra fram.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med mark- och miljédomstolen om du
har fragor. Adress och telefonnummer finns pa
forsta sidan 1 domen.

Mer information finns pa www.domstol.se.
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