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SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljooverdomstolen  2024-01-22 P 3174-23
060302 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE

Vixjo tingsrdtts, mark- och miljodomstolen, dom 2023-02-17 i mal nr P 126-23, se
bilaga A

PARTER

Klagande
1.EH

2. K.P

Ombud f6r 1 och 2: Advokat M.A

Motparter

1. Milj6- och byggnadsndamnden i1 Vellinge kommun

2.S.M

SAKEN
Bygglov for nybyggnad av enbostadshus m.m. pa fastigheten X i Vellinge kommun

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med éndring av mark- och miljoédomstolens dom undanrdjer Mark- och
miljooverdomstolen Miljo- och byggnadsndmnden i Vellinge kommuns beslut den
14 november 2022, dnr § BY-2022-1041, i den del det avser beviljat bygglov for
nybyggnad av enbostadshus med eldstad och garage pa fastigheten X i

Vellinge kommun och éterforvisar drendet till nimnden for fortsatt handldggning.

Dok.Id 2009798

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 mandag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 08:00-16:30

E-post: svea.avd6@dom.se
WWWw.svea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

E.H och K.P har yrkat att Mark- och miljédverdomstolen ska upphiva beslutet om
bygglov.

Miljo- och byggnadsnimnden i Vellinge kommun och S.M har motsatt sig dndring

av mark- och miljddomstolens dom.

UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

E.H och K.P har hinvisat till vad de anfort i de ldgre instanserna samt gjort bland
annat foljande tilldgg och fortydliganden. Mark- och miljddomstolen har gjort en
felaktig bedomning av vilken viggyta som ska vara berdkningsgrundande och har inte
beaktat att den viggytan vetter mot en atervindsgrand och ddrmed inte har storst
paverkan. Vidare ska den storsta fasaden vara berdkningsgrundande for
trappstegsformade byggnader. Under alla forhéllanden &r den tdnkta byggnaden sa
sarpriglad att varje viggyta bor bedomas for sig. Mark- och miljddomstolen har inte
heller beaktat att d&ven den sddra viggen (som domstolen bedomt vara berdknings-
grundande) dverstiger 3,5 meter. Detta framgar inte tydligt da ritningen inte ar
mattsatt och lovbedomningen har inte omfattat korrekt hojd. Att tillata en langfasad
overstigande 3,5 meter ndrmare grénsen till grannen dn &tta meter strider mot
detaljplanen. En byggnad i tvd vaningar med fonsterfasad s& nira deras grins pa en

olovlig uppfyllnad orsakar dem stora olédgenheter.

Niamnden har hinvisat till sitt beslut.

S.M har anfort sammanfattningsvis féljande. Hon och arkitekten har samarbetat med
kommunen under hela processen for att dtgérden ska vara planenlig dven avseende
byggnadshdjd. Den fasad som underinstanserna har ansett vara berdkningsgrundande
ar den som 1 hogst grad paverkar allménheten. Detta da den vetter mot en allmidnning
och en utlagd vidg som overgar till en anlagd cykelvédg. Bade vigen och allmidnningen
anvinds frekvent. Den tinkta byggnaden kan inte anses vara sdrpraglad utan ar

framtagen enligt den arkitektur som ér typisk for omradet och for att
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smélta in 1 den skogsmiljo som den storsta delen av orten bestér av. Det dr enbart
hennes tomt som kan anses som lummig, och inte 6vriga angransande tomter. Nagon
olovlig markuppfyllnad har inte skett sedan 1950-talet, d& hennes familj kopte tomten.
Det enda som har gjorts &r att sly har rdjts vid behov. Tomten dr kuperad eftersom det

finns naturligt skapade sanddyner pa platsen.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Utgdngspunkter

Det finns anledning att prova E.Hs och K.Ps invindning om att atgérden strider mot

detaljplanen i fraga om byggnadshdjd forst.

Fastigheten omfattas av en byggnadsplan fran 1981 och tvé planéndringar frén 1996
respektive 2004. Byggnadsplanen géller tillsammans med plandndringarna som
detaljplan (se p. 5 1 6vergangsbestimmelserna till plan- och bygglagen, 2010:900,
PBL). 1 1981 éars byggnadsplan angavs att den aktuella fastigheten fick bebyggas med
fristdende bostadshus i tva vaningar, BFII. Aven om byggande i tv vaningar medgavs
sa fick byggnad inte uppforas till storre hojd dn 3,5 meter. I samband med
planidndringen 2004 &ndrades bestimmelsen om byggnadshdjd sa att huvudbyggnad 1
tva vaningar som placeras minst atta meter fran tomtgrans far ha en byggnadshdjd om
6,6 meter. Inom atta meter fran tomtgréins giller dock fortsatt en hogsta byggnadshdjd
om 3,5 meter. Syftet med dndringen var enligt planbeskrivningen att tillata byggande
av enbostadshus helt eller delvis i tva vaningar, da bestdimmelserna i den géllande
planen i praktiken innebar att man inte kunde bygga annat &n 1,5-planshus. Byggande i
tva plan bedomdes ocksd mdjliggora nittare byggnadsvolymer och att omrédets

lummiga karaktér kunde bibehéllas 1 storre utstrackning.

Eftersom detaljplanen och éndringarna antogs och vann laga kraft fore den 2 maj 2011
ska den tolkas mot bakgrund av den dldre plan- och bygglagen (1987:10) och den &ldre
plan- och byggforordningen (1987:383), APBF. Frigan om byggnadshdjd regleras i

9 § APBF. Av bestimmelsen framgar att byggnadshdjden ska beriknas fran markens

medelniva invid byggnaden samt att byggnadshdjden riknas till skdrningen mellan



Sid 4
SVEA HOVRATT DOM P 3174-23
Mark- och miljodverdomstolen

fasadplanet och ett plan som med 45 graders lutning init byggnaden berdr byggnadens
tak.

Av Boverkets allmidnna rdd 1995:3, dndrade genom 2004:2, Boken om lov, tillsyn och
kontroll, s. 191 ff., som géllde vid tiden for detaljplanens antagande, framgér bland
annat foljande. Byggnadshdjd ska som huvudregel berdknas utifran den samlade
byggnadskroppen. I vissa fall, t.ex. om byggnaden dr mycket l1dng, sammansatt av flera
byggnadsdelar eller byggd i vinkel, kan det vara nddvéndigt att betrakta byggnaden
som sammansatt av flera delar och gora en sérskild beddmning av varje del for sig. Vid
berdkning av byggnadshdjden utgar man frin en fasad som fastslas vara berdknings-
grundande. Markens medelniva invid byggnaden berdknas normalt med ledning av

ritningarna i drendet.

Av praxis foljer att den berdkningsgrundande fasaden bor bestimmas utifran vilken
fasad som far anses ha storst allmén paverkan. I denna bedomning ska det bland annat
beaktas om nagon av sidorna &r riktad mot allmén plats och vilken fasad som ger det
mest dominerande intrycket (se t.ex. rittsfallen MOD 2012:38 och MOD 2014:43 samt
Mark- och miljodverdomstolens dom den 26 september 2022 i mal nr P 12260-21).

Mark- och miljooverdomstolens bedomning

Aven om byggnaden #r ndgot vinklad si uppfattas den som en enhet. Det har inte
heller 1 6vrigt framkommit ndgot som ger anledning att frangd huvudregeln att
byggnadshdjden ska berdknas utifrdn den samlade byggnadskroppen. Vidare
instimmer Mark- och miljodverdomstolen i1 de ldgre instansernas bedomning att det ar
den sddra fasaden som har storst allmin paverkan och som dérfor ska vara

berdkningsgrundande.
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MATERIAL & FARG
TAK = PAPP & SEDUMINATURTAK

FASAD = LIGGANDE & STAENDE PANEL - JARMVITRIOL
FONSTER = ALU-BEKLADDA - SVARTA
PLATIVATTENAVRINKING - SVART

FASAD MOT SODER

Utdrag ur bygglovshandlingarna, som visar den sodra fasaden.

3" SEDUMTAK

SEKTION C

Del av sektionsritningen, med sektion A respektive C.

Nir det géller byggnadshdjden gér Mark- och miljodverdomstolen foljande
overviaganden. Berdkningen av byggnadshdjden ska utga fran markens medelniva
invid byggnaden. Med utgangspunkt 1 detta, det valda fasadplanet och det plan som
med 45 graders lutning indt byggnaden beror byggnadens tak kan byggnadshojden
berdknas. Bygglovshandlingarna redovisar fyra sektioner genom den foreslagna
byggnaden. For snitt A-A och B-B anges pa sektionsritningen att byggnadshojden ar
3,4 meter. Ingen byggnadshojd anges for snitt C-C och D-D, men vid en méitning med
utgangspunkt fran ritningen framkommer att byggnadshojden dér ér 3,65 meter.
Eftersom byggnaden avses placeras mindre én atta meter fran tomtgrans i norr och
Oster far dess hojd enligt planen inte dverstiga 3,5 meter. Byggnaden avviker ddrmed

frén planens bestimmelser.

Bedomningen att det foreligger en planavvikelse 1 ovan berort avseende innebir att

ndmnden har varit skyldig att 1 enlighet med 9 kap. 25 § PBL ge kdnda sakidgare
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tillfalle att yttra sig 6ver ansdkningen innan beslutet om bygglov fattades, vilket inte
skett. Med beaktande av detta bor inte Mark- och miljodverdomstolen som forsta
instans ta stillning till fragan om bygglov, trots planavvikelsen, kan ges (jfr 9 kap.
31 boch 31 ¢ §§ PBL). Ndmndens beslut ska diarfor undanréjas och drendet
aterforvisas dit for fortsatt handldggning. Med denna utgang saknar Mark- och
miljodverdomstolen anledning att ta stidllning till om byggnationen innebédr en

betydande oldgenhet for E.H och K.P.

Domen fér enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljodomstolar inte

Overklagas.

I avgorandet har deltagit hovrattsraden Malin Wik och Rikard Backelin, referent,

tekniska rddet Ewa Andrén Holst samt hovréittsradet Katarina Berglund Siegbahn.

Foredragande har varit hovrittsfiskalen Nicolina Redner.
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VAXJO TINGSRATT DOM Mal nr P 126-23
Mark- och miljddomstolen 2023-02-17

meddelad 1

Vixjo

PARTER

Klagande
1.EH

2. K.P

Motpart
1.SM

2. Milj6- och byggnadsndmnden
Vellinge kommun

OVERKLAGAT BESLUT
Lénsstyrelsen i Skane lins beslut den 14 december 2022 i drende nr 403-41834-
2022, se bilaga 1

SAKEN
Bygglov for nybyggnad av enbostadshus m.m. pa fastigheten X, Vellinge
kommun

DOMSLUT

Mark- och miljddomstolen avslar 6verklagandet.

Dok.Id 668160
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 81 Kungsgatan 8 0470-560 100 mandag — fredag
351 03 Vixjo E-post: mmd.vaxjo@dom.se 08:00-16:00

www.domstol.se/vaxjo-tingsratt
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BAKGRUND

Milj6- och byggnadsndmnden i Vellinge kommun (ndmnden) beslutade den 14
november 2022 att bevilja bygglov for nybyggnad av enbostadshus med eldstad
och garage, samt rivningslov for rivning av forrad pé fastigheten Vellinge X

(fastigheten).

Néamndens beslut 6verklagades till Lansstyrelsen i Skane 14n (ldnsstyrelsen) i den
del som giller bygglov. Léansstyrelsen avslog dverklagandet i beslut den 14
december 2022.

K.P och E.H har nu 6verklagat lansstyrelsens beslut till mark- och miljddomstolen.

YRKANDEN M.M.
K.P och E.H har yrkat att bygglovet ska upphavas och att den lovsokta byggnaden
ska placeras minst 8 meter fran tomtgransen i forgardslinjen och i befintlig

byggnads markniva.

Till stod for sin talan har de anfort i allt vésentligt foljande.

Den lovsokta byggnaden har en héjd om 6,5 meter och avses uppforas pa en
utfyllnad. Utfyllnaden ér cirka 1,25 meter 6ver vagnivéan for kdrvagen vilket
medfor att takfoten kommer att hamna 7,75 meter 6ver deras markniva. Den hogsta

delen av byggnaden kommer att uppforas endast 4,5 meter fran deras tomtgréns.

Det finns inget marklov for utfyllnaden. Utfyllnaden har skapats successivt och ser
ut som ett massupplag med flera grasbevuxna smahogar. Dessa kommer behdva
jamnas ut och troligtvis utvidgas. Utfyllnaden dr minst 1,1 meter dver kdrvagen.
Byggnaden som rivs ligger i samma nivéa som korvégen. Det anlagda massupplaget
maste ses som ett tillfalligt upplag och bortforslas sa att byggnaden hamnar pa

ursprunglig tomtniva.
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Den lovsokta byggnationen strider mot detaljplanen savitt avser placering och
byggnadshdjd. En sa stor byggnad endast 4,5 meter fran tomtgrans fortar dven

omradets lummiga karaktér och strider mot detaljplanen dven i detta avseende.

Enligt byggnadsstadgan ska en byggnad placeras 1 inre forgdrdslinjen om en sadan
finns. Hér avses byggnaden istéllet placeras pa den inre delen av fastigheten pa ett

massupplag.

Detaljplanen foreskriver att en byggnad pé med II betecknat omréde inte far
uppforas till stérre hojd &n 3,5 meter om inte avstandet till tomtgrins dr 8§ meter for

dé far huvudbyggnad uppforas som dr 6,6 meter hog.

Redovisad berdkningsgrundande fasad i Mark- och miljé6verstolens dom den 27

april 2016 1 mal P 8739-15 é&r inte jamforbar med foreslagen byggnad pa X.

Den nu lovsokta byggnaden har en avvikande byggnadsform och bestar i stort av
lador med platt tak. Den lovsokta byggnaden liknar en trappstegsformad byggnad i
ett exempel pa berdkning av byggnadshdjd vid avvikande byggnadsformer 1
Boverkets skrift "Boken om lov, tillsyn och kontroll”. Enligt detta berdkningssatt
ar byggnadshojden pd den hogsta delen av den lovsokta byggnaden 6,5 meter.

Avvikelserna fran detaljplanen kan inte ses som en liten avvikelse.

Utformningen av byggnaden och lokaliseringen till det inre av tomten pa
utfyllnaden medfor betydande oldgenhet for dem som grannar. En placering enligt
planen i forgardslinjen pa storre avstand fran deras tomtgréns skulle minska deras

oliagenheter.

DOMSKAL
Tilldmpliga bestimmelser

Tillampliga bestimmelser framgar av ldnsstyrelsens beslut samt nedan.
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Enligt 39 § forsta stycket byggnadsstadgan (1959:612) ska byggnad inom omréde
med byggnadsplan savida inte annat foreskrivits i planen eller medges av

byggnadsndmnden ldggas i gatulinjen eller, om forgard finns, i inre forgardslinjen.

Enligt 39 § andra stycket byggnadsstadgan ska i1 dvrigt dir ej annat ar foreskrivet,
byggnad som inte ssmmanbyggs eller kan forvintas komma att ssmmanbyggas med
byggnad pa granntomt inte ldggas pa mindre avstand fran grinsen mot denna dn
som motsvarar hdlften av den tillatna storsta hdjden och inte ndrmare gransen én 4,5
meter. Enligt tredje stycket samma paragraf far byggnadsndmnden under vissa

forutséttningar medge undantag frén denna bestimmelse.

Detaljplanen

Fastigheten omfattas av en byggnadsplan uppréttad ar 1978, som i viss utstrackning
har éndrats dérefter, bl.a. ar 2003, och den giller som detaljplan. Enligt planen
omfattas fastigheten av bestimmelsen BFII och pé den sddra delen av fastigheten
finns med punktprickning betecknad mark som inte far bebyggas. Med F betecknat
omrade far bebyggas endast med huvudbyggnader som uppfors fristdende. P4 med
IT betecknat omrade far byggnad uppforas med hogst tva vaningar och inte med
storre hojd dn 3,5 meter. Dér avsténd till tomtgrans dr minst 8,0 meter far
huvudbyggnad uppforas till hdgst 6,6 meter. Hogsta totalhojd for byggnadsdel ar

9,0 meter for huvudbyggnader. Hénsyn ska tas till omradets lummiga karaktar.

Vad domstolen kan prova
Domstolen kan endast prova den utformning och placering av den lovsokta
byggnaden som underinstanserna provat. Fragan om utfyllnaden &r tillaten eller inte

ar en tillsynsfraga som inte kan provas inom ramen for detta mal.

Byggnadshojden
Vid berdkning av byggnadshdjden utgar man fran en fasad som fastslis vara
berdkningsgrundande. I forsta hand bor detta vara ena langsidan. I de fall

byggnaden avviker fran den traditionella grundtypen far man med hinsyn till
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omstdndigheterna bedoma vilken eller vilka viggytor som ska anses vara
berdkningsgrundande. Normalt bor en fasad parallell med gatans lingdriktning vara
berdkningsgrundande. I detta fall anses den lovsdkta byggnadens sddra fasad som
vetter mot det allménna gronomradet och vigen s6der om fastigheten vara

berdkningsgrundande.

Byggnadshdjden riknas till skdrningen mellan fasadplanet och ett plan som med 45
graders lutning indt byggnaden berdr byggnadens tak. Enligt detta sitt att rdkna ar
byggnadshdjden pa den lovsokta byggnaden 3,4 meter. Byggnadens hdjd héller sig
dérmed inom tilltna 3,5 meter. Byggnaden héller sig dven inom hogsta tillatna
totalhojd for byggnadsdel om 9,0 meter. Hojden pé de fasader av byggnaden som
inte ar berdkningsgrundande saknar betydelse for bedomningen av byggnadshojden.
Domstolen instimmer séledes i lansstyrelsens beddmning att den lovsokta

byggnaden &r planenlig savitt avser byggnadshdjden.

Byggnadens placering
Den aktuella byggnadens placering pa tomten regleras inte i detaljplanen. Enligt
overgangsbestdmmelserna i 17 kap. 4 § den dldre plan- och bygglagen (1987:10)

ska 39 § byggnadsstadgan ddrmed tillimpas som bestimmelse i1 planen.

I nu aktuellt mal finns punktprickad mark pa den sddra delen av fastigheten och
s0der om fastigheten finns en vdg. Den punktprickade marken utgor i detta fall
forgdrd och enligt 39 § byggnadsstadgan ska byggnad placeras i den inre

forgardslinjen om inte annat foreskrivits 1 planen eller nimnden medger det.

Det framgar av forarbetena att betréffande fristdende byggnad med hogst tva
vaningar far nimnden medge att byggnad placeras innanfor byggnadslinjen ifall
tomten dnda kan utnyttjas for bebyggelse i den utstrackning planen forutsétter, se

Kungl. Maj:ts proposition nr 168 ar 1959, s 252.

Som ovan konstaterats har det inte foreskrivits 1 planen hur en byggnad som den nu

aktuella ska placeras pa fastigheten, vare sig vad avser placering i forhallande till
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den inre forgérdslinjen eller i forhdllande till granntomt. Namnden fér i detta fall
anses ha medgett en annan placering &@n i den inre forgérdslinjen genom att bevilja

bygglov for den lovsokta byggnationen innanfor forgéardslinjen.

Eftersom byggnadshdjden haller sig inom tillatna 3,5 meter ska byggnaden placeras
minst 4,5 meter frdn gransen mot granntomterna i enlighet med 39 §

byggnadsstadgan. Byggnaden placeras 4,5 meter fran fastighetsgriansen i notr.

Den lovsokta byggnaden dr ddrmed planenlig savitt avser dess placering pa

fastigheten.

Oldgenheter

Mark- och miljddomstolen instimmer i ldnsstyrelsens bedomning att den lovsokta
byggnaden inte medfor oldgenheter av sddan art och omfattning att de utgor
betydande oldgenheter i den mening som avses 12 kap. 9 § plan- och bygglagen

(2010:900).

Sammanfattning

Den lovsokta byggnaden strider inte mot bestdimmelsen i1 detaljplanen om hénsyn
till omradets lummiga karaktér och den dr dven 1 6vrigt planenlig. Den medfor inte
hellre betydande oldgenhet for grannarna. Vad klagandena 1 6vrigt anfort foranleder

ingen annan bedomning. Deras 6verklagande ska darmed avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (MMD-02)
Overklagande senast den 10 mars 2023.

Peter Ardo Lars Fransson

I domstolens avgdrande har deltagit chefsrdidmannen Peter Ardo, ordforande, och
tekniska radet Lars Fransson. Foredragande har varit beredningsjuristen Karin

Andersson.



