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##%, SVEAHOVRATT DOM Mal nr
TE‘ Mark- och miljooverdomstolen  2024-08-21 P 5340-23
+ EEL 060403 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE

Vixjo tingsrétts, mark- och miljddomstolen, dom 2023-04-11 i mél nr P 4943-22,
se bilaga A

PARTER

Klagande
1. B.S.

2. T.W.

Ombud for 1 och 2: G.W.

Motpart

1. Milj6- och byggnadsndmnden i Vellinge kommun

235 81 Vellinge

2. M.I

3.S.L

SAKEN
Bygglov for takterrass pa fastigheten X 1 Vellinge kommun

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Mark- och miljodverdomstolen avslér dverklagandet.

Dok.Id 2074962

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 08:00-16:30

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.svea.se
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YRKANDEN M.M. I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

B.S. och T.W. har yrkat att Mark- och miljoéverdomstolen ska avsld ansdkan om

bygglov for takterrass pa fastigheten X 1 Vellinge kommun.

M.I. och S.I. har motsatt sig dndring av mark- och miljédomstolens dom.

Miljo- och byggnadsnimnden i Vellinge kommun har vidhallit sitt beslut.

B.S., T.W., M.I. och S.I. har i Mark- och miljé6verdomstolen anfort i allt véasentligt
samma omstidndigheter till stod for sin talan som i1 underinstanserna. De har gett in

skriftlig bevisning i form av bl.a. foto-grafier.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Mark- och miljédverdomstolen konstaterar att uppforandet av den nu lovsokta tak-
terrassen pa fastigheten X kommer att mojliggdra insyn dver innergarden pa
fastigheten Y. Forhdllandena i ndromradet dr dock saddana att husen ligger relativt tétt.
Det innebdr att insyn far talas i viss utstrackning. Utredningen i mélet, bland annat de
fotografier som M.I. och S.I. har gett in i Mark- och miljoédverdomstolen, visar att
dgarna av fastigheten Y dven fortséttningsvis enligt domstolens bedomning kommer
att ha mojlighet till insynsskyddade platser pé sin innergérd. Med detta tilligg
instimmer Mark- och miljédverdomstolen i mark- och miljddomstolens bedémning
att takterrassen inte kan anses utgora en sddan betydande oldgenhet for grannarna
som avses 12 kap. 9 § plan- och bygglagen (2010:900). B.S.s och T.W.s 6verklagande
ska darfor avslas. Det innebdér att malet dterforvisas till ldnsstyrelsen for fortsatt

handldggning i enlighet med mark- och miljddomstolens beslut.
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Domen fér enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljddomstolar inte

overklagas.

I avgorandet har deltagit hovréttsraden Fredrik Ludwigs och Mikael Hagelroth,
tekniska rddet Ewa Andrén Holst samt hovrittsradet Katarina Berglund Siegbahn,

referent.

Foredragande har varit Ylva Svensson.
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VAXJO TINGSRATT DOM Mal nr P 4943-22
Mark- och miljodomstolen 2023-04-11

meddelad 1

Vixjo

PARTER

Klagande
1. M.I

2.S.IL

Motpart
1. Vellinge kommun, Milj6- och byggnadsndmnden
235 81 Vellinge

2. T.W.

3.B.S.

Ombud for 2 och 3: G.W.

OVERKLAGAT BESLUT
Lansstyrelsen i Skane lans beslut fran den 24 augusti 2022, drende 403-22971-2022,
se bilaga 1

SAKEN
Bygglov for takterrass pa fastigheten X, Vellinge kommun

DOMSLUT

Mark- och miljddomstolen upphéver Léansstyrelsen i Skane léns beslut den 24
augusti

2022 idrende nr 403-22971-2022 och aterforvisar drendet till lansstyrelsen for fortsatt

handlidggning.
Dok.Id 651327
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 81 Kungsgatan 8 0470-560 100 méndag — fredag
351 03 Vixjo E-post: mmd.vaxjo@dom.se 08:00-16:00

www.domstol.se/vaxjo-tingsratt
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BAKGRUND

Miljo- och byggnadsndmnden i Vellinge kommun (ndmnden) beslutade den 30 juni
2022 (dnr VEL-2021-3019) att bevilja bygglov for takterrass och terrassdorr
pa fastigheten X i Vellinge kommun.

T.W. och B.S. dverklagade beslutet till Léansstyrelsen i Skéne 14n (ldnsstyrelsen)

som den 24 augusti 2022 upphivde beslutet och avslog ansékan om bygglov.

M.I. och S.I. har nu Overklagat beslutet till mark- och miljédomstolen.

YRKANDEN M.M.

M.IL. och S.I. (dgare till fastigheten X) har yrkat att mark- och miljédomstolen
med dndring av ldnsstyrelsens beslut faststdller namndens beslut om positivt
bygglov pa fastigheten. Till stod for sin talan har de aberopat rittspraxis och

anfort sammanfattningsvis foljande.

De ansdker om en liten nedsédnkt balkong i fonsterkupan vilket smdlter in
i omgivningen i1 Falsterbo stadskdrna. Ansdkan dr i enlighet med detaljplanen.
Fran balkongen har man endast ringa insyn in pd grannens tomt (Y) och ingen insyn
1 grannens bostad. Grannen har fortfarande en insynsfri uteplats. Grannen bor ocksa
ha forvéntat sig en terrass da de sjdlva byggt en terrass pa sitt tak. Vad som anses
vara betydande oldgenhet avgors av forhallandena pa orten. Eftersom de bor mitt
1 stadskdrnan, déar detaljplanen anger att omradet dr for bostadsindamal med

sammanbyggda hus borde viss tolerans finnas mot ringa insyn pa tomten.

T.W. och B.S. (dgare till fastigheten Y) har yrkat att mark- och miljodomstolen ska

avsla overklagandet och faststilla lédnsstyrelsens beslut.
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Till stod for sin talan har de anfort bland annat foljande. Léansstyrelsen har ldmnat en
omfattande och ingdende redogodrelse for tillampningen av begreppet “betydande
oldgenhet” allmént och i det aktuella milet. Lansstyrelsen finner klart och otvetydigt
att ett bygglov skulle innebira en sddan oldgenhet. De menar ocksé att det inte bara
ar friga om insyn utan mycket mer dn sa. Det handlar om ett direkt intrang i
privatlivet som ingen ska behOva acceptera. Terrassen avses att ligga precis intill
tomtgriansen och pa tre meters hojd direkt ovanfor W.s uteplats, pa ett sddant sitt att
allt som sdgs och gors dir noga kan foljas och uppfattas — och omvént. Terrassen
kommer att anvidndas och det forhallandet att fastigheten l6pande hyrs ut med
atfoljande stok och buller medfor &n storre intrang. De hénvisar till bifogat
bildmaterial. Det finns inget som skyddar, inget respektavstand pa 4,5 meter som

eljest géller mellan tomter.

Liansstyrelsen anser det inte pékallat att prova den andra huvudinvdndningen mot ett
bygglov, ndmligen att en terras skulle strida mot bevarandeplanens varsamhets-
bestimmelser. Det racker alltsd mer dn vdl med oldgenheten for att man ska kunna

besluta om avslag.

Niamnden har beretts tillfalle att yttra sig och anfort att de inte har nagot ytterligare
att tilldgga.

DOMSKAL

Tillampliga bestimmelser framgar av det dverklagade beslutet.

Mark- och miljddomstolen har gatt igenom utredningen 1 malet samt dvervigt vad
parterna har anfort. Inledningsvis konstaterar mark- och miljddomstolen foljande.
Ansokan avser en utvindig dndring av befintlig huvudbyggnad pa fastigheten i form
av uppforande av en takterrass pa 13,5 kvadratmeter 1 fastighetens sydostra del,

inklusive uppforande av en terrassdorr samt ett terrassricke 1 smidesjérn.

Mark- och miljodomstolen instimmer i ldnsstyrelsens bedomning att det inte har

funnits skél for att upphéva det 6verklagade beslutet pa formell grund. Lansstyrelsen
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har bedomt att det dr frdga om en sddan betydande oldgenhet att dverklagandet ska
avslas redan pa denna grund. Vad géller om atgédrden &r att se som en betydande
oldgenhet enligt 2 kap. 9 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, gor mark- och

miljodomstolen foljande beddmning.

Som framgar av ldnsstyrelsens beslut har takterrasser med olika utformning
pa X provats flera génger tidigare. Av mark- och miljddomstolens dom i mal P
6048-20, dir en annan utformning av takterrass provades, framgar bland annat
foljande. “Av ingivna handlingar och vid den av mark- och miljédomstolen foretagna
synen kan det konstateras att det finns flera takterrasser av olika karaktdir i
fastighetens ndrmiljé och att takterrasser inte dr ett frammande inslag i den

kulturhistoriska miljon i centrala Falsterbo.”

Domstolen ifragasitter dérfor inte, 1 likhet med lansstyrelsen, att det forekommer
balkonger och takterrasser i ndiromradet av liknande storlek och karaktér som den nu

aktuella.

Jamfort med tidigare provade utformningar har nu takterrassen begransats ytterligare,
och har nu en lingsta bredd om 5,4 meter och ett djup pé 2,5 meter, och avgrinsas av
ett enklare smidesricke. Terrassen grinsar inte ldngre direkt till den muromgérdade
innergarden pa Y, utan forliggs som ndrmast pa ett avstand av cirka 1,5 meter.
Jamfort med tidigare utformningar har terrassen nu en mer tillbakadragen placering
i forhéllande till innergarden pa Y. Dess placering och ut-bredning mojliggor
ingen direkt insyn i bostaden pa Y och inte heller insyn &ver hela den
muromgérdade innergirden pa Y. Med tanke pd forhéllandena i ndrmiljén, samt
utformningen av bebyggelsen pad X med begriansade mdjligheter till uteplats for
denna fastighet, kan enligt domstolen en mindre takterrass pa X anses vara nagot
som &dgarna till Y haft anledning att forvinta sig. Fastigheterna ligger vidare i ett

taitbebyggt omrade dir hogre grad av insyn anses fa tdlas.
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Domstolen ifragasitter inte att takterrassen kan upplevas som en oldgenhet for
dgarna till Y. Det dr dock domstolens bedomning att terrassen med nuvarande
utformning inte nar upp till sddan betydande olégenhet som avses i 2 kap. 9 § PBL.

Vad dgarna till Y anfort foranleder ingen annan beddmning.

Lénsstyrelsen har enbart provat om atgirden kan anses utgdra en betydande
oldgenhet. Det dr utifran instansordningens princip inte lampligt att mark- och milj6-
domstolen provar huruvida den lovsokta atgérden skulle kunna vara forenlig med de
ovriga krav som uppstills 1 9 kap. 30 § PBL som forsta instans. Beslutet ska darfor

upphidvas och malet aterforvisas till lansstyrelsen for fortsatt handldggning.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (MMD-02)
Overklagande senast den 2 maj 2023.

Cecilia Giese Hagberg Erik Almquist

I domstolens avgdrande har deltagit ridmannen Cecilia Giese Hagberg, ordforande,
och tekniska radet Erik Almquist. Foredragande har varit beredningsjuristen Astrid

Wearn.



