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SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljooverdomstolen  2024-10-16 P 6313-23
060103 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE
Nacka tingsritts, mark- och miljodomstolen, dom 2023-04-20 i mal nr P 6323-22, se
bilaga A

PARTER

Klagande

Bostadsrittsforeningen Hogmora 19
c/o SBC

Box 5

851 02 Sundsvall

Ombud: O.1.

Motpart

1. Bygglovs- och tillsynsndmnden i Huddinge kommun
141 85 Huddinge

2. M.H.

SAKEN
Tillsyn avseende dagvattenhantering pa fastigheterna X, Y, Z och A i Huddinge
kommun

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med éndring av mark- och miljddomstolens dom faststéller Mark- och
miljodverdomstolen Bygglovs- och tillsynsndmndens 1 Huddinge kommun beslut den
21 maj 2021, dnr MBF 2021-000346, MBF 2021-000348, MBF 2021-000349 och
MBF 2021-000350, att avsluta tillsynsdrendena utan dtgard.

Dok.1d 2109294

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 08:00-16:30

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.svea.se
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BAKGRUND

M.H. éger fastigheten B 1 Huddinge kommun. Efter att nybyggnad av bostadshus
paborjats pa de angriansande fastigheterna Z och A samt de nirliggande X och Y
gjorde M.H. en anmélan om betydande oldgenhet till Bygglovs- och tillsynsndmnden 1
Huddinge kommun. Som oldgenhet anférde hon att dagvatten rann in pa hennes
fastighet pa grund av nybyggnationen. Fastigheterna X, Y, Z och A &gs av

Bostadsrittsforeningen Hogmora 19 (Bostadsrittsforeningen).

Efter besiktning pd plats avslutade ndimnden tillsynsidrendena utan atgérd genom de
aktuella besluten. Lansstyrelsen i Stockholms ldn faststdllde ndimndens beslut. M.H.
overklagade beslutet till mark- och miljédomstolen som upphévde nimndens beslut
och aterforvisade malet till nimnden for fortsatt handlaggning. Enligt mark- och
miljodomstolen kunde det inte uteslutas att de dagvattenproblem som M.H. pdpekat

kunde hinforas till de d&ndrade forhallandena pa Bostadsréttsforeningens fastigheter.

Bostadsrattsforeningen har 6verklagat mark- och miljddomstolens dom till Mark- och

miljodverdomstolen.

YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Bostadsrittsforeningen har yrkat att Mark- och miljodverdomstolen ska faststélla

namndens beslut.

Néamnden har medgett Bostadsréttsforeningens begérda dndring av mark- och

miljodomstolens dom.

M.H. har motsatt sig dndring av mark- och miljddomstolens dom.
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UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Bostadsrittsforeningen har anfort detsamma som vid mark- och miljodomstolen med
1 huvudsak foljande tilldgg. Det finns ingen utredning i mélet som visar att de pastadda
olidgenheterna med dagvatteninflode pd M.H.s fastighet har uppstétt igen efter den
enorma nederbord som drabbade hela omridet 2021. Huddinge kommun har sedan
dess étgérdat de brister kommunen ansvarade for och Bostadsréttsforeningen har
vidtagit ytterligare atgédrder for att sékerstélla att inget vatten fran
Bostadsrittsforeningens fastigheter tranger in pa M.H.s fastighet. Bland annat har en
draneringsslang forlagts utmed tomtgransen mot M.H.s fastighet. Dréneringsslangen ér
kopplad till en draneringsbrunn dir vattennivan och infiltrationen i marken kan
inspekteras. Flera omstandigheter pd M.H.s egen fastighet har dven varit bidragande
till de oldgenheter som M.H. upplevde 2021. Bland annat hade markhdjningar skett i
samband med nybyggnad pa hennes fastighet och skapat en ldgpunkt invid
Bostadsrittsforeningens mur, vilket innebar att dagvatten inte leddes bort som tidigare.
Det pédgick dven markarbeten som skapade polar och rinnande vatten pa fastigheten
och en éldre brunn kan ha skapat problem med grundvattennivan i samband med den
extrema regnperioden. Darutover forekom rattegdngsfel vid mark- och miljodomstolen
eftersom Bostadsrittsforeningen inte fick del av samtliga handlingar i malet och inte
heller tillfélle att inkomma med ytterligare underlag och slutlig bevisuppgift innan

dom meddelades.

Niamnden har anfort detsamma som vid mark- och miljodomstolen med i huvudsak
foljande tilldgg. Det &r inte visat att dagvattenhanteringen pd aktuella fastigheter r
bristfallig. Det &r ddrmed inte visat att oldgenheterna pd M.H.s fastighet beror pé
byggnation eller skotsel av Bostadsrittsforeningens fastigheter eller att det &r tal om en

betydande oldgenhet 1 lagens mening.

M.H. har anfort detsamma som vid mark- och miljddomstolen med i huvudsak
foljande tilldgg. De brister med dagvattenhanteringen som Huddinge kommun har
atgardat avsag endast brister i kommunens dagvattenhantering runt gator, inte
dagvatten fran Bostadsrittsforeningens fastigheter. Draneringsslangen paverkar inte

situationen eftersom den inte &r ansluten till det kommunala dagvattennitet.
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Hennes fastighet drabbas dterkommande av oldgenheter genom att dagvatten trénger in

fran Bostadsréttsforeningens fastigheter.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Mark- och miljddomstolen skickade den 27 februari 2023 en underrittelse till
Bostadsrattsforeningen och nimnden dir de gavs mdjlighet att yttra sig 6ver M.H.s
overklagande. I underréttelsen framgick att domstolen kunde komma att avgora malet
ndr tiden gatt ut, &ven om ndgot yttrande inte inkom. Bade foreningen och nimnden
inkom med yttranden. Foreningen forbeholl sig ocksa ritten att inkomma med
bevisuppgift. Mark- och miljddomstolen kommunicerade inte yttrandena och avgjorde
déarefter malet utan att ge foreningen tillfdlle att slutfora sin talan eller lamna
bevisuppgift. Mark- och miljddomstolens underlatenhet att kommunicera handlingarna
samt ge Bostadsrittsforeningen tillfille att limna bevisuppgift innan malet avgjordes
utgor ett rittegdngsfel (jfr 22 § lagen [1996:242] om domstolsdrenden).
Bostadsrittsforeningen har i Mark- och miljo6verdomstolen beretts mojligt att

inkomma med bevisuppgift. Det rattegangsfel som forekommit har déarfor ldkts.

En tillsynsmyndighet ska prova forutsdttningarna for och behovet av att ingripa eller
besluta om en pafoljd enligt 11 kap. plan- och bygglagen (2010:900), PBL, sé snart det
finns anledning att anta att ndgon inte har foljt en bestimmelse i denna lag, 1
foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stdd av lagen eller i EU-
forordningar som ror fragor inom lagens tillimpningsomréde (se 11 kap. 5 § PBL). Av
2 kap. 9 § PBL foljer att placering och utformning av byggnadsverk inte far ske sa att
den avsedda anvindningen eller byggnadsverket kan medfora en sddan paverkan pa
omgivningen som innebdr en betydande oldgenhet. Vidare framgér av 8 kap. 15 § PBL
att en tomt ska hallas i vardat skick och skotas sa att risken for olycksfall begransas
och betydande oldgenheter for omgivningen och for trafiken inte uppkommer. Vatten
som rinner frén en fastighet till en annan kan utgora en betydande oldgenhet (se

MOD 2013:31). Beddmningen av vad som #r en betydande oligenhet maste dock
goras med hdnsyn bl.a. till forhallandena pa platsen. I kraftigt sluttande terrdng ar det
naturligt att dagvatten fran en hogre beldgen tomt i viss utstrackning rinner ner till

lagre beldgna tomter (se prop. 1985/86:1 s. 517-518).
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Det ir utrett att dagvattenflodet vid enstaka tillfdllen under 2021 orsakade storre
vattenansamlingar 1 omradet. Av utredningen framgar att dagvatten, vid stor mangd
nederbord, runnit fran gatan in pa Bostadsrattsforeningens fastigheter. Huddinge
kommun har dérefter atgérdat bristerna i omradet genom att ligga kantsten langs vigen
samt genom att anldgga ytterligare dagvattenbrunnar. Det har ocksa framkommit
uppgifter om att det forekommit anlaggningsarbeten pd M.H.s fastighet. M.H.s
fastighet ligger ocksa lagt och det gér inte att utesluta att dagvattnet &ven kan hérrora
fran de obebyggda fastigheterna C och D. Enligt Mark- och miljédverdomstolen kan
det inte uteslutas att dessa omsténdigheter tillsammans bidrog till att det uppstod
vattenansamlingar pa M.H.s fastighet vid stérre mangder nederbord under 2021.
Baserat pa den utredning som finns i drendet framstar oldgenheterna inte som
aterkommande och varaktiga. Det finns dirfor inte anledning att anta att oldgenheterna
ar betydande i den mening som avses 12 kap. 9 § PBL. Det har inte heller framkommit
anledning att anta att oldgenheterna beror pa bristande skotsel av fastigheterna X, Y, Z
och A. Enligt Mark- och miljé6verdomstolen har ndmnden dérfor haft skal for
besluten att ldmna tillsynsanmailan utan atgérd. Mark- och miljddomstolens dom ska

darfor dndras och namndens beslut faststéllas.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljodomstolar inte

overklagas.

I avgorandet har deltagit hovrattsradet Lars Borg, tekniska radet Mats Kager,
hovrittsradet Caroline Hedvall Klostermark samt tf. hovrittsassessorn Johan Corell,

referent.

Foredragande har varit hovréttsfiskalen Anna Ekdahl.



NACKA TINGSRATT DOM Mal nr P 6323-22
Mark- och miljodomstolen 2023-04-20

meddelad 1

Nacka

PARTER

Klagande
M.H.

Motparter

1. Bostadsréttsforeningen Hogmora 19
c/o Innovation Properties

Box 56055

102 17 Stockholm

Ombud: O.1. och S.O.

2. Bygglovs- och tillsynsndmnden i Huddinge kommun
141 85 Huddinge

OVERKLAGAT BESLUT
Linsstyrelsen i Stockholms lidns beslut 2022-08-10 i drende nr 403-44850-2021,
403-44857-2021, 403-44863-2021 och 403-44859-2021, se bilaga 1

SAKEN
Tillsynsanmailan avseende dagvatten pa fastigheterna X, Y, Z och A 1 Huddinge
kommun

DOMSLUT

Med dndring av Lansstyrelsen 1 Stockholms léns beslut upphaver mark- och
miljddomstolen Bygglovs- och tillsynsndmnden i Huddinge kommuns beslut den 21
maj 2021, dnr MBF 2021-000346, MBF 2021-000349, MBF 2021-000350 och
MBF 2021-000348, och aterforvisar malet till nimnden f6r fortsatt handlaggning.

Dok.Id 805687
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Postadress Besoksadress Telefon Expeditionstid
Box 69 Sicklastraket 1 08-561 656 40 méndag — fredag
131 07 Nacka E-post: mmd.nacka.avdelningd@dom.se 08:00-16:30

www.nackatingsratt.domstol.se



Sid 2
NACKA TINGSRATT DOM P 6323-22
Mark- och miljodomstolen

YRKANDEN M.M.

M.H. har yrkat att mark- och miljddomstolen ska undanréja léns-styrelsens beslut
och ge édgaren till grannfastigheterna ett foreldggande om réttelse av brister sa att
inget dagvatten riskerar att trdnga in pa hennes fastighet. I andra hand har hon yrkat

att drendet ska aterforvisas till ldnsstyrelsen for vidare hand-ldggning.

Hon har till stod for sitt dverklagande anfort i huvudsak foljande. Det intringande
vattnet skadar mark och vixtlighet samt 16s6re. Vidare tranger vattnet in och ger
fukt 1 huskonstruktionen, innebér risk for mégelskador och ér en hilsofara. Omfatt-
ande sanering och upptorkning krévs. Orsaken till att dagvatten kommer in fran
grannfastigheterna dr de utforda mark- och byggnationsarbetena. Det fanns inga
problem med dagvatten fran grannfastigheterna innan de nu utforda markéndring-
arna och byggnationerna gjordes. De omfattande markarbetena och byggnationerna
pa grannfastigheten har helt fordndrat forutsittningarna for det dagvatten som
uppstér dér. Befintliga trdd och annan véxtlighet har tagits bort. Marknivan har
hojts med mellan en och tva meter for att skapa en stor och plan markyta som
avslutas med en mycket brant sluttning mot hennes fastighet. I redovisningen av
dagvatten-hantering daterad 1 mars 2021 framgér att endast dagvatten fran
huvudbyggnaderna tas om hand och leds bort till det kommunala systemet, utan
nagot fordrojnings-magasin eller liknande. Allt annat dagvatten fran parkeringsytor,
hardgjorda ytor, uteplatser och grasytor tranger ned i de massor som lagts ovanpa
den tidigare markytan. Dessa fyllnadsmassor saknar forméga att ta upp det
dagvatten som tringer ned. Foljden blir att vattnet rinner vidare och ut 6ver marken
pa hennes fastighet. Den sa kallade drineringsslangen som lagts langs grinsen mot
hennes fastighet har vid storre regn visat att marken pa grannfastigheterna blir
mittad. Vattnet star d4 hogt i den inspektionsbrunn som enligt byggherren skulle
visa att inget dagvatten finns pd grannfastigheten. Oldgenheterna uppstér vid varje
lite mer ihallande regn eller ndr grannen vattnar sin grismatta. Det handlar alltsa
inte om nédgra enstaka tillfallen. Trots att de gjort omfattande och kostsamma
atgdrder for att minska risken upplever de en stindig oro for skador varje gang det

regnar. De
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mark- och byggarbeten som utforts pa grannfastigheterna uppfyller inte kraven i 2
kap. 9 § plan- och bygglagen.

Hon har bifogat fotografier och videoklipp till styrkande av oligenheten.

Bygglovs- och tillsynsnimnden i Huddinge kommun (nimnden) har hénvisat till
sitt tidigare stédllningstagande och tillagt 1 huvudsak foljande. Sju av filmerna har
angivet datum 12 juni 2021. Detta dygn regnade det kraftigt i hela ldnet och flera
oversvamningar rapporterades denna dag och pafoljande dagar. Av videoklippen
framgar att det regnar kraftigt och det som visas dar vad som sker vid ett kraftigt
skyfall, det vill sdga vid ytterst ovanliga omstidndigheter. I videoklippen som ar
filmade efter att det slutat regna syns vatten som rinner ut under och bredvid muren
som gransar mellan fastigheterna. Namnden konstaterar dock att det inte &r orimligt
att vattnet fran skyfallet innan fortsatte att réra sig inom omradet dver flera fastig-
heter dven dagar efter att det slutat regna. Klaganden har bebyggt sin fastighet med
ett enbostadshus efter att de aktuella grannfastigheterna bebyggdes. P4 flera av de
bilder och filmer som visas dr tomten inte fardiganlagd och pdlar med vatten har
ansamlats 1 leran. Nar marken 4r i ett sddant skick dr det naturligt att vatten bildar
pélar 1 den ldgre mer leriga marken. Vidare har trdd dven tagits bort pa klagandens
egen fastighet. Det har tidigare funnits trdd pa den yta dar de flesta bilderna &r tagna

och dar vatten nu ansamlas.

Néamnden har bifogat besiktningsprotokoll och bilder.

Bostadsrittsforeningen Hogmora 19 (foreningen) har bestritt andring av

ndmndens beslut och anfort 1 huvudsak foljande.

Det skyfall som foregick tillsynsanmaélan var av ovanligt kraftig art och berdrde
samtliga fastigheter i omradet. Omradet Hogmora dr kuperat och marken sluttar mot
anmélarens fastighet. Ddrmed maéste oldgenheter for anmélaren avseende dagvatten
accepteras 1 viss hogre grad. Enligt praxis ska bestimmelsen om betydande oldgen-

het tillimpas aterhdllsamt. Alltsedan tillsynsanmélan och det extrema skyfallet, har
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Huddinge kommun latit utfora en utredning avseende kommunens ansvar for
hantering av dagvattnet 1 omradet. Utredningen berdrde dven foreningens samt
anmilarens fastigheter. Bristerna som uppdagades har nu atgirdats och dessa brister
lag pd kommunen i detta fall. Freningen har en fungerande egen dagvattenhant-
ering inom fastigheterna, vilken redovisades och godkindes 1 samband med
ansdkan om bygglov och slutbesked. Sammanfattningsvis anser foreningen att den
inte kan lastas for oldgenheterna samt att det 6verhuvudtaget inte dr friga om en

betydande oldgenhet.

Foreningen har bifogat kartor och handlingar.

DOMSKAL

Tillaimpliga bestaimmelser framgér av ldnsstyrelsens beslut.

Mark- och miljodomstolen har att ta stéllning till om ndmnden hade fog for att

avskriva tillsynsdrendet.

Av de videofilmer och fotografier som domstolen tagit del av framgar att dagvatten
rinner in pad M.H.s fastighet och att stora vattenansamlingar har uppstatt. Bade
ndmnden och foreningen har framhéllit att videorna &r filmade i samband med ett
extremt skyfall. Enligt domstolen framstér det dock inte som en engéngsforete-else
eftersom fotodokumentation pa vattenansamlingar finns med flera datum och de
forsta bilderna pa vattenansamlingar skickades in till nimnden redan i februari
2021. M.H. har uppgett att problemen uppstar vid varje mer ihéllande regn eller
ndr grannen vattnar sin grasmatta. Domstolen anser att &ven om problem-en uppstar
relativt sdllan, medfor dess konsekvenser med t.ex. en oversvimmad kéllare att det

skulle kunna vara fraga om en betydande oldgenhet.

Av kartor dver platsen kan man konstatera att M.H.s fastighet ligger 1dgt och att
terrdngen i1 soder och Oster lutar ned mot fastigheten. Det géar enligt domstol-en inte
att utesluta att dagvattnet dven kan hérrora fran de obebyggda fastigheterna C och

D. Baserat pa de videoklipp och foton som
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domstolen tagit del av syns det dock tydligt att vattnet rinner igenom muren fran

foreningens fastigheter till M.H.s fastighet vid i vart fall ihdllande regn.

Mark- och miljddomstolen har beaktat omradets topografi och uppgifter om att trad
aven fallts pd M.H.s fastighet. Trots detta anser domstolen att det inte kan uteslutas
att dagvattenproblematiken kan hénforas till de d&ndrade forhallandena pa
grannfastigheten i soder diar marken har hojts upp sa att det har bildats en brant
sluttning ner till M.H.s fastighet. Vidare har marken hardgjorts och trad har fallts.
Domstolen finner att VA-situationsplanskissen daterad den 10 februari 2021
innehaller oklarheter och brister. Utifrdn denna gér det inte att pa ett tydligt sétt se
att fastigheten uppfyller kraven om omhéndertagande av eget dagvatten. Det gar
ddrmed inte att utesluta att dagvattenhanteringen &r bristféllig. Det behover t.ex.
utredas om det avskdrande diket &r tillrdckligt och beskrivas vilken funktion

dagvattenbrunnen har.

Sammanfattningsvis finner mark- och miljddomstolen att underlaget i méalet inte ger
tillrdckligt stod for att utesluta att det foreligger en betydande oldgenhet som har
orsakats av mark- och byggnadsarbetena pa grannfastigheterna. Det kravs darfor
ytterligare utredning om detta. Det var ddrmed inte ritt av ndmnden att avskriva

arendet och malet ska darfor aterforvisas till namnden for fortsatt handldggning.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (MMD-02)
Overklagande senast den 11 maj 2023.

Monica Daoson Johan Andrade Hagland

I domstolens avgorande har deltagit ridmannen Monica Daoson, ordfoérande, och
tekniska rddet Johan Andrade Hagland. Foredragande har varit tingsnotarien

Matilda Ohman.
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