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SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljooverdomstolen  2025-01-30 F 13088-23
060101 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE
Ostersunds tingsratts, mark- och miljddomstolen, dom 2023-09-28 i mél nr F 2983-22,
se bilaga A

PARTER

Klagande
E.H.

Ombud: Juristen E.G.
Ludvig & Co
Kaserngatan 3

831 32 Ostersund

Motpart
V.E.

Ombud: Advokat M.H.

Advokatfirman Upsala Juridiska Byra HB
S:t Persgatan 18 A

753 20 Uppsala

SAKEN

Servitut enligt 49 § anldggningslagen berérande fastigheterna A och B 1 Bergs
kommun

(Lantmaterimyndighetens d&rendenummer Z20481)

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

1. Mark- och miljo6verdomstolen avslar yrkandet om syn.

2. Med édndring av punkten 1 i mark- och miljddomstolens domslut undanrdjer Mark-
och miljooverdomstolen lantmiterimyndighetens beslut den 26 augusti 2022, utom
beslutet om ersittning till sakkunnig, och aterforvisar drendet till lantméterimyndig-

heten for fortsatt handlidggning i enlighet med vad som framgér av skélen i denna dom.

Dok.Id 2109297

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 08:00-16:30

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.svea.se
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3. Med édndring av punkten 2 i mark- och miljddomstolens domslut befriar Mark- och
miljodverdomstolen E.H. fran att ersitta V.E.s rittegdngs-

kostnader i mark- och miljddomstolen och forpliktigar V.E. att ersétta E.H.s
rattegdngskostnader ddr med 20 000 kr jimte rinta enligt

6 § rantelagen frdn dagen for mark- och miljodomstolens dom till dess betalning sker.

4. V.E. ska ersitta E.H.s rittegdngskostnader i Mark- och miljoéverdomstolen med
33 330 kr jimte rinta enligt 6 § rintelagen fran dagen for

denna dom tills betalning sker.
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

E.H. har yrkat att Mark- och miljodverdomstolen ska upphiva
lantmdterimyndighetens beslut om upplatelse av ritt till vdg i sin helhet. I andra hand
har hon yrkat att placeringen av rétten till vig ska éndras sé att vigen i stéllet dras
enligt orange strackning, s som denna redovisas i lantméterimyndighetens beslut. I
tredje hand har hon yrkat att lantméterimyndighetens beslut ska undanréjas och drendet
aterforvisas dit for fornyad handlidggning i form av ytterligare utredning avseende det
befintliga officialservitutets lamplighet samt dven provning av alternativa
lokaliseringar av vig. Hon har dven yrkat att Mark- och miljodverdomstolen ska befria
henne fran skyldigheten att betala motpartens rittegdngskostnader i mark- och
miljddomstolen och yrkat ersittning for sina egna réittegdngskostnader i sdvil mark-

och miljddomstolen som Mark- och miljoéverdomstolen.

V.E. har motsatt sig dndring av mark- och miljdédomstolens dom och
yrkat ersittning for sina réittegdngskostnader 1 Mark- och miljo6verdomstolen. Hon har

ocksa begirt att syn ska hallas.

UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

E.H. har vidhallit det som anforts i mark- och miljddomstolen med bland annat

foljande fortydliganden och tilldgg.

Rod strdckning

Det omrade som omfattas av officialservitutet (r0d strackning) har beddmts lampligt
for anldggande av vig 1 ett lagakraftvunnet avgorande. Det har inte skett ndgon
fordndring av terrdngforhdllanden eller vattenforekomst pé platsen. Att en storre
vagtrumma kan behdva anldggas och att det da krévs en anmédlan om vattenverksamhet
ar idag inget ovanligt vid anldggande av vig. I samrddsyttrandet frdn Vatten- och
miljoresurs kan inte utldsas nagot uttryckligt hinder for slamtémning om réd
strackning véljs, bara att det kan bli dyrare. Trafikverkets samridsyttrande dr otydligt
och det kan ifrdgasattas om siktforhdllandena pé platsen utretts tillrackligt.



Sid 4
SVEA HOVRATT DOM F 13088-23
Mark- och miljodverdomstolen

Lila strdckning

Lila strackning innebdr att en stor del av A inte ldngre kommer att kunna

nyttjas for jordbruksindamal. Nuvarande arrendator har meddelat att det inte kommer
finnas intresse av att bruka marken om det anliggs en vig mitt i akern. Eftersom
marken dessutom sluttar kommer det inte att vara mojligt att kora och svinga med
jordbruksmaskinerna utan att de gar sdnder. Aven marken riskerar att koras sonder.
Mark- och miljodomstolen har i beddmningen av synnerligt men felaktigt beaktat
paverkan pé fastigheten och omrédet. Endast paverkan pé fastigheten ska beaktas, i

detta fall att halva vallproduktionen faller bort.

Orange strdckning

Intranget for orange strackning blir avsevirt mindre dn for lila, eftersom den
brukningsvérda jordbruksmarken med detta alternativ kommer att kunna fortsitta
brukas till stor del. Att vdg i denna strackning kostar ndgot mer maste darfor godtas.
Aven linsstyrelsen forordar orange strickning och nimnden har angett att
ianspraktagande av brukningsvérd jordbruksmark bor undvikas. Det framgar inte vilket
véasentligt samhillsintresse som mark- och miljddomstolen ansett motivera
ianspraktagandet av brukningsvird jordbruksmark och hur det beaktats att andra
lokaliseringsalternativ finns. Synnerligt men kan ocksa vara att en ndringsverksamhet
allvarligt forsvaras. Hon har planer pa att starta jordbruksverksamhet med hésthallning

pa fastigheten, vilket omojliggdrs om inte mark- och miljddomstolens dom &ndras.

V.E. har vidhallit det som anforts 1 mark- och miljddomstolen med bland annat

foljande fortydliganden och tilligg.

Rod strdckning

Via den béck som korsar rod strdckning avvattnas en stor del av markomrédena Gster
om den allmédnna vdgen och det dr periodvis stora méngder vatten som transporteras
ner till sjon. Marken 1 backravinen dr dirmed mycket sank. En fyra meter bred vig

behover, for att bli stabil, en atta till tio meter bred bas. Kostnaden blir s hog att
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lantméterimyndighetens sakkunnig inte ens har berdknat den. Nar man har kommit ner
till och korsat backen ér det en fem meter hog uppforsbacke upp till B.

Trafikverkets samradssvar angaende rod strackning &r tydligt.

Lila strdckning

Vigen har gétt i lila strickning och anvénts i samma omfattning, for sdvil persontrafik
som slamtdmning, i 50 ar. Agaren till A har haft gott om tid pa sig att

anpassa sig. Anledningen till nu aktuell ansdkan ar att hon fatt krav pa sig att forstérka
vagen, sé att den klarar tyngre slamtomningsfordon. Nar E.H. motsatte sig detta fanns
inget annat val én att ge in ansdkan, for att fastigheten ska kunna anvindas pa ett
andamalsenligt sitt. Den forstarkning av vigen med grus som dr nddvéandig

medfor ingen storre fordndring i jaimforelse med det som varit tidigare.

Den aker som dr aktuell 1 malet skiljs at frdn gdrdscentrum och 6vrig jordbruksmark pé
A av béackravinen. Den totala jordbruksmarken pa A uppgar till

tre hektar. I Ovrigt bestdr fastigheten till merparten av skogsmark. Det bestrids att
akern utgdr brukningsvérd jordbruksmark. Det har den inte varit p4 méanga ar och

kommer inte heller att bli 1 framtiden.

Orange strdckning

Det har framgétt att orange strackning dr oldmplig av flera skil, bland annat pa grund
av att den loper i en svacka som samlar vatten. Att i det omradet anlidgga en vig med

sddan bérighet att ett slamtdmningsfordon ska kunna koéra dér ar direkt olampligt.

V.E. har till stdd for sin talan i Mark- och miljodverdomstolen gett in ett antal

fotografier.

UTREDNINGEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Mark- och miljodverdomstolen har under mélets handlédggning funnit anledning att ta

stallning till om det finns ytterligare alternativa strackningar som skulle kunna komma
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i fraga. Av den karta som &terfinns i lantméaterimyndighetens beslutsprotokoll framgér
att det, utover de alternativ som utretts av lantméterimyndigheten, finns ytterligare ett
alternativ i passagen mellan fastigheten C och de tre fastigheterna D, E och F som
delvis foljer orange striackning fran V.E.s fastighet men som tidigare ansluter till en
befintlig vig som passerar niagra andra bostadsfastigheter (se domstolens markering i

svart pa kartan nedan).

il, A \

Tank pi att granserna | kartan inte alitid stammer overens med verkligheten och de &r inte juridiskt gallande. © Lantmateriet 2022-07-06 5

Passagen tillhor enligt fastighetsregistret fastigheten A. Pa de kartor som

bilagts lantméterimyndighetens protokoll frén besiktning pé plats och sakkunnig-
utlatandet hos myndigheten syns inte denna passage, och det framgér inte heller 1
Ovrigt av utredningen hur mojligheten att — i kombination med del av den orangea
strackningen — anlégga vég eller ansluta till befintlig vig i denna passage har beaktats 1

arendet.
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Mark- och miljodverdomstolen har hos lantméterimyndigheten vickt fragan om hur
detta alternativ har beaktats i drendet. Aven parterna har beretts tillfille att yttra sig i

fragan.

Lantméterimyndigheten har uppgett att svart strackning delvis foljer orange striackning,
men att svart strickning inte provats i motsvarande utstrickning som orange strickning
i forrédttningen. E.H. har uppgett att hon, i valet mellan orange strickning

langs med hela dkermarken och det alternativ som domstolen pekat pa, anser att det
senare dr det bittre alternativet, eftersom en ny vidg da inte behover brytas hela vigen
langs med dkern. V.E. har uppgett att denna strickning &r ett klart sdémre alternativ &dn
lila strackning, s& pass mycket sdmre att drendet inte bor aterforvisas for ytterligare

utredning.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Frdga om syn

V.E. har begirt att Mark- och miljoéverdomstolen ska halla syn pa

platsen for de olika vigstrackningarna for att klarligga att &ven orange végstrackning i
kombination med svart &r ett mycket sdmre alternativ 4n lila vigstrackning. Bevis
genom syn far tas upp 1 Mark- och miljddverdomstolen endast om det finns synnerliga
skél, se 17 kap. 3 § tredje stycket fastighetsbildningslagen (1970:988), FBL. Med
beaktande av utredningen i mélet, anser Mark- och miljodverdomstolen att det inte

finns synnerliga skal att halla syn. Yrkandet om syn ska dérfor avslas.

Rattsliga utgangspunkter

De allménna forutséttningarna for bildande av servitut som anges i 14 kap. 1 § jorda-
balken &r 1 princip tillimpliga vid all servitutsbildning. Det innebér att det kravs att
dndamadlet med servitutet &r stadigvarande och att det frimjar en &ndamaélsenlig
markanviandning. Det kan sammanfattas som att ett servitut ska bidra till en totalt sett

effektiv markanvéndning.
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For att en fastighet ska fa en officialrattighet att, med stod av 49 § forsta stycket
anldggningslagen (1973:1149), AL, bygga en vig eller att anvénda en befintlig vig pa
annans fastighet, kridvs bland annat att en sddan upplatelse ar av visentlig betydelse for
att tillgodose den forstndmnda fastighetens behov av viag. Av 53 § samma lag framgéar
bland annat att en fraga om en rattighet som avses 149 § AL provas vid forréttning
enligt AL, vilket innebir att en saddan réttighet upplats genom anldggningsbeslut.
Vidare framgér att 8 § AL ska tillimpas vid provningen av tillatligheten. Enligt 8 § AL
ska ett servitut forldggas och utforas pa ett sddant sétt att indamélet med anldggningen
uppnéds med minsta intrdng och oldgenhet utan oskilig kostnad. Vid provningen av
intrdnget och oldgenheterna ska frimst de olika alternativens fortjanster och nackdelar

bedomas (se réttsfallet RH 2006:24).

Syftet med 8 § AL ar att skydda savél enskilda som allménna intressen. Vid den
provningen bor hdnsyn inte bara tas till ekonomiska varden utan ocksa till ideella
varden. Nagra mer konkreta riktlinjer for den beddémningen finns dock inte utan det ar
overlamnat till domstolarna att avgdra utifran hénsyn till omstandigheterna i det
enskilda fallet och till de varderingar som rader vid den aktuella tidpunkten.

(Se prop. 1973:160 s 194.)

Avsteg far goras fran bestammelsens krav pa lokalisering och utférande om de som
berors av atgirden dr 6verens om det, men bara till den del regeln skyddar enskilda
intressen (16 § forsta stycket andra punkten AL). Bestdimmelsens krav pa minsta

intrdng och olidgenhet utifran de allmédnna intressena ér séledes inte dispositiv.

Mark- och miljooverdomstolens bedémning i sak

Mark- och miljodverdomstolen instimmer i mark- och miljddomstolens beddmning att
det befintliga servitutet (rod strackning) inte har en fungerande strackning for att
ansluta bostadsfastigheten till den allmdnna végen samt att behovet av en utfartsvig ar

av visentlig betydelse for V.E.s fastighet.

Den fraga som Mark- och miljodverdomstolen dérefter har att ta stillning till &r vilken

végstrackning som bast uppfyller kravet pé ldmplig lokalisering 1 8 § AL.
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Mark- och miljodverdomstolen kan i likhet med mark- och miljodomstolen konstatera
att en lokalisering enligt gron strackning inte uppfyller bostadsfastighetens behov av

vaganslutning.

Béde lantmiterimyndigheten och mark- och miljddomstolen har funnit att lila
strackning dr det alternativ som ger minsta intrdng och oldgenheter utan oskalig

kostnad. I denna del gér Mark- och miljo6verdomstolen en annan beddmning.

De bestammelser som tillimpas 1 en lokaliseringsprovning skyddar, utdver enskilda,
dven allménna intressen. I 3 kap. miljobalken terfinns de grundlaggande
bestimmelserna for hushédllning med mark- och vattenomraden. Enligt 3 kap.

4 § miljobalken far brukningsvird jordbruksmark tas i ansprék for bebyggelse eller
anldggningar endast om det behovs for att tillgodose visentliga samhéllsintressen och
detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt tillfredsstédllande sitt
genom att annan mark tas 1 ansprak. Utifrdn den enskilda fastighetsdgarens perspektiv
men ocksa utifrdn det allminna intresset om en effektiv markanvandning, bor
infrastrukturanldggningar som redan existerar och som oaktat den aktuella provningen
kommer kvarsta, 1 forsta hand anvéndas 1 stéllet for att anldgga ytterligare en
anldggning med samma funktion 1 ndra anslutning till den redan existerande

anldggningen.

Mark- och miljooverdomstolen beddmer med hénvisning till det ovan anférda att den
orangea strackningen dr det alternativ av dem som lantméterimyndigheten utrett som
bést uppfyller kravet pd lamplig lokalisering 1 8 § AL. Harvid har sérskilt beaktats att
den medfor ett mindre intrdng 1 den brukningsvérda jordbruksmarken pé fastigheten
A, att en befintlig utfart till allman vdg kan anvindas, att kostnaden, trots att den &r
hogre én for lila strackning, inte kan anses oskélig, samt att dgaren till den

belastade fastigheten foredrar denna strickning, jfr réttsfallet NJA 1993 s. 7.

I forhéllande till orange strackning anser Mark- och miljoéverdomstolen dock att
kombinationen med svart strickning, som foresprékas av dgaren till den belastade

fastigheten och som tar mindre jordbruksmark i ansprak i kombination med att redan
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befintlig vdginfrastruktur anvénds, kan vara att foredra. Mark- och miljodverdomstolen
bedomer dérfor att drendet ska aterforvisas till lantméterimyndigheten for utredning av
detta alternativ. Med denna utgéng ska samtliga beslut i forrattningen undanrdjas, med

undantag for beslutet om erséttning till sakkunnig.

Upplysningsvis vill Mark- och miljodverdomstolen tilligga att eftersom en réttighet
enligt 49 § AL uppléts genom anldggningsbeslut ska uppgifterna enligt 24 § AL i
tillampliga delar ingé i beslutet. Det innebér till exempel att tid for utforande ska anges
i fraiga om nyanldggning av vig. (Jfr Julstad m.fl. Anldggningslagen, kommentar till

53 § AL, Juno 2024-10-07)

Rdttegangskostnader

Huvudprincipen nér det géller riattegangskostnader 1 mal som aterforvisas till en lagre
instans dr att frdgan ska provas av den ldgre rétten efter malets aterupptagande. Nar
aterforvisning sker till en myndighet som ar forhindrad att prova fragor om
fordelningen av rittegangskostnader, t.ex. lantmdterimyndigheten, ska dock Mark- och
miljooverdomstolen préva fragan (se t.ex. rittsfallen NJA 1997 s. 805 och NJA 2013
s. 223).

Tillampliga bestimmelser finns 1 16 kap. 14 § forsta stycket och 17 kap. 3 § andra
stycket FBL, jfr 31 § AL. Har framgér att domstolen som huvudregel, efter vad som ar
skiligt med hénsyn till omstédndigheterna, far besluta att sakdgare som forlorar mélet
ska ersdtta annan sakdgare dennes rittegangskostnader. I ovrigt ska 18 kap.

rattegdngsbalken tillimpas.

E.H. har i Mark- och miljé6verdomstolen nétt framgang med sitt
tredjehandsyrkande i s matto att drendet aterforvisas till lantméiterimyndigheten for
provning av alternativa lokaliseringar av vdg. Sadant yrkande framstdllde hon dven i
mark- och miljddomstolen och V.E. motsatte sig dér detta yrkande.

Mark- och miljodverdomstolens utgdngspunkt ar darfor att V.E. 1 vart fall delvis

ska ersitta E.H.s rattegangskostnader i bada instanserna.
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V.E. har yrkat att E.H.s yrkanden avseende réttegangs-
kostnaderna i mark- och miljddomstolen ska avvisas, eftersom de framstéllts for sent.

E.H. har motsatt sig avvisning av sina yrkanden 1 denna del.

E.H. har i sitt 6verklagande till Mark- och miljooverdomstolen i forsta hand yrkat att
Mark- och miljodverdomstolen ska upphéva lantmiterimyndighetens beslut och ersitta
henne for hennes réttegangskostnader som senare kommer anges. Hon

begérde i 6verklagandet, och beviljades av Mark- och miljédverdomstolen, anstand
med utveckling av grunder och omstindigheter i 6vrigt. I sin kompletterande skrift har
hon yrkat att hon ska befrias fran skyldigheten att betala motpartens rattegangs-
kostnader i mark- och miljodomstolen och yrkat erséttning for rattegangskostnader
med belopp som senare kommer anges. Mot bakgrund av det anstand med utveckling
av grunder och omstiandigheter i 6vrigt som E.H. beviljats av Mark- och
miljodverdomstolen gor domstolen bedomningen att yrkandena avseende rattegangs-
kostnader far anses ha kommit in 1 rétt tid. E.H.s yrkanden 1 denna del ska darfor inte

avvisas.

E.H. har yrkat erséttning for sina rattegdngskostnader i mark- och

miljddomstolen med 105 550 kr inklusive mervirdesskatt, avseende 35 timmars
ombudsarvode och ett utligg. V.E. har vitsordat 57 081 kr inklusive
mervérdesskatt, avseende 18,5 timmars ombudsarvode och utligget, sdsom skéligt i

och for sig.

Mark- och miljodverdomstolen beddmer, utifran det som anforts och malets
omfattning i mark- och miljddomstolen, att skéliga rittegdngskostnader for
tillvaratagande av E.H.s ritt for kan uppskattas till 60 000 kr. Eftersom hon

inte natt full framging med sin talan har hon rétt till erséttning med uppskattningsvis
en tredjedel av detta. V.E. ska alltsd ersdtta E.H.s rittegangskostnader i mark- och

miljodomstolen med 20 000 kr inklusive merviardesskatt.

E.H. har yrkat erséttning for sina rittegangskostnader i Mark- och miljédverdomstolen

med 121 094 kr inklusive mervardesskatt, motsvarande 39,25 timmars
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ombudsarvode. V.E. har bestritt yrkandet men vitsordat 98 800 kr

inklusive mervardesskatt, motsvarande 32 timmars ombudsarvode, sdsom skiligt i och

for sig.

Mark- och miljodverdomstolen beddmer, utifran det som anforts och malets
omfattning 1 Mark- och miljodverdomstolen, att skilig ersdttning for E.H.s
rattegdngskostnad hér dr 100 000 kr. Eftersom hon inte nétt full framgang med sin
talan har hon ritt till ersiattning med uppskattningsvis en tredjedel av detta. V.E. ska
alltsa ersitta E.H.s rittegangskostnader i Mark- och miljodverdomstolen med 33 330

kr inklusive merviardesskatt.

Domen fér enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljddomstolar inte

overklagas.

I avgorandet har deltagit hovrittsrdden Fredrik Ludwigs och Gosta Ihrfelt, referent,
tekniska radet Ingela Boije af Gennés samt hovrittsradet Elisabeth Hartley.

Foredragande har varit Karin Wallin.
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OSTERSUNDS TINGSRATT DOM Mal nr F 2983-22
Mark- och miljodomstolen 2023-09-28

meddelad 1

Ostersund

PARTER

Klagande
E.H.

Ombud: E.N.

Motpart
V.E.

Ombud: Advokat M.H.

OVERKLAGAT BESLUT
Lantmateriets beslut den 26 augusti 2022 i drende nr Z20481, se bilaga 1

SAKEN
Anldggningsforrattning i Z20481 berdrande A och B, Bergs kommun.

DOMSLUT
1. Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandet.

2. E.H. ska ersitta V.E. for hennes rittegangskostnader
med 60 125 kronor.

Dok.Id 437809
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 708 Storgatan 6 063-15 06 00 méndag — fredag
831 28 Ostersund E-post: mmd.ostersund@dom.se 08:00-11:00

www.ostersundstingsratt.domstol.se 13:00-15:00
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BAKGRUND

Lantmateriet har handlagt ett d&rende som inledningsvis avsig dndring av servitut for
vdg som uppldts i rod strickning, figur 1, i samband med att B i Bergs

kommun avstyckades ar 1971. V.E. har pa sammantride &ndrat sitt

yrkande till att avse upplatelse av servitut. I forrdttningen har Lantméteriet provat
lokalisering av ett servitut pa A i fyra olika strickningar, bendmnda gron,

rod, lila och orange, i de ldgen som framgér av figurl. Lantméteriet har den 26
augusti 2022 beslutat att bilda servitut for vag till forman for B i lila

strickning. As dgare, E.H. har nu 6verklagat Lantmaéteriets

beslut.

Figur 1, utdrag ur forrdittningsakten, aktbilaga UT2.

YRKANDEN M.M.

E.H. yrkar i forsta hand att Lantméteriets beslut om rétt till vdg upphévs

i sin helhet. I andra hand yrkar hon pa att rétt till vig placeras enligt orange
strackning och i tredje hand att beslutet aterforvisas for fornyad handldggning med
provning av alternativa lokaliseringar av vég. E.H. yrkar vidare erséttning for sina

rittegangskostnader med 105 550 kronor.

Till stod for sitt dverklagande har E.H. skickat in kopia pa Lantmaiteriets akt
23-RAT-982 som avser avstyckning av B och anfort foljande.
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Bakgrund

E.H. dger fastigheten Berg A. V.E. dger grannfastigheten Berg B.

Fastigheten A &r en jordbruks- och skogsfastighet med bostadshus och
ekonomibyggnader dér den till fastigheten tillhérande dkermarken idag nyttjas for

slatter av vall.

Pa fastigheten B ér en fritidsbostad uppford vilken idag nyttjas ett fatal gdnger per
ar. B fick vid avstyckning ritt till 4 meter viag over 1:6 ut till

allmin vig, servitutets strickning framgér av Lantmiteriets akt 23-RAT-982. D3
strickningen enligt officialservitutet medfor en del arbete for att kunna nyttjas som
vig har tidigare dgare av A varit behjalplig och 1atit ordna en alternativ

infart med parkeringsplats inom A, varifrdn V.E. kan ga till

fots den sista strackan om ett trettiotal meter till huset.

E.H. har de senaste aren dven gett V.E. mgjlighet att ta vig Over akern efter skord.
Nagot servitut ddrom finns dock inte. Flera mojligheter finns séledes for V.E. att

fardas till sin fastighet B.

Provningen enligt 49 § Anliggningslagen

Visentlighetsvillkoret

49 § Anliggningslagen (1973:1149), AL, anger féljande

En fastighet far ges rétt att bygga en vig 0ver en annan fastighet eller att anvinda en
befintlig vdg, om en sddan upplatelse dr av vésentlig betydelse for att tillgodose den
forstndmnda fastighetens behov av vig, av sdrskilda skél ar lampligare én att bilda
en gemensamhetsanldggning eller att ansluta fastigheten till en redan bildad
anldggning, och inte medfor synnerligt men for den upplitande fastigheten eller for

en annan fastighet som har rétt att anvinda vigen.
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Visentlighetsvillkoret enligt 49 § &r inte uppfyllt. B har redan idag tvd mdjliga
infartsvdgar, dels en alternativ infart med parkering, dels genom det

servitut som tillkom vid bildandet av B. Att B ska erhalla

en tredje infart, for bilvdg fram till ytterdorren nir alternativa mojligheter
faktiskt foreligger dr inte av vdsentlig betydelse. Lantmadteriets grund for
provningen av vésentlighetsvillkoret, att vigen dver akern anvints med ett

avtalsservitut, dr dessutom felaktigt.

Hovritten for vistra Sverige, 1993-11-30, UO 73, O 989/91 faststilldes att korbar
véag fram till fritidsfastighet inte ansdgs nddvandig. I drendet var det fraga om en
gangstricka om 300 meter fran parkering. Dartill hade fastigheten servitutsritt till
vag 1 annan strickning och det tycktes 1 vart fall efter viss justering av
servitutsomradet vara mojligt att for rimliga kostnader iordningstilla en for
andamalet tillfredsstidllande utfartsvig fran fastigheten. HovR fann vid dessa
forhdllanden att det inte kunde anses vara av vésentlig betydelse for att tillgodose

fastighetens behov av védg den erholl vagratt enligt 49 § AL.

Ett liknande resonemang har forts i ett senare mal vid Hovrétten for véstra Sverige,
2007-03-06, O3164-02. Lantmiiteriet beslutade om upplatelse enligt 49 § AL om
ratt for en fastighet anvinda och underhélla en befintlig vag samt delvis bygga en
ny vag 1 en befintlig gangvégs strackning. I domen faststills att rétt till vig inte
nddviandigtvis betyder att fastighetsdgare under alla forhdllanden har rétt till
tillfartsvég for motorfordon fram till boningshuset pa fastigheten. En forutséttning
for att en fastighet ska fa ratt att bygga viag 6ver annan fastighet ar att vigbygget ar
av visentlig betydelse for att tillgodose fastighetens behov av védg. Fastigheten
anvindes for fritidsdindamal var bebyggd med ett mindre hus. Enligt ett sedan
minga ar fungerade arrangemang parkerar fastighetsdgaren bilen ett par hundra
meter fran huset och gick till fots till huset pa en vél upptrampad gingstig. Stigen
var farbar med tvéhjuliga fordon. Behovet av bilvdg dnda fram till huset tedde sig
darfor inte trangande. Mot det stélldes att det foreslagna vagbygget skulle medfora
patagliga ingrepp 1 det omgivande landskapet. Sammantaget bedomdes det
foreslagna vigbygget inte vara av sa vésentlig betydelse for fastighetens behov av

vég att det bor tillatas.
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Synnerligt men

Lantmateriet har i sin provning inte tagit hinsyn till att den beslutade vagstrackan
helt och hallet klyver dkermarken for A vilket innebér att rationellt

brukande av den for slétter av vallgroda helt omdjliggors. Detta far konsekvensen
att de berdkningar som gjorts avseende intranget, vilken endast tar hinsyn till hur
stor andel av akern som ianspréktas av vigen ger bilden av ett avsevirt mindre
intrang. I realiteten innebdr vald lokalisering att fastigheten forlorar halva sin totala

vallproduktion.

Svea hovritt, 1980-12-01, UO 35, O 1460/80 faststillde att det inte ansags vara av
vasentlig betydelse for en jordbruksfastighet A att fa ritt att bygga en utfartsvig
fran ett skifte om 0,3 ha dver en angriinsande jordbruksfastighet. Agaren till
fastigheten A behovde vigen for att kunna bruka marken for tradgardsodling.
Stéllningstagande till skiftets behov av vég skulle ske med utgangspunkt 1 ett
utnyttjande som rymdes inom ramen for pagdende markanvandning (&dkerbruk).
Akerskiftet var inte limpligt att brukas fristdende utan borde sambrukas med
omkringliggande akermark. Vidare ansags att brukningsformer som é&r uttryck for
specialintressen hos dgaren, i detta fall tradgérdsodling, i princip inte skulle laggas

till grund for ett uttagande av tvangsritt till viag enligt AL.

Paralleller resonemang bor hédr kunna dras mellan nyttjande av fritidsboende och

pagaende markanvdndningen vallodling.

Lokaliseringsprovning

Aven det s.k. lokaliseringsvillkoret i 8 § AL maste vara uppfyllt for upplatelse av
vég enligt 49 § AL (se 53 § andra stycket AL). Villkoret innebér att upplatelsen ska
forlaggas och utforas pa sadant sitt att upplételsen vinnes med minsta intrdng och
oldgenhet utan oskilig kostnad. Av Lantmiéteriets beslut framgér att olika
végalternativ undersokts och att den beslutade strackningen har bedomts medfora
minsta intrang for A. Eftersom provningen i forsta ledet kommit till den

felaktiga slutsatsen att en vig forlagd tvérs dver akern utgor ett litet intrang blir

dock dven provningen mellan intrang, oldgenhet och kostnaden felaktig.
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Lokaliseringsalternativen, strickornas lokalisering, se figur 1.

Nyttjande av befintligt servitut enligt Rod striackning eller en forldngning av Gron
strickning med en anslutning frdn Rod strickning vore utifrdn ovanstaende att
foredra, hojdskillnad samt forliggande av vig dver backen kan inte anses innebéra

sapass svara terrdngforhallanden att det svérligen later sig genomforas.

For det fall mark- och miljddomstolen dnda finner att vagritt ska ges samt att
akermark darfor maste tas i ansprak bor lokaliseringen éndras till orange strackning.
Lantmateriet har konstaterat att orange strackning medfor en kostnadsokning for
V.E. med ca 100 000 kr. Det far i sammanhanget anses som en skilig kostnad
jamfort den minskade faktiska oldgenhet och intrdng i A, da dkermarken

fortsatt kan brukas rationellt.

Vad som anfors 1 6vrigt avseende anslutning till allmén vig bor orange strackning
ansluta till befintlig utfart for 6vrig bebyggelse i omrade och didrmed inte innebéra

nagon forsdmring jamfort med alternativet lila strackning.

Intresseavvdgning och egendomsskyddet

Vid tvangsvisa upplételser ska en provning gentemot grundlagens egendomsskydd
ske. Enligt 2 kap. 15 § forsta stycket RF dr vars och ens egendom tryggad genom att
ingen kan tvingas avsta sin egendom till det allmidnna eller till ndgon enskild genom
expropriation eller nagot annat sddant forfogande utom nér det kravs for att

tillgodose angeldgna allménna intressen.

Lantmateriet har i sin provning av atgirden gentemot egendomsskyddet vidare
provat atgédrden i forhallande till det allménna intresset av skydd for jordbruksmark,
istéllet for att prova atgirden 1 forhallande till den enskildas intresse av att slippa
intrdng 1 sin fastighet. Tvirtemot Lantmadteriets beddmning bor en avvigning
mellan de allmédnna intressena av en ldmplig fastighetsindelning leda till att
jordbruksmark inte ianspraktas for vig pa ett sddant vis att markens rationella
brukande for odling omojliggors framfor vad som 1 jamforelse med ovan ndmnda

referat frdn Hovritten for véstra Sverige fir anses vara ett mycket kort avstind.
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Den fordel som det allmédnna vinner stér inte rimlig proportion till den skada som
ingreppet fororsakar den enskilde. Det bor noteras att B under ménga ar

kunnat nyttjas for sitt &ndamal utan att frdga om infartsvig uppstatt,
terrdngforhallandena och vattenforekomsten har inte heller forandrats fran det att
fastigheten bildades. Det som det allménna dédrmed har att vinna pa en ytterligare
tillfartsvig i form av en dndamalsenlig anvindning och bostadsfastighetens

lamplighet torde ddrmed vara ringa.

Da vigritten ddrmed dven star i konflikt med egendomsskyddet skulle forréttningen

stéllts in. Lantméteriets beslut ska darfor upphévas.

V.E. har bestridit E.H.s samtliga yrkanden. V.E. har yrkat ersittning for sina
rattegdngskostnader med 60 125 kronor, inklusive mervirdesskatt, avseende

ombudsarvode.

Till stod for sin talan hanvisar hon till vad hon har anfort 1 sin ansdkan och till

Lantmateriets beslut, med foljande tillagg.

Bakgrund

V.E. uppforde bostadsbyggnaden pa fastigheten B omkring 1969. Alltsedan dess har
hon efter ett muntligt avtal med den davarande dgaren till fastigheten A, J.K., haft
ritt att kora over dkermarken pd denna

fastighet. Efter J.K.s franfille 6vertog hans hustru dganderitten till

A. Niér hon salde fastigheten till B.G. r 1996 bekriftade hon

det muntliga avtalets giltighet och skrev in ett villkor 1 kopekontraktet, jAmfor
bilaga 3 till ansokan. Lantmaéteriets beslut innebér en bekréftelse av en ritt att ta vig
som har géllt i over 50 ar men medfor ocksa att en andamaélsenlig
fastighetsanvéndning for fastigheten B genom att beslutet ocksa ger ritt att anldgga

vig inom det tillskapade servitutets strickning.

Fastigheten A
Pé fastigheten har det inte bedrivits ndgon egentlig jordbruksverksamhet sedan
mitten av 1970-talet. Redan J.K. ansig att en sddan verksamhet var alltfor liten och

olonsam. Fastighetens virde finns i skogen. Enligt V.E.s
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mening &r fastigheten i princip en skogsfastighet, &ven om det finns viss 6ppen
areal. Den dkermark som finns slas huvudsakligen for att for att hilla marken
Oppen. Fastighetens dgare ar inte heller bosatt pa fastigheten utan dr bosatt i Skane
och har besokt fastigheten sporadiskt under de senaste aren. Fastigheten &r 1

dagsléaget i praktiken ett fritidsboende.

Fastigheten B

Denna fastighet &r i dag ett fritidsboende, men har alla funktioner som behovs
for att vara ett permanentboende. V.E. har ocksé for avsikt att

bositta sig pa fastigheten permanent.

Redan vid ett fritidsboende har fastigheten behov av att anldgga vig t.ex. for att
det skall kunna ske slamtémning och for att ambulans och brandbilar skall kunna
komma fram till bostadsbyggnaden. Eftersom slamtomning sker med allt storre
fordon behdver en mer ordentlig vdg anldggas. Den behover breddas och grusas i
forhallande till den korviag som anvénds i1 dag, vilket V.E. har

kontaktats av kommunen om.

Att kora den vig som anges 1 officialservitutet har aldrig varit ett alternativ och
har heller aldrig skett pd grund av markférhallandena. Officialservitutets
strackning gar genom en backravin med bl.a. inte obetydliga hojdskillnader.
Bicken avvattnar ett storre bergsomrade och har tidvis ett starkt vattenflode.
Som framgér av J.E.s utredning dr det inte mojligt att utfora

slamtomning genom bickravinen. Lantméteriet har helt korrekt angivit att det

skulle vara oldampligt att anldgga en vdg 1 officialservitutets strackning.

Provning enligt 49 § AL

Visentlig betydelse

Som Lantmiteriet har funnit dr det ett visentligt behov {or fastigheten B

att kunna anldgga vig for utfart fran fastighetsgrins fram till allmén vig for att

fastigheten skall utgora en varaktigt ldimpad fastighet for bostadsdndamal.
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Synnerligt men

Enligt V.E.s mening innebér Lantmadteriets beslut inte att det

uppkommer ett synnerligt men for fastigheten A. Om det finns ett

onskemal att skorda vall pa denna fastighet framdver kommer sé att kunna ske dven
fortsdttningsvis. Anldggandet av vigen kommer att iansprakta c:a 700 kvm av de 10
- 12 000 kvm som akern bestar av. Inte heller 1 6vrigt innebér en anlagd vag ett
forsvarande av anvéndningen av A. V.E. har kort 6ver dkern

i mer &n 50 ar och det har fungerat utmérkt for bade hennes fastighet och for

A. Enligt V.E.s mening har Lantméteriet helt korrekt funnit att det inte &r frdga om
ett sadant hoggradigt intrdng som maste vara for handen for

att beslutet ska innebéra ett synnerligt men for A.

Lokalisering enligt 8 § AL

Lantmaiteriet har genomfort en mycket noggrann analys av de olika lokaliserings-
alternativen och helt korrekt funnit att den lokalisering som V.E. har yrkat, "Lila
strackning", medfér minsta intrdng och oldgenhet och att

uppskattade anlaggningskostnader ar skéliga.

Vad avser "orange strackning" kan sarskilt tilliggas att det av J.E.s
sakkunnigutlatande framgar att detta lokaliseringsalternativ inte &r
att rekommendera eftersom detta forslag foljer en svacka som samlar pa sig en

hel del vatten.

Forutom att "orange strickning" innebér en klart hogre anliggningskostnad

(100 000 kr) &n "lila strackning" kommer "orange strackning" dven att medfora
hogre kostnader for underhdll 6ver aren.

Till detta kommer att Trafikverket har uttryckt tveksamheter angéende siktkravet
dé siktstriackan vid utfart dr begransad pa grund av en svacka efter ett kron. "Lila
strackning" diremot tillgodoser kraven ur trafiksdkerhetssynpunkt med god

marginal.
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Egendomsskyddet och fastighetsbildning
V.E. delar Lantmiteriets uppfattning att det aktuella ingreppet ar
andamalsenligt, nodviandigt och proportionellt. Till detta kan laggas foljande.

E.H. anfor att det dr fraga om en ytterligare infartsvdg. Denna

uppfattning delar inte V.E. Det dr den vdg som har anvints under

mer dn 50 &r som dr infartsviagen. Det som har skapat ett oundgéngligt behov av
det tillskapande servitutet ar att det nu ocksa har tillkommit ett behov av att
anldgga en vig inom servitutsomradet. Utan den vdgen kommer fastigheten att
forlora sin ldmplighet for bostadsindamal eftersom avloppsfragan maste fa sin
16sning. Denna fraga far sin l10sning genom att de allt storre slamtomningsbilarna
kan na fastigheten. Till detta kommer &ven att raddningsfordon kan ta sig fram till
bostadshuset pé fastigheten B. I det l4dget ligger det, enligt V.E.s mening, i

allminhetens intresse att fastigheten A:s intressen far vika.

E.H. har vid slutforeldggande av talan framfort att hon vidhaller i alla delar det
som anforts tidigare 1 malet och bifogat ldnsstyrelsens samradsyttrande i

lantméteriforrattningen.

Klargorande avseende avtalsservitut

For att slutligt klargora det som anforts om avtalsservitut kan det noteras, for
undvikande av missforstand, att det i kopekontrakt avseende fastigheten A daterat
den 17 juni 1996 stir angivet "Agarna till fastigheten G Ager ritt att nyttja viig och
parkeringsplats pa fastigheten.". En specifik strackning och placering

av vdg och parkeringsplats star dock inte angivet. Det far ddrmed bedomas vara friga
om en olokaliserad réttighet, vilket innebér att den rétt som B medgivits

enligt ndmnda kopekontrakt inte dr begrénsat till en utpekad strackning. Lantmaéteriets
beslut kan saledes inte anses innebdra en bekriftelse av en ritt att ta vig dver
akermarken enligt lokaliseringsalternativens lila strdckning. D4 parkering &ven anges
1 ovan ndmnda skrivning ligger det dock nira till hands att vad som avses &r den infart

och anlagda parkeringsplats enligt gron markering i Lantmateriets beslut.
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Eftersom Lantmiteriets beslut darmed inte ar en bekriftelse av en rétt att ta vig kan
darmed heller inte Lantméteriets grund for provningen av vésentlighetsvillkoret, det vill
sdga att ta vig dver akermarken, anses vara korret. B kan inte ha ett behov

av visentlig betydelse att forses med en tredje infart, nar det redan existerar befintlig

rattighet for utfartsvdg och andra alternativ finns.

Mark tas i ansprak pa ett sitt som innebér synnerligt men

Den mark som tas i ansprak for viganlidggningen enligt den strickning som
Lantmateriet beslutat ar jordbruksmark. Omradet nyttjas for slatter av vall vilket inte
kan anses vara av en annan klassificering. Jordbruksmark ske virna och ménga véxt-
och djurarter finns i just slattermarker. Enligt 3 kap. 4 § miljobalken &r jordbruk av
nationell betydelse och brukningsvérd jordbruksmark ska skyddas sétillvida det inte ar
friga om att tillgodose visentliga samhillsintressen. I rittsfallet MOD 2020:10
klassades mark som jordbruksmark oberoende av hur marken historiskt hade brukats
och dven oberoende att fastigheten inte var taxerad som en lantbruksenhet.
Slattermarken 1 detta fall kan ocksa anses vara viktig med hiansyn till det framtida -
tillika 6kade - behovet av jordbruksmark. Att ta denna mark i ansprak for byggnation
av vig pa den strackning som Lantméteriet har beslutat, innebar ett forsvarande 1
anviandningen av fastigheten. Som tidigare anforts i milet kommer Lantméteriets
beslutade strickning innebéra att fastigheten A forlorar halva sin totala
vallproduktion eftersom omrédet 1 fraga delas upp och mojligheten att bruka akern
andamalsenligt forsvinner. Att enbart se till den yta som ianspraktas av végen &r
inte detsamma som att se till den forlorade produktionsytan, jfr Lansstyrelsens
yttrande 1 samradet. Att strackningen sedan tidigare trafikerats kan enbart beaktas i
forhallande till att det har varit med personbil p4 marken nér slattern har varit
avklarad for sdsongen. Det har alltsé funnits begransningar och villkor for det
tidigare nyttjandet som har forelegat i syfte att ta hdnsyn till den verksamhet som
har bedrivits pa omradet. Den lila strickningen kan inte annat &n anses medfora att

synnerligt men uppstar for A.

Belastande fastighetens dsikt ska tillmiitas sérskild vikt
Att forldgga vigen enligt lila strickning innebér vidare en olagenhet for A

vid tilldmpning av 8 § anldggningslagen. Minsta intrdng for A kan enbart
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vara att befintligt servitutsomrdde anvédnds (officialservitutet med den roda
strdckningen) alternativt att vigen forlaggs i akerkant (orange striackning). I NJA
1993 s. 7 var det fradga om ny utfartsvég skulle anliggas eller befintlig utfartsvig
breddas. Att anldgga en ny vig kostade i det nimnda fallet 40 000 kronor medan en
breddning av befintlig vig kostade 4 000 kronor. Domstolen faststillde att
merkostnaden inte bedomdes som oskilig eftersom oldgenheterna bedomdes minska.
Dessutom konstaterades att den omstandighet att dgaren till den fastighet som
belastas av vagen foredrar ett visst alternativ maste tillmétas sirskild vikt. Av den
anledningen bor domstolen 1 forevarande fall i1 forsta hand upphidva Lantmateriets
beslut alternativt i andra hand &ndra Lantméteriets beslut sé att vigen placeras enligt

orange strackning for att medfora minsta intrdng for den belastande fastigheten.

I det rittsfall som Lantmiteriet hanvisar till i sitt beslut (Svea Hovritt 2006-05-12 O-
9230/04) ansag domstolen att det alternativ som orsakade minsta intrang och
oldgenhet var det alternativ som forlades langt fran bebyggelse och inte namnvart
paverkade den verksamhet som bedrevs vid en gard. Alternativet 1 detta fall, det vill
sdga lila stackning, paverkar verksamheten pa A eftersom trafikering endast har
varit tilldten efter slatter. Hirom kan &dven noteras det tidigare dberopade

rittsfallet vid Hovritten for véstra Sverige, 2007-03-06, O 3164-02. Riitten till vig
faststélldes 1 nimnda fall inte nodvandigtvis att fastighetsdgare under alla
omstindigheter har ritt till utfartsvig for motorfordon fram till sitt hus pa fastigheten.
En forutsittning for att en fastighet ska fa rétt att bygga vdg dver annan fastighet &r att
vigbygget dr av visentlig betydelse for att tillgodose fastighetens behov av vig och
om vigen medfor ett patagligt ingrepp 1 det omgivande landskapet och innebir att
marken inte kan anvédndas pa samma sétt som innan &r det séledes inte heller rimligt

att viagens placering ska tilldtas.

Slutord

Den nytta som B erhéller genom placeringen av vdgen enligt Lantméteriets

beslut stér inte 1 rimlig proportion i1 forhéllande till det intrdng och den oldgenhet som
drabbar A. Grundlagens egendomsskydd ska beaktas i det hinseendet att
fastigheten drabbas av ett intrdng som enbart kan anses godtagbart nir det sker for att

tillgodose ett angeldget allmént intresse. Med utgédngspunkt i att det i praxis tillméts



Sid 13
OSTERSUNDS TINGSRATT DOM F 2983-22
Mark- och miljodomstolen 2023-09-28

den belastande fastigheten stor hdnsyn &r det i1 forevarande fall, dér andra alternativ
finns, den enskildes intresse i att skippa intréng, eller i vart fall att intrdnget ska bli sa

litet och begrinsat som mdjligt, som maste viga tyngst.

V.E., har avslutningsvis anfort foljande.

Avtalsservitutet

E.H. anfor att det dr fraga om en "olokaliserad réttighet". Den uppfattningen

delar inte V.E.. Som har anforts tidigare uppforde V.E.

uppforde bostadsbyggnaden pé fastigheten B omkring 1969. Fastigheten A &dgdes
da av hennes far, J.K., och det var genom en muntlig

overenskommelse med honom som V.E. gavs ritt att kora 6ver den

aktuella dkermarken inom A. Den ritt som J.K. gav V.E. inneho6ll inga
begrinsningar nir det tidpunkter eller storlek pa fordon.

V.E. har fatt kora pa vdgen helt utan begriansningar for att komma till sin fastighet
och slamtomningsbilen har fatt kora 6ver akern nir det var behov av det,

oavsett nér pa aret det skedde. Det fanns saledes inte nagon begriasning pa sa sétt att
vagen bara fick anvidndas efter slattern, vilket E.H. pastar. Efter J.K.s franfille drvde
hans hustru, V.E.s mor, E.K. fastigheten. Under hela denna tid var E.K. bosatt pa
fastigheten A och kénde vil till V.E.s ritt att kora 6ver den aktuella dkern och att
parkering aldrig hade skett vid allmin vdg. Det E.K. gjorde genom att skriva in
forbehallet 1 kdpekontraktet var att bekrédfta den 6verenskommelse som en gang i
tiden hade triaffats mellan J.K. och V.E. och som hon var vil

fortrogen med.

Synnerliet men

Enligt V.E.s mening kan ténkbar produktionsyta pé fastigheten

A uppskattas till 10 - 12 000 kvm. Vigen dver dkern upptar en yta av

700 kvm, vilken dr en klart begrdnsad del av den tédnkbara produktionsytan, varfor
det enligt V.E.s mening inte kan vara frdga om ett synnerligt men 1

detta fall.
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V.E.s vidhéller sin uppfattning att Lantmaiteriet helt korrekt har funnit att det
inte dr frdga om ett sddant hoggradigt intrdng som maste vara for

handen for att beslutet ska innebéra ett synnerligt men for A.

Lokalisering enligt 8 § AL

Enligt V.E.s mening har Lantmaiteriet ingdende och med stor
noggrannhet provat de argument som E.H. har fort fram. Det
forhallandet att Lantmateriet darefter har kommit fram till slutsatser som Erika

Husgérd inte hdller med om ar en annan sak.

E.H. har 1 denna del dberopat Hogsta domstolens avgorande NJA 1993 sid 7. Vid
en jamforelse med forhéllandena 1 det nu aktuella drendet medfér en

forlaggning enligt E.H.s alternativa forslag, "orange strickning", en

klart hogre anldggningskostnad och klart hogre kostnader for arligt underhéll. Till
detta kommer att detta alternativ medfor dkade, sdledes inte minskade,

oldgenheter, pa grund av det Trafikverket har framfort angaende kravet pa fri sikt.

Sammanfattningsvis anser V.E. att Lantmateriets beslut dr vil

genomarbetat och korrekt. Beslutet skall darfor inte undanrdjas eller dndras.

DOMSKAL
Mark- och miljodomstolen har med stod av 16 kap. 8 § fastighetsbildningslagen
(1970:988), FBL, och 31 § anldggningslagen (1973:1149), AL, avgjort milet utan

att halla sammantréade.

Enligt 3 kap. 5 § lag om mark- och miljodomstolar ska domstolen hélla syn pa plats
om det behdvs. Med hinsyn till den tillgédngliga utredningen bedomer domstolen att
syn inte behovs i detta fall.
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Domstolen har att prova om upplatelsen av servitutet for vig uppfyller villkoren i
AL. Provning har gjorts av 49 § AL, 8-11 § AL samt 2 kap. 15 § regeringsformen

Inneborden av bestimmelserna framgér av Lantméteriets protokoll.

Mark- och miljodomstolens bedomning

Bakgrund

Det har i forrattningen klargjorts och inte ifragasatts av parterna att B har ett servitut
for vég bildad i samband med avstyckningen. D4 servitutet lokaliserats i olamplig
terrdng, Over ett vattendrag, har ndgon vég aldrig anlagts. Istillet har utfart

skett over akern pa A, dar V.E. anfor att det finns ett

avtalsservitut. E.H. gor inledningsvis géllande att nagot avtalsservitut inte finns.
Detta utvecklas darefter till att avtalsservitutet 1 forsta hand &r olokaliserat

och 1 andra hand avser gron stricka 1 figur 1, enligt skrivningen i kopekontraktet.
V.E. gor giéllande att avtalsservitutet avser lila strickning. Muntliga

avtal traffades med tidigare dgare till A om mojlighet att fardas over akern for utfart
frdn B vid den tid avtalsservitut inte behdvde goras skriftligt.

Att strackan over akern anvénts for utfart sedan 1970-talet intygas av ddvarande
arrendator. Lantméteriet har tolkat att avtalsservitutet dr beldget i lila strackning
men att det inte foreligger nagon rétt att utfora markarbeten, dvs ritt att anligga
vagkropp omfattas inte av servitutet. Lantmadteriet har gett parterna mojlighet att
16sa fradgan om servitutets lokalisering vid allmén domstol, vilket inte har gjorts.
Domstolen tolkar det som Lantméteriet uppfattning varit klar d& de valt att inte ta
officialinitiativ till en fastighetsbestimning av avtalsservitutet och beaktat servitutet

vid berdkning av erséttning.

Visentlig betydelse

For att en fastighet ska anses uppfylla de allménna lamplighetskraven i 3 kap. 1 §
FBL och vara varaktigt lampad for sitt indamal ska den ha tillgang till behovliga
végar utanfor sitt omrade. Det har vid avstyckningen av B 4r 1971

bedomts att fastigheten ska ha mdjlighet till utfart fran fastigheten da servitut for
vég har upplatits.
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I NJA 2014 s. 228 har Hogsta domstolen uttalat att for vasentlig betydelse enligt
49 § AL ar kravet att servitutet har en direkt anknytning till och &r av vésentlig
betydelse for fastighetens behov av enskild vdg for samfardsel och transporter till

och fran fastigheten.

Av MOD 2017:58 framgér att viisentlighetsvillkoret ska tillimpas restriktivt och
utgangspunkten vid bedomningen ska vara att en fastighets behov i forsta hand ska

16sas inom den egna fastigheten (vilket d&ven inkluderar befintliga réttigheter).

Utifrdn de utladtande som Lantmaiteriets sakkunnige gjort efter besok pa platsen,
tillsammans med yttrande fran Trafikverket finns stod for Lantmaéteriets bedomning
att det befintliga officialservitutet (rod strackning) inte 4r en ldmplig lokalisering for
anldggandet av vdg. Sakkunnig har redogjort for att det inte ar realistiskt pa grund
av stor hojdskillnad och kort stricka mellan allmén vdg och fastigheten samt att
atminstone en storre vagtrumma maste anldggas. Trafikverket har uttalat att
siktkravet 1 riktning mot sydost inte uppfylls. Lansstyrelsen har patalat att r6d
strackning krdver anmilan om vattenverksamhet och att vigen i denna strickning

inte far medfora vandringshinder for fisk eller andra vattenlevande djur.

Domstolen finner utifran ovanstaende att det inte dr lampligt eller &ndamalsenligt

att anldgga en vag 1 officialservitutets strackning.

De rittsfall som E.H. hinvisar till dér rétt till vdg inte bedomts vara av

vésentlig betydelse har avsett forhallanden dir mdjlighet att anldgga vag funnits 1
den strickning dér servitut tidigare upplatits alternativt dér behovet av vdg inte varit
trangande och att det skulle vara ett patagligt ingrepp i1 det omgivande landskapet. I

det senare fallet utgdr det omgivande omradet idag ett naturreservat.

Av Hovritten for véstra Sveriges dom den 15 juni 2009, O 3464-07, har det for en
fastighet med servitutsritt och parkering 50 meter fran fastighetsgransen bedomts

vara av visentlig betydelse att anlégga vég i ny strackning.
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Domar fran Mark- och miljodverdomstolen har visat att hoga kostnader for att
anldgga vig enligt befintligt servitut inte har medfort ett vésentligt behov for ett
ytterligare servitut. I dessa mal har det varit fraga om lokaliseringar som inte mott
anldggningstekniska hinder eller varit ifrdgasatta ur trafiksékerhetssynpunkt vilket

ar fallet 1 aktuellt mal.

Domstolen instimmer i Lantméteriets bedomning att det dr av vésentlig betydelse
att B har vég till fastigheten och att det befintliga servitutet inte har en lamplig
strackning varfor upplatelse av ytterligare servitut 4r mojligt att prova, trots

gillande servitut for samma dndamal.

Synnerligt men
Med synnerligt men avses ett hoggradigt intrang. Enligt prop. 1996/97:92 s 69
ndmns som exempel pa synnerligt men att en ndringsverksamhet allvarligt

forsvaras.

De alternativa lokaliseringarna av en vag belastar A 1 olika grad och fér skilda
efterfoljande konsekvenser. Det uppskattade arealméssiga intrdnget av
vagomradena dr for lila stickning 732 kvm och for orange strackning 1457 kvm.
Samtliga alternativ dr belédgna pa 6ppen mark och ansluter till allmin vég.
Synnerligt men prévas for de strackor som forlaggs pa jordbruksmark, lila och
orange strackning, da det far ses som uppenbart att lokaliseringen for de 6vriga

strackorna inte medfor synnerligt men.

E.H. har anf0rt att fastigheten forlorar halva sin vallproduktion om vig

upplats 1 lila strackning d& viagen klyver dkermarken och ett rationellt brukande
omdjliggdrs. Vidare anfors att jordbruksmark ska skyddas om det inte dr frdga om
att tillgodose visentliga samhallsintressen. Lansstyrelsen har pétalat att dkermarken

ingdr 1 ett jordbruksblock och att det finns risk att brukandet upphor.
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Domstolen bedomer att en vig tvirs genom ett akerskifte medfor en storre paverkan
an enbart det utrymme som upplats for vigomréadet. Detta i form av forsvéarad
brukning och kantpaverkan. Det befintliga omradet for vallproduktion omfattar idag
c:a 1 hektar. Av taxeringsinformationen for A framgar att det totalt finns 3 hektar
akermark. I detta fall far dock anvéndningen som jordbruksmark betraktas

som marginell for fastigheten och omradet. Effekterna av den negativa paverkan
som E.H. redogor for bedoms inte utgora ett hoggradigt intrdng. Intresset

att langsiktigt skydda jordbruksmark ar angeldget men fér i vissa fall sté tillbaka da
den behdvs for annat &ndamal. Utifrdn Gverstaende gor domstolen ingen annan

beddmning dn Lantmaiteriet 1 frigan om synnerligt men for nagot av alternativen.

Lokaliseringsprévningen

Forutom lokaliseringsprovningen enligt 8 § AL &r dvriga allménna intressen av stor
vikt da utfarten ska ansluta till allmén vdg och upplatelsen beror jordbruksmark.
Lantmaéteriet har samratt alternativa vagstrackningar med Trafikverket, ldnsstyrel-

sen och Bergs kommun.

Lantmateriet har inledningsvis konstaterat att gron och réd strackning dr oldampliga
pa grund av terrdngforhdllanden och att ett vattendrag behover passeras.
Lantmaiteriet har direfter jamfort de intrdng och oldgenheter som lila och orange
stracka medfor pa A. Domstolen delar denna bedomning och har ddrmed att prova

lokalisering av ett servitut i lila eller orange strackning.

E.H. har angéende lokaliseringsprovningen anfort att eftersom provningen 1 forsta
ledet kommit till den felaktiga slutsatsen att en vig forlagd tvérs dver dkern utgdr ett
litet intrdng blir dock dven provningen mellan intrdng, oldgenhet och

kostnaden felaktig.

Av Lantmiteriets bedomning framgér att intrdnget i det lila ldget &r mindre 4n i det
orangea, dock endast marginellt mindre. Vidare konstaterar Lantmateriet att det
krévs uppenbara fordelar for andra alternativ dn det orangea da detta foreslagits av
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Lantmaéteriet har bedomt att lila strickning, vilket 4r V.E.s yrkande, ar det alternativ

som bést uppfyller villkoren i AL.

For lila striackning kan foljande utldsas ur Lantméteriets utredning och yttranden
fran samradsparter:
e Utrymme som behovs for servitut 732 kvm, intréngserséttning 10 kr/kvm
e Anldggningskostnad for vig om c:a 150 meter med vigomrade pa 4,5 meter:
140 000 kr: Bra markegenskaper for att bygga vig
¢ Godkénd anslutning till allmén vag
e Risk att dkermarken slutar brukas

e Ersittning utgar med 6 297 kronor for forsvarad brukning och kantpéverkan

Motsvarande for orange strackning:

e Utrymme som behovs for servitut 1457 kvm, intrangsersattning 10 kr/kvm

e Anldggningskostnad for vidg om cirka 230 meter och ett vigomrdde om 6
meter: 240 000 kr. Sdmre markegenskaper pa grund av att den delvis
forlaggs langs en svacka som samlar pa sig vatten, laget reckommenderas inte
av den sakkunnige.

e Tveksamt om det gar att uppfylla géllande siktkrav. Om utfart anordnas i
detta lige kan justering av befintligt vilplan komma behdvas. Kostnad for

detta dr inte uppskattad.

Domstolen noterar att de belopp som Lantméteriet beddmer att intrdnget uppgar till
ar felaktigt da det dven innehaller beloppet for del av vinsten som ska utgé till upp-

latande fastighet.

Vidare gor domstolen f6ljande beddmningar.
Béda alternativen dr mojliga for anldggandet av vidg. Den mark som tas i ansprak ar
jordbruksmark som de senaste dren anvénts for odling av vall. Anldggandet av en

véig som delar en dker medfor en inverkan pa jordbruksmark dven nidrmast utanfor
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upplatet vigomrade, d& produktionen kan himmas och kostnaderna dkar d& marken
inte kan anvéndas lika effektivt. I det orangea ldget forliggs vigen i kanten av
jordbruksmarken, ndgon ytterligare kanteffekt uppstar dirmed inte. Domstolen
kostanterar att markens egenskaper i orange striackning dr sémre bade ur
jordbrukssynpunkt och for att anldgga en vig. Orange stackning kriver ett storre
viagomrade pa grund av sin lagre placering i terrdngen. Skillnaden i intrdng och

oldgenheter for de olika alternativen bedoms dérfor som sma.

Lansstyrelsen forordar orange strackning. Trafikverket och sakkunnig for vigar

forordar lila strackning.

Lantmaiteriet har beaktat Trafikverkets yttrande och krav ur trafiksdkerhetssynpunkt
och bedomt att detta intresse vager tungt. Dartill har sakkunnigs yttrande om
lamplig lokalisering legat till grund for lokaliseringen. Domstolen bedomer det inte
som ldmpligt att vilja ett alternativ dar anslutningen till allmén vég ur trafik-
sakerhetssynpunkt &dr tveksam samt att markens egenskaper ur anliggningsteknisk

synpunkt inte rekommenderas for vag.

Domstolen instimmer ddrmed 1 Lantméteriets samlade bedomning att lila
strackning utgor det alternativ som ger minsta intrdng och oldgenheter utan oskéliga

kostnader och darfor dr det alternativ som ska véljas for upplételse av servitut.

Domstolen delar dven den beddmning som Lantmaéteriet gjort nér det géller 6vriga

villkor i AL (9-11 §§).

Egendomsskyddet

Vad giller egendomsskyddet enligt 2 kap 15 § regeringsformen och den
proportionalitetsbedomning som ska gdras gor domstolen foljande dverviganden.
Att anordna ldmplig utfartsvig for en fastighet far anses utgora ett angeldget allmént
intresse. Den fordel som det allménna vinner genom atgérden ska sta i rimlig

proportion till den skada som ingreppet fororsakar den enskilde
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Upplételse av servitut for viag pa Niseteln 1:6 medfor att jordbruksmark tas i
ansprak. Forutom den mark som tas i ansprak for viganldggning paverkas dven
omkringliggande mark. Den totala arealen som pé endera sétt paverkas av
upplatelse uppskattas av domstolen till dubbla markintranget, c:a 1500
kvadratmeter. Fastigheten A bestér av c:a 3 hektar jordbruksmark.

Ingreppet bedoms dérmed inte utgdra ett sddant stort ingrepp att den skada som
uppstar for den enskilde fastighetsédgaren véger tyngre dn det allménna intresset av
att B har fungerande vég till fastigheten. Att fastigheten har fungerat

utan vég fram tills nu ar inte ett skl till att det inte ar ett allmént intresse 1 att
fastigheten gors mer dndamalsenlig och forbittras med réttighet for anldggande av

vag som mdjliggor tyngre transporter aret om.

Domstolen finner darmed att upplatelsen av ett nytt servitut till formén for B
tillgodoser &ndamalet med att ordna utfart, att det 4r nodvéandigt for att uppna
andamalet och att upplatelsen star i rimlig proportion till intringet pa A.
Domstolen delar de bedomningar som Lantmaéteriet gjort 1 forrattningen.

Overklagandet ska dérfor avslas.

Med denna utgang ska E.H. ersitta V.E. for hennes rittegangskostnader.
Domstolen bedomer det yrkande beloppet skaligt.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (MMD-02)
Overklagande senast den 19 oktober 2023.

Lars Nyberg

I domstolens avgdrande har deltagit rddmannen Lars Nyberg, ordférande, och

tekniska radet Marie Adolfsson.
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