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SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljooverdomstolen  2025-02-24 P 2206-24
060401 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE
Vinersborgs tingsritts, mark- och miljodomstolen, dom 2024-02-01 i mal nr
P 4877-22, se bilaga A

PARTER

Klagande
1. F.A.

2.T.P.

3.L.K.

4. M.N.

5.F.0.

6. H.O.

7.P.R.

8. S.R.

9. G.W.

10. M.W.

Dok.Id 2164612

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 08:00-16:30
E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.svea.se
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SVEA HOVRATT DOM P 2206-24
Mark- och miljodverdomstolen

Motpart
1. C.W.

2.C.V.
3. Byggnadsnidmnden i Varbergs kommun
432 80 Varberg

SAKEN
Forhandsbesked for tva enbostadshus pa fastigheten X 1 Varbergs kommun

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med dndring av mark- och miljddomstolens dom undanréjer Mark- och milj6-
overdomstolen Byggnadsndmndens i Varbergs kommun beslut den 24 februari 2022
(Bn § 62, dnr SBK-2021-1282) och aterforvisar drendet till nimnden for fortsatt hand-
laggning.
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

F.A, TP, MW, GW., PR, SR, F.O.,H.O., MN. och LK. har yrkat att
ndmndens beslut ska upphévas.

C.V. och C.W. har motsatt sig dndring av mark- och miljo-domstolens dom.

Byggnadsnimnden i Varbergs kommun har vidhillit sitt tidigare beslut om positivt
forhandsbesked samt anfort att det sedan beslutet fattades har rapporterats in till

Artportalen att det finns fladdermdss 1 omrédet.

UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

F.A.,T.P,PR., S.R., F.O., H.O., M.N. och L.K. har anfort bl.a. foljande. Det ar
ostridigt att det forekommer fladdermdss inom och omkring omradet. Det saknas en
fullgod inventering av forekomsten av fladdermdss, analys kring vilka konsekvenser
den tilltainka byggnationen skulle fa for dessa, samt behdvliga dispenser. Omradet har
héga naturvirden i form av bl.a. ekar, aspar och doda tridd, samt rekreativa viarden. Det
ar mest lampat att bevaras som naturomrade vilket dverensstaimmer med till exempel
kommunens oversiktsplan. Att linka samman Kromins grind med Lindbergsvégen dr
inte mojligt dd omrddet som skulle tas i ansprék for detta dr avsatt som natur/park-
mark. Det &r inte relevant att jimfora den aktuella fastigheten med de andra drenden
som C och C.W. har anfort till stod for att de ska beviljas forhands-

besked.

F.A. och T.P. har dartill anfort bl.a. f6ljande. De tilltdnkta husen kommer att ligga
ca 5-7 meter hogre dn nuvarande bebyggelse. Utdver fladder-mdss finns i det
aktuella omradet dven hackspett, spillkrdka, paddor m.m., vilket har rapporterats 1

Artportalen. Vid annan exploatering 1 ndromradet har byggherrarna
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behovt anpassa byggnation och belysning efter forekomsten av fladdermdss. En
sammanlidnkning av Kromins griand och Lindbergsvégen ar enligt vad de erfarit inget

som vigforeningen star bakom.

M.W. och G.W. har anfort

sammanfattningsvis foljande. Skogen skots inte alls och fallna trdd r6js inte. Detta ar
en fordel, da det skapar en biotop for insekter och ett varierat fagelliv. Det syns ocksa
ofta radjur, ekorrar samt fladdermdss pé fastigheten. Det stimmer inte att allmdnheten

avrads fran att betrdda fastigheten.

Utdver vad de har anfort 1 mark- och miljodomstolen har C.V. och C.W. anfort bl.a.
foljande. De foreslagna tomterna ligger nira samhéllstjdnster och

rekreationsomraden, till exempel busshallplatser, skola och lekplatser. Vid uppforandet
av hus krédvs det inte ndgon artskyddsdispens pa grund av att ndgon observerat en
fladdermus i luften. Hus &r inte skadliga for fladdermdss, utan verkar som fodokéllor,
vilket ocksd dr vad som framkommit vid exploatering i niromradet. Vid denna
exploatering har inte heller ndgra boplatser for fladdermdss hittats. De har fatt klar-
tecken frdn kommunen att sjdlva anldgga Kromins grind. I samrdd med kommunen har
det faststallts att tomterna och byggnationen inte avviker fran omkringliggande tomter

och dirfor dr vél anpassade till omgivningen.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

For att ett positivt forhandsbesked ska kunna ges méste de grundliggande
forutsittningarna for byggnation pé platsen vara dtminstone oversiktligt klarlagda (se
bl.a. Mark- och miljodverdomstolens dom den 2 oktober 2018 i mal nr P 10835-17).
Provningen ska syfta till att mark- och vattenomréden anvinds for det eller de andamal
som omradena dr mest ldmpade for med hénsyn till beskaffenhet, lige och behov, se

2 kap. 2 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Foretridde ska ges at sddan
anvindning som frdn allmén synpunkt medfor en god hushéllning och bestimmelserna
om hushallning med mark- och vattenomraden i bl.a. 3 kap. miljobalken ska tillimpas

vid provningen. Mark- och vattenomrdden som har betydelse fran allmén synpunkt pa
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grund av deras naturvérden ska enligt 3 kap. 6 § miljobalken sa langt som mdjligt
skyddas mot atgiarder som kan patagligt skada naturmiljon. I detta ska till exempel
fragan om artskydd beaktas (jfr. Mark- och miljodverdomstolens avgdrande

den 15 februari 2022 i mal nr P 8475-20).

Enligt 4 a § artskyddsforordningen (2007:845) ér det forbjudet att bl.a. skada eller
forstora fortplantningsomraden eller viloplatser for fladdermoss. Under drendets hand-
laggning hos ndimnden har det uppmérksammats att fladdermdss observerats pa
fastigheten, och nimnden har hér uppgett att detta numera har bekréftats genom
rapporter 1 Artportalen. Mark- och miljo6verdomstolen konstaterar att det siledes finns
indikationer pa att fladdermdoss forekommer pa platsen for det aktuella forhands-

beskedet.

C och C.V. har enligt egen utsago genomfort en inventering av platsen, men inget
underlag till stod for detta har presenterats. Det saknas mojlighet att utifran befintlig
utredning bedoma om de planerade byggnationerna kommer i konflikt med
artskyddsforordningens bestimmelser. Mot denna bakgrund och med beaktande av att
foretrdde ska ges at sadan markanvéndning som frén allmin synpunkt medfoér en god
hushéllning anser Mark- och miljodverdomstolen att det inte dr lampligt att bevilja det
aktuella forhandsbeskedet utan ndrmare utredning om forekomsten av fladdermdoss. Att
ndmnden 1 sitt beslut om positivt forhandsbesked har skrivit in att arbetet ska stoppas
och ldnsstyrelsen kontaktas for samrdd om fladdermoss patréffas i framtiden fordndrar

inte detta.

Vad giller 6vriga forutséttningar for att bevilja sokt forhandsbesked bedémer Mark-
och miljo6verdomstolen att de dr uppfyllda. Nimndens beslut att bevilja forhands-
besked ska dirfor undanrdjas och drendet aterforvisas till ndmnden for fortsatt

utredning av forekomsten av fladdermdss pd den aktuella platsen.
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Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljodomstolar inte

overklagas.

I avgorandet har deltagit hovrittsraden Liselotte Ragmark och Mikael Hagelroth,

referent, tekniska rddet Carina Nordstrom samt hovréttsradet Helen Blomberg.

Foredragande har varit Alexander Persson.
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VANERSBORGS TINGSRATT DOM Mal nr P 4877-22
Mark- och miljodomstolen 2024-02-01

meddelad 1
Vinersborg

PARTER

Klagande
1. C.W.

2.C.V.

Motparter
1. Byggnadsnimnden 1 Varbergs kommun, 432 80 Varberg

2. LA.
3.L.A.
4. F.A.
5.T.P.
6. L.B.
7. L.K.
8. M.N.
9.C.L.
10. G.L.
11. F.O.
12. H.O.
13. P.R.
14. S.R.
15. A.S.
16. T.S.

17. G.W.

Dok.Id 623554
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1070 Hamngatan 6 0521-27 02 00 méndag — fredag

462 28 Vianersborg E-post: mmd.vanersborg@dom.se 08:00-16:00
www.domstol.se/vanersborgs-tingsratt/
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18. M.W.

OVERKLAGAT BESLUT
Lansstyrelsen i Hallands ldns beslut den 11 november 2022 i drende nr 2928-2022,
se bilaga 1

SAKEN
Forhandsbesked for tva enbostadshus pa fastigheten X 1 Varbergs kommun

DOMSLUT

Med éndring av lansstyrelsens beslut faststédller mark- och miljddomstolen
Byggnadsndmnden 1 Varbergs kommuns beslut den 24 februari 2022 (Bn § 62, dnr
SBK-2021-1282) att ge positivt forhandsbesked for tvd enbostadshus pa fastigheten

X 1 Varbergs kommun.
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BAKGRUND
Pé ansokan av C.V. beslutade Byggnadsnimnden i Varbergs kommun
(ndmnden) den 24 februari 2022 att 1dmna positivt forhandsbesked for nybyggnad

av tva enbostadshus pé fastigheten X i Varbergs kommun.

Beslutet overklagades till Lansstyrelsen i Hallands 1dn (lansstyrelsen) som i beslut
den 11 november 2022 upphidvde ndmndens beslut. C.V. och C.W.

har nu Overklagat lansstyrelsens beslut till mark- och miljddomstolen.

YRKANDEN M.M.
C.V. och C.W. har yrkat att de ska beviljas det sokta forhands-beskedet. De har
sammanfattningsvis anfort bland annat f6ljande till stod for sin

talan.

Bakgrunden till ansokan

De bor 1 direkt anslutning till X och uppforde under 2022 1 privat regi ett parhus i
ndrheten. Parhuset hyrs ut till tva barnfamiljer. De vill fortsitta att skapa
forutséttningar for dem som inte kan fa lan till hus och bostadsrétter samt

bidra till bostadsutvecklingen dér det rader en stor brist pa hyresfastigheter. De vill
bygga klimatsmarta, miljomassiga och samhéllsviktiga boenden till en rimlig
kostnad for hyresgasterna till skillnad mot Derome AB som har mer eller mindre

monopol pa byggnation i Tronninge.

Infrastruktur for vatten och avliopp m.m.

Det ar klarstillt att ndrliggande och redan befintlig infrastruktur kan anvéndas samt
att ny infrastruktur kan ordnas for de tva foreslagna tomterna. De har fatt klartecken
fran VIVAB att de drar in vatten, avlopp och dagvatten. Vid framdragning avser
VIVAB gora ett dike med extra dagvattenbrunnar mellan vigen Kromins griand och
de foreslagna tomterna i syfte att finga upp eventuellt ytvatten samt dagvattenflode.
A, B, C och D bor enligt VIVAB inte ha

problem med dridnage av dagvatten. Det foreligger inte ndgon konkret risk att denna
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enstaka bebyggelse skulle paverka dagvattenflodet till omgivande tomter eller

dagvattenavrinningen som ldnsstyrelsen framstéller det i sitt beslut.

De har fatt klartecken frdn Varbetsortens elkraft att de tilltinkta tomterna far
elinkoppling samt frdn Varbergs Energi att fiber dras fram. Varbergsortens elkraft
vill markforldgga dagens lufiforlagda kabel laings Kromins grand samtidigt som
matning dras fram till de tva tomterna i syfte att minska risken for stroémavbrott. Det

finns ddrmed dven en samhéllsnytta med att anligga de tva tomterna.

Placering av de foreslagna tomterna och parhusen

Tomterna planeras vara ca 30 x 30 meter med en planlagd gata pa fem meter mellan
tomterna och grannfastigheterna. Tomternas placering ansluter till samlad
bebyggelse och den redan planlagda vigen Kromins grind. Placeringen av husen pa
tomterna kommer inte att avvika byggnationsméssigt mot redan befintliga hus i
forhdllande till marklutning. Utformningen foljer nérliggande detaljplan gillande
total byggyta om 220 kvadratmeter, max 38 graders taklutning och ett plan med
inredningsbar vind/suterrdnghus. Byggnaderna kommer passa till och rama in

befintlig bebyggelse.

Markforutsdttningarna och paverkan pd vatten

Marken utgors av stening och slyig terrdng med ett underliggande lager av jord med
sand och underst berg, vilket ger en hog barighet for planerad byggnation. Markfor-
hallanden dr ddrmed likadana som for 6vriga fastigheter som bebyggts efter av-
styckning fran stamfastigheten X. Det ar ingen storre hdjdskillnad dér husen avses
placeras jamfort med befintliga hus i ndrheten, inom och utom

detaljplan. Det kan forekomma ett mindre behov av plansprangning déar husen ska
std. Materialet kommer ateranvidndas bland annat vid utfyllnad av tomterna och vid

anldggning av vigen.

Avsikten dr att placera fastigheterna inom de forsta 23 meterna frdn Kromins grind
1 syfte att undvika eller minimera springning. Markentreprendren bedomer att man

hogst troligt kan anldgga grunderna genom omdisponering av befintligt material.
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Aven om det blir aktuellt med planspriingning i bakkant av tomterna bedéms den
inte paverka intilliggande fastigheter eller leda till fordndringar i grundvattennivan.
Vid eventuell sprangning erbjuds dven berorda fastighetsdgare kostnadsfri
besiktning och forsidkring av spriangaren. Det har, trots plansprangning samt bort-
tagande av trid, inte varit ndgra problem med vattenavrinning eller grundvatten-
nivéer dven vid de kraftigaste av regnfall pa fastigheterna E och F

pga. en god anlagd drénering till dagvattenavloppet. Utifran ovan ar de risker som

lansstyrelsen gor géllande direkt felaktiga samt kraftigt 6verdrivna.

Da de vid omdisponering av material 4&ven kommer fylla upp med jord och anlidgga
traddgard med buskar, trdd (dar befintliga trad inte kan sparas) och grismatta bor
rimligen ingen stor paverkan pé dagvattenavrinningen framtrdda och framfor allt
inte nédr tomterna far dagvattenavledning och vigen Kromins grind separat av-
rinning med brunnar. Det foreligger ingen konkret risk for paverkan pd dagvatten-
flodet till omgivande tomter eller grundvattennivaer pa det sitt som ldnsstyrelsen

framstéller det i sitt beslut utan dagvattenupptagningen kan snarare forbattras.

Skogs- och naturvdrden m.m.

Allménheten avrads i1 dagslidget fran att betrdda X innan fastigheten

genomgétt avsdkring och skogsvard pga. fastighetens nuvarande status med ca 75
procent sjuka och fallfardiga trad (tallar) till {f6ljd av insektsangrepp. Omfattande
atgirder maste vidtas och de avser darfor som tilltrddande fastighetségare ta fram en
skogsvardsplan. Vid inventering av skogen tillsammans med nuvarande fastighets-
dgare fann de inga tecken pa naturliga stigar eller tecken pa lek 1 form av kojor pa
fastigheten som helhet. Fastigheten bestar idag primart av sly, ungskog samt ménga
skadade tallar (ca 75 procent) vilket gor det svart och farligt att ta sig fram och
fastigheten anvinds saledes inte som allmént rekreationsomrade. Triden dar
tomterna foreslas placeras dr generellt i mycket daligt skick och bestar 1 Gvrigt

mestadels av ungskog. X i stort kommer att vara intakt.
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Inom 2—5 minuters promenad fran de tva foreslagna tomterna finns flera skogs- och
angsmarker som ar tillgdngliga for allmidnheten. Det rader inte heller ndgon brist i

Tronninge pa omraden limpade for lek, som lekplatser och fotbollsplaner.

Gronstrategin dr inte tvingande for privata markdgare. Stadsbyggnadskontoret har
tydligt informerat att de tva foreslagna platserna lampar sig for byggnation inom
randomradet. Inga ansatser har vidtagits av kommunen att kopa eller byta till sig
marken. Det ar via stadsbyggnadskontorets platsbesok verifierat att de tva tomterna
inte lampar sig eller anvidnds for rekreation samt att de inte ligger i omrade for
planerade viltforflyttningar. Det finns prejudikat pa att det 1 nirtid beviljats av-
styckning samt bygglov 1 de viltforflyttningsstrdk som man vill sdkra genom gron-
strategin. De bor likabehandlas med Derome AB som vid exploatering av omradet
Tronninge-Bjér kunnat uppfora bebyggelse pa identiskt gronomrade fast i betydligt

storre skala.

Tomterna och en yta om 10 meter runt tomterna har besiktigats utifran boplatser for
fladdermdss. Inga ihéliga trdd har funnits och inte heller skrevor dér fladdermdss
kan ha sina boningar. Da inga ihaliga trad funnits si har inga boplatser for faglar
sasom ugglor etc. identifierats inom de tva tomterna. De tva foreslagna tomterna har
inte ndgra boplatser for igelkottar, ingen unik milj6 for faglar, inga skyddsvérda trad
samt inga unika ekosystemtjanster. De har under 20 ar aldrig sett en igelkott, inte
heller hors ugglor pa kvéllarna. De avser att anldgga gérdsgard samt byta ut tét sly

och annan vegetation mot dngsblomster for att frimja insektslivet.

Stadsbyggnadskontoret har sékerstéllt att artportalen inte haft ndgra registrerade bo-
platser pa nagon del av X géllande rodlistade arter, genom besikt-

ning pa plats pévisat att tomterna inte ldmpar sig som rekreationsomréde och att
tomterna inte heller i dag anvinds som rekreationsomrdde och infort ett extra krav
pa att lansstyrelsen ska kontaktas vid ett oforutsett pastdtande av en fladdermdss-
boning som en extra forsiktighetsatgérd. Inga boningar av fladdermdss lokaliserades

pa grannfastigheten Goingegéarden F under schaktningsarbeten 1 april-maj 2022.
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De anser att ovan fortydliganden, inventeringar samt atgérder géllande djur, skogs-
och naturvirden tillsammans med stadsbyggnadskontorets platsbesok och formella
krav i det positiva forhandsbeskedet borde utgora tillricklig grund for att bevilja
forhandsbesked.

Trafikforhallandena

De tva tomterna ér inplanerade ldngs den av kommunen inritade och planlagda
vigen Kromins grand vilken &r ca 5—-6 m bred enligt ritningarna. Det motsvarar en
normalstor gata och ingen liten stig vilket ldnsstyrelsen felaktigt givit uttryck for 1
sitt beslut. Det dr absurt att pasta att de tva foreslagna tomterna med utfart fran
Kromins griand och som bara anvénder ca 20 meter av Bolsevigen for utfart till
Lindbergsvégen skulle vélla ndgra som helst problem trafikmissigt. Fastigheten
K har anvint utfart mot Bolsevigen under flera ar. Den lilla trafik som de tva
foreslagna tomterna medfor utgor inte grund for att upphdva beslutet om

positivt forhandsbesked.

Det finns mojlighet att skapa en sékrare trafikmiljo genom att anldgga vigen
Kromins grand och pa sa sétt avlasta huvudviagen Lindbergsvégen. Fastigheterna

G, B, C och D kan enkelt vinda sina utfarter fran

Lindbergsvégen till vigen Kromins grind. Utfarterna mot Lindbergsvigen fran
dessa fastigheter skyms av hdga héckar och trdd. Denna vdg har dven en kraftigt
Okad trafikintensitet utifran storskaliga exploateringar. De bekostar och bygger
girna viagen Kromins griand sjdlva och har fatt klartecken fran Hamn- och
gatukontoret att anldgga végen i privat regi. De har genom dialog med ordforanden i
Tronninge vigforening sékerstéllt att vigforeningen tar pé sig att skota vaghallning
efter deras iordningsstéllande av vigen. En sdkrare védg till Tronninge skola och

vidare in mot Varbergs stad dr en positiv effekt som ldnsstyrelsen inte namnt.

Jamforelse med andra férhandsbesked
De har noterat att fastigheterna H och I, som ligger ca 300 meter fran deras
tomter och pé identisk mark inom Tronninge, har erhallit positivt

forhandsbesked som vunnit laga kraft. Kommunekologen har inte haft nagra
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invindningar eller forbehdll trots att habitat, djurliv, vegetation och markfor-
héllanden ar samma som for deras tomter. Lénsstyrelsen har inte heller konsulterats.
Det framstér som absurt och inte helt rattssékert att de inte behandlats lika som

andra markégare.

C.V. och C.W. har till stod for sin talan bland annat aberopat bifogade bilagor.

Namnden har vidhallit sitt tidigare beslut. Namnden tillfor foljande angéende den
prejudicerande effekten av aktuella atgard. Om Kromins griand skulle byggas ut
enligt gillande detaljplan dr beddmningen att dven tre tomter skulle kunna ses som
en enstaka, naturlig komplettering som kan provas med férhandsbesked. Kromins
grind skulle eventuellt kunna bli en villagata med hus pa bada sidor. Storre delen av
fastigheten X skulle fortsatt kunna bevaras som ett nédrliggande

gronomrade.

M.W. och G.W,, I.A. och

L.A., M.N. och L.K., F.A. och

T.P., H.O. och F.O. samt L.B. har

bestritt bifall till 6verklagandet. En del av dem har bland annat invdnt mot att det i
overklagandet star att det handlar om avstyckning av tre tomter och tva tvdbostads-
hus 1 stéllet for tva enbostadshus som omfattas av ansdkan om forhandsbesked, att
Kromins grand skulle tillkommit pa grund av en dodsolycka och relevansen av att ta
upp olyckan i detta drende samt att forutséttningarna pa fastigheten X inte ar

jamforliga med de pa fastigheterna H och I.

M.W. och G.W. har 1 dvrigt anfort i

huvudsak f6ljande. I 6verklagandet aberopas ett undertecknat kopeavtal av

X. De undrar om det finns lagfart respektive ansokan om lagfart pa fastigheten.
Vidare skrivs att det finns ett stort underskott pd hyresboenden inom Tronninge. De
undrar om det i samband med detta péstdende beaktats DEROME

AB:s plan att bebygga intilliggande Tronninge by med 900 bostidder av varierande
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karaktdr. Sokandenas planerade tva fastigheter utgor séledes ett ytterst marginellt
tillskott. Om man betraktar situationen dversiktsméssigt skulle man bland annat
kunna dra slutsatsen att de bada planerade fastigheterna endast &r borjan till en
kommande fullstandig exploatering av J. Denna utveckling ska da ses mot bakgrund
av ett tidigare drende inom omradet (Vanersborgs tingsritt P 606-22) dir det

fastslds det vardefulla i bevarandet av J som en gron oas.

I.A. och L.A. har i 6vrigt hdnvisat till sina tidigare argument samt darutover
anfort 1 huvudsak foljande. Deras utfarter berors inte av forhandsbeskedet. De
tycker att det 4r mycket viktigt med en ’gron lunga” nir all

mark runt dem kommer att bebyggas.

M.N. och L.K. har 1 6vrigt anfort 1 huvudsak foljande. Lans-

styrelsen har tagit sitt beslut med hdnvisning till att plan- och bygglagen inte f6ljts
pa ett flertal punkter och sammanfattar det med att: ’atgérden saknar stod 1
oversiktsplanen, att den ldmpligaste markanvindningen utifran lage, beskaffenhet
och foreliggande behov ar att naturomradet inom X bevaras intakt, att dtgérden
inte tar tillrdcklig hdnsyn till naturviardena och naturforutsittningarna

pa platsen, samt att bebyggelse inte bor tillatas utan foregdende inventering av
skyddade arter”. Lansstyrelsen skriver dven att det saknas tillrdcklig utredning av
eventuella risker vid sprangningsarbeten. De ser inte att linsstyrelsens beslut skulle

kunna upphédvas utan att de hir utredningarna gors pa ett korrekt sitt.

Vidare skriver ldnsstyrelsen att “ett positivt forhandsbesked for den aktuella
atgirden skulle 6ppna upp for kommande ansprak pé att bebygga den lucktomt som
uppstér mot K och dven ytterligare tomter inom fastigheten”. Den

ndmnda lucktomten ar utmérkt i sokandens 6verklagande vilket tyder pé att vidare

exploatering kommer att ske om forhandsbeskedet gar igenom.

Hamn- och gatundmnden skriver att Det behovs ett helhetsgrepp kring denna delen
av Tronninge och det dr dérfor inte lampligt att planera vidare med hjélp av for-

handsbesked och eventuella efterféljande bygglov. En utveckling av omradet bor i
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stallet provas 1 en detaljplan” och att Skogen som foreslés tas i ansprék pekas i
gronstrategin ut som en del i norra tvarstraket. Det dr angeldget att ytterligare knyta
samman de olika skogsomradena i Tronninge. Gronomradena pa orten behover
skyddas och utvecklas i mesta mojliga man. Gronskan behdvs for att ta hand om
vatten och fororeningar, reducera buller och bevara den biologiska méangfalden.
Gronomradena ar ocksa viktiga for ménniskors rekreation och for barns nérlek.
Omradet bedoms bidra med ett flertal viktiga ekosystemtjinster.” Med anledning av
att omradet finns omnadmnt i gronstrategiplanen anser de det ytterst olampligt att

bevilja forhandsbesked for att gynna enskilda intressen.

F.A. och T.P. har 1 6vrigt anfort 1 huvudsak f6ljande.

Intresseavvdgningen

Det enskilda intresset av en privatpersons avsikter att tjdna pengar ska vigas mot
allminna intressen, som att marken ar avsedd for rekreation/natur. Enligt plan- och
bygglagen ska det enskilda intresset alltid vigas mot det allmdnna. Namnden har
gett forhandsbesked pa fel grunder dé den inte haft ritt kunskap eller vetskap om
den géllande oversiktsplanen. Ny bebyggelse inom randzonen ska prévas mycket
restriktivt. Storre delen av oversiktsplanens innehall (Férdjupning av 6versikts-
planen for Tronninge med omnejd) vilar pa 2 kap. i PBL, och kan darmed
askadliggora vilka allménintressen som rdder och som ska stillas mot enskilda
intressen vid en provning. Alla aktorer som ndmns i 6verklagandet har en stor
ekonomisk vinning vid exploatering av tomterna. Ekonomin ska inte vara styrande
utan att det allmidnna intresset ska vigas in och beaktas gentemot det enskilda

ekonomiska intresset.

Utfarter och dagens trafiksituation

Vad giller en sammanldnkning av Kromins grind och Lindbergsvigen med en
géng- och cykelvdg, sd ingdr remsan/omradet mellan tomterna G och F i
detaljplanen och &r aviserat for park eller plantering. D4

marklov saknas (se 9 kap. 11 § PBL) &r schaktning eller fyllning inom omréadet e;

tillatet. Marklov ska endast ges for en dtgéird som inte strider mot en detaljplan eller
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omréadesbestdmmelser (se 9 kap. 35 § PBL). Att en ny gang- och cykelvég skulle bli
en sékrare vig dn den som finns i dag stimmer inte alls. Elever som ska ta sig till
skolan maste 6ver Lindbergsvigen i bada fallen. Lindbergsvégen ér i dag en 40-vég,
och det finns ett nytt overgangsstélle direkt i anslutning till Bolsevigen. Omradet
som griansar mellan tomterna L, G, M och klagandens tomt N dr avsatt som
natur/parkmark i

samrddshandlingar till detaljplan, alltsd ingen gang- och cykelvédg. Vad géller
Tronninge vigforenings intresse for en ny gédng- och cykelvdg framgér av svar fran

ordforande att omradet/tomten ligger utanfor viagforeningens ansvarsomrade.

Husen och tomterna adr anpassade for utfart pa Lindbergsvigen, och att man som
klaganden pastdr “enkelt” skulle kunna vénda utfarterna stimmer inte alls. Alla de
aktuella tomterna har uppvéxta tridgardar med planteringar, visst berg, och sten
m.m. pa den sidan av tomterna. I dag dr Lindbergsviagen en sdker 40-vig med
rondeller, viaggupp, tydliga 6vergingsstillen och en gang- och cykelvdg. Bade vig
och gang- och cykelvig ér i dag vil belysta. Mellan tomtgranserna och
Lindbergsvigen finns en remsa pé ca 3 meter som tillhér O, den ger
forutséttningar for god sikt t bada héllen, och det finns inga hdga héackar eller trad
som skymmer sikten. Fastigheterna F och E

kommer dven att fa en ny, forbattrad utfart ndr Derome Hus AB kommer i gang

med byggnationen av Sddra Tronninge.

Skog och miljo

Da det inte géller enstaka bebyggelse, som klaganden ndmner, anser de att det
foreligger stor risk for att deras tomter dversvimmas och fylls med vatten. Det ar
redan 1 dag ett kint problem for de som bor dér. Att de i efterhand ska anpassa sig
for eventuella nya dversvamningar och installera nya pumpbrunnar och drinera
ytterligare &r inte relevant eller kostnadsmassigt mdjligt. Om avsaknaden av trad
och ovrig véxtlighet 6kar pa de tilltdnkta tomterna, forhindras vattnet att infiltreras

naturligt vilket innebér att visentliga volymer méste hanteras.
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Marken pa av klaganden foreslagna tomter dr hogst oldmplig mark for byggnation
dé den har en sluttning pa ca 10 meter och bestar i huvudsak av berg med storre
klippblock. Darfor gér det inte att undvika omfattande sprangningsarbete. Att pasta
att markforhallandena skulle vara likadana/identiska som vid uppforandet av
bostdderna pa F stimmer inte di det pa platsen sedan tidigare redan fanns ett
torp/hus. Spriangning i den utstrdckningen som nu krévs var i det fallet

darfor inte aktuellt. Man frangér 2 kap. 4 § PBL dér det anges att mark fér tas i
ansprak for att bebyggas endast om marken fran allmin synpunkt ar lamplig for

andamalet.

De hénvisar till kommunekologens yttrande vad giller den aktuella skogsmarken.
Kommunekologens motivering dr bland annat foljande. ”Den aktuella skogsmarken
spelar en viktig roll som spridningskorridor for diverse arter och behovs for att
varna den biologiska mangfalden. Gronskan i omrédet &r dven vérdefull ur klimat-
synpunkt.” Omradet bestar mestadels av 16vtrad och dr 1 hogsta grad levande. Det
finns endast enstaka tallar. Att skogen skulle vara sjuk och besta av fallfirdiga trad
stimmer inte 0verens med verkligheten. Hamn- och gatuférvaltningen, kommun-
ekologen samt ldnsstyrelsen papekar alla vikten av att skydda gronomradet, samt att
varna om den biologiska mangfalden. Den aktuella marken, utifran beskaffenhet,
lage och behov dr mest ldmpad for att bevaras som naturomrade, i enlighet med
kommunens intentioner i 6versiktsplanen. Derome Hus planerade bygge av nya
bostédder i sodra Tronninge, medfor att ett bevarande av det aktuella naturomradet ar

an mer angelaget.

Djurliv

I omradet rdder ett rikt djurliv. De har registrerat fladdermdss i Artportalen vid flera
tillfillen och har ocksa filmat vid dessa tillfillen. Vid ett tillfdlle har de registrerat
att de har vanlig padda 1 anslutning till sin tomt och grdnsande tomtmarken till

X, dven detta finns sparat pa film. Sa sent som 1 helgen 17—-18 juni 2023 har de haft
besok av igelkott pd sin tomt och det i den delen av tomten som

gransar mot X. Det dr nu ocksa registrerat i Artportalen, samt finns

sparat pa film.
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Samtliga fladdermdss som finns i Sverige ér fridlysta enligt artskyddsforordningen,
vilket innebar att det inte ar tillatet att avsiktligt finga eller doda fladdermdss. Man
far heller inte avsiktligt stora fladdermdss sarskilt under fladdermdssens parnings-,
uppfodnings-, 6vervintrings- och flyttperioder eller skada eller forstora deras
fortplantningsomraden och viloplatser. Det finns i dag 19 olika arter av fladdermdss
i Sverige. Alla dr fridlysta. Det ar forbjudet att paverka deras livsmiljoer sa att den
ekologiska funktionen forsdmras. Pévisandet av fladdermdss innebér att det i dag
finns en biologisk mangfald och ett vil fungerande ekosystem. Friska och
fungerande ekosystem dr helt avgorande for allas framtid och det giller alla véxter,
insekter och djurarter. En ny vdg och gang- och cykelvdg med belysning och
uppforandet av nya hus skulle bli en barridr for fladdermdssen. Belysning paverkar
fladdermdss negativt och man far enligt lagen inte gora en vésentlig &ndring av
arters livsmiljoer. Da det bevisligen finns fladdermdss 1 omradet, bor lagarna f6ljas,

och ingen dispens bor ges.

Vad giller vanlig padda, dr dven den fridlyst i1 hela landet, och en omfattande
exploatering skull vara ett hot mot arten. For att 6verleva behover paddor en terrdng
bestaende av stenar, rotter, omkullfallna trad, buskar och 16vhogar. Det foreligger
stor risk att paddans livsmiljo paverkas eller forstors vid ett planerat bygge. Da det
bevisligen finns vanlig padda i omréadet, bor lagarna f6ljas, och ingen dispens bor
ges. Vixter och djur i naturen skyddas av lagar for att de ska finnas kvar i fram-
tiden. En exploatering genom nya tomter pa X skulle vara att

medvetet medverka till artskyddsbrott. I 6vrigt har de dven den senaste tiden i
omradet observerat radjur, ekorrar, dlg och storre hackspett. Kattugglan hors ocksa

hoa frekvent.

Gronstrategi och rekreation i det aktuella omradet

Da Varbergs tétort expanderar ar det viktigt att sékra tillgdngen pa exempel
gronytor. Det &r viktigt att for framtiden sdkra omrdden med hdga natur- och
rekreationsvirden. Syftet med Varbergs kommuns gronstrategi ér att sékerstélla att

de befintliga virdena behélls. Gronstrategin ér en fordjupning av Oversiktsplan
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2010 och den &r vigledande och ska anvéndas i1 beslut som ror bland annat mark-
anvindning. Narnaturomradet skapar for dem som grannar en attraktiv utemilj6 och
utnyttjas for rekreation och friluftsliv. Omradet anvénds i dag for promenader,
hundrastning och som betydande exkursions- och lekomrade. Omrédets nérhet till

skolor ger en stor potential som ett framtida exkursionsomrade i undervisningssyfte.

F.A. och T.P. har till stod for sin talan aberopat bifogade handlingar.

H.O. och F.O. har i 6vrigt anfort att de stdr bakom
lansstyrelsens beslut dér det tydligt stir varfor byggnation inte bor ske och har

darutover anfort 1 huvudsak foljande.

Klagandena vill bland annat dndra utfarterna frdn Lindbergsvégen till Kromins
griand. De hanvisar till en sidker cykel och gangvig via Kromins grand vilket ar
markligt. En sdkrare skolvdg dn den som i nuldget finns kan barnen inte fa. Da det
ar fri sikt, 40-vdg, ny gang- och cykelvdg och forhojda farthinder i samband med
overgang. Detta har gjorts de senaste aren innan motet ar 2020 som klagandena
ndmner. Kromins griand ar inte en 5—6 meter bred vég, utan en stig i skogen som

anvands som gangvag.

De vill avsluta med att trycka pa naturvardet pa X. De har bott hér 1 20 ar, deras
barn har vuxit upp med naturen intill knuten, kléttrat i berget, byggt

koja, undersokt smakrypen, tittat pd radjuren och fladdermdssen som funnits intill
dem, plaskat i vattnet uppe pa berget och tittat pa grodor som utvecklats. Att sdga
att ddr inte finns ett rikt djurliv ar att ljuga, att sidga att platsen inte anvands till
reaktion dr missvisande och framfor allt &r den till for djurlivet, en orérd oas. Da det
ar tinkt att byggas ca 900 nya boenden 1 ndromrédet ar det av dnnu storre vikt att
denna plats ar intakt bade for djur och médnniskor och att inte djur och natur far lida
for en enskild persons ekonomiska intresse. Tydligt &r att det enskilda och
ekonomiska intresset hos klaganden ar stort men det allmdnna intresset ska viga

tyngre i detta drende som en demokratisk process.
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H.O. och F.O. har till stéd for sin talan bland annat aberopat fotografier.

L.B. har bestridit bifall till 6verklagandet och har anfort i huvudsak

foljande. Léansstyrelsen har grundligt motiverat varfor man upphaver nimndens
beslut om forhandsbesked och han delar lidnsstyrelsens motivering. De dokumenten
som klaganden skickat in har inte &dndrat bilden av konsekvenserna av att tillata

byggnationen.

Sa fort man ger sig pa denna milj6 dndras det mesta. Det ror inte bara inom
fastig-heten X utan dven fastigheterna runt om. Man sédger sig vilja gé

varsamt fram. Med den omfattning som planeras blir det en forstord natur for det &r
ju berget man ger sig pa 4ven om man kallar det randomréde. Man séger sig hantera
ytvatten och grundvatten pa ett godként sétt. Vilka beldgg finns om detta. I stillet
ska man drénera bort stora miangder. Pa stora harda ytor fungerar det mindre bra vid
stora nederbordsméngder. Det kommer inte grundvattnet till godo. Rékna in ytan
ovanfor tilltdnkta fastigheter for hérifrdn kommer ytvatten som ska hanteras. Risken
att ytvatten tar sig till fastigheterna nedanfor 6kar da ingen naturlig dranering finns.
Fastigheterna nedanfor har samtliga energibrunnar (bergvdrme) for sin upp-

varmning. Flodet av grundvattnet kommer att ruckas.

Nar det giller mark, miljo och natur star det enskilda ekonomiska intresset mot det
allménna och nérliggande fastigheter. I 6versiktsplanen framgar tydligt vikten av att
lata gron- och naturomraden far finnas kvar. Detta nu nédr dkermarken runt om
kommer att bebyggas. Att dd borja exploatera ett kinsligt omrade med ordrd natur
for bade djur och véxter det pdverkar inte bara fastigheten X utan

miljon utanfor med anlédggande av vdg. D4 Derome forvérvade dkermarken av
Goingegardens tidigare dgare foljde X inte med. Tillsammans med omradet runt
Himledn beddémdes det som naturomréde att bevaras och inte

exploateras 1 enlighet med dversiktsplaner m.m.



Sid 16
VANERSBORGS TINGSRATT DOM P 4877-22
Mark- och miljodomstolen

Med tomtstorlekar pa 900 kvm och parhus med tillhérande komplementbyggnader
blir det inte mycket kvar till natur. Réknat med minst fyra fordon per tomt blir det
mycket hardgjorda ytor. Klaganden siger att byggnationen ska smélta in med
omgivande fastigheter. Man kan se hur han har hanterat F dér

tomtytan ocksd ér drygt 900 kvm och dér ingen naturlig milj6 finns kvar. Det ar
byggnader och hardgjorda ytor med lutning till grannfastighet. Ett sétt att 10sa

ytavrinning. Fordon som inte far plats pa fastigheten.

Till miljon kan tilldggas att G och B har ett bestdnd av trdd pa sina tomter, sju stora
bjorkar, en ask och en gran som smaélter in i omgivande

natur. Dessa dr en del av det naturliga kretsloppet som kommer att dventyras.
Bergskullen har varit orord och mojliggjort for djur och véxter att finna sin balans

med fridlysta arter som finns dér.

For att mojliggora utfarten pa sina tilltdnkta tomter behdver klaganden gora i
ordning Kromins griand. For att fa ekonomi pa detta forsoker han nedvérdera den
trafiksituation de 1 dag har mot Lindbergsviagen och fa dem att vinda upp och ner
pa sina utfarter. Han péstar att de &r trafikfarliga. I anslutning till byggnation pa
mitten av 1950-talet avsattes en remsa som numer kallas Kromins grénd.
Lindbergsvéigen har genomgétt manga forandringar sedan 50-talet. Hastigheten ar
nu 40 km/tim med fartgupp och 6vergéngsstille vid Bolsevédgen. I samband med
bostadsbyggandet pa akrarna kommer Lindbergsvégen sidkerligen klassas om som
gata och fa 30-grins som det liknar pa Lugnet, det firdiga omradet som Derome

ligger bakom. Deras utfarter har 3 meter fram till sjdlva Lindbergsvigen.

I samband med Tronningeskolans uppforande gjordes en ny utfart intill G av
kommunen. Alternativet var att behalla den gamla strackningen fram till

rondellen utanfor skolan. Att mojliggora ett sékrare vigval till skolan genom att
nyttja den stump som klaganden anlagt tror klaganden nog bara sjdlv pa. Det
lampligaste for boende utmed Bolsevégen att ta sig pd anvisad dvergédng till den nya
géng- och cykelviagen som loper parallellt med Lindbergsvigen. I det nya detalj-

planeforslaget ska det vara gronomrade inte ndgon form av vig.
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De argument som klaganden forsoker salufora sitt 6verklagande med vittnar om
bristande respekt for de natur- och miljovarden som det allménna vill virna om. Det
gér inte samtidigt forstora en kénslig miljo och &dnda tro sig behalla virdena. Det ar
mycket starka skal for att det allmédnnas intresse viger tyngre 4n det enskilda

ekonomiska intresset.

L.B. har till stod for sin talan bifogat fotografier.

S.R. och P.R. har bestridit bifall till 6verklagandet med hianvisning till

utredningsnivén.

G.S. och C.S. har getts mgjlighet att yttra sig 6ver overklagandet men har inte

horts av.

A.S. och T.S. har getts mdjlighet att yttra sig 6ver dverklagandet men har

inte horts av.

DOMSKAL

Tillampliga bestimmelser framgér 1 huvudsak av lénsstyrelsens beslut.

Det mark- och miljodomstolen har att ta stéllning till & om det finns forutsdttningar
att ge positivt forhandsbesked for den atgérd som omfattas av ansékan om forhands-
besked hos ndmnden, dvs. nybyggnad av tvd enbostadshus pd den aktuella fastig-

heten. Andra alternativ provas ddrmed inte av domstolen.

Provningen vid ans6kan om forhandsbesked avser fraigan om den sokta atgérden
kan tilldtas pa platsen. Det som ska provas dr ndrmast markens limplighet for den
avsedda dtgdrden (se prop. 1985/86:1 s. 285). Vid den bedomningen ska det provas
om &tgirden uppfyller de allménna intressen om t.ex. limplig markanvindning som

kommer till uttryck i 2 kap. PBL.
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Liansstyrelsen har upphivt beslutet om positivt forhandsbesked med motiveringen
att dtgdrden saknar stod i dversiktsplanen, att den 1dmpligaste markanvindningen
utifran lage, beskaffenhet och foreliggande behov ar att naturomradet inom

X bevaras intakt, att atgdrden inte tar tillracklig hansyn till

naturvirdena och naturforutsattningarna pa platsen, samt att bebyggelse inte bor

tilldtas utan foregaende inventering av forekomsten av skyddade arter.

Néamnden har i sitt beslut gjort bedomningen att den foreslagna atgérden foljer
intentionerna i versiktsplanen och att den utgdr ett komplement till den befintliga
bebyggelsen. Vidare gors bedomningen att den foreslagna dtgiarden kan provas med
forhandsbesked genom undantag fran plankravet i 4 kap. 2 § PBL da fastigheten
bland annat ligger inom verksamhetsomrade for allmént dricks- och spillvatten samt
néra allmédn dagvattenhantering. Namnden har dven gjort beddmningen att atgiarden
inte ska innebéra nagon betydande oldgenhet for ndgon granne samt att kraven som

foljer av 2 kap. PBL kan uppnas.

Mark- och miljodomstolen anser, i motsats till linsstyrelsen, att omstandigheterna i
malet inte ger skél att ifragasdtta den bedomning som nimnden har gjort i ovan
avseenden (jfr Mark- och miljodverdomstolens dom den 15 maj 2023 i mal nr

P 7074-22). Domstolen anser inte heller att paverkan fran eventuella sprangnings-
arbeten behover utredas vidare eller atgidrden inte kan sdgas vara lamplig utifran
naturforutsittningarna pa platsen. Utgangspunkten dr darmed att den sokta dtgédrden

kan tillatas.

Vad giller motparternas uppgifter om forekomst av bland annat fladderméss och
skyddade fagelarter i omridet saknas skil att betvivla dessa. Det finns dock inga
konkreta uppgifter i mélet om att hotade figelarter hiackar pa den plats som omfattas
av forhandsbeskedet eller att fladdermdss eller andra skyddade arter anvinder det
som fortplantningsomrade eller viloplats. Det har inte heller framkommit att naturen
pa platsen &r sdrskilt gynnsam for ndgra sddana arter. Domstolen anser mot denna
bakgrund att underlaget om skyddade arter i mélet ar tillrackligt och att platsen ar

godtagbar dven i detta avseende.



Sid 19
VANERSBORGS TINGSRATT DOM P 4877-22
Mark- och miljodomstolen

Sammantaget innebér detta att forutsittningarna for att bevilja forhandsbesked pa
den 1 malet aktuella platsen dr uppfyllda. Vad motparterna har anfort i sina
yttranden i dvrigt medfor inte ndgon annan beddmning. Overklagandet ska saledes
bifallas pé sé sétt att nimndens beslut att bevilja positivt forhandsbesked for tva

enbostadshus pé fastigheten X i Varbergs kommun ska faststillas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (MMD-02)
Overklagande senast den 22 februari 2024.

Emma Karlsson Helena Carling

I domstolens avgorande har deltagit tingsfiskalen Emma Karlsson, ordférande,
och tekniska rddet Helena Carling. Foredragande har varit beredningsjuristen

Jennifer Onéng.
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