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HOVRATTENS AVGORANDE

1. Hovrétten avdar verklagandet.

2. Bostadsréttsforeningen D. skaersédttaenvar av F.L, L.L,
P.Soch E.T.R for rattegangskostnader i hovrétten med
76 750 kr, varav 61 400 kr avser ombudsarvode, jamte rénta enligt 6 8 rantelagen
(1975:635) fran dagen for hovrattens beslut till dess betalning sker.




SVEA HOVRATT BESLUT OH 6395-17
Avdelning 02

YRKANDEN | HOVRATTEN

Bostadsréttsféreningen D. (bostadsréttsforeningen) har yrkat bifall till sin

talan i hyresndmnden.

F.L,LL,PSochET.R
(bostadsréttshavarna) har motsatt sig att hyresndmndens beslut andras.

Parterna har yrkat ersattning for sina réttegangskostnader i hovréatten.

PARTERNAS TALAN

Bostadsréttsféreningen har vidhallit och utvecklat vad féreningen anfordei hyres-
ndmnden och darutdver tillagt bl.a. foljande. Ombyggnationen av trapphusen A och C
skulle innebara att befintliga trappor rivs och trapphusen byggs om till 1&genhetsyta.
Ombyggnationen och efterfoljande forsaljning skulle medféra ett kapitaltillskott till
foreningen om cirka 3 500 000 kr. Upplatelsen av den tillkommande ytan skulle
medfora 6kade arsavgifter om cirka 80 000 kr per ar. Det framgér av bostadsrétts-
foreningens uppdaterade underhallsplan att kostnaden for reparation och underhdll kan
beraknas till 13 785 000 kr inom de kommande fem aren. Kostnaden for installationer
och byggprojekt beréknas till 7 100 000 kr. Bostadsréttsféreningen har inte avsatta
medel och genererar heller inte &rliga 6verskott som ar tillréckliga for att bekosta de
reparations- och underhallsatgéarder som &r nddvandiga. Bostadsrattsforeningen har
darfor ett angel aget behov av att sakerstélla en finansiering av dtgarderna och har
beddmt att det basta alternativet &r att bygga om trapphusen A och C samt sélja ytan.

Ombyggnationen syftar aven till att forbéttra den restauranglokal som finnsi
byggnaden. Restaurangen har bytt &gare, men aven den nya agaren har uttryckt intresse
av att kunna utdka antalet matplatser i lokalen for att kunna bedriva verksamheten med
uthdllig l6nsamhet. Restaurangens lokaler ligger pa bada sidor av trapphuset. En
tillkommande yta om 25 kvadratmeter skulle kunna hyras ut till restaurangen.
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Slutligen skulle ombyggnationen ledatill en trivsammare och tryggare boendemiljo for
bostadsréttsforeningens medlemmar. Trapphusen A och C har anvants av ett fatal
boende. | stéllet har trapphusen fungerat som otill&tna forvaringsplatser for boendes
|6stre. Trapphusen & inte renoverade och &r i behov av upprustning och underhall.
Tidvis har obehdriga uppehallit sig i trapphusen, vilket vid ett tillfalle medfort att
brand uppstétt. Att bygga om trapphusen sa att vissa lagenheter forlorar en utgang &r
forenligt med brandskyddsbestdmmel serna.

Bostadsréttshavarnahar vidhdllit och utvecklat vad de anforde i hyresnamnden och
darutover tillagt bl.a. foljande. Den uppdaterade underhallsplanen har inte tagits upp pa
foreningsstdmma och inte heller beslutats om. Beloppen, posternainstallationer och
byggprojekt samt de tidigarel agda tidpunkterna for renoveringsatgardernai
underhallsplanen bestrids. Av arsredovisningen for & 2016 framgar att fastighetens
renoveringsbehov & mattliga och att endast en del av balkongerna behtver atgérdas.

Bostadsréttsf éreningen har en mycket god ekonomi. Den gav utrymme for vad som
styrelsen pa arsstémman 2016 uppgav var en permanent sankning av arsavgiften med
15 procent, motsvarande 325 000 kr i arsintakt, fran och med juni 2017. Bostadsrétts-
foreningen har en 13ag belaning och har majlighet att uppta ytterligare 1an, om det skulle
vara nbdvandigt. Bostadsréttsféreningen har vidare en lokal, en fore detta forskole-
lokal, om 475 kvadratmeter dér hyresavtalet sagts upp av hyresgasten. Hyran skulle
kunna hdjas eller lokalen skulle kunna upplétas med bostadsrétt. En forsiktig upp-
skattning av vérdet pa dennatyp av yta & minst 40 000 kr per kvadratmeter, vilket
skulle ge en intakt till bostadsréttsforeningen om 19 000 000 kr. Ytterligare en
mojlighet for bostadsréttsforeningen att finansiera renoveringsdtgéarderna &r att begéra
kapitaltillskott frén medlemmarna.

Det forhdllandet att restaurangen har bytt dgare paverkar inte hyresavtal et med
bostadsréattsforeningen. Trapphusen A och C &r vackra marmortrapphus och i gott
skick. Endast vaggarna behover malas, vilket ar att hanforatill sedvanligt periodiskt
underhéll av en fastighet. Atgarden finns upptagen i den av féreningsstamman

godtagna underhallsplanen fran & 2012.
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De uthyrningsbara delarna om cirka 25 kvadratmeter vardera har egen ingang, pentry,
badrum och garderober vilket gor att de kan nyttjas som helt separata lagenheter. Om
trapphusen A och C stangs och tasi ansprak inskranks majligheten att anvanda de
uthyrningsbara delarna. Om de uthyrningsbara delarna inte langre kan anvéndas fér
avsett andamal kommer bostadsrétternas varde att §junka eftersom uthyrningsdelarna
blir meningsl6sa. Dessutom kréavs att |&genheterna byggs om for att géra om pentry till
sovrum €eller liknande. Om raddningsfordon ska kunna kommaintill fonstren pa

innergarden for utrymning, maste nuvarande planteringar tas bort.

HOVRATTENS SKAL

Hovrétten har tagit del av utredningen i malet och hallit muntlig férhandling. Parterna
har beropat ny skriftlig bevisning i hovrétten. Vittnesforhor har pa bostadsrétts-
foreningens begaran hdllits med D.V, O.R och J.F

Pa bostadsréttshavarnas begaran har hallits forhor under sanningsforsakran med F.L

, L.L och P.S, samt férhor med partssakkunnige R.

J. Syn har hdllits.

Vid prévningen av om ett stammobeslut ska godkéannas enligt 9 kap. 17 § forsta
stycket bostadsrattslagen (1991:614) har hyresnamnden eller hovrétten, sdsom
bestammel sen & uppbyggd, att forst ta stéllining till om en forandring kan anses vara
av liten betydelse fér bostadsréttshavarna. Bostadsrattsforeningen har i hovrétten
franfallit grunden att forandringen kan anses vara av liten betydel se for bostadsrétts-
havarna. Det innebdr att stammobeslutet enligt 9 kap. 17 § bostadsrattslagen ska
godkannas endast om forandringen & angel gen och syftet med dtgérden inte skaligen
kan tillgodoses pa annat sétt samt beslutet inte &r oskéaligt mot bostadsréttshavarna.

Bakgrunden till ndmnda bestammelse & enligt forarbetena avskaffandet av en
bostadsréttshavares s.k. vetorétt vid om- eller tillbyggnad som rér den egna ldgenheten.
Bostadsréttshavarens vetorétt innebar att denne kunde motsétta sig en &tgard om den
inkréktade pa hans eller hennes lagenhet. | ljuset av samhallets krav — déribland plan-
och bygglagens krav — pa bl.a. att en byggnad ska varatillganglig genom att hiss
inréttas ansags bostadsréttshavarens starka stallning i vissafall oskélig i forhallandetill
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foreningen som helhet. For att en ombyggnadsatgard som ror bostadsréttshavarens
egna l&genhet skulle kunna genomféras uppstalldesi stéllet de krav som angesi 9 kap.
17 § forsta stycket bostadsréttslagen. Vid prévningen av om atgarden fér anses vara
angel &gen skainte allehanda 6nskemdl fran foreningens sida godtas. Det bor t.ex. inte
kommai fraga att godkénna beslut som innebér att gemensamhetslokaler av olika slag
inréttas pa bekostnad av en bostadsréttshavare. Utgangspunkten bor i stéllet vara att
foreningen ska kunna bygga om huset pa ett rationellt st for att kunnatillgodose de
krav som framfor alt byggnads agstiftningen stéller upp. Fastighetsekonomiska
synpunkter bor i undantagsfall kunna beaktas. (Se prop. 1990/91:92 s. 103-109 och
221.)

Bostadsréttsforeningen har uppgett att syftet med den tillténkta ombyggnationen av
trapphusen A och Ci forstahand &r att finansiera underhdlls- och reparationsatgérder.
Genom forhdren med O.R och J.F samt skriftlig bevisning har

framkommit att bostadsrattsforeningens fastighet har ett visst underhalls- och
renoveringsbehov samt att atgarderna sammantaget kommer att vara kostsamma om

aladei underhdlsplanen angivna atgérderna genomfors.

Parterna & dock dverens om att bostadsréttsforeningen i dagsldget har en god ekonomi
och att arsavgifterna for medlemmarna sanktes med 15 procent & 2017. Bostadsrétts-
havarna har med hanvisning till foreningens goda ekonomi pekat pa mojligheten att
finansiera underhalls- och reparationsdtgarderna genom att uppta ytterligare lan.
Bostadsréttshavarna har aven foreslagit en forsdljning av den forskolelokal, vars
hyresavtal har sagts upp, som ett finansieringsalternativ.

Bostadsréttsféreningen har anfért att den har 6vervagt andra finansieringsal ternativ
men har inte ndrmare redogjort for varfor dessa alternativ har fétt ge vika for den
tilltdnkta ombyggnationen av trapphusen A och C. Hovrétten kan konstatera att — vid
en ombyggnad av trapphusen A och C — de berdknade intékternai form av kapital-
tillskott om 3 500 000 kr samt Okade arsavgifter inte &r tillrackligafor att finansiera
alade underhdlls- och reparationsatgarder om totalt 13 785 000 kr som angetts i
underhallsplanen. Bostadsréttsforeningen har inte heller lagt fram utredning som visar
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att ombyggnationen av trapphusen skulle inbringa det kapitaltillskott som foreningen

o o}

pastar.

Sammantaget gor hovrétten bedémningen att bostadsréttsféreningen inte visat att den

tillténkta forandringen av finansieringsskal kan anses vara angelégen i lagens mening.

Bostadsréttsféreningen har anfért att ombyggnationen av trapphusen A och C &ven
syftar till att forbattra restauranglokal en samt forbattra boendemiljon for bostadsrétts-
foreningens medlemmar. Inte heller i dessa avseenden har bostadsréttsféreningen visat
att forandringen & angelagen. Overklagandet ska alltsd avsl&s.

Vid denna utgang ska bostadsréttsféreningen ersitta bostadsréttshavarnas réattegangs-
kostnader i hovrétten. Det har upplysts att kostnaderna fordelas lika pa envar av
bostadsréttshavarna. Begard erséttning ar skalig.

Hovréttens beslut far enligt 10 § lagen (1994:831) om réttegangen i vissa hyresmdl i
Svea hovrétt inte Gverklagas.

| avgorandet har deltagit hovréttsréden Kazimir Aberg och Gun Lombach samt

tf. hovréttsassessorn Anna Sundstrom, referent.
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HYRESNAMNDEN | PROTOKOLL Aktbilaga 25
STOCKHOLM 2017-06-01
Beslut 2017-06-15 Arende nr Rotel 1
1812-17
7975-17

Anges vid kontakt med namnden

Namnden
Ordférande: Hyresrédet Anne Bratt Norrevik
Ovrigaledamoter: Camilla Alm Eriksson och Rinnie Iderborn

Protokollforare
Jens Rick

Plats for ssmmantrade
Namndens kandli

Fastighet/Adress

Sokandei drende 1812-17 och

Motpart i &rende 7975-17

Motparter i &rende 1812-17
1F.L,

Néarvarande personligen och genom ombud

2.LL
Dok.ld 313407
Postadress Bestksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 8301 Ulriksborgsgatan 5 08-561 665 00 08-656 18 80 mandag — fredag
104 20 Stockholm E-post: hyresnamndeni stockholm@dom.se 08:00-16:00

www.hyresnamnden.se
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HYRESNAMNDEN | STOCKHOLM PROTOKOLL 1812-17
2017-06-01
3.P.S
4.ESM.T.R

Sbkandei @rende 7975-17
R.H

Saken

Ingrepp i 1&genhet
Medling

Nar drendet ropas upp instéller sig inte E.T.R eller nagot ombud for

henne. E.T.R har delgivits handlingarnai rendet och kallelsen till da-

gens sammantrade. Av kallelsen framgar att arendet kan avgorasi hennes utevaro. E.TR
har underrattat hyresnamnden om att hon inte kommer att nérvara.

Né&got hinder mot att hdlla sammantrade foreligger inte.

Hyresnamnden forordnar om gemensam handl&ggning av &rende nr 1812-17 och 7975-
17 dér protokoll med beslut forsi det forstndmnda arendet.

C.M..L ger in fullmakter, aktbilaga 26-29.

E.S ger in planskiss, aktbilaga 30.
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Ordfdranden gér i korthet igenom &rendet och foljande antecknas. Bostadsréttsfor-
eningen D. &ger fastigheten D.-
. Vid en extra foreningsstdmma den 15 december 2016 har beslutats om om-
byggnad av trapphus A och C i féreningens fastighet. R.H, medlem i Brf
D., har den 30 ma 2017 inkommit med en inkommit med ansdkan som hy-

resnamnden rubricerat som medling.

R.H: Han vill att hyresnamnden medlingsvis férmar Brf D. att

uppta honom som motpart i &rende nr 1812-17.

E.S: Brf D. &r inte beredd att uppta R.H som motpart i
arendet och det finns inga forutsattningar for medling.

Hyresnamnden avkunnar harefter f6ljande

BESLUT

Hyresndmnden avskriver arendet angaende medling (7975-17) fran vidare handlégg-
ning.

Bedlutet kan inte éverklagas.

E.S: Brf D. yrkar att hyresnamnden ska godkanna stammobes| utet
av den 15 december 2016 géllande ombyggnation av trapphusen A och C.

C.M.L: PS, L.L ochF.L och F.L bestrider Brf
D.:syrkande.

Det antecknas att E.T.R skriftligen har bestritt Brf D.:syr-
kande, se aktbilaga 12.

E.S: Fastigheten D. & uppford under aren 1911 till 1918 och &gs
sedan 1992 av Brf D.. Foreningen bestar av 46 |agenheter. Tva av trappupp-
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gangarna, A och C nyttjasi |8g utstrackning och da mest for uppstélining av de boen-
destillhdrigheter. Det har &ven forekommit att utomstéende har nyttjat dessa trapphus
for sitt missbruk. Brand har vi ett tillfalle uppstatt med anledning av detta. De lagen-
heter som har utgang till dessa trapphus har dven utgang till trapphusen B, D och E

D.V redogor paingiven planskiss (aktbilaga 30) for hur P.S,
L.L, E.T.R och F.Lslagenheter & bel&gna samt hur
dessa forhaller sig till trapphusen A till D.

P.S lagenhet p& plan 4 har en utgang mot trapphus A. Aven L.L

lagenhet pa plan 1 har en utgang mot trapphus A. F.Ls |agenhet pa plan 4 har
en utgang mot trapphus C. E.T.R lagenhet pa plan 5 har en utgang mot
trapphus C.

E.S: | fastigheten finns &ven en restauranglokal med ingang fran A.

. Agaren till restaurangen vill utéka sin verksamhet. En ytaom ca 14 m2 skulle

kunna frigéras pa varje vaningsplan om trapphusen kan tasi ansprak. Vidare &r bo-

stadsréttsinnehavare intresserade av att fa forvarva yta vid trapphusen A och C och

inforlivai sinalagenheter. Detta medfor att 1&genheter om ca 52 m2 blir storre vilket ar

brafor t.ex. barnfamiljer. Totalt kan 18 hushall kdpafrigjord yta vid trapphusen. Atta

hushall har visat intresse for detta. Det &r frivilligt for medlem att kopa frigjord yta.

Om inte tillrackligt manga medlemmar anmaler intresse for detta kommer inte Brf D.
att ga vidare med projektet. Vidare kan féreningen bygga en gastlagenhet

som kan bokasttill ett §alvkostnadspris. Bygglov for detta har erhallits. Brandskydds-

myndigheten har ocksa lamnat klartecken.

Brf D. hyr ut en lokal om ca 500 m2 for forskoleverksamhet till K.-
stadsdelsforvaltning. Forvaltningen har emellertid valt att séga upp hyresavtalet i
fortid. Detta skapar en ekonomisk osakerhet da det inte finns ndgon ny hyresgéast.
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| forstahand sa ar forandringen enligt foreningens uppfattning av liten betydel se for
P.S,L.L, E.T.R och F.L och &garden kan

skaligen inte tillgodoses pa nagot annat Sétt.

| andra hand &r férandringen angelagen for Brf D. da det forbéttrar forening-

ens ekonomi och syftet med dtgarden kan skaligen inte tillgodoses pa nagot annat Sitt.
Bedlutet & inte heller oskalig mot de berdrda bostadsréttsinnehavarna. | 6vrigt hanvi-
sastill ingivna handlingar i érendet.

C.M.L: Efter en ombyggnation av fastigheten under 1980-tal et till-

skapades uthyrningsdelar for de lagenheter hans huvudman har. Dessa uthyrningsbara
delar har egen ingang och den interior i 6vrigt som medfor att dessa delar kan nyttjas
som en egen lagenhet. Det finns dock en doérr mellan den uthyrningsbara delen och

resterande l1&genhet.

Hans huvudman bestrider att trapphusen skulle varaforfallna. De &r i ett gott skick.
Det & ingen sprickbildning. Endast ytskikten behtver atgérdas.

Om Brf D. gestillstand att stanga trapphusen A och C och tadessai ansprak
inskranks majligheten att anvanda den uthyrningsbara delen som hittills varit fallet.
For L.L och P.S del forvéarvades dessa lagenheter just for att de

hade uthyrningsbara delar med egen ingang. De &r pensionérer och ar beroende av den
inkomst som den uthyrningsbara delen genererar. For F.Ls del sd har hon en

vuxen dotter som bor i den uthyrningsbara delen och kan komma och ga som hon vill.
Hon arbetar ofta nattetid. Om den uthyrningsbara delen inte [angre kan anvéndas for

avsett andamal kommer vardet av bostadsrétten att sjunka.

Bade Plan- och bygglagen och Boverkets Byggregler stéller krav pa evakueringsmoj-
ligheter. Grundkravet &r att det ska finnstva av varandra oberoende utrymningsvagar. |
dag har |agenheterna sddana genom de béda trapphusen. Om den ena utgangen plomb-

eras far medlemen vid brand i anslutning till det kvarvarande trapphuset, vanta vid ett
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fonster till dess brandférsvarets stegbilar &r pa plats. Aven brandskyddsaspekten har

varit vasentlig for hans huvudman vid foérvarvet av |agenheten.

Det bestrids att tillskapandet av extrayta & den restauranglokal som Brf D.

hyr ut, & en forutséttning for att kunna bedriva restaurangverksamhet dér. Det & en
stor efterfragan av restauranglokaler i Stockholms innerstad. Foreningen har ocksa en
god ekonomi sd inkomsterna fran lokalen &r inte av avgorande betydel se for Brf D.-

. Ekonomin ger utrymme for en avgiftssankning om femton procent fran och

med juni 2017.

L.L: Trapphusen & intei ett daligt skicka. De &r lite solkigafor att de inte
stéadas. Hon kanner inte till att utomstaende skulle vistas hér. Det som stér henne &r

rastauranges verksamhet. Déar férekommer det inbrott vilket skapar oro.

Hon forvarvade l&genheten for att den hade en uthyrningsbar del. Hon &r pensionér och
behdver den extrainkomsten som uthyrningen av dennadel ger. Det &r inga kortvariga
uthyrningar hon har. Den senaste hyresgasten som just flyttat darifran bodde i lagen-
heten under 4,5 ar. Om hyresnamnden bifaller Brf D.:s yrkande maste hon

sdlja sin lagenhet. Forsdljningen kommer att inbringa en lagre summa om den uthyr-

ningsbara delen inte kan nyttjas.

P.9l: Han forvarvade sin 1agenhet 1983 da fastigheten renoverades och om-
bildades till en bostadsréttsforening. De |agenheter som hade tva utgangar fick en ut-
hyrningsbar del. Han &r beroende av de hyresintakter han far av uthyrningen. Innan
den nuvarande uthyrningen som pagétt sedan arsskiftet var inte den uthyrningsbara

delen uthyrd under en tid av tvatill tre .

F.L: Hon forvarvade | &genheten 1998 och flyttade dit med sina barn som dé

var tre och sju & gamla. Under den tid hon har bott i Iagenheten har tva brénder fore-
kommit i fastigheten. Det & mycket viktigt for henne att det finns tva utgangar. Om
hon bara hade en utgang skulle detta paverka henne i hog grad.
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| dag bor hennes dotter i den uthyrningsbara delen. Néar dottern flyttar ut kommer hon

galv att hyra ut dennatill annan person.

Pafragafran C.M.L uppger B.O.J, D.

V. och JW. att de anmédlt intresse av att forvarva del av

trapphusen om dessa blir fristéllda samt att &ven styrel seledamoten R.F.
anmalt detta intresse.

E.S.: Det vitsordas att Brf D.:s ekonomi &r god. Upplatelsen av 1&
genheterna anger inte att det ska finns tva utgangar. | den arbetsgrupp som berett fra-
gan har det &ven funnits medlemmar som inte framfért onskemal om att forvarva yta

av trapphusen.

Parterna slutfor talan.

Sammantradet som pagick kl. 10.40 - 12.10 avs utas med foljande besked till parterna.
Beslut i &rendet kommer att meddelas torsdagen den 15 juni 2017, kl. 14.00 genom
att detta hdllstillgangligt pa hyresnamndens kansli.

Efter enskild Overldggning fattar hyresndmnden f6ljande

BESLUT (att meddelas den 15 juni 2017, kI. 14.00)

Hyresndmnden [amnar Brf D.:s yrkande utan bifall.

Skd for hyresndamndens beslut

Yrkanden m.m.

Brf D. har yrkat att hyresndmnden godkanner foreningens stammobesiut den
15 december 2016 géllande ombyggnation av trapphusen A och C.

P.S., L.L, ET.R. och F.L har motsatt sig

foreningens begéran.
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Vilka omstandigheter parterna dberopat till stod for sina respektive standpunkter fram-

gar av ingivna handlingar och av vad som antecknats ovan i protokollet.

Tillampliga bestdmmel ser

Enligt 9 kapitlet 16 § forsta stycket 2 bostadsréttslagen (1991:614) kréver ett beslut,
som innebér att en bostadsréttslagenhet kommer att foréndras med anledning av en
om- eller tillbyggnad, for att vara giltigt att bostadsréttshavaren har gatt med pa beslu-
tet. Om bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till andringen blir beslutet giltigt om
minst tva tredjedelar av de réstande pa foreningsstamman har gatt med pa beslutet och

det dessutom har godkénts av hyresnamnden.

Enligt 9 kapitlet 17 § bostadsréttslagen ska hyresnamnden godkanna ett stdmmobes ut
om forandringen & angel &gen och syftet med dtgarden inte skaligen kan tillgodoses pa
nagot annat sétt samt beslutet inte & oskaligt mot bostadsréttshavaren. Om forandring-
en kan anses vara av liten betydelse for bostadsréttshavaren ar dock kraven for ett god-
kannande lagre. Da far beslutet godkdnnas om syftet med atgéarden inte skaligen kan
tillgodoses pa annat Sétt.

Hyresndmndens bedémning
Av protokollet fran stdmman framgér att kravet patvatredjedels majoritet vid fore-
ningsstdmmans omrastning ar uppfyllt.

Nar det forst galler frégan om den forandring som ombyggnaden medfor kan anses
varaav liten betydelse for motparterna gér hyresndmnden den beddmningen att ett
igensattande av respektive lagenhets ena ytterdorr inte kan anses vara av liten bety-
delse for motparterna. Fragan & da om forandringen & angelagen. Det ankommer pé

foreningen att visa att sa ar fallet.

Foreningen har uppgett att syftet med att bygga om trapphusen och uppléta det om-
byggda utrymmet &r att forbéttra foreningens ekonomi. Aven andra skal sdsom moj-

lighet att utdka storleken pa vissa lagenheter har dberopats.
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Av forarbetenatill den aktuella bestémmelseni 17 § framgar att inte varje dnskemal
fran en forenings sida ska godtas. Utgangspunkten bor istéllet vara att foreningen ska
kunna bygga om huset pa ett rationel It sétt for att kunnatillgodose de krav som fram-
forallt byggnadslagstiftningen stéller upp. Det kan t.ex. vara PBL:s krav paatt en
byggnad ska varatillganglig genom att hissinréttas m m. | undantagsfall borde ocksa
fastighetsekonomiska synpunkter kunna beaktas. Det uttalas dock att ndmnden bor
vararestriktiv i sin provning (prop. 1990/91:92 s 109 och 221).

Foreningen har inte gjort gallande att ombyggnationen har samband med nagra krav
som stéllts fran det allménnas sida. Nar det da géller de ekonomiska skal som fore-
ningen dberopat anser némnden att det & savklart att ekonomin skulle forbéttras om
man tar i ansprak de aktuella trapphusen. Det &r dock ostridigt att féreningen har en
mycket god ekonomi. Foreningen befinner sig sdledes inte i nagon ekonomiskt utsatt
situation. Med héansyn till den restriktivitet som hyresnamnden bor tillampavid sin
beddmning av ekonomiska skél anser namnden att foreningen mot motparternasin-
vandningar inte formétt visa att den begarda forandringen &r angel agen. Foreningens
ansokan ska darfor ogillas.

HUR MAN OVERKLAGAR - se Bilaga.

(Beslutet kan 6verklagastill Svea hovrétt senast den 6 juli 2017)

Jens Rick
Jens Rick Protokollet foretett 2017-06-15/



