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SVEA HOVRATT BESLUT Mal nr
Avdelning 02 2019-12-20 OH 777-19
Rotel 020105 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE
Hyresndmnden i Stockholm, beslut 2018-12-18 i drende nr 10033-17, se bilaga A

PARTER

Klagande
1. H.

751 46
Uppsala

2.H.D.,
Adress hos ombudet

3.G.D,
Samma adress

Ombud for 1-3: Fastighetsjuristen M.E.L.
104 50 Stockholm

Motpart
V.R.
117 37 Stockholm

Ombud: Jur.kand. N.L.

SAKEN
Forldngning av hyresavtal

HOVRATTENS AVGORANDE

1. Hovritten avvisar forhoren med M.K. och P.S.G.

Dok.Id 1537799

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 00 09:00-16:30

E-post: svea.avd2@dom.se
WWW.svea.se
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2. Med éndring av hyresnimndens beslut bifaller hovritten H.AB:s, H. D. och G.
D.s talan om att hyresavtalet ska upphora. Hyresavtalet har dirmed upphort
den 31 augusti 2017.

3. V.R. ges uppskov med att flytta till den 31 mars 2020. V. R. &r séledes skyldig
att flytta fran lagenheten den 1 april 2020.

4. Hyresvillkoren — utom villkoren om hyres- och uppsidgningstider — ska tillimpas

sa lange V.R. har ritt att bo kvar i ldgenheten.
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YRKANDEN M.M. I HOVRATTEN

Parterna ar 6verens om att H.A.B, H.D. och G.D. dr hyresvérdar i det aktuella

malet, vilket ocksa framgér av hianskjutandeskriften till hyresndmnden.

Hyresvérdarna har yrkat bifall till sin talan mot V.R. 1 hyresndamnden.

V.R. har motsatt sig att hyresndmndens beslut dndras. For det fall att hyresavtalet
skulle upphora har han yrkat uppskov med att flytta till minadsskiftet ndrmast

efter tre manader fran hovrittens beslut.

Hyresvirdarna har medgett det begédrda uppskovet.

UTREDNINGEN

Hovrétten har tagit del av utredningen 1 mélet och héllit muntlig férhandling.
Fornyade forhor har héllits med H.D., V.R., K.E. M.R., A.G. och S.I. Som ny
bevisning 1 hovritten har pd begiran av hyresvdrdarna vittnesforhor héllits med M. E.
och D.K. P4 V.R. begédran har vittnesforhor héllits med A.W. Hyresvérdarna har

aberopat viss ny skriftlig bevisning.

Hyresvirdarna har darutdver aberopat forhor med M.K. och P.S.G. att horas om
sina iakttagelser av A.W. och V.R. pa och i anslutning till adressen B. i M. till

styrkande av att paret W./R. varit bosatta i en ldgenhet pa den adressen.

Parterna har vidhéllit vad de anférde i hyresndmnden.

HOVRATTENS SKAL

Av 12 kap. 23 § forsta stycket jordabalken foljer att en hyresgést inte far anvinda

lagenheten for ndgot annat dndamédl dn det avsedda, sévida inte avvikelsen dr utan
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betydelse for hyresvarden. Hovritten borjar med att prova om V.R. har anvint
lagenheten i strid med upplételseindamaélet och darigenom &dsidosatt sina
forpliktelser i sd hog grad att hyresavtalet skiligen inte bor forlingas (se 12 kap. 46 §
forsta stycket 2 jordabalken).

V.R. har sjilv uppskattat att han hyrt ut provningslagenheten genom Airbnb vid “ett
trettiotal” tillfdllen under tiden september 2014—arsskiftet 2016/2017. Fragan dr om
V.R. redan genom dessa ostridiga uthyrningar har dsidosatt sina forpliktelser som

hyresgést i sa hog grad att avtalet skéligen inte bor forlangas.

Nar en ldgenhet upplats for bostadsdndamal &r syftet att ligenheten ska tjina som
hyresgéstens hem och egentliga bostad. Detsamma géller vid upplatelse till en
andrahandshyresgist eller till en inneboende. Hyran ska i samtliga fall bestimmas med
hénsyn till ligenhetens bruksvirde (12 kap. 55 § och 55 e § jordabalken). I det aktuella
malet kan hovritten konstatera att de upplatelser som skett via Airbnb varit manga och
kortvariga samt att ett relativt hogt pris betalats per natt. Upplételserna har alltsa inte
skett for bostadsdndamal utan i stéllet har provningslagenheten hyrts ut under former
som 4r att likna vid hotellverksamhet (jfr bl.a. RH 2019:15 och Svea hovritts beslut
den 25 oktober 2018 i mél nr OH 9299-18). Det kan vidare konstateras att uthyrnings-
verksamheten har pagatt under en lidngre tid. Genom att anvénda lagenheten 1 strid
med upplatelseindamalet har V.R. allvarligt dsidosatt sina forpliktelser som hyresgist.
Det saknar enligt hovritten hirvid 1 princip betydelse 1 vilken utstrickning Airbnb-

gisterna har forfogat over ldgenheten for sjédlvstandigt brukande.

Med hénsyn till den tid under vilken Airbnb-uthyrningarna pégatt och antalet
upplatelser finner hovritten att avsaknaden av rittelseanmaning inte paverkar
skélighetsbeddmningen. V.R. har alltsd — genom de ostridiga uthyrningarna —
asidosatt sina forpliktelser som hyresgést i s hog grad att avtalet skéligen inte ska
forldngas. Vid denna beddmning finns det inte anledning att ta stéllning till vad
hyresvarden 1 6vrigt har dberopat som grund for att hyresavtalet ska upphora.

Overklagandet ska alltsa bifallas.
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Eftersom hyresvirdarna far framgang med sin talan &r de av hyresvirdarna
aberopade forhoren med M.K. och P.S.G. obehovliga. Dessa forhor ska
darfor avvisas (se 35 kap. 7 § 2 réttegangsbalken).

Hyresvardarna har medgett det begérda uppskovet.

Hovrittens beslut far enligt 10 § lagen (1994:831) om réttegédngen i vissa hyresmal i

Svea hovritt inte overklagas.

I avgdrandet har deltagit hovrittsraden Kazimir Aberg och Lina Forzelius samt

tf. hovrittsassessorn Daniel Bergstrom, referent.
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HYRESNAMNDEN | PROTOKOLL Aktbilaga 59
STOCKHOLM 2018-11-14 och
2018-11-28 Arende nr Rotel 8
BESLUT 10033-17
2018-12-18 Anges vid kontakt med namnden

Namnden
T.f. hyr_gsrédet Agneta Staff, ordférande
Maria Oberg och Anders Loosme, 6vriga ledamoter

Protokollforare
Mattias Strémberg

Plats for sammantrade
Namndens kansli

Fastighet/Adress
Propellern 14, Bergsundsgatan 5, Stockholm

Sokande
H

751 46 Uppsala
Né&rvarande genom stéllforetradare och ombud

Stallforetradare: H.D. endast narvarande dag 1. Adress
som bolaget

Ombud: M.E.

104 50 Stockholm

Motpart

1. S.EER.

117 37 Stockholm
Né&rvarande genom ombud

2.V.O.R.

117 37 Stockholm
Personligen nérvarande och genom ombud

Ombud for bada motparterna: N.L.

Dok.Id 350239

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 8301 Sicklastraket 1, 08-561 665 00 - mandag — fredag
104 20 Stockholm Nacka E-post: hyresnamndenistockholm@dom.se 08:00-16:00

www.hyresnamnden.se
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OVRIGA (narvarande om inte annat anges)

Vittnen

1. AM.B.
Ej narvarande

2. K.E.

4.S.1.

5. MR.

Saken
Forlangning av hyresavtal

Dag 1

N.L. inger under sammantradet en 6versikt over skriftlig bevisning, aktbil. 60.

M.E. inger under sammantradet kontaktuppgifter till vittnet M.R. aktbil. 61.

Vittnena vantar utanfér sammantradessalen.

Ordforanden konstaterar att A.M.B. har visat laga forfall for sin utevaro genom det

ldkarintyg som l&mnats in genom hyresvarden (aktbilaga 58).
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M.E. uppger att hyresvarden franfaller vittnesférhor med A.M.B.och i stallet aberopar

vittnesforhor med M.R. pd samma forhors- och bevistema.

Ordforanden stammer av med parterna tid for fortsatt sammantrade till vilket
vittnet M.R. ska kallas samt konstaterar att det inte finns nagot hinder mot att

paborja sammantradet.

Ordfdranden gar i korthet igenom handlingarna och féljande antecknas. V.R. och E.
R. hyr sedan 14 juni 2014 en bostadslagenhet om ett rum och kok, 52 kvm, pa B. i
Stockholm. Hyresvéarden har i en handling daterad den 31 maj 2017 sagt upp
hyresavtalet for upphérande per den 31 augusti 2017. Anstkan till hyresnamnden
inkom den 7 juli 2017.

M.E.: Hyresvérden yrkar att hyresavtalet med V.R. och E.R. inte ska forlangas efter
den 31 augusti 2017 och att hyresnamnden férordnar om avflyttningsalaggande

enligt 13 a § lagen om arrendendmnder och hyresndmnder.

N.L.: Hyresvardens yrkande savitt avser E.R. medges. Hyresvardens
yrkande savitt avser V.R. bestrids. For det fall att hyresnamnden bifaller
hyresvardens talan yrkar V.R. uppskov med avflyttning till och med den 31
mars 2019.

M.E.: Yrkandet om uppskov med avflyttning bestrids. | forsta hand aberopas att V. R.
och E.R. genom systematisk och langvarig olovlig andrahandsupplatelse och
anvandande av lagenheten i strid med upplatelseandamalet, asidosatt sina forpliktelser
som hyresgaster i sa hog grad att hyresavtalet skéligen inte ska forlangas (12 kap. 46 §
forsta stycket 2 jordabalken). | andra hand aberopas att de saknar skyddsvart behov av
lagenheten. E.R. ar bosatt i egen agd bostadsrattslagenhet och V.R. ar ocksa bosatt pa
annat hall. Sakligt skal for avflyttning &r att hyresvarden avser att upplata lagenheten

till annan bostadsstkande.
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Det strider darfor inte mot god sed i hyresforhallanden och &r inte oskaligt mot vare

sig V.R. eller E.R. att hyresavtalet upphor (12 kap. 46 § forsta stycket 10 jordabalken).

N.L.: Hyresvarden saknar grund for sin talan.

M.E.: Saken ror en fastighet som hyresvarden H. &ger. Sedan den 14 juni 2014 ar ett
hyresavtal upprattat mellan parterna. Lagenheten hyrs ut for att anvéndas som
permanentbostad. Saval V. som E.R. ar uppfdrda som hyresgaster. Det har kommit
klagomal fran grannar avseende storningar i form av musik pa hog ljudvolym saval
som spring till och fran lagenheten. Den 27 maj 2016 inkom V.R. med ett meddelande
till hyresvardens tekniska forvaltare E.M. dér han bestrider hyresvardens pastaende om
att det forekommit stérningar. V.R. menade att det &r grannen A.M.B. som &r
overkanslig. V.R. menade &ven att han vidtagit atgérder i ljuddampande syfte i
lagenheten. Efter detta fortsatte det dock att inkomma klagomal fran grannar. Inte bara
avseende hog ljudniva utan framforallt avseende spring till och fran lagenheten. V.R.
har satt i system att hyra ut sin ldgenhet via AirBnB, vilket ar ett system for att hyra
bostadslagenheter under kortare perioder. Lagenheten hyrdes ut fér 1 406 kr per natt

och har marknadsforts som attraktiv med hansyn till centralt beldgna platser.

Harefter gar M.E. igenom de till hyresnamnden ingivna handlingarna utvisande
omddémen om lagenheten som avgetts pa AirBnB:s plattform, hyresnamndens
aktbil. 6.

M.E.: Det har lamnats sammanlagt 39 stycken omdémen om lagenheten. Dessa
stracker sig i perioden fran 2014 fram till januari 2017. Fran april och maj 2016 finns
flera omdomen. De flesta omdomen &r positiva. Det verkar saledes som om det
forekommit viss trafik till och fran lagenheten. V.R. har systematiskt hyrt ut
lagenheten istéllet for att bo dar sjalv. | fastighetens atervinningscentral har hittats
skriftlig kommunikation mellan hyresgésten och dennes andrahandshyresgéaster. Denna

kommunikation har ingivits till hyresnd&mnden.
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Harefter gar M.E. igenom de till hyresnamnden ingivna handlingarna utvisande
hyresgasters meddelande till V.R. och densammes meddelande till hyresgéster,

hyresnamndens aktbil. 7-8.

M.E.: V.R. uppgivna e-postadress i meddelandet till hyresgésterna ar densamma som
anvants i hans svarsskrift till hyresvarden. V.R. ar folkbokférd pa B. i Stockholm men
har en sarskild postadress som gar till postkontoret pa D. i Stockholm.
Folkbokforingsadressen ar en skenatgard avsedd att dolja var han verkligen bor.

N.L.: E.R. V. syster, har aldrig bott i lagenheten och har inte nagot intresse av att sta
pa kontraktet. V.R. har fran och med att han fick tilltrade till lagenheten anvént den
som permanentbostad. Han har haft inneboende och han har hyrt ut ldgenheten via
AirBnB nar han varit bortrest. Uthyrningen utgor inte sa allvarlig misskétsamhet att
hyresavtalet inte bor forlangas. V.R. har tidigare fatt en uppséagning skickad till sig pa
samma grunder men den hanskots aldrig till hyresnamnden. Pa personbeviset daterat
den 16 augusti 2017 framgar att V.R. ar folkbokford pa B. i Stockholm sedan den 18
juni 2014. Han har haft en sarskild postadress tidigare men inte langre. Hyresvérden

har inte preciserat vilka tidsperioder som V.R. pastas inte ha bott i lagenheten.

Harefter gar N.L. igenom de till hyresnamnden ingivna handlingarna utvisande

hyresgéstens mobiltelefons platsangivelser, hyresndmndens aktbil. 36-39.

N.L.: Tjansten platsangivelser i mobiltelefonen kan slas pa for att visa var
mobiltelefonen befunnit sig vid en viss tidpunkt och i dessa fall visar dokumentationen
att V.R. befunnit sig i narheten av lagenheten pa tidiga formiddagar for att atervanda
pa kvallarna. Uppgifterna visar information fran V.R. telefon. Kontoutdrag visar att
V.R. gjort inkop pa en mangd platser i narheten av lagenheten. Sammantaget visar

handlingarna att V.R. har en stark anknytning



Sid 6
HYRESNAMNDEN | STOCKHOLM PROTOKOLL 10033-17
2018-11-14 och 2018-11-28
till lagenhetens adress. V.R. reser mycket och arbetar d&ven hemifran en hel del

varfor det periodvis inte finns elektroniska platsangivelser.

M.E.: Ingenting av den bevisning hyresgastens ombud lagt fram kan vitsordas.

Harefter halls partsforhor under sanningsforsakran med H.D.. Forhoret, som ar

pakallat av hyresvarden, tas upp digitalt.

Harefter halls partsforndr under sanningsforséakran med V.R.. Forhoret, som ar

aberopat av honom sjalv, tas upp digitalt.

Hérefter beslutar ordféranden om en kort paus.

Harefter halls vittnesforhor med K.E.. Han avldgger vittnesed och erinras om sin
sanningsplikt och om edens vikt. Forhoret, som ar aberopat av hyresvarden, tas upp

digitalt. Han begdr ingen ersattning for sin installelse.

Harefter halls vittnesforhor med A.G.. Han avlagger vittnesed och erinras om sin
sanningsplikt och om edens vikt. Forhoret, som dr aberopat av hyresgasten, tas upp
digitalt. Han begar och beviljas ersattning med 350 kr av allmanna medel for sin

instéllelse.

Harefter halls vittnesforhor med S.I.. Hon avlagger vittnesed och erinras om sin
sanningsplikt och om edens vikt. Forhoret, som ar aberopat av hyresgasten, tas upp

digitalt. Hon begar ingen ersattning for sin instéllelse.
I samrad med parterna satter hyresnamnden ut drendet och kallar parterna till nytt
sammantrade onsdagen den 28 november 2018 kl. 15.00 pa hyresnamndens kansli,

Sicklastraket 1 i Nacka.

Dagens sammantrade, som pagatt kl. 09.20-11.50, forklaras avslutat.
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Dag 2

N.L. ger under sammantradet in kompletterande bevisuppgifter och bevistema, aktbil
64-68, till styrkande av dktheten av den bevisning som gavs in under sammantradet
den 14 november 2018.

M.E.: Den kompletterande bevisningen kan inte vitsordas att den visar det den avser

att styrka.

Harefter halls vittnesforhor med M.R.. Han avlagger vittnesed och erinras om sin
sanningsplikt och om edens vikt. Forhoret, som ar aberopat av hyresvarden, tas upp
digitalt. Han begéar och beviljas ersattning med 280 kr av allmanna medel for sin

installelse.

Hérefter bereds parterna tillfalle till slutanféranden.

Sammantradet, som pagatt kl. 15.00 — 16.00, forklaras avslutat med besked att beslut
kommer att Iamnas mandagen den 17 december 2018 kl. 14.00 genom att hallas
tillgangligt pa hyresnamndens kansli.

Vid enskild 6verlaggning fattar hyresnamnden foljande

BESLUT (att meddelas, enligt vad som senare bestamts, den 18 december 2018
kl1.11.00)

1. Hyresnamnden faststaller att det gemensamma hyresavtalet mellan & ena sidan
hyresvérden och a andra sidan E.R. och V.R. har upphért den 31 augusti
2017

2. Hyresnamnden forlanger hyresavtalet for V.R. del fran och med

den | september 2017, varvid hyresvillkoren i 6vrigt ska gélla oférandrade.
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Skal

Eftersom E.R. har medgett hyresvardens upphdrsyrkande men V.R. bestritt yrkandet
och vill ha hyresavtalet forlangt, ska det gemensamma hyresavtalet upphéra och
hyresnamnden ta stallning till om V.R. ar berattigad att fa hyresavtalet forlangt for
egen del. Enligt 12 kap. 47 § forsta stycket jordabalken har en medhyresgéast sadan ratt

om hyresvarden skéligen kan noja sig med honom som hyresgast.

I 12 kap. 46 8 forsta stycket punkten 2 anges att om hyresvérden har sagt upp
hyresavtalet har hyresgasten rétt till férlangning av avtalet utom ndr hyresgésten har
asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att avtalet skéligen inte bor forlangas. |
punkten 10 i samma paragraf anges att hyresgasten inte heller har ratt till férlangning
om det i annat fall inte strider mot god sed i hyresforhallanden eller av nagon annan

anledning &r oskaligt mot hyresgasten att hyresforhallandet upphor.

| drendet &r det ostridigt att V.R. har hyrt ut sin l&genhet i andra hand via AirBnB ett
flertal ganger fram till arsskiftet 2016/2017 och att han saknat hyresvardens tillstand.
Av utredningen framgar att det varit frdga om en relativt omfattande uthyrning under
en langre period. Enligt hyresvéarden har omfattningen av uthyrningen varit sadan att
den liknar hotellverksamhet. V.R. har bestritt detta.

Enligt de utdrag fran AirBnB:s hemsida som hyresvarden gett in anges att det finns
39 omdomen fran gaster betraffande prévningslagenheten. V.R. har vitsordat
underlaget som sadant men menar att det i nagot av fallen inte har varit fraga om
andrahandsupplatelse utan om inneboendeférhallande. Vid en genomgang av de 28
omddmen som finns redovisade med bild och namn pa gasten (hyresnamnden har har
bortsett fran dubbleringar i underlaget) finner hyresnamnden att det far anses framga

att det varit fraga om andrahandsupplatelser i de flesta av dessa fall.



HYRESNAMNDEN | STOCKHOLM PROTOKOLL 10033-17 S48
2018-11-14 och 2018-11-28

Hyresvardens vittnen har pa ett trovardigt och aterhallsamt satt berattat om personer
med resvaskor som besokt V.R. lagenhet fram till for ca tva ar sedan. K.E. (portvakt
och boende pa samma vaning som provningslagenheten) har berittat om att han under
en period tagit emot rapporter frdn grannar om “liv”’ frén ldgenheten och att han sjalv
upplevt att det varit en del ”spring” av utlandska turister med resvaskor till
lagenheten. Han har dven beréttat att han i pappersatervinningen hittat ett
valkomstbrev med instruktioner om lagenhetens anvandning fran V.R. tillsammans
med ett tackbrev fran en gast till V.R. I handlingarna, som aberopats av hyresvarden,
ldmnas i valkomstbrevet information bl.a. om Wifi-lsenord, hur man anvander
gasspisen, var lakan och handdukar finns och en uppmaning att lamna nyckeln i
brevinkastet nér lagenheten lamnas. Dar finns dven kontaktuppagifter till V.R. Enligt
K_.E. var det under en period "mycket” men han har inte pa tva ar hort eller fatt
indikationer om att besdken med utldndska turister till prévningsldgenheten fortsatt.
Vittnet M.R. (boende pa samma vaning som prévningslagenheten fram till maj i ar
och numera boende pa vaningen ovanfor) har beréttat att han till och fran under en
period om tva ar sett lite olika folk med kabinvaskor komma och ga till lagenheten
men att han ar osaker pa omfattningen av besoken. Hyresnamnden bedomer att denna
utredning inte ar tillrackligt for att likstalla den visade uthyrningen via AirBnB med

hotellverksamhet dven om den varit omfattande.

Genom vad V.R. sjélv har berattat och av hyresvérdens vittne K.E.’s uppgifter, samt
med stod av utdragen fran AirBnB:s hemsida, framgar att den sista uthyrningen var
vid nyar 2016/2017. Det ar saledes klarlagt att V.R. inte hyrt ut sin lagenhet via
AirBnB efter uppsagningshandlingen den 13 februari 2017

(vilken inte hanskjutits av hyresvarden till hyresndmnden). Hyresvarden har gjort
gallande att en rattelseanmaning betraffande stérningar fran lagenheten gjorts tidigare
an sa. Av ingivet skriftligt svar i e-postmeddelande fran V.R. till hyresvarden den 27
maj 2016, angaende anmodan om réttelse, framgar dock inte att tillsagelsen aven
gallde otillaten andrahandsuthyrning. Av vad som framkommit om denna anmodan
kan saledes inte den slutsatsen dras att V.R. haft anledning att uppfatta att hans

uthyrning via AirBnB skulle kunna leda till uppsagning.
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Hyresvarden har utéver upplatelse via AirBnB gjort gallande att V.R. upplatit
ldgenheten i andra hand under viss tid dels till A.G. dels for narvarande till S.1.. V.R.
har under sanningsforsakran berattat att han bor permanent i l&genheten sedan juni
2014 och att A.G. har bott inneboende och att S.I. bor inneboende hos honom. Saval
A.G. som S.I. har i sina vittnesmal pa ett trovardigt satt bekraftat dessa uppgifter. De
har bada berattat om hur de delat respektive delar lagenheten med V.R. Hyresnamnden
finner inte anledning att ifragasatta deras uppgifter. Uppgifterna motségs heller inte av
vad de av hyresvérden aberopade vittnena K.E. och M.R. har beréttat. K.E. och M.R.
har bada uppgett att de sett V.R. i huset vid flera tillfallen. Aven den av V.R. ingivna
skriftliga bevisningen ger visst stod at hans uppgift om att han bor i
prévningslagenheten. Ingivna kontoutdrag innehaller poster som visar att V.R.
befunnit sig i nérheten av sin bostad for att gora olika inkdp. Utdrag som visar
platsangivelser tyder pa att han rort sig i omradet runt lagenheten och atervant till

ldgenheten.

Den av hyresvérden framlagda skriftliga bevisningen ger daremot inte tillrackligt stod
for hyresvardens pastaende om att \VV.R. inte bor i lagenheten. Enligt
folkbokforingsutdrag har V.R. varit folkbokford pa prévningslagenhetens adress
sedan tilltradet men han har haft en boxadress som sérskild postadress. Han har under
sanningsforsakran forklarat att han bedrivit verksamhet och darfor valt att aven fa sin
privata post till boxadressen. Forklaringen till varfor han valt att inte ha sin post till

lagenheten framstar som rimlig.

Sammantaget finner hyresnamnden att det inte ar visat att det forekommit nagon
annan olovlig andrahandsupplatelse utéver den som V.R. foretagit via AirBnB.
Genom den uthyrningen, som skett vid flera tillfallen under drygt tva ar, har V.R.
dock asidosatt sina forpliktelser som hyresgast. Efter hyresvardens tillsagelse genom
uppséagningshandling den 13 februari 2017 har V.R. vidtagit rattelse och upphort med
uthyrningen. Med hansyn till det, samt till att det inte &r visat att
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V.R. har annat boende, finner hyresndmnden att det vore oskaligt mot V.R. att inte

lata forlanga hyresavtalet for hans del.

Som framkommit av det ovan anférda bedomer hyresndmnden att det inte &r visat
att V.R. har annat boende och darfor skulle sakna behov av bostaden. Hyresvardens

andrahandsgrund kan darfor inte heller vinna bifall.
Da hyresvarden inte i frdga om annat dn vad som ovan ar provat invant att bolaget inte
skaligen kan ndja sig med V.R. som hyresgast, ska V.R. ges rétt till férlangning av
avtalet for egen del pa i 6vrigt oférandrade villkor.

Vid denna bedémning saknas skal att forordna om avflyttningsalaggande.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga.

(Beslutet kan 6verklagas till Svea hovratt senast den 8 januari 2019.)

Mattias Strémberg
Protokollet uppvisat 2018-12-18/





