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SVEA HOVRATT BESLUT Mal nr
Avdelning 02 2020-10-16 OH 7792-20
Rotel 020113 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE
Hyresndmnden i Stockholm, beslut 2020-06-11, i drende nr 4094-20, se bilaga A

PARTER

Klagande
A.O.S.

Motpart

Aktiebolaget Botkyrkabyggen, 556064-6191
Box 1

147 21 Tumba

Ombud: Jur.kand. E.B.
Advokatfirman Steinmann AB
Box 5220

102 45 Stockholm

SAKEN
Forlangning av hyresavtal

HOVRATTENS AVGORANDE

Hovritten avslar o6verklagandet och uppskovsyrkandet. A.O.S. dr dirmed

skyldig att flytta genast.

Dok.Id 1617597

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 00 09:00-16:30

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.svea.se



Sid 2
SVEA HOVRATT BESLUT OH 7792-20
Avdelning 02

YRKANDE I HOVRATTEN

A.O.S. har yrkat att hovritten ska avsld Aktiebolaget Botkyrkabyggens (hyresvérden)
talan 1 hyresndmnden. For det fall hovritten inte bifaller detta yrkande har hon begért

ett sd langt uppskov med att flytta som mojligt.

Hyresvirden, som har fatt yttra sig 6ver uppskovsyrkandet, har inte medgett nagot

uppskov.

PARTS TALAN

A.O.S., som inte yttrade sig 1 hyresnimnden, har anfort bl.a. foljande. Hon ar
ensamstdende mamma till fyra barn 1 dldrarna 4 till 15 &r. Det ar viktigt for deras
trygghet och utveckling att de far behalla sin ldgenhet och bevara anknytningen till
sitt omrade. Barnperspektivet bor beaktas. Hon fornekar inte att hon pa grund av
ekonomiska problem har svart att klara av sina hyresbetalningar. Hon har begirt stod
av socialtjansten utan att fi nadgon hjélp. Hon har dven begirt betalningsformedling
dérifran och har dessutom ansdkt om god man, men nadgon séddan har &nnu inte utsetts.
Hon avser att gora sitt bésta for att fran juli manad betala sin hyra samt med stod av

socialtjansten gora upp en avbetalningsplan. Hyran for juni manad &r numera betald.

HOVRATTENS SKAL

Hovritten har tagit del av utredningen 1 malet. Utredningen dr densamma som 1

hyresndmnden.

Om hyresvirden har sagt upp hyresavtalet har hyresgésten ritt till forlingning av
avtalet, utom nir hyresgéisten har asidosatt sina forpliktelser 1 sa hog grad att avtalet

skéligen inte bor forldngas (12 kap. 46 § forsta stycket 2 jordabalken).

Av utredningen framgar bl.a. féljande. I november 2017 kom parterna 6verens om
ett s.k. korttidsavtal pa grund av A.O.S.s betalningsforsummelser. A.O.S. har

dérefter fortsatt att misskota sina hyresbetalningar och vid tidpunkten for
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hyresndmndens sammantridde den 11 juni 2020 uppgick hyresskulden till dver 54
000 kr. A.O.S. har endast gjort gillande att en mindre del av den skulden nu har
har betalats.

Att betala hyran i tid &r en av hyresgéstens viktigaste forpliktelser. Genom betalnings-
forsummelserna har A.O.S. &sidosatt sina forpliktelser som hyresgist i s hog grad att

hyresavtalet som utgangspunkt bor upphora.

Vid provningen av fragan om hyresavtalet skiligen inte bor forlangas ska dock hansyn
dven tas till vad A.O.S. har anfort om hur hennes barn skulle drabbas om hon
forlorade sin bostad. Relevanta bestaimmelser i den Europeiska konventionen om
skydd for de méanskliga réttigheterna och de grundliggande friheterna (Europakon-
ventionen) och Forenta nationernas konvention om barnets réttigheter (Barnkonven-

tionen) ska dirvid beaktas.

Den som inte dger utan hyr sin bostad saknar det starka skydd som dganderétten till en
bostad ger. En hyresgist kan darfor bli tvungen att flytta nir hyresavtalet loper ut eller
hyresrétten forverkas utan att detta stér i strid med artikel 8 i Europakonventionen om den
enskildes ritt till respekt for sitt hem (se Danelius, Manskliga rattigheter i europeisk
praxis, JUNO, version 5, s. 427). Enligt artikel 3 i Barnkonventionen ska barnets bésta
alltid komma i forsta hand vid atgirder som rér barn. Konventionen medger dock att en
intresseavvigning gors vid sddana atgérder (se NJA 2013 s. 1241). I fall da en hyresgést
gjort sig skyldig till ett allvarligt asidoséttande av sina forpliktelser som hyresgést, har i
praxis hdnsynen till barnets bista inte getts en avgérande betydelse vid intresseavvagning-
en (se bl.a. RH 2014:45 samt Svea hovritts beslut den 7 december 2015 i mal nr OH
4843-15 och den 7 november 2017 i mal nr OH 7147-17). Det forhillandet att Barn-
konventionen sedan den 1 januari 2020 géller som lag i Sverige ger enligt hovritten inte
anledning att fring denna praxis (se Svea hovritts beslut den 3 juli 2020 i mil nr OH

4779-20).

Enligt hovritten dr de betalningsforsummelser som A.O.S. har gjort sig skyldig till sa
allvarliga att det 4ven med beaktande av hennes ritt till respekt for sitt hem samt barnens

bista finns tillrdckligt starka skél for att hyresavtalet ska upphora. Hovrétten
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bedomer allts att hyresavtalets upphdrande stér i rimlig proportion till

det asidoséttande som A.O.S. gjort sig skyldig till.

Sammantaget innebér hovrittens bedomningar att hyresavtalet skéligen inte bor

forlingas. Overklagandet ska dirfor avslas.

Aven vid beddmningen av uppskovsfrigan ska barnens bista beaktas. I det aktuella
fallet finns en omfattande hyresskuld och risken for att skulden 6kar under uppskovs-
tiden framstar som betydande. Mot denna bakgrund ska uppskovsyrkandet, ocksa med

beaktande av barnens bésta, avslés.

Hovrittens beslut fir enligt 10 § lagen (1994:831) om réittegingen i vissa hyresmal 1

Svea hovritt inte overklagas.

I avgorandet har deltagit hovrittsrdden Christina Jacobsson, Kenneth Nordlander samt

Lina Forzelius, referent.
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HYRES- OCH ARRENDE- PROTOKOLL Aktbilaga 14
NAMNDEN | STOCKHOLM  2020-06-11
BESLUT Arende nr Rotel 2
Samma dag 4094-20

Anges vid kontakt med nd&mnden

Namnden
Hyresradet Johan Rosén, ordférande
Ovriga ledaméter Karin Fahlin och Pehr A Waern

Protokollforare
Marika Bok

Plats for sammantrade
Namndens kansli

Fastighet/Adress
F 1, A 10, Norsborg

Sokande

AB Botkyrkabyggen, 556064-6191
Box 1

147 21 Tumba

Nérvarande genom ombud

Ombud: Bitradande juristen E.B.
Advokatfirman Steinmann AB
Box 5220

102 45 Stockholm

Narvarande

Motpart
A.O.S.
Ej ndrvarande

Saken
Forlangning av hyresavtal

Vid parop av arendet installer sig inte A.O.S. Det antecknas att A.O.S. har delgetts
kallelse till dagens sammantrade och handlingarna i drendet. Av kallelsen framgar att

arendet kan komma att avgdras &ven om hon inte

Dok.ld 391027

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 67 Sicklastraket 1, 08-561 665 00 - mandag — fredag
131 07 Nacka Nacka E-post: hyresnamndenistockholm@dom.se 08:00-16:00

www.hyresnamnden.se Info om
personuppgiftsbehandling, se hemsidan
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kommer till sammantradet. Nagot hinder att avgora drendet i A.O.S.s utevaro
foreligger inte.

Ordfdranden gar i korthet igenom handlingarna i drendet och foljande antecknas.
A.O.S. hyr en lagenhet om fyra rum och kok, ca 92 kvm, pa A 10 i Norsborg
samt tillhorande forrad. Hyresvérden har sagt upp hyresavtalet till den 29
februari 2020 samt begart att A.O.S. ska alaggas att flytta fran lagenheten.

E.B.: Hyresvarden begadr att hyresavtalet inte ska forlangas efter den 29 februari 2020
samt att hyresnamnden ska alagga A.O.S. att avflytta fran lagenheten vid den tidpunkt
lagenheten ska l&mnas. Som grund for att hyresavtalet ska upphora anges att A.O.S.
genom att ha underlatit att betala hyran samt vid upprepade tillfallen betala hyran
forsent asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att hyresavtalet skaligen inte bor
forlangas. 12 kap. 46 § forsta stycket p. 2 jordabalken aberopas. Upplysningsvis kan
tillagas att hyresskulden har 6kat. Hyran for april, maj och juni 2020 &r obetalda.
Hyresskulden uppgar idag till 54 557 kronor. | 6vrigt hanvisas till i drendet ingivna

handlingar.

E.B. bereds tillfalle att slutfora sin talan.

Efter enskild 6verldggning avkunnar hyresndmnden infor part foljande

BESLUT

1. Hyresvérdens begédran om att hyresavtalet ska upphora bifalls. Det innebar att

hyresavtalet upphorde den 29 februari 2020.

2. A.0O.S. alaggs, med stod av 13 a § lagen (1973:188) om arrendenamnder och

hyresnamnder, att avflytta fran lagenheten senast nar detta beslut far laga kraft.
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3. For den tid som A.O.S. har rétt att bo kvar i lagenheten ska villkoren i
hyresavtalet gélla oforandrade i tillampliga delar.

Skal for beslutet

Om en hyresvard sager upp hyresavtalet har hyresgésten rétt till forlangning, utom nar
hyresgasten asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att avtalet skaligen inte bor
forlangas (12 kap. 46 § forsta stycket 2 jordabalken). Ett sadant asidosattande kan
vara att inte i tid eller inte alls betala hyran. Av handlingarna i arendet framgar att
A.O.S. vid ett stort antal tillfallen, &ven efter uppségningen, betalt hyran for sent eller
inte alls och att hon vid namndens sammantrade har hyresskulder som uppgar till
betydande belopp. Hon har darigenom asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att
hyresavtalet skaligen inte bor forlangas. Hyresvérdens begaran om att hyresavtalet ska

upphora och att A.O.S. ska alaggas att avflytta fran lagenheten ska darfor bifallas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 1.

Beslutet kan dverklagas till Svea hovratt senast den 2 juli 2020.

Marika Bok Sammantradet pagick kl. 13:05 - 13:10

Protokollet uppvisat 2020-06-11/



Anvisningar for 6verklagande — HAN ¢ Producerat av Domstolsverket, Avd. fér domstolsutveckling ¢ 2018-11

SVERIGES DOMSTOLAR

Hur man overklagar
Beslut i Hyresnamnden eller Arrendenamnden

Bilaga

Vill du att beslutet ska dndras 1 nagon del kan
du 6verklaga. Hir far du veta hur det gar till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till
namnden inom 3 veckor frin beslutsdatum.
Sista datum for 6verklagande finns pa sista
sidan i beslutet.

Sa har gor du

1. Skriv nimndens namn och arendenummet.

2. Forklara varfor du tycker att beslutet ska
andras och vilken dndring du vill ha.

3. Tala om vilka bevis du vill hinvisa till.
Forklara vad du vill visa med varje bevis.
Skicka med skriftliga bevis som inte redan
finns i arendet.

4. Limna namn och personnummer eller
organisationsnummer.

Limna aktuella och fullstindiga uppgifter
om var du kan nas: postadresser,
e-postadresser och telefonnummer.

Om du har ett ombud, lamna ocksi
ombudets kontaktuppgifter.

5. Skriv under 6verklagandet sjilv eller lat ditt
ombud gora det.

6. Skicka eller limna in overklagandet till
niamnden. Du hittar adressen i beslutet.

Vad hander sedan?

Nimnden kontrollerar att Gverklagandet
kommit in i rdtt tid. Har det kommit in f6r
sent kommer nimnden att avvisa det, vilket
innebir att det 6verklagade beslutet giller.

Om 6verklagandet kommit in 1 tid, skickar
nimnden overklagandet och alla handlingar i
arendet vidare till hovratten.

Har du tidigare fatt brev genom férenklad
delgivning kan dven hovritten skicka brev pa
detta satt.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med nimnden om du har fragor.
Adress och telefonnummer finns pa forsta
sidan i beslutet.

Mer information finns pa:
https://www.domstol.se/hyra-arrende
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