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Yttrande over betankandet Etableringsboende-
lagen - ett nytt system for bosattning for vissa
nyanlanda (SOU 2025:35)

Svea hovritt har granskat forfattningsforslagen i betdnkandet utifran de
intressen som domstolen har att bevaka. Med undantag f6r vad som anférs

nedan har hovritten inga synpunkter pé utredningens forslag.

Utredningen foreslar en bestimmelse 117 § etableringsboendelagen om att
hyresgistens besittningsskydd i 12 kap. 46—52 §§ jordabalken inte ska gélla
for hyresavtal avseende etableringsboenden. Hovrétten noterar inledningsvis
att bestimmelsen i princip motsvarar den bestimmelse som finns i 12 kap.
45 § jordabalken. Varfor utredningen valt att placera bestimmelsen i etabler-
ingsboendelagen i stillet for i jordabalken redovisas inte i betdnkandet. Inte
heller motiveras utformningen av bestimmelsen narmare. Detta begransar
méjligheterna for hovritten att redovisa synpunkter pé forslaget. Hovratten

lamnar dock foljande synpunkter.

I de allménna 6vervigandena anfors att indamalet med den foreslagna
bestimmelsen i 17 § etableringsboendelagen om undantag for hyresgastens
besittningsskydd ar att sikerstilla att hyresavtal kan ségas upp i samband
med att ratten till etableringsboende upphor (s. 273 se dven s. 269 f.). Det ar
dock inte enbart hyresgistens besittningsskydd som paverkar mojligheten
for en hyresvird att siga upp ett hyresavtal, utan dven den avtalade hyres-
tiden. Om ett hyresavtal giller for bestimd tid har inte hyresvirden négon
moéjlighet att siga upp avtalet i fortid om inte hyresrétten ar forverkad. Det
innebér — med den foreslagna regleringen — att hyresavtal avseende etabler-
ingsboenden som ings att gilla for bestdmd tid, inte kan sdgas upp i fortid
med hénvisning till att hyresgisten under avtalstiden inte langre uppfyller
kraven for etableringsboende eller till att rétten till etableringsboende har
upphort i fortid (jfr 5 och 14 §§ i den foreslagna etableringsboendelagen).

Hovritten vill peka pa att om hyresavtalet ar tréffat for bestamd tid kommer
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hyresavtalet allts3 inte att kunna sdgas upp endast av sddana skél. Denna
begrinsning av mdjligheten att siga upp ett hyresavtal som ar triffat pa
bestdmd tid har inte behandlats i betinkandet.

Om ett hyresavtal avseende etableringsboende i stéllet géller for obestamd
tid, kommer hyresvirden — med utredningens forslag i 17 § etablerings-
boendelagen — att kunna sdga upp avtalet till upphérande med de frister som
foljer av 12 kap. 4 § jordabalken om rétten till etableringsboende upphért.
Med den foreslagna regleringen kan inte hovrétten se annat in att hyres-
virden nar som helst har ritt att siiga upp hyresavtalet aven av andra skl an
att ritten till etableringsboende har upphort. For hyresgasten medfor det
naturligtvis en osiikerhet. Det kan dven paverka kommunerna eftersom de,
om en privat hyresvird siger upp ett hyresavtal av annat skl &n att ratten
till etableringsboende upphort, alltjamt dr skyldiga att tillhandahalla ett
boende enligt etableringsboendelagen. Utredningen har inte analyserat for-
och nackdelarna med att det inte finns ngon begransning av skélen for
uppségning av hyresavtal som géller for obestdmd tid. Vissa skrivningar i
betdankandet tyder i stillet pa att en sddan obegrénsad uppségningsritt inte

varit avsedd (se bland annat s. 270).

Mot bakgrunden av det ovan anférda bor enligt hovratten den foreslagna
lagregleringen Gvervigas ytterligare innan forslaget laggs till grund for
lagstiftning. Behalls den foreslagna bestimmelsen i17 § etableringsboende-
lagen bor i vart fall Gvervigas att, till stod for rattstillimparen, inféra en
hanvisning till denna lag i 12 kap. 1 § jordabalken pad motsvarande sétt som
gjorts i forhallande till lagen (2012:978) om uthyrning av egen bostad (se
12 kap. 1 § sjunde stycket jordabalken).

Avslutningsvis vill hovritten framhalla att det kan finnas skal att 6verviga
dven i vilken utstrackning reglerna om aterbetalning av hyra ska vara
tillimpliga vid etableringsboende (se 12 kap. 55 f § jordabalken). Dessa
regler skulle kunna komma att leda till aterbetalningsskyldighet for
kommunerna vid upplatelser i andra hand (jfr Svea hovritts beslut den

25 november 2024 i mal nr H 6007-24).

I handlaggningen av detta drende har deltagit hovréttsraden Ulrika
Beergrehn och Lina Forzelius samt tf. hovrattsassessorn Kristina Niska,

foredragande.
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