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Hovritten tillstyrker i huvudsak utredningens forslag men har vissa synpunkter

som redovisas 1 det foljande.

En sirskild lag bor inforas

Utredningen har bedomt att bestimmelser om rétt att installera laddpunkt
huvudsakligen ska foras in i lagar och kapitel som reglerar den rittighet
parkeringsplatsen ar upplaten genom, med undantag for gemensamhets-
anldggningar betriffande vilka bestimmelserna ska foras in i lagen om forvaltning

av samfilligheter (1973:1150).

En samlad reglering 1 en sérskild lag synes inte ha dvervégts. Enligt hovrétten
framstar dock en sddan 16sning initialt som mest ldmplig. Det ar friga om att
infora en sirskild rattighet av begrinsat slag som ska gilla i olika slag av
boendeformer under vissa forutséttningar. Forslaget innehéller flera omfattande
paragrafer som ndrmast reglerar offentligrittsliga krav pé installationen. En sddan

reglering passar enligt hovréitten battre 1 en sirskild lag.

En sadan lag kan dé innehdlla bade offentligrattsliga och civilrittsliga
bestammelser. En fordel med en fristdende lag &r att lagen kan rymma till stor del
gemensamma bestdmmelser for alla boende- och upplatelseformer samtidigt som
man skulle slippa en omfattande reglering som 1 hog grad avviker fran regleringen

1 Ovrigt 1 de lagar som omfattas av forslaget.
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Med en sirskild lag skulle antalet nya bestimmelser visentligt minska och
systematiken i de befintliga lagarna skulle inte paverkas negativt, till gagn for
rattssokande och riéttstillimpare. Regleringen skulle ocksé kunna utformas i
ndrmare overensstimmelse med EU-direktivet samt frdmja en enkel, enhetlig och
rittvis tillimpning for alla berérda boende. Som framgar nedan anser hovritten att
forslagen i sin nuvarande form leder till viss onddig administration och vissa

omotiverade skillnader beroende pa boendeform.

Om bestdmmelserna trots det sagda infors pé det sétt som foreslagits,
bor de foreslagna paragraferna delas upp och systematiseras sa att en
tydlig och littlist struktur uppnas. Aven da bor det verviigas vad som

bor vara offentlig rétt och vad som bor utgora civilritt.

Andringar i friga om gemensamhetsanliggningar

Féreslagen bestimmelse i lagen om forvaltning av samfdlligheter bor inforas i

anldggningslagen om den inte ska inforas i sdrskild lag

Gemensamhetsanldggningar bildas genom forréttning enligt anldggningslagen. I
anldggningsbeslutet ska det bland annat anges gemensamhetsanldggningens
andamal, lage, storlek och huvudsakliga beskaffenhet i 6vrigt, de fastigheter som
ska delta 1 gemensamhetsanldggningen samt det utrymme som uppléts for
gemensamhetsanlidggningen. Lagen innehéller 4ven bestimmelser som gor det
mojligt att gora dndringar i anldggningsbeslutet. Huvudprincipen ér att sidana
andringar ska behandlas vid en ny forrittning. Lagen ger dock samfillighets-
foreningen och deldgarna mojlighet att dndra andelstal och deldgarkretsen under
vissa forutsattningar. Bland annat innehaller 43 a § anldggningslagen en mojlighet
for en samfillighetsforening att efter beslut pa foreningsstimma éndra andelstalen
for en eller flera fastigheter. For en sddan @ndring krévs enligt paragrafen tva
tredjedelar av de avgivna rosterna. Ndgon mojlighet till 4ndring av den fysiska
anldggningen eller upplatet utrymme ges dock inte med mindre 4n att

anlidggningsbeslutet omprovas.

Den bestimmelse som utredningen foreslar ska inforas i lagen om forvaltning av

samfilligheter innebér inte bara fordndringar av andelstalen likt 43 a §



anldggningslagen utan dven en mojlighet att géra avsteg fran anlédggningsbeslutet
och forandra anldggningens innehall rent fysiskt. Den foreslagna paragrafen
innehéller forvisso dven vissa foreskrifter avseende beslutsordningen inom
foreningen, ndgot som 1 6vrigt regleras i lagen om forvaltning av samfélligheter.
Sddan foreskrift finns emellertid dven 1 43 a § anldggningslagen i form av
sarskilda omrostningsregler. Det utgdr darfor inte enligt hovréttens mening skl
for att placera den foreslagna bestimmelsen 1 lagen om forvaltning av
samfalligheter. Att lagen om forvaltning av samfalligheter giller for flera olika
typer av samfélligheter talar ocksd mot att infora specialregler for samfélligheter
enligt anldggningslagen i denna lag. Den foreslagna bestimmelsen bor dérfor

placeras i anldggningslagen.

Fragan om eventuellt intrdng i den belastade fastigheten eller marksamfdilligheten

dr otillrdckligt belyst och reglerat

Utredningen konstaterar att en skyldighet for upplataren eller samfillighets-
foreningen att tillata installation av laddpunkt innebér en begriansning av deras
dganderitt som maste provas mot forsta paragrafen forsta meningen och andra
paragrafen i forsta tillaggsprotokollet till EKMR, artikel 17.1 tredje meningen i
EU:s réttighetsstadga och 2 kap. 15 § RF. Hovritten instimmer 1 denna
bedomning. Hovritten kan samtidigt konstatera att utredningens forslag endast
behandlar fragan om intrangets betydelse for upplataren, som i fallet med en
gemensamhetsanlidggning innebir de deltagande fastigheterna. Hovrétten vill
dérfor erinra om att gemensamhetsanlédggningen &r en tvangsritt som kan innebéra

ett kannbart ingrepp 1 den belastade fastigheten.

Av 8 § anldggningslagen framgar att en gemensamhetsanldggning ska forlaggas
och utfOras pa sddant sitt att indamélet med anldggningen vinnes med minsta
intrdng och oldgenhet utan oskilig kostnad. Anldggningslagen innehaller dven
ersittningsregler som syftar till att kompensera markégare for eventuella
ekonomiska skador som anldggningsbeslutet medfér. Om ett anldggningsbeslut
andras genom forrittning pd ett sddant sétt att belastningen pa fastigheten kar
aktualiseras dven da frdgan om erséttning. Utredningsforslaget innehaller
emellertid inte ndgon mojlighet for dgaren till den belastade fastigheten att

invdnda mot eller krdva ersittning for eventuell tillkommande belastning som en



eller flera laddpunkter kan medfora. Hovrétten anser dérfor att utrednings-

forslagets forenlighet med skyddet for dganderitten &r otillrackligt belyst.

Laddpunkt som uppfors av deldgare i gemensamhetsanldiggning bor vara los

egendom

Hovrétten avstyrker utredningens forslag att 1ata dganderétten till en laddnings-
punkt som har uppforts av dgare till en fastighet som deltar i gemensamhets-
anlidggning Overga till anldggningen. Hovrétten anser att den foreslagna ordningen
innebdr ett omotiverat avsteg fran den princip som géller for hyres- och
arrendeforhallandena dér laddpunkten foreslas bli 16s egendom. Hovrétten kan
inte se att ett sddant avsteg kan motiveras med en léttare forvaltningsborda for
foreningen eftersom laddpunkten genom sektionsindelning kommer att stélla krav
pa foreningen att sirskilja utgifter och inkomster for verksamhetsgrenarna och i

ovrigt administrera laddningspunkten for deldgarens rakning.

Lagférslaget bor dven tillimpas pd deldgarforvaltade gemensamhets-

anldggningar

Hovritten anser att d&ven deldgarforvaltade gemensamhetsanlédggningar bor
omfattas av forslaget. For mindre gemensamhetsanldggningar med ett fatal
deltagande fastigheter framstér det inte som motiverat att, under forutséttning att
deldgarna dr 6verens, likvil kréva att en samféllighetsforening bildas 1 syfte att
hantera frdgan om laddpunkt. Om &dganderitten, sdsom hovritten har foreslagit,
inte overgar till och blir samfélld for de deltagande fastigheterna uppstér inte
nagot dkat behov av administration och uttaxering enbart pa grund av

laddpunkten.

Andringar i jordabalken

Ett "funktionellt” samband bor gdlla ocksa vid upplatelse av arrende for p—plats
Jfr hyresavtal enligt 12:1 JB.

Hovritten anser att bristen pa krav pa ett funktionellt samband mellan den
upplétna parkeringsplatsen och bostaden i den foreslagna lydelsen av 8 kap. 20 a §
jordabalken innebar att en arrendator av en parkeringsplats 1 vissa fall kan komma

att stilla krav pa att installera en laddpunkt dven om upplételsen av



parkeringsplatsen saknar ett naturligt samband med upplatelsen av bostaden. Detta
kan exempelvis bli fallet om upplétaren av en hyresritt samtidigt hyr ut
parkeringsplatser 1 ndrheten av bostaden till en bredare marknad. I detta fall ar
ndrheten mellan bostaden och parkeringsplatsen ndrmast en slump och inte ett

uttryck for ett avtalsméssigt samband.

Hyresndmndens prévning

Utredaren har foreslagit att provningen ska ske av hyresndmnden. Det kan
overvigas vilken myndighet som ar bést ldmpad for uppgiften. Detta hinger
samman med vad en provning av rekvisitet ’allvarliga och berittigade skél”, som
inte sedan tidigare dr ett kdnt begrepp i1 svensk lagstiftning, ska innefatta. Manga
av provningsmomenten kan, som forslaget ar utformat, komma att avse tekniska
fragor kring el. Om hyresndmnden ska prova fragan bor det Gvervégas vad som

nirmare bor ingd 1 hyresndmndens provning och fortydliga nér tillstand ska ges.

Ovriga fragor

Av utredningsforslaget framgar att en laddpunkt &r en starkstromsanldggning
enligt 2 och 3 §§ elsdkerhetslagen (2016:732). En starkstromsledning far enligt

2 kap. 1 § ellagen (1997:857) inte byggas eller anvindas utan tillstdnd
(nédtkoncession). Med stod av 22 b § forsta stycket 1 och 24 § 9

forordningen (2007:215) om undantag fran kravet pa nédtkoncession enligt ellagen
(1997:857) finns dock mojlighet att utan nitkoncession bygga och anvénda ett
internt nét for att i huvudsak tillgodose elbehovet for fordon. Frdgan om
installation och anvdndning av laddpunkter aktualiserar kravet pa néitkoncession,
och om nyss nimnda undantag i sddant fall blir tillimpliga, har inte behandlats av

utredaren.

Hovritten efterfrdgar vidare ytterligare 6verviganden kring vad som hénder nér
en hyresgist lamnar hyreslagenheten efter att ha installerat en laddpunkt kopplad

till lagenheten.
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