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SVEA HOVRATT BESLUT Mal nr
Avdelning 02 2021-01-29 OH 10763-20
Rotel 020105 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE
Hyresnamnden i Goteborg, beslut 2020-09-17 1 drende nr 4762-20, se bilaga A

PARTER

Klagande
M.A,

Motpart

HSB Bostadsrittsforening Pukan 1 Géteborg, 757200-9343
Musikvégen 36

421 39 Vistra Frolunda

SAKEN
Upplatelse 1 andra hand av bostadsrittslagenhet

HOVRATTENS AVGORANDE

Hovrétten avslar 6verklagandet.

Dok.Id 1660628

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 00 09:00-16:30

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.svea.se
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YRKANDE I HOVRATTEN

M.A har yrkat bifall till sin talan i hyresnimnden.

PARTS TALAN

M.A har vidhallit vad hon anférde i hyresnimnden och dirutdver lagt till
huvudsakligen foljande. HSB Bostadsrittsforening Pukan i Goteborg (foreningen)
har inte anfort ndgra skél for att vigra samtycke till andrahandsupplatelsen.
Foreningens intressen bor vara vél tillgodosedda sdvitt avser
andrahandshyresgésternas vandel och underhall av lagenheten. Hennes skl {or att
upplata bostadsritten till sina barn nér de &r tillrdckligt gamla eller for att sjalv
utnyttja ldgenheten nir hon gar 1 pension bor rimligen inte forsvagas av att tiden gar
eftersom tidpunkten kommer allt ndrmare.

UTREDNINGEN

Hovrétten har tagit del av utredningen 1 malet. Utredningen dr densamma som i

hyresndmnden.

HOVRATTENS SKAL

Rdttsliga utgangspunkter

En bostadsrittshavare far som huvudregel inte hyra ut sin bostadsritt i andra hand utan
styrelsens samtycke (se 7 kap. 10 § bostadsrittslagen [1991:614]). Om styrelsen végrar
att ge sitt samtycke till andrahandsupplételse far dock bostadsrittshavaren upplata sin
lagenhet 1 andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Tillstand ska
ldimnas om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och foreningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdndet ska begrénsas till viss tid och kan

forenas med villkor. (Se 7 kap. 11 § bostadsréttslagen.)

Bestdmmelsen i 7 kap. 11 § bostadsrittslagen fick sin nuvarande lydelse den 1 juli
2014. Efter andringarna kréivs inte lingre att bostadsrittshavaren har beaktansvérda

skdl for uppldtelsen utan endast att han eller hon har skél for den. Syftet med
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dndringarna var att ge ett storre utrymme for bostadsréttshavare att upplita sina
lagenheter i andra hand och pa sa sitt bidra till att de bostéder som finns anvénds i

storre utstrackning. (Se prop. 2013/14:142 s. 1 och 12.)

I forarbetena anges att utgdngspunkten bor vara att en bostadsréttshavare ska ha stor
frihet att upplata sin lagenhet i andra hand for att under en tid bo ndgon annanstans,
och att en bostadsrittshavares skil i princip bor kunna godtas sé linge de innefattar ett
rimligt behov av att behalla ligenheten. Som exempel pd sddana skil anges att
bostadsrittshavaren ska studera eller arbeta pa annan ort, vistelse utomlands eller pa
annan ort i landet eller vard av anhorig. Vidare anges att tillstdnd ocksa kan ldmnas
t.ex. ndr den som fOrvérvar en bostadsritt vill upplata ligenheten under en 6vergéngs-
tid for att kunna avsluta en tjanst eller liknande. En sddan situation &r nir en bostads-
riitt forvirvas infor en pensionering. Aven skil som snarare hinfor sig till andrahands-
hyresgdsten anses 1 vissa fall vara godtagbara, t.ex. att ligenheten uppléts i andra hand
till en nédrstaende for att under en tid bereda honom eller henne en bostad. Synen pa
upplételser till niarstdende bor enligt forarbetena vara mer generds dn tidigare.

(Se a. prop. s. 13 f. och 21 f))

Hovrdttens bedomning

M.A har med féreningens samtycke haft sin ligenhet upplaten i andra hand under tva
ars tid fOr att provbo med sin sambo. Som skl for att fa fortsétta hyra ut ligenheten i
andra hand fram till den sista december 2023, alternativt ett ar i taget, har hon anfort
att hon avser att flytta tillbaka till provningslagenheten nédr hon gar i pension och att
hennes barn, som dr 16 och 13 ar gamla, kan komma att flytta in 1 ldgenheten nér de

blivit myndiga eller flyttar hemifrén efter ar 2023.

Av M.A s egna uppgifter star det alltsa klart att hon inte har for avsikt att sjilv bo i
ligenheten forriin hon gir i pension. Med hiinsyn till M.A_s 4lder, och d ndgra planer
pa fortidspensionering inte framkommit, far denna tidpunkt antas ligga cirka 20 ar
framét i tiden. Det handlar alltsd inte om att M.A vill behélla ligenheten under en
overgangstid, vilket kan vara ett skél som kan godtas for andrahandsupplatelse, utan

under ett stort antal &r. M.A har inte bott i



Sid 4
SVEA HOVRATT BESLUT OH 10763-20
Avdelning 02

lagenheten pé tva &r och har inte for avsikt att flytta tillbaka forrdn om cirka 20 ar. Hon

kan ddrmed inte anses ha ett rimligt behov av att behdlla ldgenheten for egen del.

M.A har 4ven gjort géllande att hon vill behalla ligenheten for att hennes barn sa
smaningom ska kunna bo dir. Barnen skulle alltsi, som hovritten forstar M.A, bli
andrahandshyresgéster. Som anforts ovan kan skil som hénfor sig till
andrahandshyresgister i vissa fall godtas, sarskilt nér det ror sig om nérstaende till
bostadsréttshavaren. I det aktuella fallet hinfor sig dock inte skélen till de
andrahandshyresgéster som tillstindsansdkan avser utan till eventuella framtida
andrahandshyresgister. Vad M.A anfort i denna del utgér inte skil som kan godtas for

en andrahandsupplatelse.

Sammanfattningsvis innebér hovrittens stillningstagande att M.A..s éverklagande

ska avslas.

Hovrittens beslut far enligt 10 § lagen (1994:831) om réttegéngen i vissa hyresmal i

Svea hovritt inte overklagas.

I avgorandet har deltagit hovrittsrdden Kenneth Nordlander, Hanna Carysdotter och

Lina Forzelius, referent.
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HYRES- OCH ARRENDE- BESLUT Arende nr
NAMNDEN I GOTEBORG 2020-09-17 4762-20 Rotel 4
Meddelat i Goteborg

FASTIGHET/ADRESS

PARTER

Sokande
M.C.U.A.

Motpart

HSB Bostadsrittsforening Pukan 1 Géteborg , 757200-9343
Musikvégen 36

421 39 Vistra Frolunda

SAKEN
Upplatelse 1 andra hand

HYRESNAMNDENS AVGORANDE

Hyresndmnden avslar M.A.s ansdkan.

Dok.1d 201015
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Ullevigatan 15 031-314 03 60 méndag — fredag
404 83 Goteborg E-post: hggrotel4@dom.se 09:00-12:00
www.domstol.se/hyres--och- 13:00-15:00

arrendenamnden-i-goteborg/
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HYRES- OCH ARRENDE- BESLUT 4762-20
NAMNDEN I GOTEBORG 2020-09-17
YRKANDEN M.M.

M.A innehar en bostadsrittsligenhet om tre rum och kdk pad X i Goteborg HSB:s

Bostadsrittsforening Pukan i Goteborg (i fortsittningen foreningen) fastighet.

M.A har ansokt om hyresnimndens tillstand till att f hyra ut ligenheten i andra
hand till M.L. och O.H. Hon har begirt tillstdnd att fa hyra ut till och med den 31

december 2023, alternativt arsvis.

Foreningen har bestritt ansdkan.

UTVECKLING AV TALAN

M.A har uppgett i huvudsak foljande. Hon tilltridde ldgenheten den 30 mars 2010
och har fram till den 18 maj 2018 bott dér tillsammans med sina barn, varefter den
har hyrts ut i andra hand med foreningens tillstdnd. Skélet for uthyrningen har varit
samboprovning. Hon vill nu hyra ut i avvaktan pa att hennes barn, som dr 16 och 13
ar gamla, blir myndiga eller flyttar hemifrén och for att efter den egna

pensioneringen sjilv kunna bruka ldgenheten.

Foreningen har uppgett i huvudsak foljande. M. A har fatt tillstand till
andrahandsuthyrning under mer 4n tva ars tid for samboprévning. Hon har inte anfort

nigra giltiga skél for fortsatt uthyrning.

SKAL

Hyresndmnden ska ge tillstdnd andrahandsuthyrning av en bostadsrittsldgenhet om
bostadsrittshavarren har skil for upplatelsen och foreningen inte har ndgon befogad
anledning att vigra samtycke. Exempel pd skdl som normalt godtas &r arbete eller

studier pd annan ort, langre utlandsvistelser och sambprdovning, det senare dock
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normalt inte mer 4n ett &r. Aven uthyrning i avvaktan pa att barn ska flytta in i
lagenheten kan godtas, beroende pé bl.a. barnens alder. Motsvarande géller uthyrning i
avvaktan pa den egna pensioneringen. Generellt géller att ju lingre andrahands-

uthyrningen vara desto svagare blir skélen.

M.A har hyrt ligenheten i andra hand under drygt tvé 4rs tid for att prova pa att vara
sambo. Normalt ges inte tillstdnd till andrahandsuthyrning under mer an ett ar av det
skélet. Hennes dldsta barn &r sexton ar, varfor det kommer att drdja flera ar innan
barnet kan tdnkas flytta in i ldgenheten. Hyresndmnden anser mot den bakgrunden att

de skiil M.A har &beropat inte ir godtagbara. Hennes ansokan ska dérfor limnas utan

bifall.

ANVISNING FOR OVERKLAGANDE, se bilaga 1

Det far anses vara av vikt for ledning av réttstillimpningen att drendet kan provas av
Svea hovritt. Hyresndmnden tillater darfor med stod av 12 kap. 70 § tredje stycket
jordabalken att beslutet verklagas till Svea hovritt. Overklagande, stillt till Svea

hovritt, ska ha inkommit till hyresnimnden senast den 8 oktober 2020.

Matz Martensson
I avgorandet har hyresradet Matz Martensson samt ledamoterna David Wallman och

Maria Ilves deltagit. Beslutet &r enhalligt.
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SVERIGES DOMSTOLAR

Hur man overklagar
Beslut i Hyresnamnden eller Arrendenamnden

Bilaga

Vill du att beslutet ska dndras 1 nagon del kan
du 6verklaga. Hir far du veta hur det gar till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till
namnden inom 3 veckor frin beslutsdatum.
Sista datum for 6verklagande finns pa sista
sidan i beslutet.

Sa har gor du

1. Skriv nimndens namn och arendenummet.

2. Forklara varfor du tycker att beslutet ska
andras och vilken dndring du vill ha.

3. Tala om vilka bevis du vill hinvisa till.
Forklara vad du vill visa med varje bevis.
Skicka med skriftliga bevis som inte redan
finns i arendet.

4. Limna namn och personnummer eller
organisationsnummer.

Limna aktuella och fullstindiga uppgifter
om var du kan nas: postadresser,
e-postadresser och telefonnummer.

Om du har ett ombud, lamna ocksi
ombudets kontaktuppgifter.

5. Skriv under 6verklagandet sjilv eller lat ditt
ombud gora det.

6. Skicka eller limna in overklagandet till
niamnden. Du hittar adressen i beslutet.

Vad hander sedan?

Nimnden kontrollerar att Gverklagandet
kommit in i rdtt tid. Har det kommit in f6r
sent kommer nimnden att avvisa det, vilket
innebir att det 6verklagade beslutet giller.

Om 6verklagandet kommit in 1 tid, skickar
nimnden overklagandet och alla handlingar i
arendet vidare till hovratten.

Har du tidigare fatt brev genom férenklad
delgivning kan dven hovritten skicka brev pa
detta satt.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med nimnden om du har fragor.
Adress och telefonnummer finns pa forsta
sidan i beslutet.

Mer information finns pa:
https://www.domstol.se/hyra-arrende

Sida 1 av 1

www.domstol.se


https://www.domstol.se/hyra-arrende



