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SVEA HOVRATT BESLUT Mal nr
Avdelning 02 2021-06-15 OH 11646-20
Rotel 020104 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE
Hyresndmnden i Goteborg, beslut 2020-10-12 i drende nr 5107-20, se bilaga A

PARTER

Klagande
E.D.

Motpart
Bostadsrittsforeningen Svarta Havet, 716443-9502

Formansgatan 9
417 57 Goteborg

Ombud: Fastighetsjuristen J.B.

SBC Sveriges BostadsrittsCentrum AB
Box 2503

403 17 Goteborg

SAKEN
Upplatelse i andra hand av bostadsrittsldgenhet

HOVRATTENS AVGORANDE

1. Hovrétten avvisar yrkandet om att A.V. ska fa tva manaders uppsiagningstid.

2. Med édndring av hyresndmndens beslut ldmnar hovrétten E.D. tillstdnd att
upplata bostadsrittsldgenheten pa F 3 A 1 Goteborg 1 andra hand till A.V. under
perioden den 1 januari 2021 till och med den 30 juni 2021.

3. Vardera parten ska bdra sin rattegangskostnad 1 hovritten.

Dok.Id 1706281

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 00 09:00-16:30

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.svea.se
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YRKANDEN I HOVRATTEN

E.D. har yrkat bifall till sin talan i hyresnimnden. For det fall hon inte medges
tillstand till fortsatt upplételse 1 andra hand har hon yrkat att hennes hyresgést A.V.

ska ges tvd manaders uppsigningstid i enlighet med deras avtal.

Bostadsrittsforeningen Svarta Havet (foreningen) har motsatt sig att hyresndmndens

beslut andras.

Béda parter har yrkat ersittning for rittegdngskostnader.

PARTERNAS TALAN

Parterna har vidhallit vad de anforde 1 hyresndmnden och dirutdver lagt till och

fortydligat bla. foljande.

E.D.

Hon har skl for den upplételse som hon sokt tillstand till bdde pa grund av ldngre
utlandsvistelse och pa grund av provsamboende. Den 19 november 2019 limnade
foreningen henne tillstand att upplta lagenheten i andra hand under det forsta halvéret
2020 pé grund av utlandsvistelse. Den 24 februari 2020 ansokte hon pa nytt om
tillstdnd till andrahandsupplatelse frdn den 1 juli 2020 till den 30 juni 2021, denna
gang for att provsambo med sin partner. Den 23 mars 2020 beviljade foreningen henne
tillstand for provsamboende, men endast till den 31 december 2020. Foreningen
dndrade i detta senare beslut pa ett missvisande sitt startpunkten for tillstandet till den
1 januari 2020. Hon insdg inte forrédn efter hyresndmndens beslut vikten av att kréava att
foreningen omformulerade sitt beslut till att gélla den korrekta tidsperioden. Den

30 augusti 2020 ansokte hon pa nytt om att fa uppléta ldgenheten 1 andra hand till och
med den 31 december 2021. Denna sista ansdkan avslogs av foreningen. Under den tid
det forsta tillstdndet 16pte (forsta halvdret 2020) vistades hon i Frankrike, Spanien och
Portugal dir hennes partner har bostdder. Hennes provsamboér paborjades dock forst 1
augusti 2020 nér att hon och hennes partner anlénde till hans gard utanfor Géteborg.

Provsamboendet kommer nu att fortsitta bade i Sverige och utomlands.
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Ett ar dr en alltfor kort tid for att kunna ta stéllning till om ett samboende ska fortsétta
eller inte. Ett dldre par med délig hélsa kan inte heller jimstallas med ett yngre par,
utan bor fa langre tid pa sig for ett provsamboende. Foreningen saknar befogad anled-
ning att vagra tillstdnd till den begérda upplatelsen. Hon har tréffat ett avtal med sin
hyresgést om att han i hennes stélle ska utfora de arbetsuppgifter som aligger henne.
Enligt hennes uppfattning bottnar foreningens végran att tilldta andrahandsupplatelsen
i de konflikter som uppkom under hennes styrelsearbete under 4ren 2013-2019. Ar
2010 fick hon tillsténd till tre ars upplatelse i andra hand. Att foreningen nu motsétter

sig det sokta tillstdndet strider mot likhetsprincipen.

Foreningen

E.D. partner ar bosatt utomlands under delar av aret. Nar E.D. ansokte om tillstand till
andrahandsupplételse 1 oktober 2019 var det for att provsambo utomlands med sin
partner. Foreningen bedomde att E.D. hade skél for upplatelsen och be-viljade darfor
tillstdnd att upplata ldgenheten i andra hand under sex manader. Fore-ningen har
fornyat tillstdndet vid ett tillfélle och totalt 1dmnat tillstdnd for provsamboende under e
tt ars tid. Tillstdnd har alltsa inte ldmnats for att prova pa att bo utomlands, dven om bo
endet har skett utomlands. Provsamboende utgdr inte skél for upplételse i andra

hand under en ldngre tid dn ett ar. E.D. kan inte anses behova ytterligare tid for att
provsambo. Det finns inga personliga bakomliggande skil till att foreningen inte
godkénner fortsatt andrahandsupplatelse. Foreningen behandlar och hanterar samtliga
ansokningar om andrahandsupplételse pd samma sétt. Foreningen, som endast har 16
lagenheter, har behov av att medlemmarna finns tillgédngliga for tradgérdsskotsel m.m.
Det dr medlemmen sjdlv som ansvarar for att arbetet utfors. Foreningen har denna
ordning fOr att siinka sina 16pande kostnader. Det dr inte hyresgésterna till en
bostadsrittshavare som, gentemot foreningen, ansvarar for att tradgirdsarbete utfors

utan ansvaret aligger bostadsrittshavaren.

UTREDNINGEN

Hovritten har tagit del av utredningen i malet. Utredningen &r i huvudsak densamma
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som i hyresndmnden. Viss ny skriftlig bevisning har dberopats.

HOVRATTENS SKAL

Yrkandet om uppsdgningstid

E.D. yrkande om att hennes hyresgést A.V. ska ges tva manaders uppségningstid i
enlighet med deras avtal kan inte provas inom ramen for detta mal. Yrkandet ska

darfor avvisas.

Rdittsliga utgdangspunkter for bedomningen av tillstandsfragan

Enligt 7 kap. 10 § bostadsrittslagen (1991:614) far en bostadsrittshavare som
huvudregel uppléta sin ldgenhet 1 andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.
Om styrelsen védgrar att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse far bostadsrétts-
havaren enligt 11 § d&ndd uppléta sin ldgenhet 1 andra hand, om hyresndmnden ldmnar
tillstdnd till upplatelsen. Tillstand ska ldmnas om bostadsrittshavaren har skél for
upplételsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.

Tillstandet kan begrénsas till viss tid och férenas med villkor.

Bestammelserna 1 7 kap. 11 § bostadsrattslagen fick sin nuvarande lydelse den 1 juli
2014. Efter andringen krévs inte lingre att bostadsrattshavaren har beaktansvérda skal
for upplatelsen utan endast att han eller hon har skél for den. Syftet med &dndringen var
att ge ett storre utrymme for bostadsrittshavare att upplata sin ldgenhet i andra hand

och pa sa sitt bidra till att de bostdder som finns anvinds i storre utstrackning (se prop.

2013/14:142 s. 1 och 12).

I forarbetena anges att en bostadsrittshavare ska ha stor frihet att upplata sin ldgenhet
1 andra hand for att under en tid bo ndgon annanstans och att en bostadsrittshavares
skél 1 princip bor kunna godtas sa linge de innefattar ett rimligt behov av att behalla
lagenheten. Som exempel pé sddana skil anges att bostadsréttshavaren ska studera
eller arbeta pa annan ort, vistas utomlands eller pa annan ort i landet, vdrda en anhdrig
eller sammanbo med ndgon pa prov. I forarbetena uttalas vidare att bostadsrétts-
havarens skaél for uppldtelsen som utgéngspunkt bor vdga littare ju lingre tiden gar.

Hur 14ng tid som upplatelsen kan paga beror pa vilket skilet ar. Mot bostadsritts-
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havarens skél att upplata lagenheten i andra hand ska vdgas om foreningen har befogad

anledning att vigra samtycke. (Se a. prop. s. 13 f. och 21 f.).

Hovrdttens bedomning av tillstandsfrdagan

E.D. och foreningen har olika uppfattningar om det tillstand till andrahands-
upplatelse som foreningen beviljade henne for perioden den 1 januari 2020-30 juni
2020 avsag utlandsvistelse eller provsamboende. Den beropade e-postkorrespon-
densen mellan foreningen och E.D. ger starkt stod for hennes pastdende om att
tillstdndet avsag utlandsvistelse. Det forhallandet att foreningen 1 ett senare beslut,
sedan E.D. ansokt om ett forldngt tillstdnd, angav att skilet dven for den forsta
upplatelsen var provsamboende dndrar inte den beddomningen. Hovritten utgér
darfor frén att det forsta tillstdndet avsig utlandsvistelse, och att E.D. upplatit sin
lagenhet med anledning av provsamboende forst fran och med den 1 juli 2020 1
enlighet med hennes ansokan till foreningen. Den frdga hovrétten har att ta stéllning
till &r om E.D. ska f3 tillstand till fortsatt upplatelse i andra hand pé grund av

provsamboende under perioden den 1 januari 2021-31 december 2021.

Fore lagéndringen den 1 juli 2014 utgjorde provsamboende enligt fast praxis fran
hyresndamnderna skl for tillstand till andrahandsupplatelse under ett ars tid (se bl.a.
Andersson och Andersson, Lagenhetsbyten och andrahandsuthyrning, tredje uppl.,
s. 63 f. och 83 f.). Att tillstandstiden normalt bor uppga till ett ar har 4ven bekréftats
1 ett beslut fran hovritten (se Svea hovritts beslut den 12 november 2019 1 mal

nr OH 10389-19).

Det forhdllandet att lagstiftaren ar 2014 sénkte kraven pa vilka skél som kan godtas for
att bevilja en ansdkan om tillstand till andrahandsupplatelse kan inte tas till intékt for
att lagstiftaren generellt velat 6ka mojligheterna for bostadsréttshavare att hyra ut sina
lagenheter under lingre perioder én tidigare. En bedomning maste goras fran fall till
fall. Nér det géller tillstdnd till upplételse i1 andra hand for provsamboende bor det
inom cirka ett drs tid som regel std klart for de inblandade om provsamboendet ska
fortsitta eller inte. Det finns saledes inte skil att dndra den praxis som vuxit fram. Som
utgangspunkt ska dérfor provsamboende anses utgora skél for upplételse 1 andra hand

under ett drs tid. Om bostadsrattsforeningen har befogad anledning att vigra samtycke
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till upplatelsen kan dock tiden komma att begrénsas eller ansokningen avslds. Har

bostadsrittshavaren sirskilda skal kan i stéllet tillstdnd till en ldngre tidsperiod ges.

E.D. har redan med foreningens samtycke haft sin lagenhet uppléten i andra hand
for provsamboende under sex méanaders tid. I enlighet med det nyss anforda bor hon
som utgangspunkt ges tillstand att uppléta ldgenheten i andra hand under ytterligare
sex ménaders tid. Det forhallandet att hon tidigare fatt tillstand till
andrahandsupplételse for utlandsvistelse leder inte till nAgon annan bedémning. Vad
foreningen anfort om att den har ett begrédnsat antal lagenheter och att det finns ett
behov av att medlemmarna ar tillgéngliga for tradgdrdsskotsel utgor inte skél for att
vigra samtycke till den begirda andrahandsupplatelsen. Inte heller utgoér vad E.D.
anfort om hennes och sambons relation och alder, det forhallandet att samboendet
delvis kommer att ske utomlands eller den pagaende pandemin sérskilda skél for en
sammanlagd tillstandstid om mer &n ett &r. Vad E.D. anfort ger inte heller underlag

for slutsatsen att foreningen skulle sdrbehandla henne pa nagot sétt.

Sammanfattningsvis ska alltsa E.D. beviljas ytterligare sex manaders tillstadnd till
andrahandsupplatelse. Hyresndmndens beslut ska dirfor dndras pd sé sétt att E.D. ges
tillstand att upplata sin bostadsrittsldgenhet i andra hand till och med den 30 juni
2021.

Med hénsyn till att E.D. far tillstand till upplételse under halva den tid som hon
begirt bor vardera part béra sin rittegangskostnad (se 18 kap. 4 § andra stycket
rittegangsbalken).

Hovréttens beslut far enligt 10 § lagen (1994:831) om réttegangen i vissa hyresmal 1

Svea hovritt inte overklagas.

I avgorandet har deltagit hovrittsrdden Christina Jacobsson, Kenneth Nordlander och

Lina Forzelius, referent.
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HYRES- OCH ARRENDE- BESLUT Arende nr
NAMNDEN I GOTEBORG 2020-10-12 5107-20 Rotel 1
Meddelat i Goteborg

FASTIGHET/ADRESS
L 735:486, F 3 A, Goteborg

PARTER

Sokande
E.D.

Motpart

Bostadsrittsforeningen Svarta Havet, 716443-9502
Formansgatan 9

417 57 Goteborg

Ombud: T.E.
SBC

Box 2503

403 17 Goteborg

SAKEN
Upplatelse i andra hand

HYRESNAMNDENS AVGORANDE

Hyresndmnden ldmnar E.D. ansdkan utan bifall.

YRKANDEN M.M.

E.D. innehar med bostadsritt en bostadsligenhet (“bostadsréttslagenheten”™) i
Bostadsrittsforeningen Svarta Havets ("Foreningen”) hus med adress F 3 A 1 Gote

borg.

E.D. har hos hyresndmnden ansokt om tillstind att under tiden under tiden

1 januari 2021 till 31 december 2021 hyra ut bostadsrittslagenheten till A.V.

Dok.Id 201470
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Ullevigatan 15 031-314 03 60 méndag — fredag
404 83 Goteborg E-post: hggrotel | @dom.se 09:00-12:00

www.domstol.se/hyres--och- 13:00-15:00
arrendenamnden-i-goteborg/
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Foreningen har motsatt sig det begirda tillstdndet.

E.D. har anfort

Hon har tillstdnd fran Féreningen att hyra ut den i andra hand under tiden 1 januari -
31 december 2020 for provboende med sin sambo. De bor tillsammans 1 hans bostad

utomlands under vintern och sommarstuga under sommaren.

Hon tréffade sin partner, som dr 77 ar for forsta gdngen for ett ar sedan. Han ar
utlandssvensk sedan 28 4r men bor under sommarhalvaret 1 Sverige. Hon tvekade att
vid 72 ars alder bygga upp ett forhdllande baserat pa halvarsvis bosittning utomlands
och ville déarfor provbo under ett halvir utomlands och detta var hennes skal till hennes

forsta ansdkan som gillde perioden 1/1 - 30/6 2020, vilket styrelsen beviljade.

Hon anpassade sig vil till bosdttningen utomlands och deras forhallande utvecklades
ocksa vl och hon ansokte darfor om ytterligare tid for andrahandsuthyrning. Hon

beviljades da endast ytterligare ett halvér.

De éar 1 ett tidigt skede i deras relation, som kan komma att avbrytas pga. alder eller
sjukdom. Hon dr 72 ar och han ér 77 ar gammal. Han har tidigare haft cancer som
hallits tillbaka genom 6rtmedicin. Den &r nu tillbaka. Hon har virk och dalig rorlighet 1
sina axlar. De vet inte hur samboforhdllandet kommer att utvecklas och kommer att

kénna varandra béttre om ett ar.

Hon behover pengarna fran uthyrningen dé hon betalar for sitt boende hos sambon och
dessutom har en vuxen son som hon hjilper ekonomiskt eftersom han har Aspergers

syndrom.

Om hon fér tillstdnd till andrahandsuthyrning under 2021 kommer det inte att pa nagot

sitt pdverka hennes aktiva deltagande i1 Foreningen. Hon har avtalat med sin hyresgést
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om att denne ska delta i arbetet med den gemensamma utomhusmiljon t ex
grasklippning och sndskottning. Hyresgésten som dr en frisk ung man &r mer kapabel
att utfora sddana arbeten &n henne som ar en 72-arig kvinna med
slemsécksinflammation i axlarna. Finns det behov av andra rutinarbeten t ex under
stdddagar, dr det bara att meddela henne via telefon eller e-mejl, s& kommer hon att
instruera hyresgisten att utfora hennes del av sdédana uppgifter. Om det dr nagot
planerat underhallsarbete t ex malning, sa &r det bara att meddela hennes sa kommer
hon att se till att hennes andel av arbetet blir utfort. Hon har vidare erbjudit sig att

aterintrdda som styrelseledamot om behov finns och detta erbjudande kvarstar.

Hyresgést sedan starten pd andrahandsuthyrningen dr den indiske IT-specialisten A.V.
och hans hustru. A har ett tva-arigt konsultuppdrag for Volvo Cars. A och N ar
perfekta hyresgéster som stortrivs i bostadsréttslagenhetent. De tar exemplariskt hand
om den. De hyr den mdblerat. Hon har tridffat avtal med dem

att hjdlpa till med utemiljon runt huset. Ett avslag av hyresndmnden skulle medfora att
de maste soka ny bostad pé den anstringda hyresmarknaden i Goteborg, samtidigt som
hennes bostadsrittslagenhet skulle std outnyttjad, d& hon inte vill utsétta sig for

smittorisken som en flytt da skulle innebaira.

Genom det anforda kan hon inte se att hennes andrahandsuthyrning under
2021 skulle paverka Foreningens verksamhet negativt. Tvartom blir det en fordel for
Foreningen p g a hennes alder och pagiende slemsédcksinflammation i axlarna, som

inte har forbattrats genom naprapatbehandling.

Styrelsen 1 Foreningen godkédnde for mindre én ett ar sedan att tva ldgenheter fysiskt
slogs ihop till en, vilket permanent minskar antalet aktiva medlemmar med en eller tva
personer. Denna permanenta minskning av antalet medlemmar, tycks inte ha bekymrat

styrelsen.

Bostadsrittslagen dndrades 2014 och rétten att hyra ut vidgades och det fanns inte
langre ndgot krav pd att man ska ha for avsikt att flytta tillbaka till lagenheten.
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Covid-19 pandemin innebér enorma inskrankningar i hennes och hennes sambos frihet
och innebér att hon inte kan séilja sin bostadsrétt och flytta till arsskiftet. Detta borde

var ett skl s gott som att den dr svarsald genom marknadsléget.

Hon maéste ha en egen bostad, som hon kan aterflytta till vid behov. Hon och hennes
sambo tillhor bada Covid-19 riskgruppen, vilket gor att deras nya forhdllande ar
betydligt mer sarbart 4n ett nytt forhallande mellan tva personer mitt-i-livet.

P g a hon och hennes sambos hélsoutveckling under det senaste halvéret behover de
ytterligare ett provar med forhoppningsvis forbéttrad hilsa, for att hon ska véga silja
bostadsrétten. Hon kan inte sélja den nu eftersom det &r fullt mojligt att hon maste
aterflytta inom det kommande éret for att 6verga 1 ett sdrboforhallande. Hon har dérfor
avtalat tva manaders uppsagningstid med sin hyresgést. Att vid arsskiftet sélja
bostadsrétten och utsétta sig for den smittorisk, som packning och flytt fran sitt

hem under 22 ér innebdr mitt under pagdende pandemi, ar 1 vilket fall uteslutet.

Om Hyresndmnden inte tillater en fortsatt andrahandsuthyrning under 2021 kommer
hennes bostadsritt att sté kall och outnyttjad fram till att hon antingen aterflyttar under
aret eller 1 slutet av ndsta ar till den. Som hon ser det ar ett avslag frdn hyresndmnden

daligt for henne, Féreningen, hennes hyresgist och samhaéllet.

Hon anser att det strider mot likhetsprincipen att Foreningen i slutet av forra aret
permanent minskade antalet ldgenheter och antalet aktiva medlemmar och ett halvar
senare motiverar avslaget pa henne begéran att fa hyra ut i andra hand 1 ytterligare ett

ar med foreningens storlek.

Féreningen har anfort

Forening ar vildigt sdrbar genom att det ar fa bostadsrittsinnehavare. I det ldget ar
det problematiskt att godkdnna andrahandsuthyrning. Férningen har dndaé valt att ge

E.D. ett ars uthyrning under tiden 1 januari till 31 december 2020 for
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provsamboende. Ett &r dr en bruklig tid néir skélet ér att provsambo. Det som
E.D. 1 6vrigt anfort utgor inte skél till ytterligare andrahandsuthyrning. Covid 19
hindrar inte en forsdljning av bostadsréttsligenheten och det finns inte fog for

pastaendet om dalig marknadssituation for forsdljning.

Foreningen vill framhalla att &ven om ldgenheterna enligt ligenhetsforteckningen ar
18 stycket, sé bestar foreningen fysiskt av endast 16 lagenheter, d& det genom aren har
skett tvd sammanslagningar. Pa grund av dessa sammanslagningar s ér inte antalet
medlemmar i foreningen 27 utan endast 23, da fyra av medlemmarna har angivits tva
ganger. I stor del av hyresndmndens praxis om andrahandsupplatelser, som beror
foreningens storlek, dr det antalet ligenheter man refererar till och inte antalet
medlemmar, s& som 1 2785-14 Stockholm och 2998-14 Goteborg. I drende 9205-14
Stockholm bestod foreningen av 21 ldgenheter och skotte 1 hog grad forvaltningen
sjdlva. Hyresndmnden kom fram till att foreningen, som hade relativt f4 medlemmar,
hade befogad anledning att neka begéird andrahandsupplételse. Precis som i drende
9205-14 sa skotte Foreningen 1 det aktuella drendet 1 hog grad forvaltningen sjélva.
Virt att notera &r att Féreningen endast koper ekonomisk forvaltning och att de i1 6vrigt
har sjdlvforvaltning, vilket innebér att de har ett storre behov av aktiva medlemmar an

manga andra Foreningar.

Hyresnamndens bedomning

Enligt 7 kap. 10 § bostadsrittslagen (1991:614) far en bostadsrittshavare som

huvudregel inte hyra ut sin bostadsritt i andra hand utan styrelsens samtycke.

Bestdimmelserna i 7 kap. 11 § bostadsrittslagen innebér ett undantag fran denna
huvudregel. Enligt sist nimnda bestimmelse kan hyresndmnden, trots att foreningen
har végrat samtycke, lamna tillstdnd till andrahandsupplatelse. Tillstind ska 1dmnas om
bostadsrittshavaren har skil for upplételsen och foreningen inte har ndgon befogad
anledning att vigra samtycke. Tillstdndet ska begrinsas till viss tid och kan forenas

med villkor.
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Regleringen fick sin nuvarande lydelse den 1 juli 2014. Andringarna innebir att ett
tillstand inte lingre kriver att bostadsréttshavaren har beaktansvirt skél for upplatelsen
utan endast att han eller hon har skil for den. Syftet med dndringarna dr att ge ett storre
utrymme for bostadsrittshavare att upplata i andra hand och pa sa sitt bidra till att de

bostidder som finns anvinds i storre utstrackning (se prop. 2013/14:142 s. 1).

Utgéngspunkten dr att bostadsréttshavaren ska ha stor frihet att upplata ligenheten i
andra hand for att under en tid bo ndgon annanstans. Det som avses ar situationer dér
bostadsréttshavaren vill behalla ldgenheten for att kunna dtervéinda till den efter en tid.
Kraven pa bostadsréttshavaren att visa att han eller hon har ett behov av att kunna
komma tillbaka till lagenheten kan séttas lagt. I allmdnhet bor det vara tillrdckligt att

de anforda skélen innefattar ett rimligt behov av att behélla ligenheten

Enligt forarbetena bor en bostadsréttsforening kunna motsétta sig
andrahandsupplételse pa grund av andrahandshyresgastens personliga kvalifikationer.
Hénsyn kan ocksa tas till villkor i stadgarna betraffande medlemskap i foreningen samt
till foreningens intresse av att ligenheterna inte i alltfor stor utstrickning bebos av
andra dn bostadsréttshavarna sjidlva. Vidare kan tidsfaktorn vara av betydelse vid
beddmningen av om befogad anledning att viagra samtycke foreligger. (Se prop.
2002/03 s. 118 f). Enbart bostadsritthavarens vilja att tillgodogora sig hyra for sin
lagenhet &r inte ett godtagbart skal.

Vid den intresseavvidgning som hyresndmnden har att géra mellan bostadsréttshavarens
intresse av att f hyra ut i andra hand och Foreningens intresse av att ldgenheterna inte
1 alltfor stor utstrickning bebos av andra dn bostadsréttshavarna gér hyresndimnden

foljande bedomning.

Enligt hyresndmndens praxis medges tillstdnd till andrahandsuthyrning for
provsamboende som huvudregel under hogst ett ars tid. Det som E.D. anfort dr inte

tillrackligt for att avvika frén denna praxis. Hyresnimnden bedomer dessutom att
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hon inte har visat att marknaden for forséljning av bostadsrittsligenheten skulle vara
forsdmrad pé ett sadant sétt att hon bor beviljas tillstand till andrahandsuthyrning for
att invinta ett battre marknadslage. Nar det giller pandemin och risken for smitta i

samband med en flytt bedomer hyresndmnden att en flytt bor kunna genomforas utan

sadan risk med noggrann planering.

E.D. ansokan ska ddrmed avslas.

Hyresnamnden tilldter med stod av 11 kap. 3 § 3 st. bostadsrittslagen att beslutet far

overklagas till hovritten.

HUR MAN OVERKLAGAR (se bilaga 1).
Beslutet kan dverklagas till Svea hovritt senast den 23 oktober 2020. Overklagandet

ska dock ldmnas in till eller skickas till hyresndmnden.

Leif Dylin

I beslutet har deltagit hyresradet Leif Dylin (ordférande) och intresseledaméterna
Andreas Ekstrand och Per Gunnarsson. Enhalligt.
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Hur man overklagar
Beslut i Hyresnamnden eller Arrendenamnden

Bilaga

Vill du att beslutet ska dndras 1 nagon del kan
du 6verklaga. Hir far du veta hur det gar till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till
namnden inom 3 veckor frin beslutsdatum.
Sista datum for 6verklagande finns pa sista
sidan i beslutet.

Sa har gor du

1. Skriv nimndens namn och arendenummet.

2. Forklara varfor du tycker att beslutet ska
andras och vilken dndring du vill ha.

3. Tala om vilka bevis du vill hinvisa till.
Forklara vad du vill visa med varje bevis.
Skicka med skriftliga bevis som inte redan
finns i arendet.

4. Limna namn och personnummer eller
organisationsnummer.

Limna aktuella och fullstindiga uppgifter
om var du kan nas: postadresser,
e-postadresser och telefonnummer.

Om du har ett ombud, lamna ocksi
ombudets kontaktuppgifter.

5. Skriv under 6verklagandet sjilv eller lat ditt
ombud gora det.

6. Skicka eller limna in overklagandet till
niamnden. Du hittar adressen i beslutet.

Vad hander sedan?

Nimnden kontrollerar att Gverklagandet
kommit in i rdtt tid. Har det kommit in f6r
sent kommer nimnden att avvisa det, vilket
innebir att det 6verklagade beslutet giller.

Om 6verklagandet kommit in 1 tid, skickar
nimnden overklagandet och alla handlingar i
arendet vidare till hovratten.

Har du tidigare fatt brev genom férenklad
delgivning kan dven hovritten skicka brev pa
detta satt.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med nimnden om du har fragor.
Adress och telefonnummer finns pa forsta
sidan i beslutet.

Mer information finns pa:
https://www.domstol.se/hyra-arrende
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