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SVEA HOVRATT BESLUT Mal nr
Avdelning 02 2021-11-01 OH 1920-21
Rotel 020113 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE
Hyresndmnden i Malmo, beslut 2021-01-29 i drende nr 3039-20, se bilaga A

PARTER

Klagande
M.C

Motpart

MKB Fastighets Aktiebolag, 556049-1432
Box 50405

202 14 Malmo

Ombud: Jur.kand. L-G.L.
Samma adress

SAKEN
Forlangning av hyresavtal

HOVRATTENS AVGORANDE

1. Hovritten avslar M.C.:s begéran om tillaggsforhor med sig sjilv.
Hovritten avslar M.C.:s begédran om muntlig forhandling.

Hovrétten avslar 6verklagandet.

> » D

M.C. ges uppskov med att flytta till den 28 februari 2022. M.C. &r skyldig att flytta
den 1 mars 2022. Hovréttens beslut den 22 februari 2021 om inhibition ska darvid

inte ldngre gilla.

Dok.Id 1747660

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 00 09:00-16:30

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.svea.se
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YRKANDEN I HOVRATTEN

M.C. har yrkat att hovritten ska avsla MKB Fastighets Aktiebolags
(hyresvirden) talan i hyresndmnden. For det fall att hyresavtalet skulle upphora har
hon yrkat uppskov med att flytta till manadsskiftet ndrmast efter tre manader fran

hovrittens beslut. M.C. har begirt att hovrétten ska halla muntlig forhandling.

Hyresvirden har motsatt sig att hyresndmndens beslut &ndras men har medgett det

begérda uppskovet.

PARTERNAS TALAN

Parterna har vidhallit vad de anforde 1 hyresndmnden och darutdver lagt till bl.a.

foljande.

M.C.

Hon har inte undertecknat det av hyresvirden dberopade hyresavtalet mellan henne och
de pdstddda andrahandshyresgésterna. Den digitala underskriften r inte giltig och
saknar krav pd att den som signerar avtalet identifierar sig. Avtalet dr signerat med ett
digitalt fingeravtryck som inte har validerats och den kopia av avtalet som givits in av
hyresvérden dr 1 daligt skick. A.W. har ett personligt agg mot henne och har bl.a.
olovligen berett sig tilltrdde till hennes arbetsmejl. A.W. dr dérfor inte trovérdig. Hon

bor i ldgenheten med sin minderariga dotter.

Hyresvirden

M.C. var forsenad dven med betalningen av hyran for juni 2021.

UTREDNINGEN

Hovritten har tagit del av utredningen frdn hyresndmnden, déribland ljud- och
bildupptagningarna frén forhoren med M.C., A.-W. och A. H.. I hovritten har viss ny
skriftlig bevisning aberopats. Darutdver har M.C. aberopat en ljudinspelning. M.C.

har dven aberopat tillaggsforhor med
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sig sjalv. Som skél for att det ska tilldtas har hon anfort att hyresndmnden har ifrdgasatt

de av henne dberopade flygbiljetterna pa ett sétt som hon inte fatt forklara.

HOVRATTENS SKAL

Tilldggsforhor och muntlig forhandling

Om ett muntligt bevis kan ldggas fram 1 hovrétten genom uppspelning av den ljud- och
bildupptagning som gjorts vid forhoret i hyresndmnden, far beviset tas upp pa nytt i
hovritten bara om ytterligare fradgor behover stillas (6 b § lagen, 1994:831, om

rittegadngen i vissa hyresmal i Svea hovritt).

Av hyresndmndens ljud- och bildupptagning av forhéret med M.C. framgér att hon
besvarade ett flertal frigor om de aktuella flygbiljetterna. Det finns dérfor inte skal att

halla tillaggsforhor. M.C. begédran didrom ska saledes avslas.

Eftersom hovritten inte ska ta upp nagon muntlig bevisning, och da det inte heller 1

ovrigt finns skil for det, ska M.C.:s begéran om muntlig forhandling avslas.

Har hyresrdtten forverkats?

Hyresvérden sade upp hyresavtalet den 31 augusti 2020 och angav som skl for
uppsédgningen att det uppkommit en hyresskuld pé grund av att hyran for juli och
augusti 2020 inte hade betalats. I sin ansdkan till hyresndmnden den 18 september
2020 aberopade hyresviarden dock inte att hyresritten forverkats pa grund av
dréjsmélet med hyran. I stédllet aberopade hyresvirden att hyresavtalet skulle upphdra
pa grund av att hyresritten forverkats med hinsyn till att M.C. upplatit
provningslagenheten (dvs. den lagenhet som det aktuella malet r6r) i andra hand utan
tillstand. I andra hand &beropades som grund for talan att M.C. i olika hinseenden
hade &sidosatt sina forpliktelser 1 sa hog grad att hyresavtalet skdligen inte borde

forlangas.

Bestimmelserna om forverkande av hyresrétten bygger pé att uppsidgningen sker med
anledning av just det forhéllande som foranleder forverkande. Nér hyresvirden

hénskjuter tvisten till hyresnimnden bor det inte vara mdjligt att aberopa en annan
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forverkandegrund dn den som uppségningen avsag. Hyresavtalet ska darfor inte

upphora pé den grunden att hyresrétten forverkats (jfr RH 2019:5).

Ska hyresavtalet upphora?

Hovrétten provar dédrefter om M.C.:s hyresavtal ska upphora pa grund av att hon —
genom att olovligen hyra ut provningsldgenheten i andra hand for sjélvstindigt
brukande — har &sidosatt sina forpliktelser i sd hog grad att hyresavtalet skiligen inte
bor forldngas (12 kap. 46 § forsta stycket 2 jordabalken).

Det ar ostridigt att D.D. och Y.A.D. bodde i provningsldgenheten fran den 1
november 2019 till augusti 2020. Parterna ar emellertid oense om ldgenheten var
upplaten till dem i andra hand for sjélvstandigt brukande eller om de var

inneboende hos M.C..

A.W., som arbetar som sérskild utredare av oriktiga hyresforhallanden, har pé ett
trovardigt och tillforlitligt sétt redogjort for de kontakter han hade med D.D. och
Y.A.D. i samband med att han besokte provningsldgenheten den 5 maj och den 11 juni
2020. Genom hans uppgifter dr det klarlagt att det var D.D. och Y.A.D. som 6ppnade
dorren vid besoket den 5 maj och att de d&, pa engelska, forklarade att de bodde sjédlva
1 provningslagenheten, att de hyrde den 1 andra hand och att de betalade ca 14 000 kr 1
hyra. Genom A.W.:s uppgifter dr det dven klarlagt att han efter detta besok fick en
kopia av hyresavtalet frdn D.D. och Y.A.D. och att han blev kontaktad av foretrddare
for bolaget Be Resident AB, som bl.a. uppgav att det var bolaget som hade formedlat
den aktuella andrahandsupplatelsen. Att Be Resident AB kontaktade A.W. framgar

dven av ett e-postmeddelande fran bolaget som hyresvérden aberopat.

Det som D.D. och Y.A.D. berittade om villkoren for upplatelsen dverensstimmer med
det hyresavtal som de skickade till A.W.. Avtalet, som &r avfattat pa engelska och pa
en mall som tillhandahéllits av Be Resident AB, har undertecknats genom s.k.
avancerade elektroniska underskrifter. Det har inte framkommit ndgon omsténdighet

som ger stdd for M.C.:s pdstdende om att
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hennes underskrift tillkommit genom att ndgon annan har registrerat underskriften och

anvint den for att forfalska hyresavtalet (jfr NJA 2017 s. 1105).

Enligt hovritten talar hyresavtalet, A.W.:s uppgifter och e-postmeddelandet fran Be
Resident AB, mycket starkt for att M.C. upplatit provningsldgenheten till D.D. och
Y.A.D. i andra hand f6r sjdlvstindigt brukande. I motsatt riktning talar framforallt
M.C. och A. H.:s uppgifter samt det inneboendeavtal som M.C. har gett in.

M.C. har beréttat att hon och hennes dotter bodde i provningslagenheten samtidigt
som D.D. och Y.A.D. men att de under en semesterresa till Costa Rica i borjan av
2020 blev fast dér en ldngre tid pa grund av pandemin. Hennes svar pa frdgor om
D.D. har emellertid varit mycket allmént hallna och hon har inte beréttat ndgonting
om Y.A.D., vars fornamn hon haft svart att minnas. Enligt hovrétten dr detta svart att
forena med uppgiften om att de alla bodde tillsammans och bl.a. delade kok och
badrum. Hovritten finner darfor att M.C.:s uppgifter i denna del har ett mycket lagt

bevisvirde.

A H. har visserligen bekréftat M.C.:s uppgift om att hon och deras gemensamma
dotter bodde i provningsldgenheten, och bl.a. beréttat att han besdkte dottern i
provningsldgenheten fem till sex dagar i veckan. Med hénsyn till att A.H. inte ens har
kunnat svara pa om hans dotter gar pa forskola eller vilka andra som bodde i
lagenheten anser hovriétten dock att det finns starka skl att ifrdgasitta A.H.:s

trovardighet. Hovritten faster dérfor ingen vikt vid hans uppgifter.

Niér det giller inneboendeavtalet finns det en handskriven signatur pa den plats 1
avtalet som &r avsedd for D.D.:s underskrift. Signaturen avviker emellertid kraftigt
fran underskriften i det hyresavtal som D.D.:s sjélv dverldmnade till A.W..
Inneboendeavtalet dr dessutom avfattat pa svenska, trots att A.W. forklarat att D.D.
och Y.A.D. endast pratade engelska med honom. Till skillnad fran det avtal som
hyresvirden har presenterat hiarrér inneboendeavtalet inte heller fran Be Resident AB,

som forklarat att bolaget
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formedlade den aktuella upplatelsen. Det ar dessutom klarlagt att D.D. inte ville
kinnas vid inneboendeavtalet och att han blev upprord ndr A.W. visade det
for honom. Mot bakgrund av dessa omstandigheter kan avtalets dkthet med fog

ifragasittas, och det saknar enligt hovrétten bevisvirde.

Vid en sammantagen bedomning finner hovritten att hyresviarden har styrkt att M.C.
olovligen upplatit provningsldgenheten i andra hand for sjélvstandigt brukande fran
den 1 november 2019 till augusti 2020. Redan med hansyn till upplételsens ldngd
innebdr agerandet att M.C. har &sidosatt sina skyldigheter i s& hog grad att
hyresavtalet skéligen inte bor forléngas. Hovrétten har vid sin beddmning beaktat att
hon bor tillsammans med sin dotter. Hovritten anser alltsa att hyresavtalets
upphdrande star i rimlig proportion till det dsidosédttande som M.C. gjort sig skyldig
till (jfr RH 2021:1). Overklagandet ska dirfor avslas. Det finns vid dessa forhallanden
inte ndgon anledning att prova de dvriga omstidndigheter som hyresvirden har aberopat

till stod for att hyresavtalet ska upphora.

Eftersom hyresvirden har medgett det ska M.C. ges tre ménaders uppskov med att

flytta. Hovrattens tidigare beslut om inhibition ska inte langre gélla.

Hovréttens beslut far enligt 10 § lagen (1994:831) om réttegangen i vissa hyresmal 1

Svea hovritt inte overklagas.

I avgorandet har deltagit hovrittsrddet Lina Forzelius, f.d. hovrittsradet Méans Edling,

och tf. hovrittsassessorn Viktor Kamlin, referent.
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NAMNDEN I MALMO BESLUT Arende nr
2021-01-29 3039-20 Rotel 4

Nimnden
Hyresradet Paula Lundberg, ordforande
Ovriga ledamoter: Mats Andersson och Siv Jonsson

Protokollforare
ordféranden

Plats for handliggningen
Néamndens kansli

Fastighet/Adress
Gatan XX , Malmo

PARTER

Sokande

MKB Fastighets AB, 556049-1432
Box 50405

202 14 Malmo

Ombud: L.-G. L.
MKB Fastighets AB
Box 50 405

202 14 Malmo

Motpart
M.C.

Ombud: J.H.
Hyresgéastféreningen Sodra
Skéne Box 17203

200 10 Malmo

Saken
Forldngning av hyresavtal

Sedan ndmnden uppmérksammat att MKB Fastighets AB:s instéllning till yrkat
uppskov inte antecknats har MKB Fastighets AB angett att yrkat uppskov bestrids.

Dok.Id 104017

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 4287 Hovrittstorget 1 040-35 34 00 - méndag — fredag
203 14 Malmo E-post: hyresnamndenimalmo@dom.se 08:00-16:00

www.domstol.se/hyres--och-
arrendenamnden-i-malmo/
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Vid fortsatt dverliggning fattar hyresndmnden foljande

BESLUT

1. Hyresavtalet mellan MKB Fastighets AB och M.C. har upphort den 30
november 2020.

2. Yrkat uppskov avslas.

3. M.C. dlaggs att genast avflytta fran ldgenheten nr 1302 med adress Gatan
XX 1Malmo. Beslutet om avflyttning far verkstillas utan hinder av att
beslutet inte vunnit laga kraft.

4. For den tid som M.C. har eller har haft rétt att bo kvar 1 ldgenheten efter det
att hyresavtalet har upphort, ska de hyresvillkor, utom villkor om hyrestid och

uppségningstid, som gillde omedelbart fore den 1 december 2020 tillimpas.

Yrkanden i nimnden

MKB Fastighets AB (nedan hyresvirden eller MKB) har yrkat att hyresavtalet
ska anses ha upphort den 30 november 2020, att M.C. ska aldggas att avflytta fran
provningslagenheten och att beslutet om avflyttning ska fa verkstéllas utan hinder

av att beslutet inte vunnit laga kraft.

M.C. har bestritt yrkandena och i sin tur yrkat uppskov med avflyttningen i tre

manader fran det manadsskifte som infaller ndrmast efter hyresndmndens beslut.

MKB bestritt yrkat uppskov.

Utredningen
MKB har till stod for yrkandena anfort huvudsakligen foljande. I forsta hand gors
gillande att hyresritten dr forverkad pa grund av att lagenheten uthyrts olovligen 1

andra hand. Alternativt har hyresgisten asidosatt sina skyldigheter 1 sddan grad att
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avtalet skéligen inte ska forldngas. — MKB har den 11 juni 2020 patriffat okénd
person 1 ldgenheten. Denne har bekriftat att hyresgisten inte bor 1 ligenheten utan
att man hyr i andra hand for sjilvstindigt brukande, vilket man gjort sedan
november 2019. Personen gav MKB en kopia av andrahandsavtalet. Avtalet giller
frdn den 1 november 2019. Hyresbeloppet i andrahandsavtalet overstiger det
belopp som M.C. sjilv betalar i hyra. Hyran for provningsldgenheten dr 9 386 kr
per ménad. Hyresforhallandet med D.D. och Y.A.D. har avslutats. En ny person,
I.R., dr folkbokford i ldgenheten sedan den 28 oktober 2020. - Hyresgésten har
haft en hyresskuld avseende manaderna juli — september 2020. Hyresskulden &r 1

dag betalad.

M.C. har som grund for bestridandet anfort foljande. Hon har inte hyrt ut
provningsldgenheten i andra hand. Hon har haft tvd inneboende sedan den 1
november 2019. Hon har ett inneboendeavtal med dem. Hon har bott tillsammans
med sin dotter och tva inneboende i ldgenheten. Provningsldgenheten ér en stor
trerumsldgenhet med 6ppen planlosning. Hon sov med sin dotter i det mindre
sovrummet och de inneboende sov i det storre sovrummet. Hyran var 4 500 kr per
manad for dem, men nér hon var fast i Costa Rica fick de betala dven for el och
bredband. Beloppet de da betalade var 6 000 kr per ménad. Hon var vid den
tidpunkten sjukskriven. Hon kan inte forklara hur hennes digitala signatur kan
finnas pé det hyreskontrakt som MKB &beropat. — Hon reste med sin dotter till
Costa Rica pd semester den 22 januari 2020. Hon hade kopt enkelbiljett. Det gar
béde snabbare och ér billigare att kdpa returbiljett hem nér hon dr 1 Costa Rica. De
skulle bara vara borta i tre veckor. Hon hade en returbiljett till Sverige den 17
februari 2020, men flyget blev instillt och de blev fast i Costa Rica fram till
september 2020. Costa Rica stangde ner sin flygplats i mars 2020. Hon fick betala
for sitt boende bade 1 Costa Rica och i Sverige. Hon har haft kontakt med sin
hyresviarden om sin situation. — Hon var sjdlv ndjd med den internetuppkoppling
som fanns i provningsldgenheten. Y.A.D. har kontaktat MKB den 14 januari 2020

angdende internet. M.C. var d4 hos sin mamma
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1 H-stad. — L.R. &r en vin till hennes lillebror. Han bor tillfélligt hos henne tills han

far annat boende.

Bevisning
Forhor under sanningsforsékran har héllits med M.C.. Vittnesforhor har héllits

med A.W. och A.H., pappa till M.C.:s dotter.

M.C. har huvudsakligen uppgett foljande. D.D. och Y.A.D. hann inte bo som
inneboende sé linge. De bodde i det stora sovrummet. Lagenheten kédnns stor.
M.C.var sjukskriven dd. De var dverens om att hyran var halva hennes hyra, 4 500
kr. Nér hon blev kvar i Costa Rica tillkom kostnad for el och bredband. — Hon har
inte undertecknat det avtal som MKB har aberopat. — Tanken var att hon skulle
vara 1 Costa Rica tre veckor. Hon fick inte panik nér hennes flyg stélldes hon, hon
tankte att hon hittar vl ett annat flyg. Hon fick besvir dér, hon gick till
vardcentral och hon blev opererad. Hon var sjukskriven dven nir hon reste. Hon
fick dka utomlands trots sjukskrivningen. — Hon vet inte niar D.D. och Y.A.D.
flyttade ut. De betalade hyra till och med april. M.C. kom hem 1 mitten av
september 2020. — Pengarna for hyran sattes in pd hennes konto. Hon har inte
aberopat kontoutdraget, eftersom det star angivet "Lon 6 000”; hon vet inte varfor
hyresgisterna skrivit 16n istéllet for hyra. — Det var Y.A.D. som kontaktade MKB
angdende bredbandet, eftersom det var hon som skulle vara hemma och ta emot

hantverkare.

A.W. har vittnat om huvudsakligen f6ljande. Han gjorde hembesok pd M-gatan
den 5 maj och métte D.D. och Y.A.D.. De sa att de bor dér, de hyrde i andra hand
och betalade ca 14 000 kr per manad. De talade engelska. A.W. sade till dem att
de betalade for mycket och att det inte finns ndgon andrahandsansdkan. De stod i
hallen. De sade att de disponerade hela lagenheten, de hyrde hela. — Han har fatt
avtalet. Det var ett formedlingsorgan som hade hjilpt till, Be Resident AB.

Formedlingsorganet
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kontaktade honom och undrade vad som hinde. — Av M.C. fick han ett
inneboendekontrakt och flygbiljett. A.W. var i ldgenheten igen den 11 juni och

visade inneboendekontraktet. D.D. blev forndrmad. De flyttade ut i augusti manad.

A.H., som &r pappa till M.C.:s dotter, har vittnat om huvudsakligen f6ljande. Han
och M.C. bodde tillsammans ett tag. De &dr vanner och triffas dagligen. Under
tiden november 2019 till januari 2020 triffade han sin dotter i ligenheten
inledningsvis veckovis och direfter dagligen, ca fem till sex gdnger per vecka.
M.C.och dottern bodde i dotterns rum. Han triffade endast Y.eftersom D.
arbetade. — Han vet inte om dottern gick pé forskola. Han triffade henne pé

kvéllar. M.C. och dottern var hos M.:s fordldrar 6ver jul och nyér.

Vidare har andrahandshyresavtal med D.D.och Y.A.D. aberopats av MKB och

inneboendeavtal med D.D. aberopats av M.C.. M.C. har vidare dberopat

flygbiljetter, journalanteckningar och foton.

Hyresndmndens bedomning

Hyresvirden har pdstatt forverkande

Hyresvirden har gjort gillande att hyresrétten dr forverkad pa grund av otillaten

upplételse i andra hand.

Enligt 12 kap. 39 § jordabalken fir en hyresgést inte utan hyresviardens samtycke
hyra ut eller pa ndgot annat sétt upplata ldgenheten i andra hand till ndgon annan
for sjilvstdndigt brukande. Det angivna forbudet giller enligt forarbetena (prop.
1968:91 Bihang A s. 225) en upplételse som medfor en sjdlvstindig ritt for tredje

man att nyttja ligenheten.
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Sedan den 1 oktober 2019 giller enligt 12 kap. 42 § forsta stycket 3 och 6
jordabalken att hyresritten dr forverkad dels om en hyresgést till en
bostadsldgenhet utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i andra
hand och inte kan visa giltig ursikt, dels om hyresgéasten till en bostadsldgenhet vid
upplatelse av ldgenheten tar emot en hyra som inte ar skélig enligt 12 kap. 55 §
fjarde stycket jordabalken och inte kan visa giltig ursdkt. Bestimmelsen géller for
avtal om upplatelse i andra hand som ingatts efter ikrafttraddandet. Hyresrétten ar

inte forverkad om det som ligger hyresgésten till last dr av ringa betydelse.

Om hyresritten ér forverkad péa grund av forhdllanden som avses i 12 kap. 42 §
forsta stycket 3 eller 6 jordabalken, kan hyresgésten skiljas fran ldgenheten endast
om hyresvérden sagt upp avtalet inom sex manader fran det att hyresvéarden fick
vetskap om forhdllandet, dock senast sex manader efter det att det

forverkandegrundade forhallandet upphorde.

For forlingningstvister giller, om hyresvirden sagt upp hyresavtalet, att en
hyresgést, enligt 12 kap. 46 § forsta stycket 1 jordabalken har ritt till forlingning

av avtalet utom nar hyresritten ar forverkad.

Det ar ostridigt att D.D. och Y.A.D. bott i provningsldgenheten. A.W. har vittnat
om att de har gett honom kopia av sitt hyresavtal och han har d4ven uppgett att Be
Resident AB kontaktat honom i egenskap av formedlande organ savitt avser
upplételsen till D.D.och Y.A.D.. Det avtal som M.C. i sin tur &beropat som det
avtal som géllde mellan dem, saknar uppgift om detta férmedlande organ. Vidare
kan inte bortses fran att den undertecknande hyresgéstens namnteckning dr mycket

bristfillig 1 det avtal som M.C. dberopat.

I detta sammanhang kan inte heller bortses fran de mérkliga flygbiljetter som M.C.
aberopat som bevisning. Hon har sagt sig ha kopt endast enkelbiljett, eftersom

hon kan kopa billiga flygbiljetter hem 1 Costa Rica, men hon har
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uppenbart inte tvekat att betala motsvarande mer &n 35 000 SEK, 1 dollar var i
januari 2020 mer vérd i svenska kronor 4n vad 1 dollar dr vérd 1 dag, for en
enkelresa for sig och sin dotter for som hon péstatt tre veckors semester 1 Costa
Rica. Hon har dven aberopat en flygbiljett hem &t sig ensam samt en handling som
utvisar att ’the flight itinerary was canceled before departure”. Av vilken anledning
har emellertid inte klarlagts. M.C.:s bevisning kan inte anses tyda pa annat 4n att
hon har varit i Costa Rica i vart fall i mars och april 2020, vilket

journalanteckningarna maste anses visa.

A.W. har vittnat om att D.D. och Y.A.D. uppgett att de hyrt i andra hand. Han har
forklarat att han fatt avtalet, som anges formedlat av Be Resident AB, av dem.
Han har vidare uppgett att Be Resident AB kontaktat honom. Dessa
omstdndigheter men framfor allt det faktum att avtalet som avser savél D. D. som
Y.A.D. édr undertecknat av M.C., om an digitalt, anser hyresndmnden leder till att
det dr visat att det dr det avtalet som forelegat mellan parterna. Det har inte
pastatts att tillstand till upplételse i andra hand funnits. P4 grund hirav och
eftersom hyresbeloppet tyder pa att fraga varit om sjilvstindig upplatelse i andra

hand, &r visat att lagenheten otillatet upplatits i andra hand.

Det belopp som i avtalet anges som hyresbeloppet, 14 040 kr, &r dartill inte skéligt
med hdnsyn till vad som framkommit om den hyra som MKB tagit ut for
provningsldgenheten. Vid denna bedomning har beaktats att Be Resident AB enligt
haft ritt till viss del av hyran.

Som framgétt har M.C. aberopat ett avtal enligt vilket D.D. istillet dr

inneboende. Forhallandet kan inte anses medfora annat &n att M.C. dr medveten
om skillnaden mellan de olika formerna av upplatelse och konsekvenserna av att
en upplételse i andra hand &r otillaten. Skil saknas att anse att det finns en giltig

ursdkt. Hyresrdtten dr forverkad.
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Aven om hyresgisten saknar giltig ursikt, ska hyresritten inte forverkas om det

som ligger hyresgisten till last dr av ringa betydelse. Fraga har bland annat varit

om en lang upplatelse. Det som ligger hyresgéasten till last kan inte anses ringa.

Upphorstalan

Hyresrétten ar forverkad och upphorstalan ska bifallas.

Avflyttningséliaggande

Skal finns att bifalla d&ven yrkandet om avflyttning.

Eftersom hyresrétten ar forverkad och hyresvarden bestritt yrkat uppskov, kan

yrkandet om uppskov inte bifallas.

Hyresvirden har vidare yrkat att beslutet om att aldgga hyresgisten att avflytta far
verkstéllas &ven om det inte vunnit laga kraft. Hyresndmnden fér, om avtalet
upphor pa den grunden att hyresrétten ar forverkad, hyresvarden yrkar det och det
finns skal till det, besluta att dlaggandet for hyresgésten att flytta far verkstéllas

dven om beslutet inte vunnit laga kraft. Skil finns att bifalla yrkandet.
HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga A

Overklagandeskrift stills till Svea hovritt men ges in till hyresnimnden senast den

19 februari 2021.

Paula Lundberg

I avgorandet har deltagit Paula Lundberg, Mats Andersson och Siv Jonsson.
Beslutet dr enhélligt.
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Hur man overklagar
Beslut i Hyresnamnden eller Arrendenamnden

Bilaga

Vill du att beslutet ska dndras 1 nagon del kan
du 6verklaga. Hir far du veta hur det gar till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till
namnden inom 3 veckor frin beslutsdatum.
Sista datum for 6verklagande finns pa sista
sidan i beslutet.

Sa har gor du

1. Skriv nimndens namn och arendenummet.

2. Forklara varfor du tycker att beslutet ska
andras och vilken dndring du vill ha.

3. Tala om vilka bevis du vill hinvisa till.
Forklara vad du vill visa med varje bevis.
Skicka med skriftliga bevis som inte redan
finns i arendet.

4. Limna namn och personnummer eller
organisationsnummer.

Limna aktuella och fullstindiga uppgifter
om var du kan nas: postadresser,
e-postadresser och telefonnummer.

Om du har ett ombud, lamna ocksi
ombudets kontaktuppgifter.

5. Skriv under 6verklagandet sjilv eller lat ditt
ombud gora det.

6. Skicka eller limna in overklagandet till
niamnden. Du hittar adressen i beslutet.

Vad hander sedan?

Nimnden kontrollerar att Gverklagandet
kommit in i rdtt tid. Har det kommit in f6r
sent kommer nimnden att avvisa det, vilket
innebir att det 6verklagade beslutet giller.

Om 6verklagandet kommit in 1 tid, skickar
nimnden overklagandet och alla handlingar i
arendet vidare till hovratten.

Har du tidigare fatt brev genom férenklad
delgivning kan dven hovritten skicka brev pa
detta satt.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med nimnden om du har fragor.
Adress och telefonnummer finns pa forsta
sidan i beslutet.

Mer information finns pa:
https://www.domstol.se/hyra-arrende
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