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SVEA HOVRATT BESLUT Mal nr
Avdelning 02 2021-06-14 OH 684-21
Rotel 020105 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE
Hyresndmnden i Jonkoping, beslut 2020-12-23 i drende nr 1607-20, se bilaga A

PARTER

Klagande
Volvo Personvagnar Aktiebolag, 556074-3089
405 31 Goteborg

Ombud: C.N.
Adress hos bolaget

SAKEN
Avstaende fran besittningsskydd

HOVRATTENS AVGORANDE

Hovritten avslar 6verklagandet.

Dok.Id 1710603

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 00 09:00-16:30

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.svea.se
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YRKANDE I HOVRATTEN

Volvo Personvagnar Aktiebolag (Volvo Cars) har yrkat att hovrétten ska godkénna

overenskommelsen om avstdende fran besittningsskydd.

PARTS TALAN

Volvo Cars har 1 hovritten anfort foljande. Enligt ett uppdragsavtal mellan Volvo Cars
och Compass Group AB (Compass Group) ska Compass Group bedriva
restaurangverksamhet 1 Volvo Cars lokaler for anstillda 1 verksamheten och eventuella
besokare. Av uppdragsavtalet framgar att det omfattar Restaurang Tranan i Skdvde.
Lokalen dr inte 6ppen for allmidnheten. Syftet med hyresavtalet dr att mojliggora for
Compass Group att utfora sitt uppdrag. For det fall att uppdragsavtalet upphor, upphor
ocksa syftet med hyresavtalet.

Volvo Cars har i hovrétten gett in och aberopat uppdragsavtalet, ”Service Agreement —

Food & Beverage”.

HOVRATTENS SKAL

Hovrétten har tagit del av utredningen 1 malet.

Hovrittens bedomning

Det aktuella hyresavtalet giller en lokal. Parterna har ingatt en 6verenskommelse om
att hyresrétten inte ska vara underkastad bestimmelserna i 12 kap. 57-60 §§
jordabalken. For att vara giltig ska en sddan 6verenskommelse goras 1 en sérskilt
upprittad handling (56 § andra stycket samma kapitel). Bestimmelsen &r tvingande till

forman for hyresgésten.

I den sirskilda dverenskommelsen som parterna ingatt, Overenskommelse om
avstiende fran besittningsskydd, lokal, anges att avtalet géller om hyresavtalet sidgs

upp av annan orsak &n att lokalen ligger i ett hus som ska rivas eller undergd storre
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ombyggnad men vilken orsak det dr friga om anges inte. Av hyresavtalet framgar
déremot under rubriken Sérskilda bestimmelser (bilaga 5 a till hyreskontraktet) att

om hyresvérden byter leverantor for uppdragsavtalet ska hyresgisten, utan rétt till
forlingning av hyresavtalet eller ritt till ersdttning, avsta frn lokalen. Vidare framgér
av avtalet 1 denna del att parterna i sarskilt upprattad handling, vilken ska godkénnas
av hyresndmnden, 6verenskommit att bestimmelserna i 12 kap. 57-60 §§ jordabalken
inte giller om hyresvirdens uppsédgning sker pa grund av att hyresvirden siger upp
uppdragsavtalet. Uppdragsavtalet dr det primédra avtalet till vilket hyresavtalet ar
knutet. Hyresavtalets syfte skulle forfelas om hyresgésten har besittningsskydd efter att
uppdragsavtalet har upphort att gélla. [ uppdragsavtalet sidgs bl.a. att det avtalet trader 1
kraft nir hyresavtalet ingétts och nir parternas sirskilda 6verenskommelse om

avstdende fran besittningsskyddet har godkénts av hyresndmnden.

Av hyresavtalet och uppdragsavtalet framgar det i vilken situation avstdendeavtalet ar
tiankt att f4 betydelse, ddremot inte av sjdlva 6verenskommelsen om avstaende fran
besittningsskydd. En sadan 6verenskommelse ska alltsd goras i en sarskilt uppréttad
handling och kan dédrmed inte tas in i hyresavtalet. Syftet med formkravet ar att
forhindra att en hyresgést genom forbiseende inte uppmirksammar inneborden av

Overenskommelsen.

I det formuldr som hyresndamnderna tillhandahaller forutsétts parterna normalt ange
den situation déd avstaendeavtalet dr tankt att tillimpas. Om inga skél anges och det &r
frdga om en sadan 6verenskommelse som ska godkédnnas av hyresndmnden, kan detta

leda till att 6verenskommelsen inte godkénns.

Det lagstadgade formkravet medfor att syftet med 6verenskommelsen, ndr denna ska
godkénnas, generellt sett bor framga av avstadendeavtalet. I praxis har formkravet getts
en tdmligen strikt tolkning (RH 2001:12, som avsag avstdende av besittningsskydd
betrdffande en bostadsliagenhet).

Med hénsyn till det anforda finner hovritten inte skél att fraingd hyresndmndens

beddmning. Overklagandet ska dérfor avslas.



Sid 4
SVEA HOVRATT BESLUT OH 684-21
Avdelning 02

Hovréttens beslut far enligt 10 § lagen (1994:831) om réttegédngen i vissa hyresmal i

Svea hovritt inte Gverklagas.

I avgorandet har deltagit hovrittsrdden Maj Johansson och Thomas Edling samt

f.d. hovrittsradet Méans Edling, referent.
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HYRES- OCH ARRENDE- PROTOKOLL Aktbilaga 3

NAMNDEN I JONKOPING 2020-12-23 Arende nr
Handldggning i parternas 1607-20 NH2
utevaro

Nimnden

Hyresradet Carl Olof Nilsson Ohrnell, iven protokollforare

Plats for handliggningen
Némndens kansli

Fastighet/Adress
K 1, K 2, Skovde

PARTER

Sokande

1. Compass Group AB
Box 1222

164 28 Kista

2. Volvo Personvagnar AB
405 31 Goteborg

Saken
Avstaende fran besittningsskydd, lokal

Parterna har ingar ett hyresavtal avseende en lokal pa fastigheten Skovde
Komponenten 1 med tilltrdde den 1 augusti 2020. Parterna har ocksa ansokt om
hyresndamndens godkdnnande av en 6verenskommelse om avstdende fran
besittningsskydd. Av en, som det anges, bilaga till hyresavtalet framgér att hyresavtalet
ar underordnat ett “uppdragsavtal”. Vad detta uppdragsavtal innebédr framgér dock inte.

Hyresndmnden meddelar foljande

BESLUT

AnsoOkan avslas.

Dok.Id 39997

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2243 Hamngatan 15 036-156780 méndag — fredag
553 16 Jonkoping E-post: hyresnamndenijonkoping@dom.se 09:00-12:00

www.domstol.se 13:00-15:00
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Skil for beslutet

En 6verenskommelse om avstdende fran besittningsskydd ska utgora ett sirskilt
dokument, separat frdn hyresavtalet. Overenskommelsen om avstiende fran
besittningsskyddet innehéller inga begrinsningar av forutsittningarna for i vilka
situationer besittningsskyddet inte ska gélla. Forutsattningar saknas déarfor for att

godkénna dverenskommelsen.
Hyresndmnden har genom detta beslut inte tagit stillning till om forekomsten av ett
uppdragsavtal under vissa forutsattningar skulle ha kunnat utgora skal for ett s.k.

generellt avstdende.

HUR MAN OVERKLAGAR se bilaga

Overklagande senast den13 januari 2021.

Som ovan

Carl Olof Nilsson Ohrnell



Anvisningar for 6verklagande — HAN ¢ Producerat av Domstolsverket, Avd. fér domstolsutveckling ¢ 2018-11

SVERIGES DOMSTOLAR

Hur man overklagar
Beslut i Hyresnamnden eller Arrendenamnden

Bilaga

Vill du att beslutet ska dndras 1 nagon del kan
du 6verklaga. Hir far du veta hur det gar till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till
namnden inom 3 veckor frin beslutsdatum.
Sista datum for 6verklagande finns pa sista
sidan i beslutet.

Sa har gor du

1. Skriv nimndens namn och arendenummet.

2. Forklara varfor du tycker att beslutet ska
andras och vilken dndring du vill ha.

3. Tala om vilka bevis du vill hinvisa till.
Forklara vad du vill visa med varje bevis.
Skicka med skriftliga bevis som inte redan
finns i arendet.

4. Limna namn och personnummer eller
organisationsnummer.

Limna aktuella och fullstindiga uppgifter
om var du kan nas: postadresser,
e-postadresser och telefonnummer.

Om du har ett ombud, lamna ocksi
ombudets kontaktuppgifter.

5. Skriv under 6verklagandet sjilv eller lat ditt
ombud gora det.

6. Skicka eller limna in overklagandet till
niamnden. Du hittar adressen i beslutet.

Vad hander sedan?

Nimnden kontrollerar att Gverklagandet
kommit in i rdtt tid. Har det kommit in f6r
sent kommer nimnden att avvisa det, vilket
innebir att det 6verklagade beslutet giller.

Om 6verklagandet kommit in 1 tid, skickar
nimnden overklagandet och alla handlingar i
arendet vidare till hovratten.

Har du tidigare fatt brev genom férenklad
delgivning kan dven hovritten skicka brev pa
detta satt.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med nimnden om du har fragor.
Adress och telefonnummer finns pa forsta
sidan i beslutet.

Mer information finns pa:
https://www.domstol.se/hyra-arrende
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