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SVEA HOVRATT BESLUT Mal nr
Avdelning 02 2022-02-14 OH 11710-21
Rotel 020106 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE
Hyresndmnden i Stockholm, beslut 2021-09-17 1 drende nr 2435-21, se bilaga A

PARTER

Klagande
L.P.

Ombud: Advokaten L.E.
Advokatfirman Guide AB
Hogbergsgatan 27

116 20 Stockholm

Motpart

Din Bostad i Stockholm AB, 556701-2587
Box 53121

400 15 Goteborg

Ombud: Juristen C.J.
Ropo Legal

Box 5114

102 43 Stockholm

SAKEN
Forlangning av hyresavtal

HOVRATTENS AVGORANDE

1. Hovritten dndrar hyresndmndens beslut bara pa si sitt att L.P. ges uppskov med att

flytta till den 31 december 2022. L.P. ar skyldig att flytta den 2 januari 2023.

2. Hyresvillkoren — utom villkoren om hyres- och uppsigningstider — ska tillimpas sa

lange L.P. har ritt att bo kvar i ldgenheten.

Dok.Id 1770755

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 00 09:00-16:30

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.svea.se
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YRKANDEN I HOVRATTEN

L.P. har yrkat att hovrétten ska avslad Din Bostad i Stockholm AB:s
(hyresvirden) talan 1 hyresndmnden eller i vart fall ge henne uppskov med att flytta till

den 31 december 2022.

Hyresvarden, som har fatt yttra sig 6ver uppskovsyrkandet, har medgett begart
uppskov.

PARTS TALAN

L.P. har vidhallit vad hon anforde i hyresndmnden och dérutover lagt till bl.a.
foljande. Hyresndmnden har kommit till en felaktig slutsats vad géller hennes
faktiska kinnedom om innehéllet i viskorna. Oaktat detta bor inte forvaringen anses
utgdra en sadan sirskilt allvarlig storning att hyresritten ska forverkas. Detta sirskilt
eftersom man maste se till omstédndigheterna under vilka forvaringen skedde, dvs.
under hot och tving. Dértill maste man ta i beaktande att den huvudsakliga
anvindningen av ldgenheten har varit som bostad, inte att den har upplatits for
kriminell verksamhet. Sammantaget finns inte skil att forverka ldgenheten. Det finns

inte heller skal att avtalet ska upphora pa annan grund.

Hyresvirden har anfort att stdllningstagandet 1 uppskovsfragan har foranletts av
L.P.s personliga omstédndigheter och for att ge henne mojlighet att sjdlv ombesorja

avflyttning frén lagenheten.

HOVRATTENS SKAL

Hovritten har tagit del av utredningen 1 malet. Utredningen &r densamma som 1

hyresndmnden.

Hovritten delar hyresndmndens beddmning att det genom utredningen &r visat
att L.P. med full vetskap har forvarat en stor mdngd vapen, tillhdrande

ammunition, handgranater och springmedel i ldgenheten.
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Nista fraga dr om detta agerande innebdr att hyresrétten ar forverkad pa grund av att

det utgdr en sarskilt allvarlig storning, vilket hyresnimnden funnit.

Med storningar i boendet avses att hyresgisten utsitter dem som bor i omgivningen for
storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljo att de inte skiligen bor tdlas. Storningar som med hénsyn till deras art
eller omfattning &r sérskilt allvarliga bendmns sérskilt allvarliga stdrningar 1 boendet.
Bestimmelserna om storningar 1 boendet, och om sérskilt allvarliga storningar 1
boendet, har brutits ut som en sérskild form av avvikelse fran det generella kravet pa
hyresgésten att iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick

inom fastigheten. (Se 12 kap. 25 § jordabalken.)

Nar det géller forutsittningarna for att hyresritten ska forverkas ér det framfor allt
gransdragningen mellan sdrskilt allvarliga storningar 1 boendet och annat asidoséttande
av det som ska iakttas enligt 12 kap. 25 § jordabalken som é&r av betydelse. I frdga om
sarskilt allvarliga storningar 1 boendet krdvs ndmligen inte att uppsdgningen har

foregatts av en rittelseanmaning (12 kap. 42 § forsta stycket 9 och fjarde stycket).

Forverkande av en hyresrétt dr en ingripande réttsfoljd for hyresgésten och reglerna om
forverkande dr bade omfattande och detaljerade. Det dr déarfor naturligt att

lagbestammelserna i denna del tolkas med viss forsiktighet.

I 12 kap. 25 § jordabalken talas om att de som bor i omgivningen utsétts for storningar
pa visst sitt. Ordalydelsen talar for att hyresgéstens beteende pé eller annat sétt direkt

ska paverka de omkringboendes hilsa eller bostadsmiljo.

I forarbetena behandlas grinsdragningsfragor kring begreppet storningar i boendet
relativt kortfattat. Det bakomliggande motivet bakom sirregleringen av stérningar i
boendet tycks dock ha varit att komma till ritta med sddant beteende som mer direkt
drabbar andra boende i omgivningen, alltsd det som i dagligt tal kallas storningar (jfr
prop. 1992/93:115 s. 18 f. och s. 30 f.). I rittspraxis har stérningar i boendet ocksa i
huvudsak bedomts pa detta sétt.
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I fraga om sarskilt allvarliga storningar i boendet anges det i forarbetena att det
framfOr allt dr i tva situationer som det dr motiverat att hyresgdsten med omedelbar
verkan kan skiljas fran lagenheten. Det ena fallet som tas upp ar att hyresgésten gor
sig skyldig till allvarlig brottslighet som har samband med boendet, exempelvis
mordbrand eller hot om véld som riktas mot den som patalar storningar i boendet eller
mot ndgon annan som bor i fastigheten. Det andra fallet dr nér det kan forutséttas att en
begdran om rattelse inte kommer att leda till rattelse och det ror sig om stdrningar som

kan betecknas som outhérdliga for de nidrboende. (Se prop. 1992/93:115 s. 21 1)

I forevarande fall innebédr det forhallande att L.P. forvarat vapen och sprangdmnen i
lagenheten tveklost ett dsidosédttande av hennes skyldighet att iaktta sundhet, ordning
och gott skick inom fastigheten. De kringboende har emellertid varit ovetande om
forhallandet. Forst efter att polisen varit pa plats och avlidgsnat foremalen, har de
reagerat med oro och obehag. Hovritten bedomer dérfor att L.P.s handlingar inte kan
anses utgora en storning 1 boendet och ddrmed inte heller en sédrskilt allvarlig storning

1 boendet.

Som framgéar ovan forutsétts att hyresgisten — savitt hir dr intressant — anmodats att
vidta réttelse innan uppsdgning sker nér det inte ar friga om sérskilt allvarliga
storningar 1 boendet. Négon tillsdgelse om réttelse har inte gjorts i detta fall.
Hyresratten dr darfor inte forverkad, fastidn skyldigheten att iaktta det som ségs i

12 kap. 25 § jordabalken har dsidosatts. Omstédndigheterna ar inte heller sadana att
forverkandebestimmelsen i 12 kap. 42 § forsta stycket 12 ar tillamplig.

Hovritten 6vergér ddrmed till att prova om L.P. har asidosatt sina forpliktelser som
hyresgést i sa hog grad att hyresavtalet skéligen inte bor forlédngas, vilket hyresvirden
aberopat i andra hand (12 kap. 46 § forsta stycket 2 jordabalken). Bestimmelsen tar
framst sikte pa upprepad misskdtsamhet men kan undantagsvis vara tillimplig pa en

enstaka hindelse nér denna varit av allvarlig karaktir (RH 2010:84).

Som hovritten nyss konstaterat innebdr forvarandet av vapen och springdmnen 1
lagenheten att L.P. har dsidosatt skyldigheten att iaktta sundhet, ordning och gott

skick inom fastigheten. Asidosittandet har pagétt under en avsevird tid och
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maste bedomas som mycket allvarligt. Enligt hovritten har L.P. dsidosatt sina
forpliktelser i sa hog grad att hyresavtalet skéligen bor upphora. Det L.P.
anfort om sitt behov av lagenheten dndrar inte denna beddmning.

Overklagandet ska dérfor avslas.

Vid denna utgang ér parterna dverens i uppskovsfragan.

Hovrittens beslut far enligt 10 § lagen (1994:831) om réttegédngen i vissa hyresmal i

Svea hovritt inte overklagas.

I avgorandet har deltagit hovrittsrdden Lina Forzelius och Thomas Edling samt

f.d. hovrittsradet Méans Edling, referent.
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HYRES- OCH ARRENDE- PROTOKOLL Arende nr
NAMNDEN I STOCKHOLM  2021-09-02 2435-21 Rotel 4
Hyresndmnden BESLUT

2021-09-17

Meddelat i Nacka
Namnden

Hyresrddet Emma Cardell, ordférande
Johanna Carlson och Yvonne Andersson, dvriga ledaméter

Protokollforare
Gruppjuristen Mattias Schierbeck

Plats for sammantride
Namndens kansli

Fastighet/Adress
K 7,N 10, Véarby

Sokande

Din Bostad i Stockholm AB, 556701-2587
Fastighets AB Balder

Box 53121

400 15 Goteborg

Nérvarande genom ombud

Ombud: Jurist C.J.
Ropo Legal

Box 5114

102 43 Stockholm

Motpart
L.P.

Narvarande per videoldnk och genom ombud

Ombud: Advokat LE.

Brottsbyrdn Advokaterna Akermark & Lodin AB
Parmmatargatan 7

112 24 Stockholm

Saken
Forlangning av hyresavtal

Dok.Id 431744

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 67 Sicklastréket 1, 08-561 665 00 - méndag — fredag
131 07 Nacka Nacka E-post: hyresnamndenistockholm@dom.se 08:00-16:00

www.hyresnamnden.se Info om
personuppgiftsbehandling, se hemsidan
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Ordforanden gér i korthet igenom handlingarna i drendet och foljande antecknas.
L.P. hyr sedan den 1 juni 2000 en ldgenhet om tva rum och kdk, ca

62 kvm, pa N 10 i Vérby (ldgenheten). Hyresvérden, Din Bostad i Stockholm
AB, har sagt upp hyresavtalet till upphdrande den 31 mars 2021.

C.J.: Hyresvirden yrkar att hyresavtalet inte ska forldngas efter den 31 mars 2021
och att L.P. ska dlaggas att flytta fran ldgenheten. Grunden for upphorsyrkandet ar i
forsta hand att L.P., genom att ha forvarat en stor miangd vapen, tillhdrande
ammunition, handgranater och sprangmedel, forverkat hyresratten i enlighet med 12
kap. 42 § forsta stycket 9 och 12 och 12 kap. 46 § forsta stycket 1 jordabalken. I andra
hand anfor hyresvérden att L.P., genom forvaringen av vapen och springmedel,
asidosatt sina forpliktelser som hyresgést i sa hog grad att hyresavtalet skéligen inte
bor forlangas. 12 kap. 46 § forsta stycket 2 jordabalken aberopas till stod.
Hyresvirden franfaller punkten 10, avsaknad av behov, som grund for sin talan.

Hyresndmnden ér fri att prova hyresvéirdens aberopade grunder i valfri ordning.

L.E.: L.P. motsitter sig att hyresavtalet upphdr. For det fall avtalet skulle upphdra
begirs uppskov med avflyttning sd linge som mojligt. L.P.s uppskovsyrkande ar
beroende av hur det gar i den padgaende brottmalsprocessen mot henne. Grunden for
motpartens yrkande dr en hindelse dar det patriffats vapen i ligenheten. Domen ér
overklagad och malet ska avhandlas 1 hovritten under hosten, men det finns dnnu
inget forhandlingsdatum inbokat. Hovréttens dom kan véntas senast i borjan av nista

ar. Hon sitter inte hiaktad med restriktioner.

C.J.: Hyresvirdens instillning till uppskovsyrkandet &r avhéngigt provningen i
hyresnimnden. Om hyresritten forklaras forverkad kan inte nagot uppskov medges,
men om hyresavtalet upphor pa ndgon annan grund medger hyresvirden skaligt
uppskov. — Hyresvirden har blivit kontaktad av oroade hyresgister i huset med

anledning av ett stort polispddrag i L.P.s ldgenhet.



Sid 3

HYRES- OCH ARRENDE- PROTOKOLL 2435-21
NAMNDEN I STOCKHOLM 2021-09-17
Hyresndmnden

Hyresvérden har den 21 juni 2021 inkommit med en inlaga som visar bilder pa
lagenhetens lage i huset. Langs med hela huset ligger en forskola och en skolgard dar

barn leker under dagtid.

Det antecknas att foton, aktbilaga 31 visas upp for de nérvarande och att C.J. pekar ut

var L.P.s ldgenhet ligger.

C.J.: Hyresvirden har inte haft s mycket kinnedom om tillslaget mer 4n att
grannarna varit rddda eftersom polisen inte ldmnar ut nagon information med
hénvisning till forundersdkningssekretess. Det nationella bombskyddet har varit vid
lagenheten. Hyresvérden har kunnat f6lja utvecklingen genom artiklar i tidningar och

polisens egna pressmeddelanden.

Det antecknas att C.J. ldser upp utdrag fran aktbilaga 8-10.

C.J.: Det ar i samband med dessa hdndelser som hyresvirden blev uppringd av
fortvivlade fordldrar som ska lamna sina barn pé dagis, av boende 1 huset och av de
som blivit evakuerade frin sina lagenheter av polisen. L.P. har genom forvaringen av
vapen utsatt bade sig sjalv och omgivningen for fara. Hon har dven sedan tidigare

haft en anstrdngd relation med forskolan.

Det antecknas att C.J. laser upp utdrag fran sidorna 39, 148-156 och 327 ur dom av
den 14 juli 2021 i1 Sodertorns tingsratts mal B 3712-21 m.fl., aktbilaga 41.

C.J.: L.P. domdes av Sodertdrns tingsritt for grovt vapenbrott och brott mot lagen om
brandfarliga och explosiva varor, grovt brott till tre ars fangelse. Dessa brott 4r nagot
som hyresvérden inte kan acceptera. De boende &r radda for att de sjdlva eller deras
barn kommer réka ut for ndgot pd grund av detta. Hyresvdrdens personal som besoker
fastigheten kdnner sig olustiga vid hanterandet av situationen. Nar hyresvérden
forstod omfattningen av vad som pagatt 1 ldgenheten sa sades avtalet upp. Det &r en

sarskilt allvarlig storning som bestér i att forvara
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sprangédmnen, cirka 7,2 kg, i ett flerfamiljshus ovanfor en forskola. Innebdrden for
grannarna ar sa pass allvarlig att den i sig ocksa utgdr en sérskilt allvarlig storning.
Hyresvirden har inte skickat ndgon rittelseanmaning till L.P. eftersom det inte gatt att
gora. En underrittelse har dock skickats till socialtjédnsten, vilket framgar

av aktbilaga 5.

LE.: L.P. ir en édldre dam som bott i ldgenheten i drygt 20 &r. Hon har blivit kontaktad
av personer som tillhor ett kriminellt ndtverk som hotat henne och tvingat henne
forvara de aktuella viskorna i sin ldgenhet. Hon har forbjudits att kontrollera vad
véskorna innehdll. Hon tyckte att situationen var skum och missténkte att viskorna
innehdll stoldgods, men har inte haft for avsikt att skada nagon. Hon ér sjilv inte en
del av ndtverket. Hon har inte haft raddighet 6ver véskorna, utan det &r ndgon annan

som dger och har stillt dit viskorna.

Det som framkommer av de artiklar som hyresviarden hanvisar till dr spekulativt och
sensationellt. Domen &r 6verklagad. Domen tar inte upp alla de invindningar som
L.P. framf0rt 1 tingsratten. Omsténdigheten att hennes DNA finns pé vissa vdskor kan
inte foranleda for stora slutsatser. DNA fors létt 6ver och kontaminerar foremal.
Viskorna har varit synliga i ligenheten men de har varit forslutna och det har inte
varit mojligt att veta vad de innehaller utan att titta 1 dem. Hon bestrider pastdendet

om att hon har hanterat foremalen.

Med hénsyn till denna bakgrund vore det inte proportionerligt att sdga upp ligenheten.
Hon har ett stort behov av den. Att bli av med ldgenheten vore dubbel bestraffning och
skulle leda till orimliga konsekvenser. Hon har ett stort emotionellt och sentimentalt
band till 14genheten. Hennes son, som har gatt bort, bodde med henne i ldgenheten och
hon har kvar minnesforemal som hon inte vill att andra ska hantera. Hon vill dérfor ha
uppskov med avflyttning for att kunna rensa lagenheten sjédlv. Géllande storningen ska
det goras en framatsyftande bedomning. Eftersom en sddan hér situation aldrig
kommer upprepas kan mindre ingripande dtgarder vidtas, sdsom varning eller

rattelseanmodan.
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Pa begéran av henne sjdlv dger forhor under sanningsforsdkran rum med L.P.. Hon
informeras dessforinnan dven om att hon enligt 36 kap. 6 § och 37 kap. 3 §
rattegangsbalken inte ar skyldig att yttra sig om en omstdndighet, vars yppande skulle
roja att hon har fordvat brottslig eller vanidrande handling. Efter samrad med sitt
ombud forklarar hon sig villig att horas under sanningsforsdkran. Hon avlagger
sanningsforsidkran och erinras om sin sanningsplikt. Forhoret tas upp digitalt med ljud

och bild.

Vittnesforhor hélls med S.S. som avlagger vittnesed och erinras om edens vikt och
om sin sanningsplikt. Forhoret tas upp digitalt med ljud och bild. Forhoret ar

aberopat av hyresvérden. S.S. begir ingen erséttning for sin instéllelse.

Ordféranden efterhor mojligheten till en frivillig 6verenskommelse men det

konstateras att sidana forutséttningar saknas.

L.E.: L.P.s planer om att flytta ut géller endast om hyresavtalet upphor. I férsta hand
vill hon bo kvar 1 ldgenheten. Hon anser att det dr markligt att hyresvirden viljer att
rikta sig mot just henne, eftersom majoriteten av de som bestimmer inom nétverket
bor i omradet. Hon &r endast ett offer. De kénslor av otrygghet som boende i omradet

kénner ar frikopplade frin henne. Det ér ett utsatt omrade.

C.J.: Hyresvirden medger att L.P. bott 1 ligenheten och att den inte tjédnat enbart for

brottslig verksamhet.

Parterna slutfor sin talan.

Sammantridet, som péagick kl. 14.00-15.10, forklaras avslutat med besked att beslut 1
drendet kommer att meddelas torsdagen den 16 september 2021 kl. 14.00 genom att
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héllas tillgingligt pd hyresndmndens kansli. Det antecknas att samtliga parter anméler

att de vill ha beslutet skickat till sig per e-post.

Vid enskild 6verliggning fattar hyresndmnden foljande

BESLUT (att meddelas — efter vad som senare har bestimts — den 17 september 2021
kl. 14.00)

1. Hyresndmnden bifaller hyresvardens talan. Det innebér att hyresavtalet mellan Din
Bostad i Stockholm AB och L.P. betriffande en bostadslidgenhet pa
N 10 1 Varby har upphort att gélla den 31 mars 2021.

2. Begidran om uppskov avslas.

3. L.P. éldggs med stod av 13 a § lagen (1973:188) om arrendendmnder
och hyresndmnder att avflytta fran ligenheten senast nir beslutet vinner laga kraft, dvs.
nér det inte lingre gér att dverklaga, vid risk att hon annars blir avhyst pa egen

bekostnad.

4. Fran avtalets upphorande och sé linge L.P. med laglig rétt bor kvar i

lagenheten géller hyresavtalets villkor ofordndrade utom savitt avser forlingning och

uppsigning.

Skal for beslutet

Yrkanden m.m.

Yrkanden och instédllning samt vad parterna har anfort till stod for sin respektive talan

framgar av protokollet ovan och av i drendet ingivna handlingar.
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Den rdttsliga regleringen

Om hyresvirden har sagt upp hyresavtalet har hyresgésten enligt 12 kap. 46 § forsta
stycket 1 och 2 jordabalken rétt till forlangning av hyresavtalet utom nér hyresritten &r
forverkad utan att hyresvirden sagt upp avtalet att upphora i fortid eller nér
hyresgésten i annat fall har sidosatt sina forpliktelser i s hog grad att avtalet skiligen

inte bor forldngas.

Enligt 12 kap. 42 § forsta stycket 9 jordabalken dr hyresratten forverkad om ldgenheten
vanvardas eller hyresgisten asidositter nagot av vad som ska iakttas enligt 25 § vid
anviandning av ldgenheten eller inte haller den tillsyn som krédvs enligt ndmnda
paragraf och rittelse inte utan drojsmal sker efter tillsdgelse. Av 12 kap. 42 § fjarde
stycket framgér att nagon tillsdgelse inte behdvs om det &r frdga om sérskilt allvarliga
storningar 1 boendet. En hyresrétt kan vidare forklaras forverkad enligt 12 kap. 42 §
forsta stycket 12 jordabalken om en ldgenhet helt eller till viasentlig del anvinds for
sadan ndringsverksamhet eller liknande verksamhet som &r brottslig eller dér brottsligt
forfarande ingér till en inte ovisentlig del eller anvinds for tillfalliga sexuella

forbindelser mot ersdttning.

Enligt 12 kap. 25 § forsta stycket jordabalken ska hyresgisten vid anvéindningen av
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten. Hyresgisten ska dven se till att de som bor i omgivningen inte utsétts for
storningar som 1 sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljo att de skiligen inte bor talas. Hyresgédsten ska halla noggrann tillsyn ver

att detta ocksa iakttas av dem som han eller hon svarar for.

Ar L.P.s hyresriitt forverkad?

Hyresndmnden véljer att forst prova frdgan om upphdrande utifrén

forverkandegrunden.
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Av Sodertorns tingsrétts dom den 14 juli 2021 1 mal nr B 3712-21 framgér att en
husrannsakan gjordes den 10 november 2020 1 L.P.s ldgenhet. Vid husrannsakan
patriaffades bl.a. en pistol Walther med ljudddmpare, en halvautomatisk karbin AR15,
tvd automatkarbiner, tva kulsprutepistoler, sju handgranater, cirka 7,2 kg
sprangdmnen, ammunition, ljudddmpare och sprangkapsel. Pistolen patrdffades i en
viska 1 vardagsrummet medan 6vrigt lag 1 L.P.s sovrum. Féremalen har varit
funktionsdugliga och sdrskilt farliga. Utredningen visade enligt tingsrétten att pistolen
och den halvautomatiska karbinen AR15 transporterades till ldgenheten den 25 april
2020 och att de forvarades i ldgenheten for en annan persons rikning. Tingsratten
bedomde att L.P. varit medveten och likgiltig inf6r att vapen forvarats 1 hennes
lagenhet och det bedomdes dérfor att hon skulle domas for gdrningen. Nér det géller
automatkarbinerna fann tingsrétten att de forvarats i L.P.s bostad fran den 19 maj 2020
tills att de togs i beslag den 20 november 2020, att hon varit medveten om att vapnen
forvarades hos henne och att hon upplétit sin ldgenhet for &ndamalet, varfor hon skulle
domas till ansvar for girningen. Ovriga vapen, cirka 7,2 kg springmedel, ammunition,
tandkapsel, magasin, ljudddmpare och en stor mdngd ammunition 14g vid
husrannsakan pa olika platser i L.P.s sovrum 1 vdskor och i en kasse. Bland annat lag i
en kylvéska en apterad springladdning. Enligt domen har L.P.s DNA pétréffats pa
véskor och kasse ddr automatvapen, springdmne och ammunition férvarades. Hennes
DNA pétriffades dven pa batteri med tindkapsel intryckt i sprangdeg samt pa en
ljudddmpare som lag i samma viska som en av automatkarbinerna. Tingsritten fann, i
forening med uppgifter i EncroChat-meddelanden, det bevisat att L.P. varit medveten
om att olagliga vapen med tillbehor och explosiva @mnen forvarats hos henne och att
hon skulle domas till ansvar for gédrningen. Tingsrétten domde L.P. for grovt
vapenbrott och brott mot lagen om brandfarliga och explosiva varor, grovt brott till

fangelse tre ar. Domen dr 6verklagad.

L.P. har i hyresndmnden vidgatt att hon latit personer forvara vaskorna och kassen

1 hennes ldgenhet men att hon saknat vetskap om vad dessa inneholl.
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L.P. har uppgett att hon genom sitt arbete pa en pub blivit kontaktad av
personer som tillhdr ett kriminellt ndtverk som hotat och tvingat henne att forvara de

aktuella vaskorna i sin ldgenhet.

Hyresndmnden finner i likhet med tingsrétten, med hanvisning till vad som
framkommit om den tekniska utredningen 1 tingsriattens dom och da sirskilt till
uppgifterna om att hennes DNA har péatriffats pa sitt som tingsrétten redovisat, att
L.P. maste ha dgt kdinnedom om vad véskorna och kassen innehdll, men att hon varit
likgiltig inf6r detta. Det &r alltséd utrett att hon med full vetskap har férvarat en stor
méngd vapen, tillhérande ammunition, handgranater och sprangmedel 1

provningsldgenheten.

Bedomningen om en storning ar att beddma som en sirskilt allvarlig storning ska goras
utifrén storningens art eller omfattning. I forarbetena till lagstiftningen nimns som
exempel pa sdrskilt allvarlig storning att en hyresgést har gjort sig skyldig till allvarlig
brottslighet som har samband med boendet, t.ex. mordbrand, valdsbrott eller hot om
vald som riktats mot annan boende pa fastigheten eller i omradet eller mot anstélld hos
hyresvirden (se prop. 1992/93:115 s. 21). Brottslighet som inte direkt har paverkat
grannar eller kringboende betraktas dock inte som en allvarlig storning

(ifr OH 8340-09).

Forvaringen av cirka 7,2 kg sprangdmnen och vapnen i ldgenheten har, savitt
framkommit, lett till mycket stor oro frdn grannar, anstillda vid hyresvirden och frn
fordldrar som har barn pa forskolan under L.P.s ligenhet. Det nationella bombskyddet
har varit vid ldgenheten och det ligger i sakens natur att det intrdffade medfort en
kraftigt forsdmrad boendemiljo for kringboende. Vidare finner hyresndmnden att
forvaringen av vapnen och springmedlen méste anses ha utgjort en fara for andra
boende och besdkare samt for de barn som gér 1 forskolan 1 lokalen under L.P.s
lagenhet. For det fall 7,2 kg sprangdmnen skulle ha detonerat,

t.ex. genom att en brand intréffat i fastigheten eller att den apterade springladdningen

utlosts av andra skél, hade det lett till for6dande konsekvenser. Hyresndmnden finner
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sammantaget att forvaringen av vapnen och sprangmedlen utgjort en saddan sérskilt
allvarlig storning att hyresrétten ar forverkad. Begdran om upphorande i enlighet med
uppsédgningen ska darfor bifallas med grund i forverkande och ett
avflyttningsaldggande meddelas. Mot denna bakgrund gar hyresndmnden inte vidare i

bedomningen av de 6vriga grunder som hyresviarden har aberopat.

Uppskov

Eftersom hyresritten dr forverkad kan uppskov inte lagligen ges mot hyresvirdens

bestridande. Begiran om uppskov ska darfor avslés.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 1
(Beslutet far 6verklagas till Svea hovritt senast den 8 oktober 2021)

Mattias Schierbeck
Protokollet justerat 2021-09-17/
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Hur man overklagar
Beslut i Hyresnamnden eller Arrendenamnden

Bilaga

Vill du att beslutet ska dndras 1 nagon del kan
du 6verklaga. Hir far du veta hur det gar till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till
namnden inom 3 veckor frin beslutsdatum.
Sista datum for 6verklagande finns pa sista
sidan i beslutet.

Sa har gor du

1. Skriv nimndens namn och arendenummet.

2. Forklara varfor du tycker att beslutet ska
andras och vilken dndring du vill ha.

3. Tala om vilka bevis du vill hinvisa till.
Forklara vad du vill visa med varje bevis.
Skicka med skriftliga bevis som inte redan
finns i arendet.

4. Limna namn och personnummer eller
organisationsnummer.

Limna aktuella och fullstindiga uppgifter
om var du kan nas: postadresser,
e-postadresser och telefonnummer.

Om du har ett ombud, lamna ocksi
ombudets kontaktuppgifter.

5. Skriv under 6verklagandet sjilv eller lat ditt
ombud gora det.

6. Skicka eller limna in overklagandet till
niamnden. Du hittar adressen i beslutet.

Vad hander sedan?

Nimnden kontrollerar att Gverklagandet
kommit in i rdtt tid. Har det kommit in f6r
sent kommer nimnden att avvisa det, vilket
innebir att det 6verklagade beslutet giller.

Om 6verklagandet kommit in 1 tid, skickar
nimnden overklagandet och alla handlingar i
arendet vidare till hovratten.

Har du tidigare fatt brev genom férenklad
delgivning kan dven hovritten skicka brev pa
detta satt.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med nimnden om du har fragor.
Adress och telefonnummer finns pa forsta
sidan i beslutet.

Mer information finns pa:
https://www.domstol.se/hyra-arrende
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