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SVEA HOVRATT BESLUT Mal nr
Avdelning 02 2022-06-29 OH 14177-21
Rotel 020102 Foredragning i

Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE
Hyresndmnden i Malmo, beslut 2021-11-04 i drende nr 1727-21, se bilaga A

PARTER

Klagande
M.O.A.

Ombud: Juristen R.R.

Motparter
1. M.J.

2.S.R.

SAKEN
Atgirdsforeliggande

HOVRATTENS AVGORANDE

Hovritten avslar 6verklagandet.

Dok.Id 1828532

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 00 09:00-16:30

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.svea.se



Sid 2
SVEA HOVRATT BESLUT OH 14177-21
Avdelning 02

YRKANDE I HOVRATTEN

M.O.A. har yrkat bifall till sin talan i hyresndmnden avseende foljande atgérder

1. underhdll och montering av skapluckor och ladfronter i koket,
2. underhill av garderobsddrrar i sovrum som har lossnat,

3. téta balkongdorren, samt

4. byta handfat i badrum.

PARTS TALAN

M.O.A. har vidhéllit vad han anférde 1 hyresnimnden och dédrutdver lagt till bl.a.
foljande. Skapluckorna, lddfronterna och garderobsddrrarna &r sonder och hade lossnat
redan nér han flyttade in i1 ligenheten ar 2013. Han har alltsa inte véllat dessa brister.
Skadan pa handfatet uppstod genom att S.R. tappade ett verktyg i samband med ett
elarbete under hyrestiden. I den delen dr det alltsa fraga om en skada som visserligen
uppstatt under hyresforhéllandet men som han inte dr ansvarig for. De aktuella
bristerna utgér hinder och men i hans nyttjanderétt. Anledningen till att han dr6jt under
lang tid med att vidta réttsliga atgarder pa grund av bristerna &r att han tidigare inte

kande till att det fanns en sadan mojlighet.

HOVRATTENS SKAL

Utredningen

Hovritten har tagit del av utredningen 1 malet. Utredningen &r densamma som i hyres-

namnden.

Riittsliga utgingspunkter

Nir det géller de pastadda bristerna avseende balkongdorren, skdpluckorna, 1ddfron-

terna och garderobsdorrarna hdvdar M.O.A. att dessa fanns redan
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vid hyrestidens borjan. Han gor alltsd géllande att det ar fraga om s.k. ursprungliga
brister. Provningen i denna del avser ddrmed om ett atgérdsforeldggande ska utfardas
med stdd av bestimmelsen i 12 kap. 11 § forsta stycket 5 jordabalken. Om en bostads-
lagenhet pa tilltradesdagen inte &r i det skick som hyresgéisten har ritt att fordra far
enligt den ndmnda bestimmelsen hyresvirden foreldggas att avhjélpa bristen. Enligt

9 § samma kapitel dr utgdngspunkten att hyresvirden pa tilltridesdagen ska tillhanda-
hélla ldgenheten i sddant skick att den enligt den allmidnna uppfattningen pa orten &r

fullt brukbar for det avsedda dndamalet.

Niér det giller den pastddda bristen avseende handfatet ska denna enligt M.O.A. ha
uppstétt under hyrestiden utan att han ar ansvarig for den. I den delen ar fragan
darmed om ett &tgardsforeldggande ska utfardas med stod av bestimmelsen 1 12

kap. 16 § forsta stycket 1 och andra stycket jordabalken.

Det ar hyresgisten som har bevisbdrdan for att det forekommer séddana brister i ldgen-
heten som motiverar att ett dtgardsforeldggande ska utfirdas. Som huvudregel aligger
det didremot hyresvérden att visa att pastddda brister uppkommit under hyrestiden (se

RH 2017:5 och jfr NJA 1987 s. 668).

Hyresvirden har som utgdngspunkt dven bevisbordan for att en brist som uppstatt
under hyrestiden véllats av hyresgisten (jfr NJA 1991 s. 476). 1 vissa situationer dér
bevisldget dr sddant att hyresvarden saknar eller 1 praktiken har mycket begransade
mojligheter att sikra bevisning kan dock bevisbordan placeras pa ett annat sitt

(jfr NJA 2019 s. 94 p. 30). I det avseendet har det i praxis slagits fast att skador pa
egendom som under hyrestiden normalt inte &r atkomlig for annan dn hyresgisten och
som typiskt sett uppkommer genom ovarsamhet far antas ha vallats av hyresgisten
eller ndgon for vilken denne dr ansvarig, sdvida det inte framkommer omsténdigheter
som tyder pa att skadan uppkommit pa annat sétt (se NJA 1975 s. 657, Svea hovritts
beslut den 17 januari 2020 i mal nr OH 11917-18 med diri gjorda hénvisningar och
Svea hovriitts beslut den 6 mars 2020 i méal nr OH 12049-18).
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Hovriittens bedomning

Nir det géller den péstadda bristen avseende balkongdérren anser hovrétten att en
balkongddrr som inte dr téit 1 och for sig kan innebéra att en bostadslédgenhet inte &r
fullt brukbar. Det som féorekommit i hovritten motiverar dock ingen annan bedom-
ning &n den som hyresnidmnden har gjort betridffande balkongdorren. M.O.A. har
alltsa inte visat att dorren inte dr tat. Det finns ddrmed inte forutsdttningar for ett

atgardsforelaggande i den delen.

Parterna dr 6verens om att de ovriga brister som M.O.A. har gjort géllande

foreligger.

Enligt hovritten kan dven trasiga och lossnade sképluckor, ladfronter och garderobs-
dorrar 1 och for sig vara sddana brister som innebér att en bostadsldgenhet inte ar fullt

brukbar. Frdgan dr da vad som é&r visat i denna del.

M.O.A. har i sitt forhor bekraftat sitt pastaende om att skpluckorna, ladfronterna och
garderobsddrrarna var trasiga och hade lossnat fran sina platser nér han flyttade in
men inte ldmnat ndgra ndrmare uppgifter om pa vilket sitt de skulle ha varit trasiga.
S.R. har uppgett att han infér M.O.A.s tilltrdde gjorde en okulér besiktning av
lagenheten och att alla skapluckor, ladfronter och garderobsdorrar dé var hela och
fastmonterade. Vidare har M.M. berittat att han besokte lagenheten under sommaren
2013 for att ta stéllning till om han ville hyra den. Enligt honom saknades det da inte
nagra luckor eller fronter 1 koket och alla garderobsdorrar satt fast som de skulle.
M.M. har beskrivit ldgenhetens dédvarande skick som bra och uppgett att han inte
avbojde hyreserbjudandet till f61jd av skicket utan pa grund av att ldgenheten var for
stor. S.R.s och M.M.s uppgifter om skicket fore M.O.A.s tilltrade far visst stod av den

skriftliga bevisningen.

Sammantaget finner hovrétten att hyresviardarna har visat att bristerna avseende
skdpluckorna, 1ddfronterna och garderobsddrrarna har uppstétt under hyrestiden. Det

finns ddrmed inte heller forutsittningar for ett dtgirdsforeldggande 1 denna del.



Sid 5
SVEA HOVRATT BESLUT OH 14177-21
Avdelning 02

Skadan pa handfatet avser egendom som under hyrestiden normalt inte dr dtkomlig

for annan 4n hyresgisten. Det mdste dven anses vara en sddan skada som typiskt sett
uppkommer genom oaktsamhet. I utredningen betriffande skadan star ord mot ord.
M.O.A. har i sitt forhor uppgett att den uppstod genom att S.R. kom for att atgirda en
lampa 1 badrumsskapet ndgra méanader efter att handfatet hade installerats &r 2018 och
da tappade ett verktyg 1 handfatet. S.R. har & sin sida fornekat detta och uppgett att han

aldrig besokt ldgenheten for att atgdrda en lampa 1 badrumsskapet.

Under dessa forhdllanden kan det inte sdgas ha framkommit ndgra omstandigheter
som tyder pa att skadan pa handfatet uppkommit pé annat sétt &n genom M.O.A.s
oaktsamhet. Den aktuella bristen fir darfor antas ha vallats av honom eller nagon
som han &r ansvarig for. Inte heller i denna del finns det alltsé forutséttningar for ett

atgirdsforeldggande.

Slutsatsen av det anforda dr att 6verklagandet ska avslas.

Hovréttens beslut far enligt 10 § lagen (1994:831) om réttegangen i vissa hyresmal i

Svea hovritt inte overklagas.

I avgorandet har deltagit hovrittsrdden Maj Johansson och Carin Héckter samt

tf. hovrittsassessorn Bror Aili, referent.
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NAMNDEN I MALMO 2021-11-04 Arende nr
Hyresndmnden 1727-21 Rotel 2

Nimnden
Hyresradet Susanne Bjorkman Ragnarson
Per Harrtoft och Urban Jonsson

Fastighet/Adress
T 7, A 9, Ronneby

PARTER

Sokande (hyresgist)
M.O.A.

Ombud: J.A.

Motparter (hyresvird)
1.M.].,

2.S.R.

Saken
Atgirdsforeliggande

Hyresnimnden meddelar foljande

BESLUT

1. Hyresndmnden foreldgger S.R. och M.J. att senast den 15 januari 2022 1 M.O.s
ligenhet pa A 9 i Ronneby, vidta foljande &tgirder

A. Byta binkskivan i koket.
B. Byta golvmattan i koket.
C. Byta glasrutan i fonstret 1 sovrummet.

D. Gora underhall av parkettgolv vid balkongddrr och troskel vid balkongdorren.

Dok.Id 110473

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 4287 Hovrittstorget 1 040-35 34 00 - méndag — fredag
203 14 Malmo E-post: hyresnamndenimalmo@dom.se 08:00-16:00

www.domstol.se/hyres--och-
arrendenamnden-i-malmo/
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E. Underhalla insidan av balkongdorren.

F. Montera dorrar pa kommoden i badrummet.

G. Atgirda s4 att samtliga dppningsbara fonster i ligenheten gar att 6ppna.
H. Underhalla fonster och fonsterbénkar dér farg har flagnat etc.

I. Ordna godtagbara torkmojligheter i torkrummet.

2. Hyresndmnden avslar M.O.A.s yrkande om atgédrder med
skapsluckor och ladfronter i1 koket, otit balkongddrr, byte av handfat och montering av
garderobsdorrar 1 sovrummen.

3. Hyresndmnden avslar yrkandet om vite.

Skal for beslutet

Arendet handlar om atgirdsforeliggande: Om en hyresviird brister i sin underhdlls-
skyldighet av en bostadsldgenhet eller hinder eller men pa annat sditt uppstar i
nyttjianderdtten utan att hyresgdsten dr vallande, far hyresndimnden enligt 12 kap. 16 §
andra stycket jordabalken pd ansokan av en hyresgdst daldgga hyresvirden att

avhjdlpa bristen.

Parternas talan

Hyresgdsten, M.O.s, har yrkat att S.R. och M.J. atgérdar fel och brister enligt nedan
lista 1 lagenheten och huset, inom fyra veckor fran dagen fér nimndens beslut, vid
risk av vite 35 000 kr.

1. Underhall och uppsittning av skdpsluckor och 1ddfronter 1 koket.

. Byte av bédnkskivan i koket.

. Byte av s6ndrig golvmatta i koket.

. Uppsittning av garderobsddrrar i sovrum som har lossnat.

. Se till sd att igensatta fonster i sovrum och kok gar att dppna.

. Underhélla fonster och fonsterbankar i sovrum och vardagsrum.

. Atgérda spricka i glas i fonster.

0 9 N W Bk WN

. Téta balkongddrren.
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9. Underhélla sliten balkongddrr och troskel i vardagsrummet.

10. Underhalla slitet och skadat parkettgolv vid balkongdorr.

11. Byta handfat i badrum.

12. Montera dorrar pd kommod i badrum.

13. Ombesorja godtagbara torkmdjligheter i torkrummet i kéllaren.

M.O.A.s har bestritt att han varit vallande till ndgon av de brister och men han gjort
géllande. Han har dven ansett att hyresavtalets villkor om att hyresgésten ska byta
glas 1 fonster - p. 7 ovan - &r oskéligt och att hyresvéirden darfor ska aldggas att byta

glaset.

Hyresvirdarna, S.R. och M.J., har bestritt att vidta ovan yrkande atgérder, utom delvis
punkt 6 (mdlningen av fonster och fonsterbinkar iigensatta fonster) och de har bestritt
vitet. De har medgett att vidta ett antal andra atgérder i lagenheten som nimnden da
inte provar.

S.R. och M.J. har dven gjort gillande att M.O.A.s varit vardslds och orsakat de brister
och fel han péstar. Han har varit vardslos med vatten 1 koket, 1atit balkongdorren sté
Oppen nér det regnat, varit vardslos med skapsdorrar, 1ddfronter och garderobsdoérrar
och det &r han som klistrat igen fonstren. De har dven ansett att det finns tillrickliga

torkmdjligheter i torkrummet.

Utredningen i drendet

Parterna har &beropat skriftlig bevisning och besiktning i ligenheten pa A 9. P4 deras
begdran har nimnden héllit forhor under sanningsforsidkran med dels M.O.A.s dels en
av hyresvirdarna: S.R.

P& hyresviardarnas begéran har vittnesforhor héllits med M.M., L.W. och T.S.

Hyresnimndens bedomning

Parterna har 1 princip samma uppfattning i att det foreligger fel och brister i
lagenheten. De har dock olika syn pd vem som orsakat dem och om de ska atgérdas av

hyresvirden eller inte.
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Vad géller torkmdjligheter i torkrummet har parterna olika uppfattning om det nu ér

tillrdckligt eller inte.

Vad visar utredningen i drendet?

I drendet kan det konstateras att skicket i ldgenheten vid hyresgdstens inflyttning dr
2013 &r viktigt for en korrekt bedomningen av tvisten. Det finns dock inget
besiktningsprotokoll fran den tidpunkten och skicket i ligenheten dr da inte objektivt
dokumenterat. Det ar en stor brist i utredningen som bade hyresvard och hyresgést far

ta konsekvenserna av.

Utredningen om skicket 1 1dgenheten innan M flyttade in har kompletterats bl.a. med
forhor med parter och med vittnen. Det har dock varit svart for parterna att fa fram
uppgifter i dem som kan anvéndas av ndimnden. Inte heller den skriftliga bevisningen
har tillfort annat d4n fragmentariska uppgifter. Ingen av parterna - alltsa varken

hyresgist eller hyresvérd - har framstatt mer trovardig 4n den andre.

S.R. har i sitt forhor beréttat om skicket 1 ldgenheten ndr M.O.A.s flyttade in men
uppgifterna dr inte tillrdckligt sikra eller konkreta for att kunna ldggas till grund for
beddmningen i ndmnden. Hyresvérdarna verkar inte ha négra fasta rutiner for hur de

gor nir hyresgéster flyttar ut och in.

Vittnet M.M. har varit pa besok i ldgenheten vid ett tillfalle efter att han fatt
erbjudande om att hyra ldgenheten sommaren 2013. Han tyckte att ligenheten var i bra
skick d4 men uttrycker sig endast sékert pa en punkt: skapsdorrarna i koket och

garderobsdorrar satt pa sin plats.

M.O.A.s har 1 sitt forhor bestritt att han varit vdllande till de brister och men, han gér
géllande. Han har uppgett att ligenheten var i mycket déligt skick ndr han flyttade in
men att han litat pa hyresvéardarnas l6fte att de skulle atgirda felen och renovera
lagenheten. Det forhallandet att han har vintat ndrmare 8 ar innan ansdkan getts in till

ndmnden och hans 1 6vrigt ganska obestimda utsaga i ndmnden
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gor att hans uppgifter kan ifragasittas pa flera punkter. Att han inte ként till sina
rattigheter dr inte en trovérdig forklaring med hénsyn till att samma regler som géller i
Sverige dven synes gélla 1 hans tidigare hemland Syrien. Hans uppgifter om skicket nér
han flyttade in dr vaga och opreciserade. Han nimner att det var smutsigt och annat
som nu inte dr aktuellt. En del uppgifter ar ofullstdndiga och svéra att begripa.
Némnden bedomer t.ex. att hans uppgift om trasiga skapsdorrar och garderobsdorrar
inte dr trovardig. Han kan ju inte beskriva vad som var trasigt eller sonder med dem,
ndr han flyttade in.

M.O.A.s har vidare dberopat foton som pdstas vara tagna i anslutning till att han
flyttade in i lagenheten. Dessa ir inte daterade och har ldmnats in till nimnden dagen

innan besiktningen och dr darfor mindre tillforlitliga.

Vittnet L.W.s har uttalat sig om lagenhetens skick efter sommaren 2021 men
samtidigt betonat att han inte gjort nagon besiktning av ldgenheten och att han
endast spekulerat om vad som orsakat brister och men. Hans utsaga har varit allmént
hallen och &r inte av sadan styrka att den kan ldggas till grund for nimndens
beddmning.

Vittnet T.S. har uppgett att han varit med och hjélpt S.R. ndr denne monterat handfat
och kommod 1 ldgenheten ar 2018. Han har dven betonat att hans minne av besoket
och vad som hédnde d4, ar daligt. Samtidigt har M.O.A.s i sitt forhor mycket bestamt
uppgett att det inte var Tutan andra personer, M och N, som var med nér handfatet
och kommoden installerades. Mot den bakgrunden 4r det inte mojligt att anvdnda

T.s uppgifter alls vid bedomningen av drendet.

Slutsats av ovan: Pd grund av det anférda far ndmndens bedomning grunda sig i de
iakttagelser som ndmnden kunnat gora vid besiktningen samt de fd andra konkreta

uppgifter som ndmnden bedomt tillforlitliga. Dessa framgdr nedan.

Hyresndmnden kunde vid besiktningen konstatera att ligenheten ér i stort behov av

underhdll. T.ex. har savdl badrum som kok gammal och delvis uttjént ytskikt och
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inredning. Parkettgolvet i vardagsrum och trdgolv i sovrum har inte tagits om hand pa
ménga, manga dr. Den renovering som hyresvirdarna beréttat om i mitten av 2000-
talet har varit begransad och det har bott flera andra hyresgéster i ligenheten innan

M flyttade in. Eftersom hyresviardarna medgett att dtgirda en hel del i

lagenheten uppfattar nimnden att &ven de anser att lagenheten har ett underhéllsbehov.

Utgéngspunkten for bedomningen ar att en hyresvérd inte dr skyldig att dtgiarda skador
och brister som hyresgésten ar ansvarig for eller som hyresgésten har vallat. I de fall
atgirder maste vidtas av hyresvirden for att sékerstilla 1dgenhetens funktion, far
hyresvérden i sé fall krdva hyresgésten pa betalning for de utforda &tgiarderna.

Allmiént géller att hyresgésten har rétt till normal forslitning och om hyresgésten inte ar

ansvarig, ska hyresvirden dtgérda bristen.

Hyresnimnden bedomning av hyresgéstens yrkanden

1. Underhéall och montering av skdpsluckor och ladfronter i koket

Det ar totalt fem sképsluckor och tva ladfronter som har lossnat. Luckorna och
ladfronterna dr helt av och sdnder pa ett sétt som inte dr normalt slitage utan
tyder pa vardslost handhavande. Det finns uppgifter som talar for att luckorna
satt fast innan hyresgésten flyttade in. Hyresgasten har inte gjort sannolikt att
bristen funnits nir han flyttade in och da &r det istéllet sannolikt att hyresgasten
varit vallande till skadorna. Det dr dd en brist som hyresvirdarna inte behover

atgdarda. Yrkandet ska avslas i den delen.

2. Byte av biankskivan i koket.

Bénkskivan dr av enkel kvalitet, gammal och sliten. Den visar tydligt spar av
normalt slitage och nér en sddan biankskiva bdrjar bli sliten ar det svart att halla
den torr och dé &ldras den snabbare. Det finns inget konkret i utredningen som
tyder pé att hyresgésten varit virdslos med vatten eller skurit i skivan.

Det dr inte sannolikt att hyresgdsten dr vdllande till bristen och hyresvirdarna

ska dldggas att atgdarda skadorna i den. Enklast dr nog att byta den.
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3. Byte av eller atgird av sOndrig golvmatta i koket.

Golvmattan dr gammal och nu helt forstord efter att elementet i koket gick
sonder tidigare i &r och vatten ldckt ut pa golvet. Mattan gar inte att laga och
maste bytas ut. Hyresgésten har inte orsakat lickan. Oavsett hur mattan kommit
dit, och hur golvet ser ut under, &r det nu en sddan brist som uppstdtt utan
hyresgdstens vallande eller agerande och som hyresvdrdarna ska dldggas att

atgarda.

4. Underhéll av garderobsdorrar i sovrum som har lossnat och saknar gidngjarn.

Dérrarnas gangjirn dr helt av och sonder pa ett sitt som inte dr normalt slitage
utan tyder pd vardslost handhavande. Det finns uppgifter som talar for att
dorrarna satt fast innan hyresgésten flyttade in. Det dr inte sannolikt att bristen
funnits ndr hyresgdsten flyttade in utan istdillet sannolikt att hyresgdsten varit
vdllande till skadorna. Bristen behover hyresvirdarna inte atgdrda. Yrkandet

ska avslas i den delen.

5. Atgirda si att igensatta fonster i sovrum och kok gér att ppna.

Lagenheternas fonster dr med fa undantag i behov av underhéll pa insidan pa
olika sétt. Det &r en brist att Oppningsbara fonster inte kan 6ppnas. Namnden
har konstaterat att de fonster som inte gar att dppna ar igensatta med material
som uppenbart suttit dir en ldngre tid och da sannolikt redan innan hyresgésten
flyttade in. S.R. har inte uppgett ndgon grund till varfor han tror att

M Kklistrat igen fonstren. Hyresvirdarna har ju inte besiktigat

lagenheten eller haft ndgon vidare kontroll 6ver ldget i den. Mot den angivna
bakgrunden ér det inte visat att fonstren satts igen av M.O.A. Det anférda
innebdr att hyresgdsten inte orsakat bristen och att hyresvirdarna ska daldggas

att se till sa att fonstren kan éppnas.

6. Underhélla fonster och fonsterbidnkar i sovrum och i vardagsrum.




Sid 8

HYRES- OCH ARRENDE- BESLUT 1727-21
NAMNDEN I MALMO 2021-11-04
Hyresndmnden

Hyresvérdarna har medgett att se dver dven dessa snickerier om det dr mojligt
pa de fonster som inte gar att 6ppna. Enligt nimndens beddmning under punkt
5 ovan ska hyresvirdarna atgirda de igensatta fonstren s att de gér att ppna.
Néamnden bedomer att det nu dr dags for sedvanligt underhdll pa insidan av de
fonster dar firg flagnat och dé& dven de fonster som &r igensatta. Det dr brister

som hyresvdrdarna ska dldggas att dtgdrda.

7. Atgirda spricka i glas i fonster.

Sprickan 1 glaset dr ganska liten och har framforts sent under handlédggningen 1
ndmnden. Ingen av parterna verkar ha mérkt av den och det &r inte uteslutet att
den fanns dir redan nér hyresgésten flyttade in 2013. Det &r dé inte uppenbart
att sprickan uppstatt genom vardsloshet fran hyresgésten. Sprickan kan dven ha
uppkommit av rorelser i konstruktionen eller genom en olyckshéndelse och dr
da typiskt sett en atgédrd som ska vidtas av hyresvarden. Ndmnden bedomer
alltsa att hyresgdsten inte dr vallande till sprickan och att hyresvirdarna ska
aldggas att byta glaset.

Det forhéllandet att hyresavtalet innehéller villkor om att hyresgésten sjélv ska
byta sondriga glasrutor fordndrar int bedomningen. Det dr bade skiligt och
rimligt att det dr hyresvardarna som vidtar atgédrden 1 det aktuella fallet. De har
mojlighet att utfora atgérden pa ett fackmannamaissigt sitt och utan risk att

fonstret eller huset tar skada.

8. Téita balkongdorren

Balkongdorren behdver underhéllas pa insidan och tréskeln behover goras vid,
se nedan. Vid besiktningen kunde nimnden konstatera att balkongdorren gér
att stinga och verkar sluta titt mekaniskt. Det gér inte heller att sékert faststilla
att det lacker in vatten. Hyresvdrdarna bor folja upp ev. lickage efter att
underhall skett och det kan behdvas tatningslister infor vintern for att minska
drag. Hyresgdsten har inte visat att det finns en brist och yrkandet ska avslds i

den delen.
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9-10. Underhalla sliten balkongdorr och troskel vid dorren samt parkettgolv vid

11-12.

dorren.

Néamnden har vid besiktningen kunnat konstatera att varken golv, troskel eller
balkongddrr har underhallits pa manga ar. Nér lack pa golv och troskel och
maélarfirg pa dorren notts bort av ar som gétt dr ytan mer kénslig for slitage och
det uppkommer skador snabbare nir den anviands. Vid sddant forhallande gér
det inte att sla fast att hyresgisten medvetet utsatt golv, troskel och balkong-
dorr for regnvatten i sddan omfattning att den dr ansvarig for skadorna. Det dr
alltsd inte sannolikt att skadorna beror pa hyresgdstens agerande och hyres-

vdrdarna ska dldggas att atgdrda dessa brister.

Byta handfat och sétta dit dorrar pd kommoden

Handfat och kommod monterades ar 2018 och var da i1 nyskick. Det dr enligt
nidmndens bedomning uppenbart att handfatet gitt sonder pga. ndgot héart och
tungt foremal tappats 1 det.

Hyresgistens version att det &r hyresviarden som tappat ett verktyg 1 handfatet
ar mot hyresvirdens bestridande och uppgifter inte trovardig. Namnden
bedomer dérfor sannolikt att skadan orsakats av hyresgésten sjalv. Hyresgdsten
har i det avseendet varit vardslés och hyresvirdarna ska da inte dldggas att

byta handfatet. Yrkandet avslas i den delen

Det finns inga dorrar pd kommoden under handfatet. Parternas uppgifter om
varfor sé ér fallet, gar isdr. Det finns inget objektivt spar som tyder pa att
luckorna gétt sonder eller att gdngjérnen brutits av. M.O.A.

— som sparat alla andra trasiga och lossnade luckor och dorrar i ldgenheten och
latt kunde ha forvarat dven dessa dorrar — har pa ett trovérdigt och

detaljerat sétt uppgett att S.R. tagit med sig dorrarna nér det efter ett par
ménader visat sig att skruvarna till dorrarna lossnade. Han skulle byta skruv

eller gdngjirn pé dorrarna, men kom aldrig tillbaka med dem.
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S.R. har visserligen bestritt detta men ndmnden beddmer att det ar
hyresgéstens version som &dr den sannolika 1 detta fall. Det dr en brist att
kommoden inte har luckor. Ndmnden anser att hyresgdsten inte kan anses

vdllande till bristen och att hyresvirden dd ska forpliktas att dtgdrda den.

13. Ombesorja godtagbara torkmdjligheter i torkrummet.

For att fuktig tvétt ska kunna torka i rimlig tid behdvs viarme, flikt och
ventilation. Torkrummet finns 1 ett skyddsrumsliknande utrymme i kdllaren.
Vid besiktningen kunde ndmnden konstatera att det saknas tillrdcklig
ventilation i torkrummet och att det endast finns ett element i ena hdrnet som
varmekélla. Det finns inte heller ndgon flakt som kan sprida den virme som
elementet ger. Oavsett om elementet tidigare kan ha varmt daligt, ar det enligt
nidmndens bedomning inte tillrdckligt som virmekilla for ett rum av den
storleken. Utan flikt och med bristfillig ventilation dr det uppenbart att det inte
finns godtagbar mojlighet for hyresgésten att torka tvitten inom rimlig tid.
M.O.A.s uppgift om att det tar lang tid att torka tvétten ar séledes riktig. Det
finns alltsd en brist och hyresvirdarna ska ddrfor aldggas att vidta atgdrd sd

att hyresgdsten kan torka sin tvdtt pa rimlig tid.

Sammanfattning:

Hyresndmnden har alltsd bedomt att hyresvirdarna ska alédggas att vidta atgdrder med
bankskiva och golv i kok, dorrar pa kommoden, 6ppna de igensatta fonstren och
underhalla de fonster som behdver underhallas pé insidan. De ska dven atgirda det
skadade parkettgolvet och troskeln vid balkongdorren och underhalla balkongddrren
samt byta glas i fonstret och ordna godtagbara torkmdjligheter i torkrummet. Ovriga

yrkanden avslas.

Tid for dtgdrdande
Med hédnsyn till omfattningen av atgérderna ovan &r skélig tid for att de ska vara

utforda senast den 15 januari 2022.
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Yrkandet om vite

Hyresvirdarna har under drendets handliaggning i nimnden medgett att vidta flera
atgirder i ldgenheten och hade utfort en del av dem nédr ndimnden var pa plats 1
lagenheten. Andra dtgérder var paborjade och det fanns tid bokade for att de skulle
slutforas. Hyresvirdarna — som bada forklarat att de varit osékra pa sina réttigheter och
skyldigheter i1 den hér typen av drende och att de dven borde ha sett till s& att det
upprittats besiktningsprotokoll — har visat lyhordhet infor nimndens synpunkter om
vad som borde goras och om det kommande beslutet.

Mot den bakgrunden utgar ndmnden fran att S.R. och M.J. vidtar de atgérder som
ndmnden beslutat om och att det sker inom den rimliga tid som anges i beslutet.

Yrkandet om vite avslas darfor.

Om det visar sig att S.R. och M.J. inte avser att vidta de atgirder nimnden har
beslutat om, kan M.O.A.s ge in en ny ansokan med stdd av detta beslut och yrka

vite.

Beslutet kan overklagas till Svea hovritt senast den 25 november 2021. Hur man

overklagar, se bilaga.

P& hyresndmndens vagnar

Susanne Bjorkman Ragnarson
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Hur man overklagar
Beslut i Hyresnamnden eller Arrendenamnden

Bilaga

Vill du att beslutet ska dndras 1 nagon del kan
du 6verklaga. Har far du veta hur det gar till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till
namnden inom 3 veckor frin beslutsdatum.
Sista datum for 6verklagande finns pa sista
sidan i beslutet.

Sa har gor du

1. Skriv nimndens namn och arendenummet.

2. Forklara varfor du tycker att beslutet ska
andras och vilken dndring du vill ha.

3. Tala om vilka bevis du vill hinvisa till.
Forklara vad du vill visa med varje bevis.
Skicka med skriftliga bevis som inte redan
finns i arendet.

4. Limna namn och personnummer eller
organisationsnummer.

Limna aktuella och fullstindiga uppgifter
om var du kan nas: postadresser,
e-postadresser och telefonnummer.

Om du har ett ombud, lamna ocksi
ombudets kontaktuppgifter.

5. Skriv under 6verklagandet sjilv eller lat ditt
ombud gora det.

6. Skicka eller limna in 6verklagandet till
niamnden. Du hittar adressen i beslutet.

Vad hander sedan?

Nimnden kontrollerar att Gverklagandet
kommit in i ritt tid. Har det kommit in f6r
sent kommer nimnden att avvisa det, vilket
innebir att det 6verklagade beslutet giller.

Om 6verklagandet kommit in 1 tid, skickar
nimnden overklagandet och alla handlingar i
arendet vidare till hovratten.

Har du tidigare fatt brev genom férenklad
delgivning kan dven hovritten skicka brev pa
detta satt.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med nimnden om du har fragor.
Adress och telefonnummer finns pa forsta
sidan i beslutet.

Mer information finns pa:
https://www.domstol.se/hyra-arrende
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